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PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Plankarta
Planbeskrivning
Behovsbeddmning av miljdbedémning

Underlag
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Fastighetsagaren till Sérvaga 5:16 inkom den 2019-07-16 med 6nskemal om att planlagga
del av fastigheten Sorvaga 5:16 for bostadsbebyggelse. Omradet finns utpekat i den
Fordjupad oversiktsplanen for Jarvsd (2014-2024) som lampligt for expansion av
angransande bostadsomrade.

Syfte

Behovet av byggklara centrumnara tomter ar stort i och omkring Jarvso, omradet ligger
mycket gynnsamt till vad géller narhet till bAde centrumnéara service, skola och
friluftsaktiviteter som exempelvis Jarvsébacken. Syftet med planen ar att méta behovet av
mark for bade permanent- och fritidshusbebyggelse.

PLANDATA

Lagesbestamning

Omradet ligger ca 1,5 km nordvast om centrala Jarvsd, och ca 1,5 mil sdder om Ljusdal.
Omradet ligger i 6ster i direkt anslutning till Pell-Persvagen och i séder till Lustevagen. Bada
lokalgatorna ar anslutna till Rédmyravagen som i dster ansluter till riksvag 83 som passerar
genom Jarvso.

Areal, markdgoférhallanden
Omradet for planldggningen ar privatagt och omfattar ca 4 Ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Ansokan strider inte mot 6versiktsplan for Ljusdals kommun (2010). | Férdjupad
oversiktsplan for Jarvso (2014-2024) star, citerat:

"Sérvaga: Nordvést om villabebyggelse i Sérvaga finns obebyggd mark ldmpad fér en
framtida expansion av bostadsomradet. Befintliga gator, Pell-persvdgen och Lustevagen kan
knytas ihop fér en &ndamalsenlig vagstruktur. Fér genomférandet behdver en detaljplan
uppréttas.”

Detaljplaner, omradesbestimmelser, férordnanden

Omradet omfattas inte av nagra detaljplaner.

Angransande till omradet finns i 6ster detaljplan 319 for "Del av Sérvaga”, faststalld 1980, i
soder detaljplan 315 for "Del av Sérvaga”, faststalld 1974 och i vaster detaljplan 327, "Del av
Sorvaga 7:12 m fI”, faststalld 1990.
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Del av planomradet ingar i omrade fér sammanhallen bebyggelse.

Del av detaljplan 319, "Del av Sérvaga”, kommer att upphavas och ersattas av ny detaljplan.
Ersattningen galler den del av planen som utgdr férlangningen av Pell-Persvagen fram till
plangrans i ny detaljplan, och dar lokalgata i ny detaljplan kommer att ansluta. Omradet i

gallande detaljplan har bestammelsen allman plats "Park”, i ny detaljplan far omradet
bestammelsen "Lokalgata”.
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Réd markering visar del av detaljplan 319 som kommer att upphdvas och ersdttas. Bild ej skalenlig.

Omradesskydd

Naturmiljé (Naturvardsprogram)

Delar av planomradet ligger inom omrade for natur av "Mycket hogt varde” enligt
lansstyrelsens skrift Vardefull natur i Gavleborg (Rapport 1997:12). Dock ingar det inte i de
uppraknade omradena Kyrkbyangarna, Vagaangarna eller Norrvaga (Alvangar och radby vid
Ljusnan), snarare del av de omgivande bergen och dalgangarna som aven patalas.
Exploateringen beddms inte paverka naturmiljon pa ett negativt satt, kvartersmarken ar

inlagd mellan befintliga bebyggda omraden och ett stérre omrade med naturmark i anslutning
till sluttningen mot berget Hokabacke ar inlagt i planen.

Bostadsfoérsérjningsprogram

Kommunens antagna riktlinjer for bostadsforsoérjning (2018) papekar att ett behov av nya
bostader i centrala lagen i Jarvso finns. For att sakerstalla en langsiktig planreserv som

mojliggor bostadsbebyggelse bistar plangenomférandet intentionerna i riktlinjerna for
bostadsforsorjningen.

Planuppdrag

Samhallsservicenamnden i Ljusdals kommun beslutade om positivt planbesked for del av

Sorvaga 5:16 den 2019-11-26 §155, samt gav planuppdrag fér arendet den 2021-03-03 §42.
Beslut om samrad tas i samhallservicenamnden 2021-08-18.



Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 4 kap 34 § PBL skall en miljdkonsekvensbeskrivning upprattas, om en detaljplan
medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra anldggningar som innebar en
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser.

Enligt MKB-checklistan som ar ett underlag fér behovsbedémning medfér planens
genomférande inte betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL. Nagon
speciell miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte. Lansstyrelsen delar denna
uppfattning enligt yttrande 2019-10-22.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsservicendmnden beslét den 3 mars 2021 §42 att ge samhallsserviceférvaltningen
planuppdrag efter fastighetsagarens (den sékandes) ansdkan. Den 18 augusti 2021 §114
beslét samhallsservicenamnden att ge samhallsserviceforvaltningen i uppdrag att skicka ut
arendet pa samrad.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN (MB)

Miljobalkens 3 kapitel behandlar grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark-
och vattenomraden. Miljdbalkens 4 kapitel behandlar sarskilda bestdmmelser for hushallning
med mark och vatten fér vissa omraden i landet. Miljébalkens 5 kapitel behandlar
miljokvalitetsnormer och miljékvalitetsférvaltning. Detaljplanen bedéms férenlig med
bestdammelserna i miljdbalken.

Riksintressen

I miljébalken 3 kap 6§ star att "Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har
betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med
hansyn till friluftslivet skall sa langt méjligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter skall
sarskilt beaktas. Omraden som ar av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller
friluftslivet skall skyddas mot avsikter som avses i forsta stycket.”

Planomradet ingar i eller berors av riksintresse for rorligt friluftsliv samt riksintresse
totalférsvarets militéra del. Inget av riksintresseomradena eller riksintressevardena bedéms
utgdra en negativ paverkan eller paverkas negativt av planomradet vid detaljplanens
genomférande.



Riksintresse rérligt friluftsliv

Omradet ligger inom riksintresse for rorligt
friluftsliv enligt miljdbalken 4 kap 2§. Inom
dessa omraden skall "turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen
av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon”.

Genom norra delen av planomradet I6per en
del av vandrings- och cykelleden runt berget
Hokabacke. Kvartersmark och bebyggelse
inom omradet forlaggs pa ett satt som inte
inskranker mojligheten att na leden runt
Hokabacke. Befintliga stigar inom
planomradet kan behdva flyttas vid
exploateringen, inom planomradet finns ett
storre slapp i form av ett omrade for allman
plats "NATUR” mellan kvartersmarkerna i
soder och nordost for att mojliggora tillgang
till naturomradet norr om planomradet.
Mellan
planomradesgransen/fastighetsgransen
runtom omradet forlaggs ett aven ett strak
med allman plats "NATUR” for att ytterligare
tillgangliggdra naturomradet samt for att ge
ett luftigt intryck av bebyggelseomradet.

Vy av leden inom planomrddet tagen frdan soder.
Foto:privat

Riksintresse totalférsvarets militdra del

Omradet ligger inom riksintresse totalférsvarets militéra del, paverkansomradet vaderradar
Hudiksvall. Planen utgér ingen paverkan pa riksintresset.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet ar till storre delen latt sluttande mot Pell-Persvagen i ster respektive Lustevagen i
soder, i nordligaste delen ar lutningen som stérst med ca 1/40. Tre fjardedelar av omradet ar
bevuxet med blandbarrskog, enligt Skogsstyrelsens skogliga grunddata produktiv
skogsmark, den sddra fjardedelen mot Lustevagen bestar av produktiv jordbruksmark/vall.

Bebyggelsen kommer i norr att férlaggas i anslutning till férlangningen av Pell-Persvagen och
i soder i anslutning till Lustevagen med ett naturomrade emellan. Den nordligaste mest
sluttande delen kommer inte att bebyggas utan far bestammelsen allman plats "NATUR”.
Omradet for kvartersmark i Pell-Persvagens forlangning kommer att behéva avverkas for att
ge plats at bebyggelse och vag. Viss vaxtlighet kan behallas, dock ska de trad som bevaras
inte utgdra risk for vindfallen da en del av den befintliga skogen ar tatvuxen och hog.

Den del av kvartersmarken som ska anslutas mot Lustevagen ar aven den delvis bevuxen,
dock lagre och inte lika tat, samt med inblandning av I6vskog. En tradrida kan bibehallas i
naturomradet i centrum av planomradet som avvaxlar de olika omradena med kvartersmark.



Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden

Marken inom planomradets granser bestar enligt SGU’s (Sveriges Geotekniska
Undersdkning) kartunderlag i sin helhet av moran, nagon risk for ras och skred foreligger inte
enligt kartunderlaget.

Vattenomraden

Omradet for detaljplanen berdr inget vattenskyddsomrade, inom omradet finns inga 6ppna
vattendrag.

Markférhallandena i omradet utgor goda infiltrationsmajligheter, forutsatt att begransat med
ytor hardgors kommer inte grundvattenférhallandena att paverkas negativt. Omradet berérs
enligt VISS, Vatteninformationssystem i Sverige, av tillrinningsomrade fér grundvatten.
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Markfuktighet naturliga vattenfloden Kdlla: Skogsstyrelsens kartunde-rlag

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Ingen befintlig bebyggelse finns inom planomradet, men angransande omraden ar planlagda
och bebyggda med en- och tvaplansvillor. | angransande omraden finns bade permanent-
och fritidshusboenden. Husen har sadeltak och &r med nagra f& undantag malade i falurdtt.

Ingen skyddad kulturhistorisk bebyggelse finns i omradets absoluta narhet, dock finns en
byggnad pa angransande fastighet Sérvaga 6:11 som ar upptagen i Lansmuseet Gavleborgs
Rapport 2013:00 "Kulturmiljéer och kulturhistoriskt vardefulla byggnader i Jarvsé” fran 2013,
som ett “tidstypiskt torp”.

Ny bebyggelse

| férlangningen av Pell-Persvagen samt i anslutning till Lustevagen planeras tomter med
minsta storlek 900 m? (bestammelse "d;”) pa bada sidor om planerad genomfartsgata.
Byggratten omfattar maximalt 20 % av fastighetsarean, bestammelse "e;”, huvudbyggnad far
omfatta maximalt 200 m?, "e,”.

Inom omradet begransas byggnadshdjden till 7 m nockhojd raknat fran fardigt golv. Fardigt
golv far inte ligga pa héjd hogre an 50 cm 6ver hdgsta medelmarkniva inom tomten,



bestammelse "b,”, for att inte utfyllnader utdver naturligt behov av utjamning ska paverka
omradets naturliga topografi.

Byggnader far inte placeras narmare fastighetsgrans an 4,5m, bestammelse "p;”, vilket
borgar for brandsakerhet samt for att tillgodose rimliga avstand mellan bebyggelsen.

Byggnader ska farglaggas med dova farger anpassade efter omgivande bebyggelse.
Omgivande bebyggelse ar férhallandevis enhetlig i stil men inte alder, samhérighet mellan
omradena ska dock efterstravas. Taken ska vara av sadeltaksmodell i plat eller tegel med
svart eller réd kuldr liksom majoriteten av de narliggande husen.

lllustrationskarta gjord av Ostberg Arkitektur i Jarvsod
| ——
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lllustrationskartan ar endast ett forslag pa hur fastigheter och byggnader kan fordelas och
placeras inom planomradet, bilden ar inte skalenlig. Fagelperspektivet dverst i bilden visar
omradet sett fran nordost.



Offentlig service

Ca 1,5 km fran planomréadet finns tagstation samt hallplatser fér bade kommunal samt
fiarrtrafik. Inom 2 km finns tillgang till vardcentral, tandldkare samt kommunal skola och
barnomsorg.

Kommersiell service

| centrala Jarvso ca 1,5 km fran planomradet finns dagligvaruhandel, restauranger och
butiker. Inom 1 km fran omradet ligger Jarvsdbackens alpina anlaggning som erbjuder
utférsakning bade vinter och sommar med skidor respektive cykel.

Inom och runt centrala Jarvsé finns flertalet anlaggningar for sport- och fritidsandamal

Tillgénglighet (tillgdnglighet inom och mellan omraden)

Fastigheten gransar till Pell-Persvagen i 6ster och till Lustevagen i séder som ar
kvartersgator med enskilt huvudmannaskap. Pell-Persvagen ansluter till Lustevagen som i
sin tur ansluter till lAnsvag 696, R6dmyravagen, dar trafiken till Jarvsébacken under
skidsdsongen ar forhallandevis intensiv. Rédmyravagen ansluter i dster till riksvag 83. Fran
Roédmyravagen langs Bergvagen soderut finns cykelvag mot centrala Jarvsé. Hallplats for
kommunal busstrafik finns langs riksvagen. Tagstation och hallplats for fjarrtrafik finns i
centrala Jarvso ca 1,5 km fran planomradet.

Jamstélldhet

De kollektiva forbindelserna bedoms som mattligt bra da tillgang till ndrmaste busshallplats
ligger ca 500 m fran planomradet. Dock finns lokalgator samt ett utbyggt gang- och
cykelvagnat vilket beddéms bidra till 6kad jamstalldhet. Tillgangligheten till och fran omradet
ar god och gallande krav pa tillganglighetsanpassning av bostader ska fdljas.

Friytor

Planomradet gransar till naturomrade med tillgang till cykel- och vandringsleder. Inom
omradet kommer ytor att tillgangliggéras genom allman platsmark, tillgangen till fri- och
gronytor beddéms darmed vara god.

Pa ett avstand om ca 1 km bilvag, 300-400 m fagelvagen, ligger Jarvsdbackens skid- och
cykelomrade.

Strandskydd

En yta om ca 700 m? i planomradets sddra del mot Lustevagen omfattas av
strandskyddsomradet for den lilla sjon Myranget séder om planomradet. Enligt Miljébalken 7
kap far strandskyddet upphavas endast om det finns sarskilda skal for upphavandet, samt att
intresset for att ta omradet i ansprak vager tyngre an strandskyddets intressen.

Omradet mellan Myranget och planomradet ar bebyggt samt avskiljs av lokalgatan
Lustevagen, varfor strandskyddet som berér ytan inom planomradet redan anses ha tagits i
ansprak pa ett satt som for planomradets del gor att strandskyddets syften inte paverkas,
enligt Miljdbalken 7 kap 18 ¢ §. Omradet som omfattas av strandskydd i planen far
bestammelsen allman plats "NATUR”, dar strandskyddet bibehalls.



Stérningar, halsa och sédkerhet

Buller

Inom planomradet kommer lokalgata att anlaggas. Gatans koryta kommer att fa en bredd pa
maximalt ca 5 m vilket borgar for laga hastigheter, trafiken bedoms darmed inte orsaka buller
pa ett sant satt som kan uppfattas som stérande.

Vintertid ar Jarvsdbackens alpina anlaggning i drift aven kvallstid vissa dagar i veckan, samt
att pistmaskiner och snékanoner anvands. Detta kan periodvis orsaka visst ljud, dock inte pa
ett sant satt som paverkar de boendes halsa.

Ras och skred
Marken inom omradet bestar i sin helhet av moran, vilket enligt SGU’s kartunderlag inte
beddms utgdra nagon risk for ras- och skred.

Radon

Uranhalten i omradet ar ca 31 Bq/kg eller 2,5 ppm eU enligt Sveriges geologiska
undersokning. Angransande omraden har hogre halt varfér radonsakert byggande
rekommenderas.

Gammastralning, uran

Uranhalt (eU)
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Kartutsnitt som visar gammastrdlning i omrddet. Kdilla SGU

Lantbruk och djurhallning

Ca 4000m? av fastighetens sddra del angransande mot Lustevagen bestar av
jordbruksmark/vall. Genomférandet av detaljplanen innebar att det byggs vidare pa rad- eller
klungby, och féljer darmed "Riktlinjer foér byggande av en- och tvafamiljshus pa
jordbruksmark i Ljusdals kommun” antagna i samhallsservicenamnden 2020-08-11 §121.

| den fordjupade Oversiktsplanen for Jarvso star att: "Ny bebyggelse ska undvikas pa den
Oppna jordbruksmarken. | syfte att utveckla orten kan det dock i strategiska tatortsnara
lagen, som har tillgang till teknisk forsorjning och infrastruktur, vara motiverat att bebygga del
av jordbruksmark dar ny bebyggelse forstarker och utvecklar befintlig bebyggelsestruktur.”

Ingen djurhallning férekommer i omradets absoluta narhet.



Vattenkvalité, Milj6kvalitetsnormer for vatten

Planférslaget ska enligt VISS, Vatteninformationssystem i Sverige, bedémas utifran dess
paverkan pa ytvattnets kemiska och ekologiska status pa kvalitetsfaktors och parameterniva,
samt enligt riktvarden vad galler grundvatten.

Omradet ligger enligt VISS inom tillrinningsomradet fér grundvattenforekomst WA90000793
Jarvsd. Férekomsten har god ekologisk och kvalitativ status, genomférandet av detaljplanen
far inte paverka statusen negativt. Det ar darfor viktigt att ytvatten far méjlighet att filtreras
ner i marken.

Vad galler dricksvatten och avlopp kommer inte grundvattenstatusen att beréras da omradet
via en gemensamhetsanlaggning och anslutningspunkt ansluts till det kommunala VA-natet.

Luftkvalité

Enligt SLB-analys (Stockholms Luft- och Bulleranalys) ar berdknad arsmedelhalt av partiklar
(PM10) 0-15 pg/m?3. Normvardet som ska klaras ar 40 ug/m3, luftkvalitén ar darmed mycket
god. Berdkningarna baseras pa utslapp och matningar i regionen och halterna galler tva
meter ovan mark for ett meteorologiskt normalt ar. Detaljplanen innebar ingen risk for
férsamring av luftkvalitén.

Trygghet
Kvartersmarken inom planomradet medger bebyggelse pa vardera sidan om en

genomfartsgata. Omradet for "GATA” ska aven omfatta vagslant- och dike, vilket gor att
sjalva gatuomradet blir forhallandevis smalt och endast tillater enfilskérning och darmed
sankta hastigheter. Eventuellt kommer belysning langs gatan att bli aktuell, bebyggelsen
kommer ocksa att bidra till att omradet blir upplyst vilket ger en storre kansla av trygghet.
Bebyggelseomradet avdelas pa mitten av ett gronomrade, vilket blir dverblickbart fran bade
soder och norr.

Gator och trafik

Gatunét

Planomradets sddra del gransar till Lustevagen som ar en lokalgata. En genomfartsgata som
forbinder Pell-Persvagen med Lustevagen kommer att bli aktuell, via Lustevagens syddstra
del ansluts omradet med lansvag 696, Rédmyravagen, som i sin tur ansluter riksvag 83.

Genomfartsgatan far bestammelsen "GATA” och har i kartan en bredd om 8 m. Gatuomradet
ska aven omfatta utrymme for vagslant och avvattningsdike, vilket ger ett kvarvarande
utrymme for fordonstrafik om ca 5 m. Denna bredd begransar méjligheten till hoga
hastigheter framfor allt vid méte, vilket bidrar till en sakrare trafikmiljé i omradet.

Lustevagen och Pell-Persvagen ar gator med enskilt huvudmannaskap. For Pell-Persvagen
finns gemensamhetsanlaggning Jarvsé Kyrkby ga:2, och for Lustevagen finns
gemensamhetsanlaggning Ljusdal-Soérvaga S5. De befintliga gemensamhetsanlaggningarna
ar inte aktiva utan forvaltas i nulaget av Ljusdals kommun. Ljusdals kommun har en strategi
for "Vaghallaransvar 1.0” antagen i kommunfullmaktige (2019-06-10 §84) dar flera orter inom
kommunen, daribland Jarvso, ska fa kommunalt huvudmannaskap inom utpekade omraden
som idag har enskilt huvudmannaskap. Pell-Persvagen samt Lustevagen fram till fastigheten
Sdrvaga 7:2 ar en del av de utpekade vagstrackningarna.

Lustevagen ar i dagslaget inte dimensionerad fér den dkade trafikmangd som kan vantas vid
den utdkning av bostader som planférslaget innebar, i framtiden bér kommunen se éver
forstarkningsatgarder samt anpassningar som borgar fér en sakrare trafikmilj6 for trafikanter
samt boende langs vagen.
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Gang och cykeltrafik

Gang och cykeltrafik kommer inom omradet att hanvisas till genomfartsgatan. Detsamma
géller anslutande gator fram till Rédmyravagen. Mitt for Lustevagens 6stra anslutning till
Roédmyravagen ansluter i séder Bergvagen med gang- och cykelvag mot centrala Jarvso
samt mot Jarvsébackens norra omrade.

Kollektivtrafik
Hallplats for kommunal busstrafik finns vid riksvag 83, ca 500 m fran planomradet.

Parkering
Parkering anordnas inom kvartersmark.

Utfarter
Utfart fran respektive tomt sker mot lokalgatan.

Fornlamningar

Inga fornlamningar finns inom omradet. Narmaste fornlamning i form av en kolningsgrop
finns ca 100 m vaster om planomradet. Lansstyrelsen uttrycker i sitt samradsyttrande att en
arkeologisk utredning inte ar aktuell, dock ska, enligt 2 kap 10§ Kulturminneslagen, gravning
och annat arbete omedelbart avbrytas om fornminnen patraffas, fynd ska omedelbart
anmalas till Lansstyrelsen.

Teknisk férsérjning

Vatten, aviopp

Omradet omfattas inte av men gransar till verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Exploatéren ombesérjer och bekostar sjalv férlaggning av ledningar fér vatten och aviopp
samt eventuell pumpstation, och ansvarar aven for att utreda majlighet och forutsattningar for
anslutning till kommunalt VA. Huvudman fér kommunalt VA ar Ljusdal Vatten AB

Omradet bestar enligt SGU’s (Sveriges Geologiska Undersokning) kartvisare i sin helhet av
moran, vilket ar ett genomslappligt material varfér det finns goda méjligheter till infiltration.
Dagvatten, som omfattas av begreppet avlopp, ska darfor i forsta hand tillatas att infiltrera
inom tomtmark varfér en maximal hardgjorning om 20 % av fastighetsarean ar tillaten. Med
hardgjord yta menas i hydrotekniska sammanhang en sadan yta dar vatten inte kan infiltrera
marken, utan allt regnvatten och smaltvatten rinner snabbt ut till sjoar och vattendrag. Inom
respektive fastighet ar det fastighetsagarens egen skyldighet att se till att det vatten som
uppstar fran till exempel takavvattning och hardgjorda ytor inte tar sig till angransande
fastighet utan fordréjs och filtrerar ner inom den egna fastigheten.

Avvattning av lokalgata sker via vagslant- och diken langs med gatan vilket ska inrymmas
inom omradet for "GATA”. Vagdikena ska fungera som férdréjningsmagasin. Om dagvatten
ska anslutas det kommunala avloppsnatet sker det liksom for vatten och avlopp genom att
exploatdren sjalv ansvarar for att utreda majlighet och férutsattningar fér eventuell
anslutning. | forsta hand ska dagvatten dock tillatas att infiltrera inom omradets diken och
grénomraden.

Vérme, fiarrvdrme
Ingen fjarrvarme finns utbyggd inom omradet, eller angransande omraden.

El och fiber

El och fiber finns utbyggt till angransande omraden. Exploatéren ansvarar fér och bekostar
sjalv utbyggnad av el- och fibernatet inom omréadet. Leverantor av el och fiber ar Ellevio
respektive Ljusnet.
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Avfall, renhéllning

Ansvarig fér sophamtning i omradet ar Ljusdal Energi AB, det finns aven méjlighet till
insamling av komposterbart material. Narmaste atervinningsstation ar belagen i centrala
Jarvsd. Fordon foér insamling av avfall bor kunna anvanda genomfartsgatan. Om sopkarl inte
kan placeras vid tomtgrans bor central plats for karlen upprattas inom omradet, for vilket

allman platsmark kan anvandas.

Om delar av omradet styckas av och bebyggs innan genomfartsgata ar klar ska
vandmajlighet finnas for raddningstjansten och for renhaliningens fordon. Det ska d& aven
finnas utrymme fér gemensamhetsplats fér tdmning av de fraktioner som ska sorteras enligt
nya krav pa insamling av matavfall samt fastighetsnara insamling av férpackningar.

Konsekvenser for fastighetsédgare

Konsekvenser for varje enskild fastighetsdgare med fokus pa fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter, inlésen, nyttjianderatt mm.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan avstyckning av tomter ske. For vatten och avlopp samt
for allman plats "NATUR” och "GATA” inom omradet maste nya gemensamhetsanlaggningar
bildas. | dagslaget finns ingen aktiv férening for férvaltandet av de befintliga
gemensamhetsanlaggningarna Jarvso Kyrkby ga:2 samt Ljusdal-Sérvaga S5, for vagarna ar

det Ljusdals kommun som skoéter underhallet.

Angransande fastighet i vaster, Sérvaga 7:2, har sin infart samt &ven parkering och en
byggnad pa Sdérvaga 5:16. For detta bor servitut bildas. Den del av Sérvaga 5:16 som
omfattas av infart till S6rvaga 7:2 omfattas av kvartersmark men férses med

bebyggelseférbud.

Del av fastigheten Sérvaga 6:10, som ar mark agd av Ljusdals kommun och i gallande
detaljplan (Detaljplan 319) allman plats "Park”, kommer att upphavas i kommande plan och
ersattas av allman plats "GATA” med enskilt huvudmannaskap. Huvudmannaskapet for den
aktuella delen av planen ar i dagslaget enskilt och ingar i gemensamhetsanlaggning for

Jarvso Kyrkby ga:2.

Fastighet

Konsekvenser

Sérvaga 6:10

Del av fastigheten i form av parkmark i
nordvastra anden av Pell-persvagen
upphavs i gallande plan och blir allman
plats "GATA”.

Sorvaga 7:2

Infartsvag till Sérvaga 7:2 som ligger inom
Sorvaga 5:16 blir i foreslagen detaljplan
kvartersmark med bebyggelseférbud.
Befintlig byggnad tillhérande Sérvaga 7:2
bor flyttas for att inte forsvara for
fastighetsbildning i ny detaljplan. For
infartsvagen bor servitut bildas.

Sorvaga 5:16

Inom omradet finns ledningar for vatten och
avlopp samt for el. For ledningarna bor
ledningsratt alternativt servitut bildas.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Tidplan

Planarbetet bedrivs genom standardférfarande och antas av kommunstyrelsen. Preliminar
tidplan:

Samrad - tredje kvartalet ar 2021
Granskning - tredje kvartalet ar 2022
Antagande - fijarde kvartalet ar 2022
Laga kraft - fjarde kvartalet ar 2022
Genomférandetid

Genomférandetiden satts till 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Fér genomfartsgata inom omradet ska
gemensamhetsanlaggning bildas. Som sarskilt skal till enskilt huvudmannaskap havdas att
det aven inom angransande detaljplaner ar enskilt huvudmannaskap foér gatorna, men
Ljusdals kommun som ansvarar for skétseln.

| kommunen finns ett stort antal vagar med enskilt huvudmannaskap men som skéts och
vinterunderhalls av kommunens gata- parkenhet. Kommunen arbetar med att omvandla
dessa enskilda huvudmannaskap till kommunala enligt tidigare namnda "Vaghallaransvar
1.0%, vilket aven omfattar gator i dvriga Jarvso, sa aven Pell-persvagen samt Lustevagen
fram till fastigheten Sérvaga 7:2.

Genomfartsgatan inom omradet har enskilt huvudmannaskap fram till att hela detaljplanen ar
genomfoérd, darefter kan aven denna, liksom dvriga aktuella gator, inga i kommunens arbete

med att omvandla huvudmannaskapet fran enskilt till kommunailt.

De omraden som far bestammelsen allman plats "NATUR” bedéms utgora
rekreationsomrade for de narboende, drift och underhall bedéms kunna skotas av framtida
gemensamhetsanlaggning vilket ger de boende battre inflytande éver sitt naromrade.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

For undersdkning om behov av vattentryck samt fléden och dimensioner fér avliopp bor en
VA-utredning genomféras.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploatdren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, flytt av ledningar,
anslutningsavgifter och bygglovavgifter.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Sékanden betalar fér detaljplanen enligt
kommunens antagna plan- och bygglovtaxa.

Fastighetsréttsliga genomférandefragor

Fastighetsrattsliga atgarder ar t ex avstyckning, fastighetsreglering, bildande av
gemensamhetsanlaggning, ledningsratt samt servitut. Lantmaterimyndigheten genomfér efter
ansoOkan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Exploateringsavtal ar inte aktuellt da det ar exploatéren som ager all mark som omfattas av
planomradet. Exploatdr initierar och star for kostnader kopplade till fastighetsbildning.

Eftersom att de befintliga gemensamhetsanlaggningarna Jarvsé Kyrkby ga:2 samt Ljusdal-
Sorvaga S5 inte ar aktiva utan férvaltas av Ljusdals kommun behéver en egen
gemensamhetsanlaggning bildas fér de allmanna platserna inom omradet, dvs "GATA” och
"NATUR’. Ersattningsfragor prévas av Lantmaterimyndigheten enligt 37§ AL.

For anslutningsvag till fastigheten Sérvaga 7:2 bor servitut bildas.
For befintliga u-omraden behdver ledningsratt alternativt servitut bildas.

Utbyggnad allmén plats
Exploatéren ansvarar for utbyggnad av fysiska anlaggningar inom allman plats sasom gata
samt férlaggning av erforderlig infrastruktur for VA.

Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar projektering och utbyggnad av allman plats "GATA”, projektering och
utbyggnad foér VA-infrastruktur samt bygglov och férrattningskostnader som ar nédvandiga
for planens genomférande.

Konsekvenser av planens genomférande

Ett genomférande av planen innebar att den skog som till stora delar tackt omradet delvis
kommer att avverkas. Ny gata samt kvartersmark inom omradet innebéar att stigar och leder
kan komma att paverkas. Omradet ar dock utpekat som bebyggelseomrade i den fordjupade
Oversiktsplanen for Jarvs6 och darmed betraktat som attraktivt féor kommande bebyggelse.
Vid exploatering av omradet ska hansyn tas till befintliga stigar genom omradet, alternativt
ska godtagbara ersattningar anordnas.

Skog inom omradet bor avverkas med varsamhet sa att naturlig vaxtlighet bevaras inom
allman platsmark.

PLANFORFATTARE

Kerstin Johansson
Planingenjoér
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