CUHALMSTADS KOMMUN

”- _Detaijplah-f6r-

BREARED 2:15 m £1
Breared, Halmstad

'7__P1an— och bygglovkontoret 31 augusti 1988

PLANBESKRIVNING

- HANDLINGAR

Till férslaget hér foéljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:1000 (tillika grundkarta, upp-
rattad av stadsingenjoérskontoret i oktober 1987 .och
kompletterad i mars 1988)

- Planbestammelser pa plankartan

-~ Illustrationskarta i skala 1:1000

- Denna beskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Trafikbullerberdkning

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogdrelse

- Utlatande

. 'PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att méjliggodra ett dkat bo-
stadsbyggande i Breared avseende flerfamiljshus. Pa
fastigheten 2:15 finns en Aldre mangdrdsbyggnad med

tillhérande magasin och uthus. Fastigheten ar férvar- :f

vad av kommunen. Bostadshuset féreslas anvandas som
fritidsgard. Magasin och uthus rives.

Fastigheten 2:15 fdreslds bebyggas med fem flerbo-
stadshus i en vaning samt foérrad-tvattstuga och gara-
gebyggnad. Totalt tillkommer cirka 20 ladgenheter i

omradet.
PLANDATA
- Lagesbestamning
Planomrddet &r beldget i Breared strax sdder om kors--
ningen Brearedsvagen - Mahultsvigen och vig 25, :

Areal

Planomradet har en areal av cirka 1,5 ha.. .~ ..
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TIDIGARE STALININGSTAGANDEN :

 -_-Deta1Jp1aner

Fér omradet géller detaljplaner {byggnadsplaner)
faststallda av lansstyrelsen 1973-10-092 BRE 505 samt
1976-04-22 BRE 569,

RKommunala stallningstaganden

Kommunstyrelsen beslét 1987-01-20 enligt fastighets? _
kontorets férslag att planering av flerbostadshusbe-
byggelsen pa Breared 2:15 skall ske i samrad med HFAB.

- FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

“Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar relativt starkt mot
soder. Inom omrddet finns en del stérre trad. Nagra
av de stdorre tradden i omradets mitt féreslds bevaras.
De stora traden utmed Hopalyckan kan sta kvar utmed
planerad parkering.

Geotekniska forhallanden

Grundundersoékning utfores genom fastighetskontorets
forsorg.

Bebyggelseomraden

- Bostader

Pa.fastigheten 2:15 finns en &ldre mangardsbyggnad
med tillhdérande magasin och uthus. Fastigheten ar -
forvarvad av kommunen. Bostadshuset féreslds anvandas
som fritidsgard. Magasin och uthus rives.
Bostadshuset foreslas betecknas med q fo6r att skyddas.
mot foérvanskning samt med B for att méjliggéra fram-
tida anvéndning som bostad.

Fastigheten 2:15 fdéreslas bebyggas med fem flerbo- -
stadshus i en vaning.

Totalt tillkommer cirka 20 lagenheter.

~'Miljéhansyn

Generellt inom planomradet bér galla: tripanelfasader -
samt sadeltak utan valmning. Takmaterialet bor utgoras-
‘av roda pannor och fargsattnlng ske 1 dampad, géarna-

~Falurod kulodr. Bebyggelsen pa tomten dster om. "Backenﬂ3 :; :
narmast Brearedsvagen skall utgéras av friliggande hus.
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":Gator och traflk

-Tlllfart till- planerad bebyggelse med bil sker fran
Stationsvagen, ‘Odebacksvagen fram till Hopalyckan.
Anslutning till Brearedsvagen finnes genom gang och
cykelvag frén Hopalyckan.

Odebacksviagen féreslds breddas. En revidering av
befintlig plan vad avser Odebacksvagen har gjorts.

Kollektivtrafik

Parkering

'Stérningar

~E1

En busslinje gar fram Brearedsvagen med vandplats och
hallplats vid fastigheten Breared 1:90 (speceriaffia-
ren).

Erforderligt antal parkeringsplatser foreslas anord-
nas i centrum av den nya bebyggelsen med infart fran
Hopalyckan.

Miljé- och halsoskyddskontoret har beraknat nivan av
trafikbuller fran Brearedsvagen. Berakningen visar
att utomhusnivan inklusive fasadreflex vid byggnaden
narmast vagen blir 58 respektive 59 dBA.

Husen langst i norr féreslas férlaggas si att en _
skyddad uteplats fas mot sdder. Treglasfonster dampar -
inomhusbullret till godtagbar niva. Bebyggelsen férses.
med sarskild beteckning my = sirskild uppmidrksamhet
skall iaktas med hdnsyn till vagtrafikbuller.

. Teknisk férsérining
Vatten och avlopp

Vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggda
i omglvande gator.

Det boér dock observeras att avloppsanslutning med
sjalvfall av kvarteret sdéder om Odebacksvagens fér-
langning &ster ut, endast kan ske om markomridet ut-
fylls till erforderlig nivd (cirka 0 - 3 m).

Ett omrade for transformatorstation féreslds i planen.

For befintliga ledningar har u-omraden féreslagits i @

planen.

‘Halmstad den 31 augusti 1988

Al

Anders Sennerdal : - Carl-Gustaf Sanderberg h

426:/~ cif;;:n1;C:/gfg::qim£Ak<AL~hﬂ

_' avdelnlngschef _ o _1ngenjor
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'ANTAGANDEHANDLING

‘Detaljplan for
" 'BREARED 2:15 m fl
- Breared, Halmstad

Plan- och bygglovkontoret den 31 augusti 1988

GENOMFORANDEBESKRIVNING

 ORGANISATORISKA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

“Tidplan Planprocessen

Samrad juni - augusti
Utstallningsbeslut i byggnadsndmnden augusti
Utstallning november - december
Godkannande i byggnadsnamnden december
Antagande i kommunfullmaktige januari
Laga kraft februari
Utbyggnad

Byggstart for bostdder berdknas ske 1989.

. GENOMFORANDETID
Planens genomfodrandetid slutar 2002-12-31.

. Sia b1;(02) ., .

1988

1988

ic88

1988

1989

1589

Bebyggelsen av flerfamiljshus kommer att uppféras av

Halmstads Fastighets AB.

- FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det forutsattes att Odebacksvagens breddning enligt
planforslaget genomféres vid utbyggnad av fler-

familjshusen pa Breared 2:15.
Kommunen svarar for kostnaden.
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. EKONOMISKA‘ FRAGOR ”

Den-nya:bostadsbebyggelsen skall finansieras med
statlig belaning.

HFAB avser forvarva all kvartersmark. Kommunen kommer
i exploateringsavtal overldta marken vari ingdr ex-
ploateringskostnaderna.

Den till fritidsgdrd foéreslagna tomten med byggnad
forutsattes snarast bli iordningstdlld av kommunen
fér sitt andamal.

- EXPLOATERINGSKOSTNADER

Exploateringskostnader d v s kostnader fér lokalgata,
fastighetsbildning, grundundersékning m m har kost-
nadsberaknats till ca 300 000. Va-anlaggning har
tidigare utbyggts fér omradet.

TERNISKA FRAGOR

Grundundersdékning f£ér omradet har utforts av
K-konsult 1988-08-16. De geotekninska foérhallandena
Ar gynnsamma.

© 'Halmstad den 31 augusti 1988

CHALMSTADS. KOMRUN 05

Anders Sennerdal Carl-Gustaf Sanderberg
avd chef ingenijér
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- ’Detaljplan for |
' BREARED 2:15 m fl
‘Breared, Halmstad

f-Plan- och bygglovkontoret 31 augusti 1988

: SAMRADSREDOGORELSE

: -~ Byggnadsnamnden beslét 1988-05-25 § 396, att samrad skulle ske i
planarendet.

For sakagare, bostadsrattshavare, hyresgaster och boende har ett

‘samradsmote anordnats pa servicecentrum Ljungblomman, Breared den = -
-~ 29 augusti 1988. Sakagarna underrattades om samradsmétet i brev.,
. Sakagarna ombeds i brev underritta hyresgiaster och boende i resp -
- fastighet. Mlnnesantecknlngar fran samrddsmotet bifogas.

:Sklssen till detaljplan har utsants pad samradsremiss. Alla ytt-

randen har  inkommit.

Televerket, vagverket, polismyndigheten, socialnimnden, trafik-

- namnden, hyresgastforenlngen, lokaltrafikstyrelsen har inte nagot
ratt erlnra mot forslaget.

Kommunstyrelsens arbetsutskott uttalar pa kommunstyrelsens végnar_

att det. beflntllga vardefulla tradbestdndet i planomriddets norra f
del redovisas pa detaljplanekartan och ges lamplig planbestam-

melse

o att den sédra delen av planen utgar ur férslaget i avvaktan pa

16sning av vdg- och va- frédgorna.

_.att markreglering genomfores i enlighet med gillande detaljplan

for - odesbacksvagen pa strackan mellan Statlonsvagen och -Stugu-

~ .landet si att ‘breddning av gatan kan ske si att en tillfreds-
-stallande tillfart till planomridet Breared 2:15 m fl erhalles

att foérklara 51g darutéver inte ha nagot att erinra mot planfor- -

slaget.

- S6dra delen av planomrddet har inarbetats i planfér-

slaget pa fastighetskontorets begaran. Fastlghetskon— _. 

toret och kommunstyrelsens arbetsutskott féreslir nu
att omradet utgar. Planen féreslds &ndras enligt
arbetsutskottets yttrande.

- Tradbestdndet i norra delen av planomradet kommer
att inmatas genom stadsingenjérskontorets férsorg de
trad som ar méjliga att bevara forses med skyddsbe-
'stammelser i planen.

4'Planforslaget féreslas utvidgas att' dven omfatta -
Odebacksvagen. Se vagforenlngens yttrande.
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- Landsantikvarien anser att mangardsbyggnaden i norra delen av

. planomradet bér betecknas med g fdr att skyddas mot forvanskning. .
“Dessutom bor méjligheten att anvidnda det som bostad inte ute-
slutas. Landsantikvarien papekar vidare att norra delen av plan-

omradet ‘4r visuellt mycket exponerat i en vagkorsning dar bl a

en gamla lanthandeln ligger. Man maste darfdér stilla krav pa an-
‘passning av ny bebyggelse.

Generellt inom planomradet bér galla: sadeltak utan valmning och
trapanelfasader. Radhus ir frammande for omrddets traditionella
bebyggelse och bor atminstone pad tomten éster om "Backen" bytas

~ut-mot friliggande hus. Takmaterialet bér utgdras av réda pannor

och fargsattning ske i dampad, girna Falurod kuldr.

- Landsantikvariens synpunkter féreslds tillgodoses i
planférslaget
samt o6verlamnas till HFAB foér kannedom

'Skolstxrelsen tillstyrker férslaget men papekar nédviandigheten av
- att trafiksituationen ordnas tillfredsstidllande for elevernas
- fard till och fran skolan.

- Frdgan om gang- o cykelvdgnitet bor utredas i samband
med en kommande omradesplanering. Lage fér en trafik-
saker passage Over Brearedsvagen bdr ocksa avgdras i
samband harmed.

‘Hallands Lanstrafik AB har inget att erinra mot planférslaget men
“-har onskemdl om att f4 géra planen framfér Hopalyckan till vand-
~plats fér bussarna dd nuvarande vandplats vid Konsum genom bil-

parkering vid vissa tider &r mycket svartillgénglig.

- Det foreslagna omradet ingdr ej i planférslaget.
Fragan bér utredas i samband med en kommande omrades-
planering.

-Sydkraft kompletterar sitt yttrande fran 880506 med foljande:

. Da elférsdrjningen till omraddet med nuvarande distributionsled-
‘ningar kan bli for dalig skall ett E-omrade fér ny transformator- -

kiosk placeras norr om fritidsgard.
De foreslagna U-omradena utdkas till att &ven omfatta ett omrade

~mellan fritidsgdrd och bostadshus.

- Det foreslagna laget framfér garden Backen Ar olamp-
ligt ur miljésynpunkt. Limpligare lidge anvisas i
planforslaget.

Lansstyrelsen yttrar sig enligt féljande:

I. Synpunkter till grund fér ev oéverprévning enligt 12 kap 1§ PBL" -

- Detaljplaneforslaget berdr riksintresse for kultur och frilufté—

1iv i Simlangsdalen.

Forslaget strider inte mot detta intresse om bebyggelsen utformas-f
med sarskild hansyn till omgivningen, i enligt med landsantlkva—

.rlens yttrande.
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_-II Rédglvande synpunkter
'-Stor v1kt boér laggas pa att bevara mangérdsbyggnaden till fastng-
‘heten 2:15 i sitt utsprungliga utférande. Den ‘nya bebyggelsen bér -

anpassas val till den befintliga bebyggelsen.

Genomfoérandebeskrivningen bér kompletteras med exploateringskost--

‘. nader.

' ' Dagvattnets omhandertagande bér klarlaggas.

- Erforderliga dagvattenledningar finns utbyggda.

- Genomforandebeskrivningen kommer att kompletteras med
exploateringskostnader genom fastighetskontorets fér-
sorg.

- I évrigt se svar till landsantikvarien.

- Raddningsnadmnden har ingen erinran men férutsatter att rundkér-
~‘ning kan ske & vagslingan vid férlangningen av Hopalyckan och
~Odebacksvagen.

- Rundkérning for utryckningsfordon ar mdéjlig.

-~ Fritidsnamnden tillstyrker férslaget men papekar att vid kontak-
‘. ter med boende i omrddet roérande planerad fritidsgdrd har énske-
‘mal framférts om en breddning av édebacksviagen.

.= En breddning av &6debacksvagen kommer att ske genom
kommunens férsorg. :

“.Fast1ghetsblldnlngsmzndlgheten framhaller att Odebacksvagen maste -
~breddas mellan Stationsvagen och Stugulandet. '

. Kostnaden foér breddningen bér avila exploatdérerna och &garen av
" - Breared 2:24 och 2:26. Vagforenlngen bér enligt fastighetsbild- _
ningsmyndighetens uppfattning inte ta del av breddningskostnader=- -

na. Vidare bér kostnaderna for den framtida utbyggnaden av lokal- -

. gatan i nord-sydlig rlktnlng regleras genom exploateringsavtal _
-mellan kommunen och agaren av Breared 2:24 och 2:26. Dessa fragor .

bor lésas fore planens antagande.
I ovrigt finnes inget att erinra mot planférslaget.

- Nord-sydliga lokalgatan utgéar ur planférslaget.

- Kommunen kommer att ansvara fér att breddning av Ode-
backsvagen kommer att ske.

"Miljo-_ och halsoskyddsnamnden har pa nytt berdknat trafikbullret

och d& ocksad tagit hansyn till vagens stigning. Berdkningen visar’

‘att utomhusnivan inklusive fasadreflex vid byggnaden nérmast'végen."

blir 58 respektive 59 dBA. For att komma ner till riktvardet foér -
utomhusbuller vid nybebyggelse krdvs att ett ca 1,2 m hégt plank

- uppfors i tomtgridnsen. Om planket flyttas nirmare végen t ex till
~befintlig tomtgrians kan hoéjden sankas till ca 0,7 m. Miljoé- och . -
- ~ha1soskyddskontoret foreslar att alternativt kan byggnaden flyttas
- narmare’vagen och da fungera som skidrm fér tomtmarken séder om .

_ ~'byggnaden. Namnden godkanner ej 1ésningen med husflyttnlngen nar—*__5'
-.;mare vagen. : S
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’:Miijé&;och-hﬁlsdskyddénémhden'férutsétter:att-verksamhetsdmrédet _
“£6r vatten och avlopp utokas att omfatta det nya planomradet. '

'--_Bebyggelsén-néfmast Brearedsvagen forses med sarskild
beteckning .my = sarskild uppmidrksamhet skall iaktas
‘med hansyn till vagtrafikbuller.

- Med tanke pd den kulturhistoriskt kansliga miljén kan
ett plank ej accepteras vid tomtgransen.
Byggnaderna foreslas istdllet flyttas nagot langre
norrut foér att dérigenom ge battre utrymme £6r en
skyddad uteplats mot so6der. Denna atgard har aven
halsoskyddskontoret foéreslagit men dock ej godtagits
av halsoskyddsnamnden.

- Treglasfénster dampar inomhusbullret till godtagbar
niva.

- Sédra delen av planomradet utgar ur planférslaget.

  Sim1éngsda1ens.végférening sammanfattar sitt yttrande enligt
“féljande:

Vagféreningen valkomnar en fér samhallsutvecklingen viktig hyres-

'g:husbyggnation men vill med eftertryck poadngtera, att vagfére-

ningen inte kan medverka med ndgra kostnader utan ser att det vid

~.detta tillfdlle via exploateringsavtal gdérs klart for fastighets-

agare Foreningens sak och beslut.

Vi paminner dessutom om att planens genomférande i hég grad ak-

o tualiserar frigan om trafiksikerhetsbeframjande atgarder for
. .'gang= och cykeltrafikanter utmed riksvag 25.

:-Végféreningens samradsyttrande bifogas samradsredogérelsen.

Vid sammantrade med vagféreningen 22 augusti 1988 framkom ytter-
ligare synpunkter pa planfdrslaget. odebacksvagens breddning gar

:_ej att genomfora enligt gallande plan, en nagot férandrad strack= -

nlng ‘maste ingd i planférslaget Breared 2:15. Utdéver Odebacks-
vagens breddning uttalades nédvandigheten av en gangtunnel under

“riksvag 25.

-Vagforenlngen foreslog att sédra delen av planforslaget skulle

utga da vagfrdgan ej ansags tillfredsstdllande 1o6st.

- Inga kostnader fér exploatering kommer att alaggas
vagfoéreningen.
‘Utrymme for gangtunnel finnes enligt planen.
Fragan éverlamnas till gatukontoret for vidare ut-
redning.

- Planférslaget féreslas utvidgas att aven omfatta
Odebacksvagen.

- Soédra delen av planfdrslaget utgar.

'Se 1 dévrigt svar pa fastlghetsblldnlngsmyndlghetens
_yttrande.
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'Planforslaget foreslés andras i féljande avseenden:

: Mangérdsbygqnaden betecknas med g fér att skyddas mot foérvansk-

ning samt med B for att méjliggdéra eventuell framtida anvadndning

'som bostad.

FOr norra delen av omradet féreslids en bestimmelse om miljéhansyn

samt  fé6ljande tilldgg i beskrivningen. Generellt inom omradet bor -
. - ‘gdlla: sadeltak utan valmning och tripanelfasader. Takmaterialet
-bor utgdéras av roda pannor -och fargsattning ske i dampad, garna

Falurdd, Kulér.

Radhuset narmast Brearedsvagen delas upp i tvd mindre enheter och

 flyttas nagot norrut.

.V=Trédbesténdet'redovisas och ges ladmplig planbestdmmelse.

Bebyggelsen narmast Brearedsvagen forses med sarskild beteckning

.Q.ml = sarskild uppmadrksamhet skall iaktas med hansyn till vagtra-
‘fikbuller.

- Ett E-omrade for ny transformatorkiosk kommer att redovisas i
planfoérslaget.

'fplanférslaget foreslas utvidgas att aven omfatta Odebacksvagen.

Sodra delen av planomradet utgar ur planférslaget.

~Genomférandebeskrivningen kompletteras med exploateringskost-
- nader.

NAMNLISTA

. Stig Johansson har framfért skriftliga synpunkter som ej blivit
“tillgodosedda.

‘Halmstad den 31 augusti 1988

bl e S S

Anders -Sennerdal Carl-Gustaf Sanderberg
avdelningschef planingenjér
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'Detaljplan_fér-

BREARED . 2:15 m _f1

.. Breared, Halmstad

‘Plan—- och bygglovkontoret 25 januari 1989

UTLATANDE

- . Byggnadsnamnden beslét 31 augusti 1988, § 564, att forslaget
- skulle sandas ut pa remiss och stdllas ut till granskning.

"YTTRANDE FRAN MYNDIGHETER M FL

‘Milio- och halskoskyddsnamnden, lansstyrelsen, landsantikvarien,

~‘skolstyrelsen och fastighetsbildningsmyndigheten lamnar inget
- nytt yttrande.

. Fritidsnamnden har inga synpunkter utéver vad som tidigare fram-

forts.

Hallandstrafiken, Sydkraft, Hyresgistféreningen och Siml&ngsda-
~lens vagférening har inget att erinra mot férslaget.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott uttalar pd kommunstyrelsens vagnar
‘att ytterligare beflntllg vegetation an vad 111ustrat10nsp1anen

redovisar boér bevaras inom kvartersomradet och regleras i exploa-
teringsavtalet genom samrad med parkkontoret samt att i évrigt

- inte ha nagot att erinra mot planférslaget.

Forslaget har hallits utstallt till granskning under tiden 21
november - 12 december 1988.

Tvé skrivelser har inkommit.

Breareds centeravdelningar
"Skrivelsen bifogas.

Fastighetsagare utmed &debacksvigen
Skrivelsen bifogas.

Kommentar:

En revidering av gallande plan har gjorts for att
minimera oldgenheterna for omgivande fastlgheter._
Breddnlng av Odebacksvagen kravs redan 1 dag £6r be-
fintlig trafik. En eventuell framtida annan tillfart :
séderut till omradet far lésas i samband med omrades-
planering.

Nagon ny tillfart norrifran fran vag 25 ar av traflk-
_sakerhetsskal ej mojlig. :
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'77’n ers Sennerdal
avd ‘chef planingenjor
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STALLNINGSTAGANDE

Fér'planf6r51aget féreslas inga andringar.

‘Byggnadsniamnden féreslis besluta att godkdnna detaljplanen samt

att éverlamna detaljplanen till kommunfullmaktige med hemstadllan
om -att ‘de antager densamma.

. KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Miljoé- och halsoskyddsnamnden

' Breareds Centeravdelningar

. Goéte och Anna Persson, Odebacksviagen 29, 310 38 Simlangsdalen

Yngve och Margaretha Moéllerstrom, Odebacksvdgen 30, 310 38

- Simldngsdalen
:Stig ‘och Mona Johansson, Odebacksvidgen 27, 310 38 Simlangsdalen
‘Borje och Britt Nilsson, Stationsvagen 5, 310 38 Simlangsdalen

Gustaf Persson, Odebacksvagen 28, 310 38 Simlangsdalen

.  -’Jan-Erik Jansson och Kristina Pettersson, Stugulandet 1, 310 38
- “simlangsdalen
'Karl-Erik och Birgitta Brandsten, Odebacksvagen 34, 310 38

Simladngsdalen

.. Per Blomdahl och Ann-Catrin Johansson, Odebacksvagen 31, 310 38
-.8imlangsdalen

-+ Tomas och Helen Larsson, Odebacksvigen 33, 310 38 Simlangsdalen
-7~ Runo ‘och Inger Andersson, Hopalyckan 3, 310 38 Simlangsdalen
“.8ven Johansson och Disa Lundstrdém, Hopalyckan 6, 310 38 Simlangs-

~dalen
. Bjérn Marmgvist och Dorotea Paul, Odebacksvagen 36, 310 38
/. 'Simlangsdalen.

- ‘Planférslaget berakna antas av kommunfullmaktige den 30 mars
~ 1989,

Halmstad den 25 januari 1989

((fvs M S Smmmemaan

Carl-Gustaf Sanderberg




	1380-797.Beskrivning
	1380-797.Genomförandebeskrivning
	1380-797.Samrådsredogörelse
	1380-797.Utlåtande

