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Detaljplan for MANTELN 1 m m samt
upphavande av tomtindelning for kv Manteln i Nybro

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planfordaget har f6ljande handlingar uppréttats:
Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning och genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att inom kvarteret Manteln mgjliggdra nybyggnad av garage
och miljéhus. Déarutover ska detaljplanen reglera byggrétt efter géllande bebyggel se-
forhallanden sa att den vardefulla gardsmiljon bibehalls.

PLANDATA

Planomradet & beldget i norradelen av Kungshall i Nybro, soder om genomfarts-
vagen Norra vagen. Planen omfattar hela kvarteret Manteln innehdllande fastig-
heten Manteln 1 samt del av Platévagen.

Planomradet har en sammanlagd area paca 2 hektar.

Oversiktskarta med planomrédets lige



NYBRO KOMMUN PLANBESKRIVNING 2(5)
Antagandehandling
Samhallsbyggnadskontoret 2001-03-09

Markagoférhallanden

Berdrda fastighetsagare inom planomradet:
Manteln 1 Fastighetsterrier AB
Nybro 3:1 Nybro kommun

Berorda fastighetsigare angransande till planomradet; se separat fastighets-
forteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplan-90 redovisas att den till planomradet angransande gc-véagen strax
norr om kvarteret utgor separerad cykelvag som ingdr i huvudnétet for cykel-
trafiken. Cykelvégen berdrsinte av planerad detajplan. Kvarteret ingdr i

hi ssutbyggnadsplan 1986. Hiss avses dock inte kravasi planerad detaljplan.

Detaljplaner

For fastigheten gdller foljande detaljplaner; Stadsplan S67, faststélld 1964-07-28
Stadsplan S119, faststélld 1974-01-10

Stadsplan S67 medger bostadsbebyggel se om tre vaningar samt uppforande av
garagebyggnad i grans mot Platdvéagen. Bostadshusen far uppforastill hogst en
hojd av 10,6 meter och garage till 3,0 meter. Hogsta taklutning medges till 22
grader. Maximal byggnadsarea anges till 39 % av omradets areal. Parkering &
illustrerad pa s k prickmark (mark som inte far bebyggas), mellan anvisat omrade
for garage och omrade for bostadsbebyggel se.

Stadsplan S119 omfattar norra delen av kvarteret d v s marken mellan bostads-
husen och cykelvagen. All mark & har "prickad" och u-omrade fér underjordiska
ledningar &r utlagt.

Kommunala beslut
Samhallsbyggnadsnamnden (SBN) beslutade 2001-03-09 att uppdra & Samhélls-

byggnadskontoret (SBK) att upprétta detaljplan for rubricerad fastighet. Samma
datum beslutade SBN att godkénna uppréttat detaljplaneforsiag for samrad.

Miljokonsekvensbeskrivning

SBK beddmer att en miljokonsekvensbeskrivning enl PBL inte behdver uppréttas
som sérskild handling for aktuell detaljplan. Eventuella miljokonsekvenser av

detaljplanen tas upp i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Mark och vegetation

Den del av planomradet som &r bebyggt & i huvudsak plant. Marknivan ligger pa
omkring +91. Strax vaster om fastigheten finns ett hojdparti bestdende av en
bergknalle som reser sig brant upp till 12 meter. Intilliggande skogsmark utgdr en
vacker, kuperad naturmarkstillgang for de boende och ger en fin naturkontakt.
Naturmarkens vaxtlighet bestar av blandade inslag av bl a enbuskar, tall, bjork och
ek. Delar av naturen berdrs av planforsaget i norra delen av planomradet. Omrédet
ges bestammel se att plantering alternativt naturvegetation skall finnas, n,.

Klipphdll och natur angrdnsar kvarteret. Aven bostadsgdrden dr lummig.

Aven inne pa den kringbyggda bostadsgérden finns hogresta tréd bestéende av bl a
oxel, ronn och ek som skapar en lummig gard. For adre, storvuxnatréd som
markerats pa grundkartan krévs marklov for tradféllning, ns. Som avgransning till
omgivande gata och parkering &r trédrader planterade och uppvuxna. Tétatrad-
planteringar i rad & vardefullt att vidmakthallai grans mot parkeringarna och ges
bestdmmel se n,. Den bostadsnéra marken ar gréasbevuxen och korytor ar asfalter-
ade. Omraden for lekplats sakerstalls med planbestammelse lek.

Grundlaggningsforhallandena &r erfarenhetsmassigt goda. Avseende mark-
beskaffenhet inom planomradet ansvarar dock byggherren for erforderliga geo-
tekniska undersdkningar innan eventuell projektering paborjas.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar.

Bebyggelse

Bostadsomradet Manteln ingar i omradet Kungshall i Nybro och & byggt under

1960- och 70-talet. Inom kvarteret finns 5 flerbostadshus i tre vaningar, innefatt-
ande 96 |agenheter. | omradets nérhet finns barnstugor, butik och servicehus for

aldre. | 6vrigt saknasi stort sett service och verksamheter.

Fastigheten har en area p& ca 19 000 m? och har en byggnadsarea pa totalt ca 3000
n?, vilket & ca 16 % av fastighetsarean.
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| planford aget foreslas byggrétt for befintliga bostadshus med hogst tre vaningar
(III), vind far inte inredas, v. For nya garage/ carport respektive miljohus (for

kal| sortering) féresl&s preciserade omréden fér byggrétter p& 150 m?, 765 v resp
50 m?, d vs totalt ca 1000 nv* och en hgsta byggnadshdjd pé 3,0 meter.

Trafik

In- och utfart
Anslutande gatunét till planomrédet tillhor stadens lokaltrafiknét. Platavagen utgor
lokalgata (L-GATA) och mynnar i en vandplan intill kvarteret Manteln.

Fastigheten Mantelnl har tvain- och utfartsvagar mot Platavagen. Det rader goda
siktforhadlanden vid badatillfarterna. Fran fastighetens enatillfartsvag angor man
en storre parkeringsyta, avgransad med trédplantering mot omgivande dppna
grasytor och gatumark. Tradplanteringarna & vardefulla att bibehalla, n..

Parkeringsytorna inom fastigheten skall kompletteras med carport/garage dels mitt pd den
stora p-ytan (ovan t v), dels utmed trddriddn intill den mindre p-ytan (ovan t h).

Parkering

Inom fastighetens befintliga tva parkeringsomraden (parkering) finns totalt ca 120
bilplatser. Féred agna parkeringsytor kommer att innefatta lika manga bilplatser
varav nagrainom garage/carport. Pa den stora p-platsen medges plats for garage
med 30 bilplatser och 72 vanliga p-platser medan det mindre p-omradet har plats
for ett 10-bilarsgarage/carport samt 10 vanliga p-platser. Det &r vardefullt att den
inre bostadsgarden forblir bilfri och inte anvands for parkering vilket foreslds
regleras med planbestdmmel se, ej parkering.

Géng- och cykelvig

Planomradet ligger i direkt anslutning till det 6vergripande gang- och cykelnétet,
vilket nds via Platdvagen eller direkt vaster om fastigheten. Mellan bostadsfastig-
heten och gc-végen finns ett naturomrade med uppvuxen tradrida som avgransning.

Teknisk forsorjning

Planomradet & andlutet till kommunalt vatten- och avloppsnat samt bel &get intill
fjarrvarmel edningsnétet. Ledningnét, u- omrade berdr norra delen av planomradet
samt en nord-sydlig strackning mellan bostadsomradet och parkeringsomradet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen tas fram med s k enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagen.
Genomforandetiden & 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Géllande tomtindelning for kv Manteln faststalld 1965-02-16 (tomten 1) upphévsi
samband med antagandet av detaljplanen.

Nybro som ovan

Kerstin Ainouz Eva-Lena L uthander
stadsarkitekt planarkitekt

Antagen Av SBN 2001-04-12
Laga kraft 2001-05-10



