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Orienteringsbild med planomradet markerat. Copyright Lantméteriet.

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

¢ Plankarta med bestammelser, skala 1:500, 2009-12-02 rev 2010-
03-05

e Plan- och genomfoérandebeskrivning, 2009-12-02 rev 2010-02-26

o Fastighetséagareforteckning, 2009-11-23

e Utlatande 2010-02-21

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att andra fran allman platsmark, park eller plan-
tering, till bostadsandamal.

Postadress Besoksadress Telefon, vaxel Telefax Postgiro Org nr
Enkopings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 0171-62 50 07 707 27-3 212000-0282
745 80 ENKOPING E-post: miljo.stadsbyggnad@enkoping.se
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Detaljplanen ar forenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken. Detalj-
planen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning med
mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i nagot av de
omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medger inte till att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Planomradet avgransas i norr av parhusen pa Bahco- och Herkulesva-
gen (Fanna 32:22), i 6ster av fastigheten Fanna 2:91 och i s6der och
vaster av ett rekreationsomrade. Ca 100 m nordvast om planomradet
ligger Bahco-omradet.

Planomradet omfattar cirka 2000 kvm.

Bergvreten 1:32 ags av Enképings kommun, Fanna 32:22 ags av Brf
Skiftnyckeln.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Behovsbeddmning

Kommunala beslut i
ovrigt

| den fordjupade 6versiktsplanen fér Enkdpings tatort, antagen 22 sep-
tember 2009, ar aktuellt omrade utpekat som bostadsmark.

| den géllande detaljplanen, stadsplan fér norra Bergvreten (Spl 144)
fran 1975 ar aktuellt markomrade planlagt for allman platsmark, park
eller plantering.

Detaljplanen omfattar endast en mindre justering av befintlig plan och
bedoms inte medfora risk for betydande miljopaverkan varfor ingen
miljdbeddmning med miljékonsekvensbeskrivning behdvs. En enkel
behovsbedémning har gjorts som grund for stallningstagandet. Samrad
med lansstyrelsen angadende behovsbedomningen sker i samband
med detaljplanesamrad.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2009-10-27 § 235 att ge Miljo
och stadsbyggnad i uppdrag att ta fram en detaljplan fér bostadsan-
damal och att detaljplanen kan hanteras med enkelt planférfarande.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Det intilliggande rekreationsomradet ar kuperat och domineras av tall
(varav manga grova) med inslag av gran och |6v. Skogen genomkor-
sas av ett val forgrenat nat av stigar. En gangstig finns mellan parhu-
sen och aktuellt omrade. Skogen har fina brynzoner med inslag av
hassel, ek, sélg och en. Inom tomten finns uppvaxta frukttrad.

Enligt tillganglig jordartsdata bestar dstra delen av planomradet av lera
och vastra delen av berg (tackt med jord).
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Planomradet ligger inom normalriskomrade for radonférekomst. Nya
byggnader ska uppféras radonsakert.

Kultur Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelseomrade Inom aktuellt omrade finns en huvudbyggnad med tre tillhérande ut-
husbyggnader. Huvudbyggnaden é&r i daligt skick och behover formod-
ligen rivas. Bostaden har hyrts ut av Enkdpings kommun och bebotts
sedan en lang tid tillbaka, men star tom sedan ett par ar. Inom tomten
finns en uppvaxt tradgard med tillhérande grasmatta och frukttrad.

Bilder pa befintliga byggnader och tradgard. oyright k'dpings kommun.

Den nya detaljplanen mgjliggor bostadsandamal. Den foreslagna
byggratten gor det mojligt att uppféra en huvudbyggnad i tva plan och
en komplementbyggnad (garage, forrad eller uthus) i ett plan. De be-
fintliga uthusen kan behallas om sa 6nskas, men ligger pa prickmark.
Det innebar att nya byggnader, som ersatter de befintliga, inte kan
uppfdras dar.

Utformning av ny bebyggelse ska anpassas till omgivningen.
Offentlig och kommer- | naromradet finns flera forskolor och skolor; Fannalunds och Petters-
siell service lunds forskola, Robinsons kommande friskola pa Bergvreten 1:19 och

Bergvretenskolan.

Avstandet in till Enkopings centrum ar cirka 2 km.
Friytor Eftersom planomradet gransar mot ett populart gronomrade, som nytt-

jas i stor utstrackning, ar bostadstomtens avgransning av stérsta vikt.
| gransen mellan parhusomradet (Brf Skiftnyckeln) och den blivande
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tomten finns en gangstig som leder vidare in i gronomradet. Den nya
tomten har avgransats dels utifran den markyta som tas i ansprak idag,
dels sd att det finns ett respektavstand till gangstigen och till gronom-
radet i Ovrigt.

Gator och trafik Tomten angors idag fran Bahcovagen, men kommer i framtiden att
angoras fran Herkulesvagen (som tillhor fastigheten Fanna 32:22).
Parkering sker inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Fastigheten kommer att anslutas till det kommunala VA-natet, anslut-
ningspunkt finns i Vulcanusvagen.

Uppvarmning Det &r inte aktuellt att ansluta fastigheten till fijarrvarmenatet eftersom
ledningsdragningen blir for kostsam. Annat uppvarmningsalternativ far
valjas istallet.

El | planomradets sodra del finns ett u-omrade utlagt for en markforlagd
hogspanningskabel. Det ar inte aktuellt att flytta pa den.

Avfall Sophus tillhérande brf Skiftnyckeln star uppstalld pa kommunal mark
och tangerar gransen till planomradet. Avfallshantering sker enligt gal-
lande renhallningsforordning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen tas fram med enkelt forfarande. Tidplanen &r preliminar
och géller under férutséattning att detaljplanen inte 6verklagas.

Samrad dec 2009 — jan 2010
Godkannande i MBN mars 2010
Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning Enkdpings kommun ansvarar for att ta fram detaljplanen och bekosta
fastighetsreglering.

Infér byggnation gors en gemensam syn av vagen for att dokumentera
skick. Efter byggnation sker en ny besiktning for att reglera eventuella
skador till foljd av byggtrafik etc.

Huvudmannaskap Endast kvartersmark berdrs i detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Avstyckning sker fran Bergvreten 1:32 enligt detaljplanen. Gemensam-
gemensamhetsan- hetsanlaggning bildas for tillfart ver Fanna 32:22. Gemensamhetsan-
lAggning mm laggningen svarar for vagens drift och underhall. Vagen kommer att

agas av BFR Skiftnyckeln.

Bostadsrattsforeningens sophus, som star uppstalld pa kommunal
mark, regleras med servitut.

EON ansoker om ledningsratt for markférlagd kabel.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi | det planavtal som tecknas mellan Teknikférvaltningen och Miljo &
Stadsbyggnad, Enkdpings kommun, regleras bland annat parternas
ataganden i planprocessen. Planavtalet ska undertecknas innan de-
taljplanen antas.

Patrik Holm Asa Rudhage
Planavdelningschef Planarkitekt



