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Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser.
Till planen hor dessutom:
» Denna planbeskrivning

Ovrigt planeringsunderlag

Oversiktlig Riskbedémning for bebyggelse inom kv Léjan. (Brandskyddslaget)
Geosigmas dagvattenutredning.

Miljoteknisk markundersokning (Structor)

PBL
Beslut om att uppratta detaljplan for del av kv Lojan m m fattades i
Stadsbyggnadsnamnden 2014-05-27. PBL (2010:900) tillampas.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att andra gallande Jm (industriandamal) till S,
(skola) alternativt K (kontor). Befintliga byggnader A-D anvands idag for skola
med tillfalligt bygglov.

Miljopaverkan

Allmant

Planomradet ar belaget i ett befintligt bostads- och industriomrade, centralt i
Sodertalje. Gallande plan redovisar industriverksamhet och bostader.
Foreslagen ny markanvandning (skola och kontor) beddms inte medféra
nagon paverkan pa miljon men stéller krav pa riskhantering i form av
skyddsavstand eller andra skyddsatgarder for att dessa nya anvandningar
ska vara mgjliga.

Oster om planomradet bedrivs bland annat bilverkstad och en obemannad
bensinstation och i den vastra delen ligger villabebyggelse.

| den norra delen av omradet ligger ravinen, Rannillunden (Agérderavinen).

Planomradet omfattas i huvudsak av fastigheten Ljan 20.
Fastigheterna ar anslutna till kommunalt VA.

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomférande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlet i
miljébalken (hushalining av mark och vatten). | miljdbalken anges att mark-
och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal fér vilkka omradena
ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér god hushallning ur
allman synpunkt.

Planomradets centrala placering i Sddertalje tatort och nara anslutning till
stadskarnan gor att samhallsbyggnadskontoret anser att det ar lampligt att



gora detaljplanens markanvandning mer flexibel genom att tillata skola och
kontorsverksamhet.

| och med att planférslaget staller krav pa lampliga skyddsatgarder, alternativt
skyddsavstand till den intilliggande bensinstation anses planfoérslaget vara
forenligt med 3 och 4 kapitlet i miljdbalken.

Omradet bedéms inte heller vara kénsligt ur ekologisk synpunkt eller ha
betydelse fran allman synpunkt pa grund av sarskilda naturvarden eller
kulturvarden.

Farligt gods

Farligt gods till och fran bensinstationen paverkar omgivningen. Likasa den
trafik som gar langs Nykopingsvagen och passerar omradet.

| och med att planen mogjliggor skola kommer flertalet barn att rora sig kring
bensinstationen.

Forenlighet med 5 kap i miljobalken

Detaljplanens genomforande anses forenligt med 5 kapitlet i miljobalken.
Inga miljokvalitetsnormer (MKN) beddms riskera att dverskridas pa grund av
genomfdrande av planforslaget.

Miljdkvalitetsnormer for luft

Planomradet ar centralt belaget och har god forsérjning av kollektivtrafik. De
kompletterande markanvandningar som féreslas anses inte leda till 6kade
fordonsrorelser varfor planforslaget inte bedoms leda till att MKN for luft
Overskrids.

Miljdkvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Omradet ligger inom hogriskomrade for sarbarhet av grundvattnet.
MKN beraknas inte dverskridas inom omradet.

Malaren har idag god ekologisk status men inte god kemisk status.
Gransvarden for kvicksilver dverskrids, vilket det idag gor i alla Sveriges
ytvattenférekomster. Planférslaget bedéms inte leda till nAgon 6kad
belastning pa Malarens ekologiska eller kemiska status. Den skyddade
grundvattenférekomsten Sddertaljeasen angransar planomradets sédra del
(den geometriska noggrannheten ar endast dversiktlig varfor exakt
avgransning ar oklar). Planfoérslaget bedoms inte paverka det skyddade
omradet eller grundvattenférekomsterna negativt.

Miljdkvalitetsnormer for buller

Planforslaget anses ej leda till nagra betydande tillskott vad galler buller. Det
finns inte heller nagra sarskilt bullerkansliga omraden intill planomradet eller
infarterna till planomradet. Verksamheten ar i sig ar inte bullerskapande.

Behovsbeddmning

Vid detaljplanelaggning ska enligt Miljdbalken en behovsbeddmning goras for
att ta stallning till om planens genomférande kan antas leda till betydande



miljdpaverkan. Om sa ar fallet ska Plan- och Bygglagen 5 kap 18 § och
Miljdbalken 6 kap, tillampas och miljobeddémning och
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. Utférande av miljokonsekvens-
beskrivning regleras i Miljobalken (1998:808).

Stallningstagande

Den samlade bedémningen ar att detaljplanen inte beddms medféra
betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-
férordningen. En miljdbeddmning behdver darfor inte utforas.

Beddmningen grundar sig pa att planomradet omfattar ett redan
ianspraktaget industriomrade och ingen av de nya markanvandningarna som
foreslas (skola och kontor) beddms medféra nagon betydande miljopaverkan.
| de omraden dar nya markanvandningar foreslas stélls krav pa att Iampligt
skyddsavstand uppratthalls.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Omradet ligger strax séder om Sddertalje centrum, i anslutning till Campus
Telge. Planomradet innefattar ca 25000 kvm mark.

Terrangen inom planomradet utgérs av en 6stsluttning. Inom kvarteret Léjan
bildar marken tva markerade terrasser med Sodertalje Friskolas anlaggningar
pa en hojd av ca 10 meter dver Nykdpingsvagen.

Kvarteret Lojan ar i gallande detaljplan planlagd som industriomrade. ldag
har Sodertalje Friskola tillfalligt bygglov i lokalerna.

| lokalerna langs med Nykdpingsvagen inhyses bl a Mekonomen, en
obemannad bensinstation samt inom Lojan 20, Certego och Gosens fiske
och Natur.

Markagoférhallanden
Marken ags idag av Telge fastigheter och Sodertalje kommunen.

Tidigare stallningstaganden

Gallande planer.

Detaljplan for kvarteret Léjan m.m. fran 1961, (273B). Industriandamal.
Detaljplan fran 1935, (42B) Mariekallaravinen.

Detaljplan fran 1979, (738A) Smahus

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadskontoret tog beslut 2014-05-27 §105, att ge
samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta detaljplan for del av
kvarteret L6jan m m.

PBL
Planen handlaggs enligt PBL 2010:900



Forutsattningar

Naturmark och friytor

Terrang och vegetation

Inom och i anslutning till omradet finns tva raviner, Mariekallravinen och
Rannillunden (Agéarderavinen).

Mariekallravinen ar en mindre ravin an Rannillunden. Har finns en liten
stensatt back som mynnar i en konstgjord damm. Miljon har parkkaraktar
med klippta grasytor och stora I6vtrad. Har finns en bollplan och det har
funnits en lekplats. Mariekallravinen har nyligen rojts och stensattningen har
lagats efter att anlaggningen hade tillatits vaxa igen. Lundvaxter har
planterats i slanterna. Nedanfor Mariekallgatan ar backen kulverterad och en
gangvag gar i ravinens botten fram till Nykopingsvagen. | omradet ligger
ocksa Mariekalla, som tidigare har anvants som vattenstalle.

Rannillunden (Agéarderavinen) &r en djup, lang ravin med en back omgiven av
gallrad skog. Ravinen stracker sig fran Tvetavagen i vaster till
Nykopingsvagen i Oster. Slanterna ar mycket branta. Langs backen i ravinens
botten gar en gangstig. Ravinen ar en spannande, trollsk och lummig miljo
med manga lévtrad. Ravinens undanskymda lage gor att nedskrapning och
vandalisering forekommer.

Broar med racken av betong leder dver ravinen. Broarnas racken skymmer
sikten ned i ravinen och ar ofta nedklottrade vilket stor upplevelsen av miljon.

Fornlamning
Fornlamning inom E-tomten &r en milsten (RAA-nr Sédertélje 112-1). Den ar
skyddad som fornlamning enligt 2 kap. Kulturmiljdlagen och far ej rubbas, tas
bort, gravas ut, tdckas Over eller genom bebyggelse, plantering eller pa
annat satt andras eller skadas utan tillstand fran Lansstyrelsen.

Bebyggelse (skoltomten)

Inom omradet finns en skola for arskurs F-9, Sddertalje Friskola.
Skolbyggnader betecknade med A,B,C och D pa plankartan.

Ldjan 20 (skoltomten) ar ca 20000 kvm. Befintliga skolbyggnader ar ca 800
kvm.

Skolan har ca 300 elever.

Byggnaden E ar en industribyggnad, innehallande smaforetag.

Byggnad C, fore detta Keros glodstrumpefabrik.

Byggnad B, fore detta Samuelssons kemtvatt.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden och jordarter

Marken i omradet bestar av grovmo, sand och grus. Den bebyggda delen av
omradet utgors till storsta delen av utfylinad.

Structor har i sin undersdkning klassat marken som "Kanslig
Markanvandning” dar det inte finns nagra begransningar fér hur marken kan
anvandas och dar grundvattnet skyddas.

Kontrollprogram betraffande markrorelser bor upprattas.

Fororenad mark



Pa fastigheten har Keros glodstrumpefabrik (1938-45) och Samuelssons
kemtvatt (1958-70) funnits

Den miljotekniska markundersdkningen visar att férhojda halter av bl a
petroliumrelaterade kolvaten (alifater och aromater) har patraffats.

| inomhusluften patraffades bensen som lag strax éver Naturvardsverkets
riktvarden.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade fér radon.

Risk for skred/hdga vattenstand

| anslutning till omradet finns tva raviner, Mariekallravinen och Rannilslunden
(Agarderavinen). En damm har byggts i slutet av Rannilslunden fér att samla
upp och bromsa dagvattnets framfart vid stérre nederbdérd.

Tillganglighet
Omradet ligger i en ostsluttning med en héjdskillnad pa ca 18 meter fran
Ostra till vastra delen. Den centrala delen ligger pa en plata.

Gator och trafik

Tillfart till skola/kontor-tomten sker via infart sdder om Lojan 13.

Tillfart i norra delen till Jm-tomten och E-omradet sker idag fran
Nykopingsvagen. Flera gangvagsalternativ till ravinen och skolorna ansluter
till den nya vagdelen.

Gangvag ansluter aven fran Brogatan och Mariekallgatan.

Kollektivtrafik
Busshallplatser finns pa Nyképingsvagen och Mariekallgatan

Teknisk forsorjning
Inom omradet finns kommunalt VA

Dagvatten
Dagvatten relaterat till skolanlaggningen samlas forslagsvis upp i
makadamdiken som leder till makadammagasin inom omradet.

Storningar
Omradet berdrs av:
Bensinstation vid Nykdpingsvagen
Farligt gods pa Nykdpingsvagen och Mariekallgatan

Forandringar

Gallande planbestammelse Jm (industri) utgar och ersatts med S (skola) och
K (kontor). Befintliga skolbyggnader kan behallas.

Byggnaden vid Nykopingsvagen behaller bestammelsen Jm.

Anvandningen fortydligas med beteckningen m1

Transformatorstationen i norra plandelen betecknas med E1 (teknisk
anlaggning). Inom E-omradet ligger en fornldmning pa prickmark.



Befintlig och ny bebyggelse anpassas till de olika stérningarna. Se stérningar
nedan.

Fyra villatomter i gallande plan fran 1980, utgar. Omradet inordnas i
skoltomten.

Parkering anordnas inom fastigheten.

Gatan i norra delen av omradet reglerar tillfart till Jm-tomten och
transformatorstationen. Viss trafik till skolan pa Braxen 2 gar 6ver parkmark.
Gangvagar fran ravinen och skolorna leder ner mot Nykdpingsvagen.
Dagvattenmagasin foreslas, E2.

En Administrativ bestdmmelse angaende bygglov, inférs.

Storningar

Brandskyddslaget har upprattat en Riskanalys.

Antalet transporter av farligt gods pa angransande vagar ar relativt
begransad och beddoms huvudsakligen utgoras av leveranser till den
intilliggande bensinstationen. Risknivan ar relativt lag.

Befintlig bensinstation.

Avstandet mellan pumpar och narmaste skolbyggnad inom planomradet ar
50 meter. Skolgarden ligger ytterligare ca 10 meter fran bensinstationen.
Skolomradet ligger ca 10 meter hdogre an Nykoépingsvagen. Avstandet till
skolverksamheten beddms vara tillrackligt stort for att inte nagon storre risk
ska foreligga for skada inom skolomradet. Avstandet innebar ocksa att
Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand foljs.

Vid ny bebyggelse inom Ldjan 20 rekommenderas att féljande atgarder
vidtages:
e Omraden utomhus inom 25 meter fran Nykdpingsvagen skall inte
utféras sa att de uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
e Utrymning skall vara mdjlig bort fran Nykoépingsvagen och
bensinstationen.
¢ Nya byggnader placeras minst 25 meter fran centralpafylinadsplats vid
bensinstationen.

Omradet som omfattar den befintliga bensinstationen lyfts ur gransknings-
respektive antagandeskedet.

Sevesoanlaggning.

Anlaggningen inom Scania ar klassad utifran Sevesolagstiftningen, den lagre
graden.

Avstand till nArmaste hantering av farliga @mnen inom Scania ar ca 200
meter. Enligt Scanias konsekvensbeddmning beddms verksamheten inte
kunna bidra till en allvarlig kemikalieolycka.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor



Tidplan

Samrad: sommaren 2016
Granskning: varen 2017
Antagande: hosten 2018
Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Markagoférhallanden
Marken ags idag av Telge Fastigheter AB och Sodertalje kommunen.

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Sdodertélje kommun ar huvudman fér allman plats inom planomradet. Telge
Nat AB ar huvudman for det allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattennatet
fram till férbindelsepunkt vid fastighetsgrans.

Avtal

Ledningsrattsavtal

Ledningsrattsavtal tecknas i den man de behdvs pa initiativ av respektive
ledningsagare.

Planekonomi

Exploatoren bekostar upprattandet av detaljplanen, samt ndédvandiga
utredningar for planens genomférande i enlighet med upprattat
plankostnadsavtal.

Anslutningsavgifter

Exploatoren betalar anslutningsavgifter for vatten, spillvatten, dagvatten och
el etc. enligt gallande taxa, eller enligt sarskild traffad dverenskommelse med
ledningsagarna.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fran Léjan 20 avstyckas Jm-tomten vid Nykdpingsvagen.
Mariekalla 1:23 kan regleras som Naturmark till Mariekalla 1:1.
E-omradet bildar egen fastighet

Gatan inom omradet regleras till Talje 1:1

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten



Andreas Klingstrom Bengt
Lindskog
Planchef

Arkitekt
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