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S HASSLEHOLMS INTYG LAGA KRAFT

/@ KOMMUN

BYCGNADS N AMNIIEN Datam Drartenummer

2009-03-10 PLAN 6/2007

Detaliplan for Ekstaven 2, Hassleholms tatort

Laga kraft

Bygenadsndmndens besiut den 14 oktober 2008, att anta frslaget till
detaliplan fér Ekstaven 2, Hissleholms titort, har vunnit laga kraft
den 4 mars 2009,

Vid besvirstidens utgéng den 11 november 2008 har inga dverklaganden
inkommit enligt 13 kap 2 § plan- och byggiagen (PBL}.

Linsstyrelsen har den 29 oktober 2008 beslutat enligt 12 kap 2 § PBL att
provning av ndmndens beslut ska ske da beslutet kan medftra risker fran
héilsa- och sikerhetsaspekten vad avser transporter av farligtgods 1 anslut-
ning tiil detaljplanen. Bvggnadsné&mnden har genom beslut den 13 januvari
2009 § 7 medgett att beslutet att anta detaljplanen, fir upphivas i de delar
som lénsstyrelsen inte kan godta (enligt 12 kap 3 § PBL).

Lénsstyreisen har i besiut den 4 mars 2009 upphévt bestémmelsen K
(kontor) 1 byggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen f6r Ekstaven 2 och
att Gvriga delar av detaljplanen skall besta.
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Byggnadsnidmndens sekreterare

Kopia till:
Kommunfuilmaktige 1 Hissleholm

Postadress Besliksadress Telefon E-postadress
Stadshuset Stadshuset J451-26 70 00 vx bDyggnadsnamnden@hasslehoim. se
281 80 Hassieholm Nytorget 1 Tetefax Postgire

0451-848 08 1116 00-3
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HASSLEHOLMS Planbeskrivning

Detaljplan for
EKSTAVEN 2

Héassleholms kommun
Skane lan

Andring av detaljplan i centrala Héssleholm s8 att planbestdmmelserna istédllet
fér industridndamd! medger handel, kontor och sm&industri.

Detaljplanen
Antagen av Byggnadsndmnden 2008-10.14, § 227
Laga keaft 2009-03-04



Komplettering 2009-03-04
Upphéavande av bestammaelsen K (kontor)

Linsstyrelsen har 1 besiut den 4 mars 2009 upphivt bestdimmelsen K (kontor) | byggnads-
nimndens beslut att anta detaljplanen f6r Ekstaven 2. Enligt beslutet skall 6vriga delar av
detaljplanen besta.

Lansstyrelsen har den 29 oktober 2008 beslutat, enligt 12 kap 2 § plan- och bygglagen,
att provning av byggnadsnimndens beshui den 14 oktober 2008 § 227 att antaga detaljpla-
nen skall ske da bestutet kan medfdra risker frin hilsa- och sikerhetsaspekten vad avser
transporter av farligt gods i anslutning till planomradet.

Byggnadsndmnden i Hassleholm har genom beslut den 13 januari 2009 § 7 medgett att
beslutet att antaga detaljplanen fir upphivas i de defar Linsstyrelsen inte kan godtaga
{enligt 12 kap 3 PBL) och att riskbeddmning bifogas planbeskrivningen.

Johanna Karlsson

planarkitekt
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HANDLINGAR

Planen utgdrs av en plankarta med planbestdmmelser. Till planen hér planbeskrivning,
genomforandebeskrivning och fastighetsforieckning. For att fa all information 1 drendet
bor plankartan dsas ithop med de beskrivningar och utredningar som hor till drendet,

INLEDNING
Bakgrund

Dagon Forvaltnings AB dger industrifastigheten Ekstaven 2 i centrala Héssleholm. Under
varen 2007 framfdrde foretaget Snskemal om att dndra detaliplanen f6r den aktuella
fastigheten si att planen dven skulle kunna méjliggdra handel- och kontorsverksambhet,
Den 15 maj 2007 beslutade byggnadsndmnder att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta ett planforslag. Samtidigt beslutades att stadsbyggnadskontoret skulle samriada
med berdra parter genom ett enkelt planfirfarande.

Chversiktskarta

Syfte

Planliggningen syftar till att dndra planbestimmelsen J, som str for industriindamal, till
HKI, for att 1stillet medge handel, kontor och sméindustn.

Planfakta

Planomradet dr beldget 1 Lireda mdustriomrade, cirka en kilometer nordést om Hissle-
holms centrum. Férutom den privatdgda fastigheten Ekstaven 2 bestdr planomridet ocksd
av en mindre del av den kommunigda fastigheten Hassicholm 87:9. Den del som dgs av
kommunen ligger som en smal remsa av kvartersmark mellan Spangatan och Ekstaven 2.
Totait har omradet en areal av ca 1,51 ha.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

I den fordjupade Gversiktsplanen fér Hisslehoims titort, antagen av Kommunfullmiktige
1995, betecknas det aktuella planomridet som befintlig tit bebyggelse. Sedan 1995 har
en del fSrutsittningar forandrats och darfor finns det planer pé att géra en aktualisering av
den fordjupade dversiktsplanen.

En ny kommunévergripande Oversiktsplan har nyligen upprittats, Den antogs i maj 2007,
Den 6vergripande planen utgér frin koromunens vision om att Hissleholms kommun

ses som en viktig knutpunkt i Sverige. Ambitionen &r att frimja minniskors méten for
att leva, uppleva, arbeta och ldra i kommunen. I den nya dversiktsplanen har en mingd
stillningstaganden gjorts for att frimja stadskdrmans handelsomraden. Enligt planen bor
handelr med skrymmande sillanskdpsvaror lokaliseras till halvexterna ligen. Dessa
stdliningstaganden ligger i linje med det aktuella planforslaget.

Detaljplaner

Planomradet berdrs av tvd giillande detaljplaner. Sjilva planomridet ingdr i “Detaljplan
for del av stadsdelen Lireda - Industriomradet™, vilken faststilides 1979-06-12. Enligt
denna plan medges endast industriindamal. I 6ster grinsar det aktuella planomradet till
en detaljplan for fastigheten Ekstaven 3. Planen, som vann laga kraft 2005, har en del
likheter med det nu aktuella planforslaget da den ocksa omfattar en omvandling frin
industrimark till mark for handelsidndamal.

Oversikiskarta dér planomradet markerats med en svart linje.

Program

Nigot program som anger mal, forutsitmingar och inriktning for denna detaljplan har
inte upprittats. Detta har inte ansetts nddviindigt med tanke pd att dessa aspekter istillet
behandlas i denna planbeskrivning.

Andra planer och projekt

Det pégir projektering av en gang- och cykelbana lings Industrigatan intill den norra
kanten av planomridet. Utbyggnaden av denna kommer att géra planomradet betydligt
mer tillgingligt {61 fotgingare och cyklister,




Handeln i Hassleholm

Hissleholms kommun gav under hosten 2003 i uppdrag it Handelns Utredningsinstitut
att gora en analys av handelns utvecklingsméjligheter 1 Hissleholm. Enligt denna utred-
ning stir Hissleholms centrum endast for en begrinsad del dagligvaruhandeln. Den mesta
handeln med dagligvaror ligger i halvexterna ligen.

Utredningen visade att siillanvaruhandel framfor allt sker 1 Hissleholms stadskiirna men
dven 1 anstutning till stormarknaderna. Narheten till Kristianstad och Helsingborg medfor
att sillanvaruhandel 1 Hissleholms kommun har stor konkumrens. Handelsutredningen
visade att det finns méjligheter att utdka handelsetableringarna 1 omradet kring Maxi, i
vilket det aktuella planomradet ingdr.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en milidkonsekvensbeskrivning uppréittas om en
detaljplan medftr betydande paverkan pa miljon, hélsan och hushdllningen med mark,
vatten och andra resurser. Inget av det som framkommit 1 planarbetet tyder pa att ett
genomforande skulle komma att innebédra nagon betydande miljépéverkan {6r planomra-
dets omgivning. Darfor uppritias ingen separat Miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Miljékvalitetsnormer

I "Miliébalken 5 kap.” och i "Férordning om miljdkvalitetsnormer for utomhusluft” finns
foreskrivet vad som giller for miljskvalitetsnormema. Det finns miljdkvalitetsnormer

for bly, kvivedioxid, svaveldioxid, och luftburna partiklar, Normerna anger fororenings-
nivier som minniskor kan utsittas for utan att betydande oldgenhet for hiillsan uppstar.
Stadsbyggnadskontoret har gjort beddmningen att miljokvalitetsnormerna inte kommer
att gverskridas med anledning av den hiir detaljplanen.

UTREDNINGAR
Radon

Det kommer inte att gbras ndgon markradonutredning i samband med planarbetet. En
sddan blir dock aktuell att gora i samband med framtida bygglov.

Miljoéteknisk undersdkning

Fér att utrdna om marken inom planomridet var fororenad av tidigare industri-
verksamheter gjordes en miljéteknisk undersdkning inom fastigheten i september 2007,
Syftet med undersdkningen var att klargdra i vilken utstrickning det fortfarande finns
rester av miljofarliga 16sningsmedel eftersom det bl. a. utftrts lackeringsarbeten pa
fastighetens vistra del. Enligt undersodkningen fanns forhdjda halter av tunga alifater
jord och vatten vid tva av provpunkterna. De forhoida halterna i jordprovet hirstammar
sanpolikt frdn en oljetank som statt 1 den dstra delen av fastigheten. Det patriffades inga
forhoida haiter av koldisulfid elier vinyiklorid. Det enda riktviirde som fanns bland de
patriffade dmnena var naftalen dir riktvirdet enfigt Naturvardsverket &r 40 mg/kg TS och
dir uppmatta halter | ena métpunkten (F87) var 0,0094 mg/kg,  Kalla: (FB Engineering AB)
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OMRADETS FORUTSATTNINGAR
Historik

Innan Hissleholm och jdrvigen etablerades 1ag Lireda gamla byplats dir det aktuella
planomradet ligger idag. Lireda by omnimns si tidigt som 1466 och platsen har haft
central betydelse for stationssamhiliet Hissleholms tillkomst. Nir Hissleholm senare
viixte kom Lareda mer och mer att bli ett utpriglat industriomride.

Mark och vegetation

Marken i omréadet bestér till storsta delen av hardgjorda ytor. Lings jarnvigssparet i s6dra
delen av planomradet finns viss vegetation. Dir Industrigatan svinger finns en rad med
16nnar som utgdr ett trevlig inslag i den annars harda miljén.

-
tv. Trddrad utmed Indusirigatan mot Stobyvdgen.  Lh. Vegetation kring jdrnvdgsspiret

Geotekniska férhallanden

Nigon geoteknisk undersékning, inom omradet, har inte genomforts 1 samband med
planarbetet. I 5stra delen av fastigheten har tidigare stora utfyllnader gjorts for att jimna
till marken. Det gor att grannfastigheten i Oster lHgger ett par meter nedanfor det aktuella
planomradet.

Kulturmiljé och fornlamningar

Det finns inga registrerade fornldmningar inom planomradets grinser. Skulle fornlim-
ningar patriffas skyddas dessa enl 3 kap. Kulturmiljolagen.

Befintlig bebyggelsemiljé

Stora delar av planomrédet dr bebyggt med industri- och lagerlokaler. Inom fastigheten
bedrivs industriverksambet och partihandel. I angrinsande omrade mot nordost och Sto-
byvigen finns stdrre livsmedelsbutiker,




Ovan: Fasader mot nordost och Industrigatan,
ledan: Fasader mot rovdvdst och Spangatan.

Gator och trafik

Planomradet nas via Industrigatan som 1 sin tur ansluter mot Stobyvigen och Norra
Kringelviigen som bada inglr : stadens dvergripande vignit, Industrigatan som gér ldngs
planomridets norddstra gréns dr i dagsliget en 12 meter bred industrigata utan separat
ging- och cykelvig. En omvandling av av gatumiljén dr pa ging for att ge okad trafiksi-
kerhet och en trivsammare miljo, bla. projekteras en ging- och cykelvig under 2008,

Trafikfiodena pd Industrigatan beriknas till ca 3000 fordon/drsmedeldygn (4r 2007). P4
Stobyvigen och Norra Kringelvéigen 4r det ca 7000 respektive 3000 fordon/drsmedei-
dygn (dr 2004).

Lings planomridets sodra grins finns industrispdr fir jirmvig. Det anvinds idag i liten
omfattning.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER
Sammanfattning

Det &vergripande syftet med planen 4r att bredda anvindningsmdjligheterna

for fastigheten Ekstaven 2. Planen ska méjliggdra Hittare industn, handels- och
kontorsverksamhet. Hela omrddet hller idag pé att dndra karaktir, frén industriomréade
till handelsomrade. Den nya verksamheten kompletterar stadens befintliga handelsutbud.

Bebyggelse

En bebyggelsefri zon foreslas utmed fastighetens ytterkant men kompletteras med en
bestiimmelse om att skidrmtak far anordnas 1 anslutning till byggnadens entréer. 1 dvrigt
avses srskilda krav pé bebyggelsens utformning inte regleras 1 detaljplanen.

Vegetation och gronska

Omradet bér kompletteras med mer vegetation.




Gator och trafik
Trafik

Ett genomforande av detaljplanen kan medftra en 6kning av trafikméingden i omradet.
Omradet ligger dock vl till ur trafikhdnseende och bedoms dirmed kunna klara

en dkad trafikbelastning, En planbestdmmelse om férbud mot in- och utfart frén
fastigheten 1 planomrédets grins mot korsningen Industrigatan/Spéngatan infors som en
trafiksdkerhetshdjande atgéird. En forindring av gatumiljén ldngs Industrigatan kommer
att bidra till en lugnare miljd och att trafiksiikerheten 1 omradet hojs samtidigt som gatans
utformning anpassas for ett handelsomride.

Kollektivtrafik

Stobyvigen, strax norr om planomridet, trafikeras av tva busslinjer. Samma bussar
trafikerar sedan Norra Kringelvigen som ligger ndgra hundra meter dster om det aktuella
omradet. I dagsldget finns inget underlag for att utka koliektivirafiken lings Industri-
gatan men det kan komma att dndra sig i takt med att omradet byter karaktir och kravet
pé tillginglighet dkar.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik sker som blandtrafik pa smégatorna i hela omradet eller pa separata
ge-viigar som Ioper parallellt med de storre gatomna. En ny ging- och cykelviig kommer
att anldggas utmed Industrigatan under hosten 2008, vilket innebér att omradet blir
tryggare och mer littillgingliet for ghende och cyklister.

Parkering

Parkering ska I8sas inom fastigheten. Antalet utfarter ska begriinsas foir att 6ka
trafiksdkerheten, framfor allt for oskyddade trafikanter, lings Spingatan och
Industrigatan. Parkeringsbehovet i handelsomradet bedéms variera men ligga runt 30
pl/10006 kv BTA.
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Halsa och sakerhet

Industrispar och transport av farligt gods

Transport av farligt gods forekommer pd industrispéret i planomridets sddra grins. Det
sker 1 dagslidget ett par ginger i veckan och 161 sig om gasol till Statoils gasoldepd lingre
ner 1 industriomradet. Transporterna sker med lag hastighet, ca 10 km/h.

Riskerna vid transport av farligt gods pd jimvig utgors frimst av urspiarning, lickage

av farliga dmnen och gaser, brand och explosion. Vid ursparning finns risk att fordonet
kolliderar med byggnader eller midnniskor. Denna risk begrinsas till omradet en
vagnslingd fran sparet. Skulle diremot gasol lacka ut och antéindas intriffar ett snabbt
brandf6riopp som kan spridas till byggnader i ndromradet. Férutom brand kan ett lickage
orsaka skador pa yt-och grundvattnet,

I Lansstyrelsens Riktlinjer for viskhdnsyn | samhdllsplaneringen (RIKTSAM 2007:06)
rekommenderas ett sdkerhetsavstand pd minst 30 meter frdn industri och séllanképshandel
till farligt godsled. For kontor 4r rekommendationen 70 meter. D4 fastigheten redan 4r
bebyggd gér det inte att undvika att vissa undantag frén rekommendationerna gors.

Med hinsyn till att transporterna pd industrispéret sker i relativt liten omfattning, med

en i&g hastighet om ca 10 km/h och att tankvagnarna &r kraftigt byggda for att klara
kollisioner, bedéms risken for en olycka med negativa konsekvenser f6r minniskors hilsa
och sikerhet som liten.

For att reducera riskerna och skydda ménniskor inom fastigheten vid en eventuell

olycka kan vid beslut om bygglov krav stillas pa utformning och tekniska atgirder.
Losningar kan vara t.ex, nddstopp av ventilation, brandtéligt fasadmaterial, tillginglighet
for riddningsfordon och rutiner vid VMA-larm (viktigt meddelande). Dessutom kan
transporterna av farligt gods tidsstyras sd att de sker da minst antal manniskor befinner sig
i omradet.

De som kommer att vistas inoin planomridet dr framfor allt vuxna minniskor med goda
mojligheter att snabbt uppfatta en farlig situation och sitta sig i sikerhet vid varning om
olycka. Bebyggelsen dr dessutom i huvudsak lokaliserad sa att utrymningsviigar, entréer
och de mest personintensiva utrymmena r viinda fran riskkillan och pd mer 4n 70 meters
avstind frin spiret.

Den totala riskbilden paverkas ocksé av rdddningstjdnstens insatstid. Inom planomridet 4r
tillgingligheten for raddningstjénstens fordon god och insatstiden vid utryckning ir kort,

For att hoja sdkerheten kring sparet och undvika spérspring finns en planbestimmelse
som anger att sténgsel ska finnas for att avskdrma kvartersmarken frén jirnvigen.

Trafiksdikerhet

For att 6ka trafiksikerheten i omradet infors en planbestimmelse om forbud mot in- och
utfart mot korsningen Industrigatan/Spangatan 1 planomradets nordvistra del. Aven den
gang- och cykelvig som projekteras idogs Industrigatan bidrar tilf att 8ka sikerheten for
oskyddade trafikanter 1 omradet.
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Trygghet

Belysning, fonster och entrédérrar bor placeras med omsorg s att risken for inbrott och
otrygga platser minimeras. Det kan darfor vara bra att forse samtliga fasader med nagot
slags fonster och/eller dorréppningar.

Markféroreningar

Den miljétekniska undersékning som gjorts visade att det finns fSroreningar i mark och
vatten inom delar av planomridet. Innan utbyggnad ska sanering géras genom exempelvis
bortschaktning av de férorenade massorna. I detaljplanen firs en planbestimmelse in som
anger att fororeningar i mark och vatten skall saneras innan byglov ges for dtgirder som
innebdr en visentlig dndring av markens anvéndning.

Markagoférhallanden

Fastigheten Ekstaven 2 dr privatigd medan Hissleholm 87:9 #gs av kommunen. En
fastighetsreglering bor ske dir den kvartersmark inom Hissleholm 87:9 som ingér i
planomradet tillfors Ekstaven 2.

Teknisk férsérining

Vatten

Léngs planomrédets véstra och norra del finns ett antal befintliga vattenledningar vilka
skyddas 1 detaljplanen genom en bestimmelse om sd kallat u-omride (omrdder skall vara
tillgdngligt fr allméinna ledningar) som inte far bebyggas.

Pagvatten
Dagvattnet ska tas om hand lokalt s& lingt det dr méjligt.

El
Eventuell utbyggnad av elniitet bor ske i samrad med distributdren.

Uppvirmning
Uppvirmning av bebyggelsen inom omradet foreslds ske med fjarrvirme. Idag finns
fjérrvirmeledningar i nérheten av planomridets nordéstra griins.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforande

Genomtorandetiden #r 10 &r frén det att detaljplanen vunnit laga kraft,

Fororeningar 1 mark och vatten skall saneras innan bygglov ges for atgirder som innebir
en viisentlig indring av markanvindningen.

Pa grund av nérheten till jamnviig med transport av farligt gods kan vid bygglov krav
stillas pd vissa tekniska Iosningar, for att skydda ménniskor inom byggnaden vid olycka.
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Tidplan

Planftrslaget var féremdl for samrdd med berdrda sakiigare och myndigheter under
augusiy/september 2008,

Planforfarandet

Planen handldggs med enkelt planforfarande vilket innebir att Byggnadsnimnden kan
besluta aft antaga planen direkt efter samridet.

Revidering efter samrad

Planforslaget har kompletterats med planbestimmelser om stingselkrav utmed

industrispdret, forbud mot in- och utfart i fastighetsgriinsen mot korsningen Industrigatan/

Spingatan, att sanering av fGroreningar i mark och vatten ska ske innan nytt bygglov
ges (PBL 5 kap 8 § pkt 4) samt att skirmtak fir anordnas pa prickmark i anslutning till
byggnadens entréer.

Planomradet utékas ndgot Af viister fir att dven omfatta den remsa av kvartersmark som
finns mellan Ekstaven 2 och Spangatan.

Rubriken "Hilsa och sdkerhet” har lagts till och redogér for trygghets- och riskaspekter,
bl. a. i samband med transport av farligt gods pa industrispéret.

Stadsbyggnadskontoret 1 Hissleholm 1 oktober 2008
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SARSKILT UTLATANDE tilihsrande

Detaljplan for Ekstaven 2
Hassieholms kommun, Skane |dn

Allmant

Byggnadsnimnden beslutade 2007-05-15 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta
ett forslag till #ndring av detaljplan for Ekstaven 2 samt att samrida om detta med berérda
sakégare och myndigheter genom enkelt planférfarande. Planforslaget var féremal for samrad
under perioden 18 augusti — 12 september 2008,

Under samridstiden fanns planhandlingarna tillgdngliga pa stadsbyggnadskontoret, Stadshu-
set, Hissleholm samt pd kommunens hemsida. Vid samradets borjan skickades planhandling-
arna dven ut till berdrda fastighetsiigare, myndigheter och kommunala instanser.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att bredda anviéndningsméjligheterna for fastigheten Ekstaven 2. Plan-
bestdmmelsen J, som star for industrigndamal, dndras till HKJ; for att istillet medge handel,
kontor och smaindustri.

Inkomna yttranden
Under samridet har 12 yitranden och skrivelser inkomimit.

Yttranden utan synpunkter har inkommit frén:
Kommunstyrelsens arbetsutskott, Tekniska kontoret, Barn- och utbildnings-
ndmnden, E.ON, Skanova (TeliaSonera) och AB Norinson & Persson.

Yttranden med synpunkter har inkommit fran:

Lansstyrelsen som saknar redovisning av planforslagets paverkan pa medborgarnas hilsa
och sikerhet avseende farligt gods och nirheten till jaimvig, varfor de kan komma att ingripa
enligt 12 kap 1§ plan- och bygglagen.

Lénsstyrelsen anser att kommunen bor redovisa vilken typ av gods som transporteras pa indu-
strispéret. Om det sker transport av farligt gods bér kommunen géra en riskbedémning och
utifrin RIKTSAM ta fram ldmpliga sikerhetsavstand for den planerade verksamheten. Nir
planbestimmelsen dndras frin J (industriindamal) till HKJ (handel, kontor och smaindustri}
dndras dven de rekommenderade sikerhetsavstinden. Dessutom ir det viktigt att industrispa-
ret far en tydlig avgrinsning med staket eller plank och att detta fdggs in i detaljplanen.

Lansstyrelsen anser dessutom att detaljplanen bér kompletteras med ett forbud mot kérbar
anslutning och att in och utfart ska {Grliggas pd en gemensam plats, dock inte 1 anslutning till
korsningen mellan [ndustrigatan och Spangatan. Slutligen hiinvisar man till Vigverkets syn-
punkter angaende oskyddade trafikanter som bor beaktas i det fortsatta planarbetet.



Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Pa industrispdret sker transporter av gasol till Statoils gasoldepa ett par génger i
veckan. Risken for att en olycka som medfor negativa konsekvenser for ménniskors
hilsa och sikerhet ska intriffa, bedéms som liten bl.a. pa grund av att transporterna
sker i relativt liten omfatining och med en lag hastighet. Planbeskrivningen komplet-
teras med rubriken “Hélsa och sdkerhet” som redogor for riskaspekterna samt risk-
reducerande atgérder.

Planforslaget kompletteras dven med planbestimmelser om stingselkrav utmed in-
dustrispéret samt forbud mot korbar in- och utfart mot korsningen Industrigatan/
Spangatan.

Maéjligheten att anordna en samlad in- och utfart mot Industrigatan dr begrinsad men
forhallandena fér oskyddade trafikanter forbittras 1 samband med att ging- och cy-
kelvdg anordnas ldngs gatan. Gatumarken ingdr inte i planomradet utan kommer att
behandlas 1 den stdrre detaljplanen for Ekstaven, Kuggen m.fl. ddr #ven en trafikut-
redning kommer att goras.

Végverket som anser ait forhdllandena for oskyddade trafikanter generellt sett #r diliga i
omradet och att detaljplanen bor utokas for att ge plats it en géngbana utmed Industrigatan.
Dessutom bor antalet in- och utfarter begriinsas (antingen till en samlad in- och utfart eller till
en infart och en utfart) och planen kompletteras med f6rbud mot anordnande av kérbar an-
slutning. In- och utfart bor dock inte placeras i anslutning till korsningen Industrigatan/ Span-

gatan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Majligheten att anordna en samlad in- och utfart mot Industrigatan #r begriinsad men
forhatlandena for oskyddade trafikanter forbéttras i samband med att géng- och cy-
kelvig anordnas lings gatan. Gatumarken ingfr inte i planomradet utan kommer att
behandlas 1 den storre detaljplanen fér Ekstaven, Kuggen m.fl. déir dven en
trafikutredning koramer att géras.

Planforslaget kompletteras med planbestimmelser om stiingselkrav utmed industri-
sparet samt forbud mot korbar in- och utfart mot korsningen Industrigatan/Spén-
gatan.

Banverket som papekar att det ur sikerhetssynpunkt dr viktigt att industrispéret far en tydlig
avgrinsning 1 form av staket eller plank, da det i framtiden kommer att vistas fler ménniskor
mont fastigheten. Banverket framhéller &ven vikten av att entréer och parkeringsplatser plane-
ras noggrant.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Planf8rslaget kompietteras med en pianbestimmelse om stingselkrav utmed indu-
strispdret.

Utformningen av entréer och parkeringsplatser kommer att provas i bvgglovet.



Lantmiterimyndigheten som uppmirksammar att kvartersmarken i gillande detaljplan
strdcker sig ytterligare nigra meter at vister jamfort med planforslaget. Efter genomfrandet
kommer det séledes att ligga en remsa med industrimark mellan Spangatan och handelskvar-
teret. Denna industrimark &r idag beldgen pa den kommunigda fastigheten Héssleholm 87:9
medan Ekstaven 2 ir privatigd. Lantmiiterimyndigheten vill ha klarhet i om allmiin platsmar-
ken ska utdkas eiler inte. Om inte b6r markremsan tas med i kvartersomridet for handel mm
och da ska en fastighetsreglering ske dir Ekstaven 2 utdkas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Den kvarvarande remsan av industrimark tillfors planomridet och far samma mark-
anvindning som resten av kvartersmarken, dvs. handel, kontor och smiindustri.
Marken anvinds redan idag som besdksparkering till foretagen inom Ekstaven 2. En
fastighetsreglering bor ske for att inforliva marken i fastigheten Ekstaven 2.

Miljonadmnden som dr positiva till att planen medger ett utékat anvindningsomréde. De av
FB Engineering foreslagna atgéirderna om marksanering vid provpunkt FB7 beddms vara till-
rickliga i nuliget. | nuldget foresldr miljéndmnden inte heller nagra dtgdrder med anledning
av forh6jda halter av alifater 1 grundvatinet vid provpunkt 5. Diremot maste fororeningen i
grundvatinet utredas vidare och saneras innan fastigheten bebyggs ytterligare. Det bor regle-
ras i detaljplanen enligt PBL 5 kap 8 § pkt 4.

Miljéndmnden efterfragar dessutom en ndrmare beskrivning av hur omradet kommer att pa-
verkas av Okad trafikbelastning. Man héinvisar till skrivelse daterad 2004-09-22 dir miljs-
ndmnden foreslog att matningen av personbilstrafik frén sydost borde forbattras genom att
underfarten vid Kristianstadjdrnviigen breddas for personbilstrafik.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Beslut om marksanering kommer att tas i bygglovsskedet och en planbestimmelse
enligt PBL 5 kap 8 § har tillf6rts planen.

En trafikutredning for hela omradet kommer att géras 1 samband med den storre de-
taljplanen for Ekstaven, Kuggen m.fl. Det hir planftrslaget behandlar endast fastig-
heten Ekstaven 2.

Riddningstj&nsten som papekar att planomridet ligger inom ett sddant avstand fran jarn-
viig med transport av farligt gods att det kriivs en sérskild riskutredning enligt Lansstyrelsens
riktlinjer i RIKTSAM. Jirnviigssparet bér dven avskiirmas {Tdn planomradet med stingsel
eller liknande.

En forteckning &ver riktlinjer for atkomlighet for riddningstjinstens fordon, innehdllande
utformning av réddningsvigar och uppstiliningsplatser fir hojdfordon, bifogas. Riddnings-
tjidnsten papekar dessutom att utformning av byggnader och parkering bor ske pé ett sddant
sitt att undanskymda, mérka platser som skapar otrygghet undviks.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Pa industrispdret sker transporter av gasol till Statotls gasoldepé ett par ganger i
veckan. Risken {or att en olycka som medfr negativa konsekvenser f6r minniskors
hilsa och sikerhet ska intriiffa, beddms som liten bl.a. pa grund av att transporterna
sker § relativt liten omfattning och med en ldg hastighet. Planbeskrivningen komplet-



teras med rubriken "Hélsa och sékerhet” som redogdr for riskaspekterna samt risk-
reducerande &tgirder. Planforslaget kompletteras dven med en planbestimmelse om
stingselkrav utmed sparet.

Inom planomridet finns god atkomiighet for riddningstjdnstens fordon. Trygghets-
aspekten tas upp i planbeskrivningen.

Ovriga kommentarer fran stadsbyggnadskontoret
Planforslaget kompletieras med f6ljande planbestimmelser:
- Sténgsel skall finnas utmed industrispéret.
- Korbar utfart far inte anordnas mot korsningen Industrigatan/Spangatan.
- Fororenmingar i mark och vatten skall saneras innan bygglov ges for tgirder som inne-
bir en viisentlig dndring av markanvindningen (PBL 5 kap 8 § pkt 4).

Utbver ovan nimnda justeringar kompletteras detaljplanen med en planbestimmelse om att
skérmtak far anordnas pa prickmark i anslutning till byggnadens entréer.

Planbeskrivningen kompletteras med rubriken hilsa och sikerhet under vilken trygghets- och
riskaspekter behandlas.

Planomradet utskas nigot &t vister for att dven omfatta den remsa av kvartersmark som finns
mellan Ekstaven 2 och Spdngatan. Denna mark anvinds redan idag av foretagen inom fastig-
heten och en fastighetsreglering bor ske for att inférliva marken i fastigheten Ekstaven 2.

Staliningstagande

Da det endast giller en mindre utdkning av planomradet och d& den illforda marken inom
Héssleholm 87:9 redan idag har samma markanvindning som kvarteret Ekstaven 2 och dess-
utom nyttjas av foretagen inom fastigheten, gérs beddmningen att dndringen av planforslaget
kan anses vara av mindre art.

Ocksé Ovriga fOreslagna dndringar av planforslaget bedéms vara av mindre art di de framst dr
fortydliganden av planens intentioner. Den samiade bedémningen #r siledes att det inte finns
nagot behov av att planforslaget stills ut f6r granskning.

Forslag till beslut
Planforslaget revideras enligt ovanstiende kommentarer och det reviderade planforslaget
antas.

Stadsbyggnadskontoret i Hissleholm i oktober 2008 ‘
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