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ILLUSTRATION

Planens syfte

Planen upprattas for att tillmétesga 6nskemal om
centralt och attraktivt belégna villatomter, Planen
méjliggér byggnation av 10 villor inom tidigare
parkmark.

Markédgorférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Jakobsberg
2:120 som &r privatagd samt del av Jakobsberg
2:2588 som &gs av Jarfalla kommun. Omradets
areal ar ca 1,88 ha. '

Oversiktliga planer och #ldre planer

| géllande o6versikisplan fér Jarfilla kommun
1990-2010 redovisas omradet som grénomréade.
| utstaliningsférslaget till ny &versikisplan finns
omradet med som exempel pa mdjliga platser for
komplettering inom befintlig bebyggelse. For
planomradet galler stadsplan faststalld 1968-09-
20 som anger park- och gatumark.

Mark- och vegetation

Planomradet utgérs av kuperad halimarkstallskog
med inslag av ek, bjérk och en. Undergrunden ar
berg och mordn och bedéms utgéra normal-
radonmark. Fran omradets héjdpunkt ned mot
Backvéagen &r nivaskillnaden 12 meter.

Bebyggelse

Planférslaget innebér att 10 friliggande villor kan
uppféras inom omradet. Husen ska underordnas
terrdngens formation, sléntning och spréngning
ska minimeras. Dér terrdngen medger bér souter-
réngvaning utféras alternativt far vind inredas. Tre
féreslagna villori hérnet Backvégen-Januarivagen
féreslas uppforas i tva vaningar. For dessa &r
vindsinredning inte tillaten.

Kommersiell och offentlig service

Nérbutik finns ca 400 meter frAn omradet. Av-
standettill Jakobsbergs centrum med stérre utbud .
av kommersiell och offentlig service &r ca 1,2 km.
Till nérliggande forskolor Vallvégens férskola och
Olovslundsskolan daghem samt nérmaste lag-
och mellanstadieskola Olovslundsskolan, &r av-
standet 300 meter. Nibblesskolan och Viksjo-
skolan &r narmast belégna hégstadiesskolor ca
1,5 km fran omradet.

Lek och rekreation

Lek fér mindre barn forutsétts ske pa tomtmark.
Storre barn kan leka i det naturparti som omges
av bebyggelsen. Inom naturomradet far lekplatser
och géngstigaranordnas. Befintliga stigar och nya
stigar iordningsstalls och grusas upp.

Inom gangavstadnd nds Gérvalns naturreservat
med ostdrd natur och méjligheter till friluftsliv.

Trafik och parkering

Den norra delen av planomradet angérs fran
Knallevagen och Backvéigen-Januarivigen medan
den sddra delen angérs via en féreslagen férlang-
ning av Vintervagen. Trafikméngderna pa végarna
ar sma och tillkommande bebyggelse bedéms
endast i mindre omfattning paverka trafiken i
omradet. Parkering tillgodoses pa tomtmark fér

samtliga hus. P4 varje tomt ska utrymme for tva

bilplatser finnas.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéliplatser finns vid Nyarsvagen

och Novembervigen-Backvigen pa cirka 300

meters avstand. Avstandet till Jakobsbergs station

;ngcll" pendeltagsforbindelse och bussterminal &rca
2 km.

Gang- och cykeltrafik

Inom naturomradet féresl&s gangstigar iordnings-
stéllas for att underlatta pasage mellan Januari-
vagen och Decembervégen samt ned mot Knalle-
vagen. Avstidngningen mellan Knallevdgen och
Backvégen permanentas och utformas som ge-
véag. Aven gangstigen mellan Januarivigen och
vintervégen utformas som gc-vég.

Teknisk férsdrjning

Omradets norra del kan anslutas till befintligt ledn-
ingssnét for vatten-, spill- och dagvatten i Knalle-
vagen-Backvagen. For sédra delen av omradet
krévs en utbyggnad av vatten-, spill-, och dag-
vatten som bekostas av exploatdren. Dagvatten
ska omhéndertas lokalt pa den egna tomten sa
langt det &r majligt alternativt férdrojas. Befintliga
dagvattenledningar i anslutning till planomradet
har begrénsad kapacitet. Den nya bebyggelsen
kommer att foérsdrjas med elkraft fran befintiiga
trans-formatorstationer vid Januarivigen samt
Nyarsvagen. Den 10 kV |uftledning som leder fran
stationen vid Nyarsvdgen léngs planomradets
sydvéstra grans fram till Vintervagen kan vid en
utbyggnad gravas ner.

Avfall :
Planomradet ligger inom omrade dar kommunal
hé&mtning sker en gang i veckan. Utrymme for
kéllsortering ska finnas inom bostaderna.
N&rmaste atervinningsstation och miljéstation
finns vid Malarvagen.
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas géaller bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
e e+ Grans for planomradet
— e — Anvandningsgrans
e — Egenskapsgrans
s S Utgaende omradesgrans
Grans for gallande planer
MARKANVANDNING
Aliman plats
LOKALGATA Lokal trafik
NATUR Naturomrade, dock far gangstigar och lekytor anordnas.
GC-VAG Gang- och cykelvag
Kvartersmark _
B Bostader
F Endast fristdende byggnad far uppforas
E Transformatorstation
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0,0 Foreskriven hdjd dver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
€1 Minsta tomtstorlek &r 750 m2 Hogst 1/4 av tomten far bebyggas.

Hogsta tillatna byggnadsarea for garage/carport/uthus ar 50 m2
Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far

uppforas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

B Marken far ej bebyggas

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE

N4 Hallmarkstallskog skall bevaras, trad far inte féllas. |

N2 Byggnader ska terrdnganpassas val och utformas sa att

schaktning och spréangning minimeras.
Placering, utformning, utforande
LI Hogsta antal vaningar

fril. Endast friliggande enbostadshus

P1 Dar inget annat anges ska huvudbyggnad placeras minst 4,0
meter fran tomtgrans och garage/uthus minst 1,0 meter fran
tomtgréans.

Vy Utdver angivet vaningsantal far antingen souterrangvaning B

eller vind anordnas.

Vo Vind far inte inredas.

Hbgsta totalhdjd | meter

Storsta taklutning fér huvudbyggnad ar 38°.Fér huvud-
byggnad med souterrangvaning ar storsta taklutning 27°.

Komplementbyggnad far uppféras med hogsta byggnadshojd
3,0 meter och stdrsta taklutning 27°.

Pa varje tomt ska finnas minst tva bilplatser.

Dagvatten ska sa langt mdjligt omhéandertas lokalt inom varje
fastighet.

Markradonférekomst ska undersékas och grundlaggningsmetod
anpassas efter resultatet.

Uppvarmning med vedeldning far inte ske.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit

laga kraft.
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