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Detaljplan for del av Vasby 12:102 m fl

Hoganas kommun, Skane lan

2011-07-06

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Kommunfullmaktge 1 Hoganas kommun har 2010-12-16 § 157 antagit
detaljplan f6r del av Visby 12:102 m fl1 H6éganis kommun.

évetldagande 6ver Kommunfullmiktges beslut har inkommit.
Lansstyrelsen beslutade 2011-03-01 att avsli 6verklagandet.

Lansstyrelsens beslut 6verklagades till regeringen men terkallades

2011-05-26.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 22 mars 2011.

Planavdelningen

clhl, Glche

Mila Sladic
planchef

Kopia ull:

Linsstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Hogands kommun « Samhallsbyggnadsforvaltningen = 263 82 Hoganas
Tel 042-33 71 82 « Fax 042-33 77 55
" “E-post'planavdeiningen@hoganas.se ¢ Internet www.hoganas.se




HOGANAS KOMMUN
Samhallsbyggnadstorvaltningen

Lantmateriet
Vanersborg

01 -97-15 PLANBESKRIVNING

LAGA KRAFT

D1 —— NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for

del av Vasby 12:102 m fl i Vasby,

Hbégands kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Detaljplanen har:

upprittats for samrad: 2009-07-10

upprittats for utstillning: 2009-11-04
redaktionell andring inf6r antagande: 2010-11-30

antagits av KF: 2010-12-16
V‘Jﬂﬂit laga l(raFr: 201 1-02_72
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Planens syfte och huvuddrag
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Syftet med planen ar att mojliggdra for bostadsbebyggelse med villor inom del av
fastigheten Visby 12:102 och 12:9.

Bakgrund

Kommunstyrelsen uppdrog senast 2010-01-26 at planavdelningen att genomféra
planprocess for Visby 12:102 1 Visby £6r nya bostider. Hoganas kommun dger
angransande fastighet och det har bedémts limpligt att denna ingir i planuppdraget.

Plantérfarande och planprocess

Detaljplanen for del av Visby 12:102 och 12:9 handlaggs med normalt planférfarande,
d v s plansamrid och formell utstilining. Planen antas av kommunfullmikdge.
Planarbetet utgir ifrin en tidplanering som innebir att planen antas viren 2010.

NORMALT FORFARANDE
op | GhMRAD UTSTALLNING | ANTAGANDE | PROVNING  KASA

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedoms vara férenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvandning av med mark- och vattenresurser enligt Miljdbalken.

Behovsbedémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-

forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan, som krivs i
lag eller annan forfattning, géra en beddmning av hur planen eller indringen paverkar
miljén. Denna bedomning ska ge svar pi frigan om genomforandet kan antas medféra
betydande miljépaverkan. Fér det har kommunen sammanstillt ett undetlag for
bedémning om betydande miljépaverkan med anledning av detaljplanearbete f6r Vasby
12:102 och 12:9. I underlaget sammanstills planens tinkbara effekter och kommunens
forslag pa stallmingstagande. Slutligt stallningstagande sker efter samridet med ett beslut
av kommunstyrelsen.

Konsekvenser av planforslaget redovisas i slutet av denna planbeskrivning.

Plandata

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger 1 norra Visby, vister om St Andreas vig och den gamla skolan.
Séder om planomridet ligger ett grupphusomride med radhus och notr om ligger
friliggande villor. Vaster om omridet finns jordbruksmark.
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Planomridet ar knappt 8 300 kvadratmeter.

Markagoforhallanden
Fastigheten Visby 12:102 4r privatigd och fastigheten Visby 12:9 dgs av Hoganas
kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gillande Gversiktsplan f6r Hoganids kommun, antagen 2002 och aktualiserad 2005,
redovisar planomridet som befintlig titort. Nigot vister om planomridet finns ett
storre utbyggnadsomride for bostider redovisat.

Riksintressen
Planomridet ligger inom rksintresse kustzon. En fortitning inom planomridet beddms
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Oster om planomradet ligger den gamla folkskolan med liratbostaden som har ett
pitagligt virde for kulturmiljén. Randbebyggelsen norr om planomridet ligger inom
lokalt bevarandeintresse men har inte sarskilt pekats ut som pitaglipt virde for
kulturmiljén. Vid nyexploatering mellan Visby och Héganas “bir stor hinsyn tas till

befintliga kaulturhistoriska viirden och tifl landskapsbilden”.
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Planomradet ligger inom Linsstyrelsens kulturmiljéprogram, sirskilt virdefulla
kulturmiljéer i Skane. Motivet {6r bevarande 4r en ”vil samlad bymiij6 med flera
vilbevarade byggnader och miljéer”. Speciell vikt liggs vid kyrkmiljon med den gamia
pristgirden och industriminnet Alstromerschaktet frin stenkolsbrytningen.




Detaljplaner

Planomridet ir redovisat som park i gillande plan, byggnadsplan for Visby kyrkby, laga
kraft 11 september 1959. Planen ersitts i denna del. Gillande detaljplan, inom
planomridet, har endast blivit genomf6rd 1 den sodra delen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

]ordbruksmark ‘V[ellan fasLIghetema och
lings den vastra delen finns trid och
buskage. I den 6stra delen av fastugheten
12:9 finns ocksa ett tradgardsland. P
angransande fastigheter 1 6ster finns hickar
och trid, som ligger utanfor planomridet.

I den sédra delen av planomridet finns en
liten klippt grisyta med en sitt/grillplats.

Marken bestar framst av morin mellanlera

oo

Landskapsbild

Planomridet ligger cxi)onerat 1
landskapet i vistra kanten av Visby.

Omridet har en fin utsikt mot

" Hoganas med i{yrkan som landmarke.

Den ildre bebyggelsen som omger
omradet ar frimst 12 planshus. Nyare
bebyggelse ar framfor allti 1 plan.

Radon

Hoganis ligger inom lag- eller normalriskotmnride for radon.

Fornlamningar

Det finns inga registrerade fornlimningar enligt fornltimningsregistret i omridet.
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Bebyggelseomraden

Bostader, bebyggelse

Det finns inga bostider inom planomridet. Inom planomridet ligger en
transformatorstation i den 8stra delen samt ett hénshus,

Bebyggelsen séder om planomradet ir radhus i en plan med sadeltak. Den dldre
bebyggelsen Gster och norr om planomridet it framforalle i 1% plan och har sadeltak.

Offentlig och kommersiell service

I Vasby finns fSrskola f6r aldrarna 1-5 4r. Grundskola och gymnasium finns i Hoganis,
ca 3 km bort. Virdboende och gruppboende finns i sédra Visby, Visbyhemmet. Hir
erbjuds ocksi fotvard och frisor.

Hoéganis centrum ligger ca 3 km bort och har ett brett utbud av kommersiell service.

Tillganglighet

[ kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och atgarder som
galler for att tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska ullimpas i planomradet.
Vid bygglovsans6kan privas byggnadens tillginglighet och vilka funktioner som miste
vara pi vilka plan.

Friytor

I den s6dra delen av planomradet finns en mindre grisyta med en grill /sittplats pa. 1

sodra delen av Visby finns Bunken, vid scoutstugan ca 700 meter bort, med anlagda
el ach
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Gator och trafik
Planomridet ligget vister om S:t Andreas vig och angd6rs via Hovgardsgatan, som idag
ar en Atervandsgata. Hastigheten ar 30 km/h genom Visby. Trafikmingden pa St

Andreas vig norr om planomridet 4r ca 1050 fordon/dygn och séder om planomridet
ca 1200 fordon/dygn (ADT 2004).

Kollektivtrafik
I s6dra Vasby, vid Visbyhemmet ca 600 meter bort, finns nirmsta busstation. Hir gir
enstaka turer mellan Hoganis och Visby.

Stérningar

Frin och med sommaren 1999 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av dmnen i luft.
De ar kvavedioxider och kvaveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljckontor har 2009 genomfort matingar av luftens kvalitet vid
mitpunkt i Hoganis centralort. Genomférda mitningar i Hoganis kommun visar
varden for kvaveoxid, svaveldioxid och bensen som inte éverskrider
miljokvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid 4r vardena generellt 1angt under
normen. Virdet for partiklar i Juft 6verskrider inte normen enligt mitningar frin 2009.

Buller
Av Riksdagen antagna rikevirden for trafikbuller ska inte 6verskridas vid nybyggnad av
bostider. Dirmed far inte ekvivalent bullemnivi 6verstga 30 dB(A) inomhus och
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55 dB(A) utomhus pa uteplats. Maximal ljudnivé fir inte $verstiga 45 dB(A) inomhus
nattetid samt 70 dB(A) pi uteplatser.

Stigande havsnivaer
Planomridet ligger pa + 7 meter 6ver havet och ligger 2,5 kilometer frin havet.

Planomridet ligget betryggande 6ver den lingsiktigt hogsta beriknade havsnivin enligt
SMHI

Teknisk forsorjning

Vatiien och aviopp

Langs den norra delen av fastigheten 12:9 ligger ‘en storre dagvattenledning och den har
bedémts som olimplig att flytta. I den s6dra delen av planomridet ligger en mindre
dagvattenledning som kan plockas bort efter undersokning av ledningen.

Spill och vattenledningar ligger 1 Hovgardsgatan.

El och varme

En transformatorstation ligger i den 6stra delen av fastigheten 12:9. Den kommer att
flyttas tll den sydvistra delen av fastigheten, i den vistra delen av patkeringsplatsen.
Befintliga ledningar ska liggas om frin S:t Andreas vag och in pi Hovgirdsgatan.

Aviaii
Nirmsta dtervinningsstation finns pa idrottsplatsen i Visby.

Planens innehall

Planforslaget medger nybyggnation av enbostadshus i upp tll 1Y:plan. Bebyggelsetypen
ansluter till omgivande bebyggelse och kulturmiljén 1 Visby.

Mark och vegetation

Planforslaget innebar att vegetationsridin centralt i planomridet forsvinner vid
anldggandet av lokalgata. Det ir inte limpligt att ha vegetation rakt ovanfér en stérre
dagvattenledning, Vegetationsridin i den vistra delen hamnar pa tomtmark och det ir
moijligt att en del kan sparas.

Den del av planomridet som har varit anlagd park kvarstir som parkmark och 4r
lampligt placerad vid den titare bebyggelsen.

Landskapsbild
Kopplingen ut i landskapet bibehalls Hovgirdsvagen forlingning. I soder bibehills

1
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skapet.

Bebyggelsen som foreslis 6verensstimmer med befintlig bebyggelse och kommer att
smalta in 1 stadsbilden 1 Visby och frin v 112 1 séder.

Radon

Planférslaget innehiller allmin bestimmelse om radon.
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Fornlamningar
Patriffas fornlimningar 1 samband med markarbetena skall dessa, 1 enlighet med 2 kap
10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

Bebyggelseomraden

Bostader, bebyggelse

Planférslaget medger enbostadshus i 1-1%2 vining med sadeltak 6r att ansluta all
omgivande bebyggelse och kulturmiljon 1 Visby. P4 mindre tillbyggnader, uterum och
komplementbyggnader tillits dock pulpettak for att medge en enklare konstrukuon.
Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad dr 3,5 meter och hogsta nockhdjd for
komplementbyggnad ar 3,0 meter. Kupor och frontespis tillits till max 1/3 av takets
lingdriktning utan att det paverkar viningsantalet eller byggnadshéjden. Omgivande
bebyggelse har bade kupor och frontespiser. Takfarg ska utformas i rott, svart eller gult
och vara matt for att ansluta till den lokala traditionen.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnad
munst 1 meter frin fastighetsgrins, dock 5 meter fran lokalgata for att méjliggéra
biluppstillningsplats framfor garage/carport. Byggnaderna ska vara fristiende. Lings
den 6stra delen finns en 3,5 meter bred prickzon for att skapa en stérre distans mellan
befindig och ny bebyggelse.

Friytor

Den sydostra delen av planomréidet, som idag anvands som gronyta med sittplats,
foreslas kvarstd som parkmark. Parken ligger 1 anslutning till kedjehus lings
Hovgirdsgatan och ir en integrerad del av deras friyta.

Gator och trafik

Planomridet angors via Hovgardsgatan och en ny lokalgata forslis centralt i omréidet.
Lokalgatan avslutas med en vandplan. Gatans placering ir anpassad ull befintlige
dagvattennit som har bedomts olampligt att flytta. Pa sd vis behover inte extra mark
avsittas for allminna underjordiska ledningar genom u-omride pi de foreslagna
tomterna.

Vissa toimier kan komima att an g Oras via stickgator inoin

sikras via servitut och skots av fastighetsigarna. Ma l( for gemensamhetsanlaggnmg ar
avsatt 1 det norra omridet.

Storningar

Planférslaget bedoms alstra ca 40 bilrdrelser per dag, vilket medfor en 6kning med ca
3 % pi St Andreas vig. Den 6kade trafiken bedms inte vara av den omfattningen att
den medfor betydande paverkan. Pa Hovgardsgatan blir 6kningen stérre men bedéms

acceptabel 1 befintlig muljé.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planférslaget innebar en koppling till befintligt vatten- och avloppssystem 1
Hovgirdsgatan.

Befintlig dagvattenledning centralt i omradet ligger 1 lokalgatans strickning. Den nya
bebyggelsen kan ansluta till befintlig dagvattenledning.
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Varme
Vattenburet virmesystemn forordas.

El och 6vriga ledningar
Omréde for transformatorstation fGreslas i den vistra kanten av patkeringsytan lings

med Hovgérdsgatan. Detta innebir att den gamla transformatorstationen tas bort och
ledningar flyttas.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomf6randetid dr fem ér frin den dag planen vinner laga kraft

Konsekvenser av planens genomférande
Planomradet ligger inom riksintresse kustzon. En fortitning inom planomridet bedéms

inte vara 1 konflikt med riksintresset eftersom forslaget innebir fortatning inom befindig
tatort.

Planforslaget ir inte i strid med gillande oversiktsplan.

Planomradet ligger utanfér men angrinsar till omride for lokalt bevarandeintresse. |
Kulturmiljéplanen framgir att vid nyexploatering mellan Visby och Héganis ska
hinsyn tas till befintliga kulturhistoriska virden och till landskapsbilden. Planforslaget
foljer dessa riktlinjer med utformningsbestimmelser och bebyggelsetyp. Kopplingen ut i
landskapet bibehills ocksa ppen. Planomridet bedoms inte vara i strid med
bevarandevirda miljer enligt kulturmiliéprogram fér Skine, sirkilt virdefulla
kulturmilj6er i Skine. Planférslaget paverkar inte den samlade kulturmiljén kring St
Andreas vig.

Mark som tas 1 ansprik for bostadsbebyggelse it jordbruksmatk, ogenomférd parkmark.
Byte av markanvindning bedéms inte innebira visentlig skada for jordbruket eller for
kustzonen 1 Skine.

Planomridet medger ny bebyggelse som utnyttjar befintlig infrastruktur i en titort med
nirhet tll kollektivtrafik och rekreationsomride i sédra Visby och uppfyller
muljokvalitetsmalet god bebyggd miljo.

Planférslaget bedéms inte medféra betydande miljdpaverkan avseende trafikokning eller
miljckvalitetsnormer.

Medverkande tjanstemaén:

Planférfattare 4r Planavdelningen genom Katinka Lovén, planarkitekt.
VA-avdelningen: Anders Johansson VA—tekniker

Héganis encrgi AB: Klas Zimmer, driftansvarig

PLANAVDELNINGEN

Mila Sladic Katinka Lovén
Planchef Planarkitekt
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vunnit laga kraft: 2011-03-22
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Syfte och huvuddrag
Syftet med planen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Vasby
12:102 och 12:9. '

Kommunstyrelsen uppdrog senast 2009-03-10 it planavdelningen att genomfora
planprocess for Visby 12:102 1 Vasby for nya bostider. Hoganas kommun dger
angransande fastighet och det har bedomts limpligt att denna ingar 1 planuppdraget.

Planatbetet bedrivs med normalt planforfarande.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
viren 2010.

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r fem 4r frin den dag planen vinner laga kraft. Direfter finns
ingen garanterad ritt att erhalla bygglov.

Ansvarsférdelning
Kommunen it huvudman for allman platsmark.

Kommunen ir huvudman for den allminna va-anliggningen. Planomridet ingir i dess
verksamhetsomride.

Hoéganis Energi AB dr huvudman for eldistributionen. Planomridet ingir i dess
omrideskoncession.

Avtal
Exploateringsavtal ska upprittas mellan fastighetsigaren till Visby 12:102 och Héganas
komimun.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Visby 12:102 ar privatagd och fastigheten Visby 12:9 ags av Hoganis
kommun.

Nir planen vunnit laga kraft skall en forrittning ansékas hos lantmiterimyndigheten.
Berérda ledningar sikras genom ledningsratt eller servitut. Nodvindiga dllfarter sikras
via servitut.

Ekonomiska fragor

Exploateringen ska bir kostnaderna av planforslaget.
Hoganis energi bekostar flytt av transformatorstation samt omdragning av ledningar.

Tekniska fragor

i
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Det allminna ledningsnitet for vatten- och avloppsforsorjning 4r redan utbyggt. Flytt av
transformatorstation och omdragning av ledningar pagir under 2009.
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Befintlig dagvattenledning centralt 1 omréidet ligger kvar. Den s6dra dagvartenledningen
kan tas bort.

Allmint galler att om en fornlimning pitriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

Medverkande tjansteman:
Planforfattare ar Planavdelningen genom Katinka Lovén, planarkitekt.
Mark- och exploateningschef Dag Strandin

PLANAVDELNINGEN
Mila Sladic Katinka Lovén
Planchef Planarkitekt
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