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Standardforfarande

PLANBESKRIVNING



HANDLINGAR

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling)
Plankarta

Grundkarta med fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

Geoteknisk undersokning for planerat smahus & del
av Dalképinge 26:74, Trelleborgs kommun, GEOSYD
AB, 2014-01-30
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SYFTE & HUVUDDRAG

PLANFORFARANDE

Detaljplanen inleddes med ett begriansat standardfor-
farande. Da inte hela samradskretsen godkant plan-
forslaget under samradet sa kommer planen fortsatt
hanteras med standardférfarande. I enlighet plan-
och bygglagen (2010:900).

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att 4ndra planomradet
fran odling till bostadsdandamal for att mojliggora en
avstyckning.

BAKGRUND

Pa fastigheten, som ar planlagd fér odling, finns det
sedan tidigare en dldre gard, Dalképinge bostille,
med tillhérande ekonomibyggnader. Den 28 januari
2014 (Dnr 2014PB0038) beviljade Samhéllsbygg-

SBN SBN

Samrédstid
4v.

Samréadsbeslut Granskningsbeslut

Uppdrag

t

Synpunkter

Forslaget godkéanns i samradet

Synpunkter

nadsnidmnden bygglov fér nybyggnad av ett sakallat
generationsboende och pa fastigheten finns det idag,
utover den dldre garden, ett nybyggt enfamiljshus.
Sokande har darefter sokt om avstyckning av om-
radet for generationsboendet, men fatt avslag fran
Lantmateriet med hanvisning att &ndamalet inte ar
odling och att en sadan fastighetsbildning darfor ar
planstridig.

MILJOBEDOMNING
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att planfor-
slaget inte kan antas medféra betydande miljopaver-
kan i den mening som avses i 6 kap.11§ Miljébalken
(MB).
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SBN = Samhallsbyggnadsndmnden
SBN

Bygglov
kan stkas

Antagande Laga kraft

Processpil for standard forfarande med mojlighet till begransat forfarande om samradskretsen godkanner forslaget under samradet



PLANDATA

Mgl v jo ] : X Ry - o Planomradet ar belaget i Dalképinge, ca fem km 6s-
B% | NGE: R . ’ § N s ter om Trelleborgs centrum. Planomréadet avgransas i
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norr av garden Dalképinge bostalle, i vést av den till-
fartsvag som gar till Dalkopinge bostille, i sdder av
Dalkopinge strandvég och i 6st av Gislévsan.
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AREAL OCH MARK

Planomradet ar 2630 kvm stort och bestar av en tomt
bebyggd med ett enfamiljshus i 1,5 plan och dess
tradgard.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet bestar av en del av fastigheten Dal-
kopinge 26:87 som ags av Edla och Ulf Bramstorp.
Utfarten till Dalképinge strandvag ligger pa fastig-
heten Dalképinge 26:6 som 4gs av kommunen och
pa samfilligheten Dalk&pinge S:2 som ocksa ags av
kommunen.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR
TRELLEBORGS STAD

Planférslaget stimmer 6verens med intentionerna i

Férdjupning av Oversiktsplanen fér Trelleborgs Stad
2025 dar det ar utpekat som ett omrade f6r blandad
bebyggelse.

DETALJPLAN

Omradet omfattas av DP 50, antagen 26 april 1993.
Detaljplanen anger odling for aktuell fastighet. Med
odling menas véaxtodling, det vill sdga lantbruk,
plantskolor, vixthus, koloniomraden och odlings-
lotter. Till verksamheten hor de bostader, ekono-
mibyggnader med mera som behévs f6r odlingen.

[ planomradets sddra grans ar marken planlagd for
gang och cykelvag.

FORNLAMNINGAR

Infor planliggning av villaomradet norr om genom-
fordes en arkeologisk utredning 1992. Vid det tillfal-
let kunde man konstatera att stora delar av omradet
varit utsatt for grustackt.

Den nu aktuella ytan 4r begransad till sin omfattning.
Sannolikheten for att det finns under mark dolda, ej
kanda fornldmningar ar enligt Lansstyrelsens bedém-
ning inte sa stor att det finns skal att stélla krav pa
arkeologisk utredning enligt bestimmelserna i 2 kap
11 § kulturmiljolagen.

Lansstyrelsen erinrar om anmalningsplikten. Patraf-

fas fornldmningar vid markarbetena skall de i enlig-
het med 2 kap 10 § kulturmiljélagen omedelbart av-
brytas och Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar
upptrader bl. a. som eldstader, mérkfargade gropar,
sotfargade jordlager, djurben mm.

RIKSINTRESSEN

Omradet ligger inom riksintresse f6r kustzonen.
Planomradet ar bebyggt och inhagnat sedan tidigare
och riksintressets karnviarden bedéms inte paverkas
av foreslagen detaljplanelaggning.

Planomradet ligger mycket nara Dalképinge angar
som ar av riksintresse for naturvarden och naturre-

servat. Planomradet och naturreservatet avgransas av
Dalképinge strandvég och det ér inte fraga om nagon

tillkommande bebyggelse. Detaljplanen bedoms dar-

PLANBESTAMMELSER

med inte paverka riksintresset for naturvard nega-
tivt.

STRANDSKYDD
Gislévsan som ligger direkt intill planomradet omfat-
tas inte av strandskydd.

NATUR- OCH KULTURMILJOPLAN
Omradet ér inte utpekat i kommunens Natur- och
kulturmiljéplan, men ligger direkt inpa Dalkdpinge

Gallande detaljplan DP 50, planomradet &r rodmarkerat



FORUTSATTNINGAR & PLANFORSLAG

angar. Det 4r kommunens 4ldsta naturreservat och
en av fa obebyggda och fria gronytor i anslutning till
kusten Gster om centralorten. I Natur- och kulturmil-
joplanen pekas den befintliga vegetationen norr om
Dalképinge dngar, langs Gislovsan, ut som ett utrym-
me for spridning av djur och véxter mellan akerland-
skapet i norr och Dalképinge angar i sdder.

BEBYGGELSEOMRADEN

PLANBESTAMMELSER: B, e , nockhéjd, prickmark

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av ett
nyligen uppfort enfamiljshus i 1,5-plan. Fastighetsa-
garen beviljades bygglov for detta 2014.
Intilliggande bostadsomrade utgérs av villa- och
radhuskvarter. Tillsammans med intilliggande Serre
sjogarden och Dalképinge strandédngar skapar plan- ¥
omradet och Dalképinge Bostalle ett karakteristiskt
avbrott i en i 6vrigt sammanhallen bebyggelse.

For att sikerstalla befintlig karaktar samt att befint-
lig och tillkommande bebyggelse upplevs hora till
Dalképinge Bostille s& utgors den sddra delen av
planomradet av prickmark. Detta sikerstéller ocksa
att omradet omkring Gislovsan bibehalls 6ppet och
gront vilket ar viktigt for landskapsbilden.

Detaljplanen mojliggor inte for nagon tillkommande
bebyggelse. Den mojliggdr for fastighetsigaren att
bygga ut befintlig byggnad med 120 kvm inklusive
komplementbyggnader. Hogsta tillatna nockhojd ar 7
meter. Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 2000 kvm,
vilket sikerstaller att fastigheten inte kan styckas av

Befintligt bostadshus inom planomradet sett ifrdn Dalkopinge Strandvag




FORUTSATTNINGAR & PLANFORSLAG

utdver den avstyckning som detaljplanen syftar till
att mojliggora. Tillkommande komplementbyggnader
ska vara underordnade huvudbyggnad.

GATOR OCH TRAFIK

PLANBESTAMMELSER: utfartsforbud

Fastigheten nas idag med tillfartsvag fran Dalképinge
strandvag. Tillfartsvagen ska fortsatt anvandas.

Ca 100 meter fran fastigheten finns busshallplats for
regionbuss 190 och stadsbuss 3. En bussresa till Trel-
leborg Ovre tar ca 13 minuter.

Cykelbana finns lings med Dalkopinge strandvégs
norrsida.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhets-
omrade for vatten och spillvatten. Planomradet ligger
delvis innanfér kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Verksamhetsomradet ska utokas och in-
kludera hela planomradet.

Geoteknik

En geoteknisk undersdkning genomférdes 2014 i
samband med bygglovet f6r befintlig byggnad inom
planomradet. Denna visar att marken 6verst bestar
av matjord. Harunder bestar marken av mer eller
mindre siltig sand som pa 1 m djup vilar pa en sandig
siltig moran ner till 3,1 meters djup. Undersdkningen
konstaterar att byggnad kommer att uppféras nira
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Verksamhetsomrade for dagvatten, planomradet markerat i svart.



KONSEKVENSER

Gislovsan och att 6versvamningsrisken maste beak-
tas vis hojdsattning.

STORNINGAR OCH RISKER

PLANBESTAMMELSER: m

Planomradet ligger mellan 2,5 — 4,4 m.6.h och
marken slutar 6ster ut mot Gislévsan som ligger

i direkt anslutning till planomradet. I nulaget
foreligger ingen risk for 6versvamning ifran an
men for att mojligora ett framtida skydd mot
6versvamningar sa reserveras en skyddszon om
sex meter i planomradets Ostra grans. Omradet har
planbestémmelsen m vilket innebér att byggnad
inte far uppféras utan ska mojliggora f6r skydd mot
éversvamningar.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att anvandningen fortsatt
kommer att vara odling och att fastighetsigaren inte
kan genomf6ra den avstyckning de 6nskar.

Planférslaget
Planforslaget mojliggor for fastighetsdgaren att stycka
av planomradet till en egen fastighet.

Miljdkvalitetsnormer fér utomhusluft
Planens genomférande bedéms inte leda till 6ver-

skridande av féroreningsnivaer enligt gallande
férordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planens genomférande bedéms inte leda till 6verskri-
dande av féroreningsnivaer enligt gallande férord-
ning (2001:554) om miljokvalitetsnormer for vatten.

Stads- och landskapsbild

Planforslaget mojliggor for att befintlig byggnad
byggs ut nagot samt kompletteras med komple-
mentbyggnader. Den sddra delen av planomradet
bestar av prickmark for att sakerstélla att eventuella
komplementbyggnader placeras i den norra delen av
planomradet. Detta ar viktigt for att skydda befintlig
landskapsbild samt for att bebyggelsen inom plan-
omradet upplevs tillhéra Dalképinge bostille. Det
medverkar ocksa till att omradet omkring Gislévsan
bibehalls 6ppet och grént. Sammantaget bedéms inte
planforslaget paverka landskapsbilden.

Miljdkvalitetsnormer f6r buller

Planens genomférande bedéms inte leda till Gver-
skridande av ljudnivaer enligt gillande f6rordning
(2015:216) om miljokvalitetsnormer foér omgivnings-
buller. Bullerberakning visar att ljudnivan inte kom-
mer att Gverstiga 45 dBA inom byggratten. Bullerbe-
rakningen redovisas pa nésta sida.

TIDPLAN
Detaljplanen berdknas kunna antas forsta kvartalet
2017.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden 4r 5 ar fran det att detaljplanen
har vunnit laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det 2630 kvm stora planomradet ska styckas av
ifran Dalkopinge 26:87 efter det att detaljplanen har
vunnit laga kraft och utgéra en egen fastighet. Erfor-
derliga atgarder for fastighetsbildning initieras och
bekostas av exploatéren.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastighetsdgaren kan vid behov anstka om ett servi-
tut for anslutande vag till Dalkopinge Strandvag.

EKONOMISKA FRAGOR

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploato-
ren.

TEKNISKA FRAGOR

Avgransningarna f6r verksamhetsomrade dagvatten
behover justeras sa att hela planomradet inkorpore-
ras.



Berdkning av vagtrafikbuller

2016-09-08

Enl. Naturvrdsverkets modell, rev 1996, Buller VAG II ver. 1.2.7. Trivector AB

Sida 1

Trelleborgs kommun, Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

Objekt: Dalkopinge 26:87
Beskrivning: Bullerbeskrivning
Handlaggare: Kajsa Rue Hallen
Filnamn:

Resultat

Ekvivalentniva

Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA)

dBA
45

Maxniva, Max 0% overskridanden per dygn
Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA)

dBA
69

Mottagarens hojd éver marken (m):

Vdg / vagelement

Antal fordon/dygn

Andel tunga fordon (%)

Medelhastighet (km/h)

Medelhastighet, tunga fordon (km/h)
Véagbredd koéryta (m)

Vaglutning (promille)

Mottagaravstand (m)

Bankhojd éver reflektionsplan (m)
Skarmhojd over reflektionsplan (m)
Mottagarens hojd dver reflektionsplan (m)
Vinkelomrade (grader)

Marktyp (Vag/Skarm till mottagare)
Marktyp (Vag till skarm)

Skarm

Fasadkorrektioner mm
Vagbelaggningskorrektion

Beraknat reflektionsplan

Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga)
Andel latta fordon pa natten (av alla latta)
Maxnivavillkor tunga/dverskridande (%)
Bullertillskott ekvniva (dBA)

Bullertillskott maxniva (dBA)

2,0

2500



