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Andring av detaljplan fér

Sommarhagen
Detaljplan for fastigheterna Sitra 20:26, 2:144 m.fl. i Sandviken, Sandvikens
kommun, Gévleborgs ldn :

Sommarhagen 2007 Fotograf: Lars Bygdemark

Handlingar

Plankarta med bestimmelser -
Planbeskrivning :
Genomforandebeskrivning

Bygg- och miljgférvaltningen
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att skapa p]anma551ga forutsittningar for
att utdka byggritten pa komplementbyggnader till 70 m?, samt &indra tillaten
byggnadshéjd for huvudbyggnaden till 3.6 meter. Oversvammngsnsken for
Storsjon har fortydligats sedan detaljplanen vann laga kraft. De nya marknivéerna
anges i planbestimmelserna.

Férenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medf6ér markanvandning som frén allmén synpunkt och fore-
liggande behov &r god hushillning. Detaljplanen bedéms didrmed vara férenlig
med miljébalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestimmelser for
hushéllning med mark- och vattenomraden.
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Lagesbestimning, areal

Planomradet ligger vid Storsjons strand i Sitra, ca 5 km fran Sandvikens centrum.
Planomradets areal &r ca 15 ha varav ca 3 ha &r vattenomride.

Markédgoférhallanden

Sitra 2:15 &gs av Sandvikens kommun och den samfillda marken Sitra s:22 dgs
av fastigheterna Sitra 20:5-20:35. De bebyggda fastigheterna i omrédet &r i privat
ago.
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Tidigare stallningstaganden

n\tl\-ﬂlll‘l PP YN
chlall\llluq planw

For planomradet giller Oversiktsplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullmiktige i december 2003. Markens anvéndning &r enligt planen

bostadsomrade inkl. allminna dndamal.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

For omrédet giller fsljande detaljplan:
Arkivnr. 2181K-p00/4, laga kraft 2000-04-20

Angrinsande detaljplan: 21-OVS-1953, faststilld 1955-04-20

Program for planomradet

Den planerade fordndringen har stdd i aktuell 6versiktsplan, medfor ingen dndrad
anvindning och har endast marginell pdverkan pa omrédet. Behov av program for
- planomrédet har dérfor inte bedémts foreligga.

Miljobeddmning

En behovsbedémning, vars syfte &r att klargéra behov av miljébeddmning och i
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomftrande

inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning

behover ddrmed inte uppréttas.

Kommunala besiut i dvrigt, samt riktlinjer

M,’moa kommunala beslut och ﬂl{tlmler 4r vao!eda_nde for var verksamhet, se
S_andv1kens kommuns hemsida, www.sandviken.se sd som Energiplan / klimat-
strategi, Lokala miljomal, Naturvirdsprogram, Folkhélsoplan etc. Enligt
Energiplanen/klimatstrategin ska energianvindningen vid uppvirmning av
bostider och lokaler till 2010 minska med 4% i genomsnitt per invénare.

Riksintressen
Planen berdr inga riksintressen for naturvérd eller kulturmiljévérd.

-

Strandskydd
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av strandskydd. For att ny bebyggelse ska kunna beviljas miste strandskyddet
provas pa nytt. For att kunna upphéva strandskyddet i en detaljplan maste det
finnas sérskilda skil enligt 7 kap. 18¢-d § miljobalken samt att syftet med
strandskyddet inte motverkas, det vill séga att djur- och vixtlivet inte piverkas
och allménhetens tillgdng till strandomraden inte forsamras.
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Som sérskilda skil anges att platsen redan tagits i ansprik och saknar ddrmed
betydelse for strandskyddets syften och att plats behovs for anldggningar
(bryggor) som for sin funktion méste iigga vid vattnet och behovet inte kan

tillgodoses utanfor omradet (7 kap. 18¢-d § punkt 1 och 3 miljsbalken).

Strandskyddet upphévs inom omraden som avsatts som kvartersmark for
bostéder, for huvudgata, lokalgata, gc-véig samt for vattenomrdden markerade
WB;.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Syftet med plandndringen &r att mota behovet som uppstatt av att fler av
fastigheterna anviinds for permanentboende. De nuvarande bestimmelserna for
komplementbyggnader, dir den sammanlagda byggnadsarean max far vara 40 m?
och dir en enskild byggnad max far vara 25 m?, anses inte uppfylla behovet for
komplementbyggnader som filjer med ett permanentboende. Flera mindre
avvikelser har beviljats inom planomradet, framst nér det géller komplement-
byggnadernas storlek.

Utnyttjandegraden [e,] for de berrda fastigheterna foreslds darfor utékas nér det
giller komplementbyggnader till en byggnadsarea pa max 70 m’, dir den storsta
byggnadsarean for en enskild komplementbyggnad fir vara 45 m’.
Byggnadshojden for huvudbyggnader foreslds ocksa dndras till 3.6 meter och den
tilldtna takvinkeln for huvudbyggnader dndras till max 34 grader. Frimst for att
nybyggnationer av huvudbyggnader har svart att uppfylla krav pa god isolering i

- bjilklag med de gamla planbestimmelserna. Byggnadshdjden for komplement-
byggnader kommer dock fortsatt vara max 3.0 meter och den tillitna takvinkeln
for komplementbyggnader 4r fortsatt max 30 grader. Detta for att
komplementbyggnaderna skall underordna sig huvudbyggnaden.

F&r att kunna utnyttja bestimmelserna [e;] méste fastigheten vara ansluten till ett
allmént avlopp.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktir

Den byggda miljon bestar till stdrre delen av mindre fritidshus, de senaste dren
har dock antalet permanentboende 6kat och fritidshusens sméskalighet byts ut i
takt med ny- och ombyggnationerna.
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Gversvimmningsrisk
Delar av planomrédet ligger inom det omrade vid Storsjén dér det foreligger
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For att reglera detta fortydligas de restriktioner for bebyggelse som finns enligt
gillande riktlinjer. Detta genom att ange ldgsta nivaer f6r underkant isolering f6r
firdigt golv for komplementbyggnader. De nya hojdangivelserna i
planbestdmmelserna 4r angivna i RH 2000.
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Ligsta nivier for firdigt golv for komplementbyggnader som utnyttjar den
nya planbestimmelsen for komplementbyggnaders byggnadsarea.

Om hojd underkant isolering ir ldgre &n +64.40 (i RH 2000) ges bygglov endast
tor enklare oisolerade komplementbyggnader som garage, forrad och giststugor
utan vatten och avlopp. Detta innebér att nya komplementbyggnader som
utnyttjar plandndringen gillande komplementbyggnaders byggnadsarea och som
vill isolera eller dra in vatten och aviopp, kan behtva hija marknivan inom
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fastigheten eller anvinda en grundliggning som gor att de uppfyller
Oversvamningsrestriktionerna.

Héjdangivelserna pa grundkartan dr angivna i Sandvikens lokala hgjdsystem
(SKH). Nytt hojdsystem, RH 2000 inférdes i Sandvikens kommun den 1 februari
2011. Differensen mellan héjdsystemen SKH och RH 2000 4r {f6r planomradet
+54 meter. Dvs f6r att komma till RH 2000 skall 54 adderas till de lokala
héjderna.

FExempel: hojden +9.52 (SKH) skall adderas med +354 och ger da (9.52+54=)
+63.52 i RH 2000.

De byggritter som &r angivna enligt den gamla detaljplanen paverkas inte av
ovanstiende bestimmelser.

Vattendirektivet

Sveriges vattenmyndigheter har det Gvergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten genomfors i landet. Ar 2015 ska alla sj6ar, vattendrag,
kustvatten och grundvatten i Europa ha uppnatt en god vattenkvalitet.

Enligt Vattenmyndigheten har den ekologiska statusen for Storsjon klassats som
mattlig och den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) dr god. De har dven
bedomt att det finns risk for att god ekologisk/kemisk status inte uppnds &r 2015.

Den utokade byggritten for komplementbyggnader kommer inte att padverka
Storsjons miljokvalitetsnormer for vatten. P4 sikt kommer samtliga fastigheter
inom planomradet att vara anslutna till det allménna V A-nitet. Detta kommer

leda till att det blir firre antal enckilda avionn som helactar Storgién
AW Al L1l ALY Wiwh VLML LGl W CREVGD vwildondiNGs u'lul}l.l DU Viwilholiaa UI.VIOJUII-

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

De flesta fastigheterna inom planomrédet &r idag anslutna till allmént VA
antingen direkt eller genom gemensamhetsanliggningar. Fastigheter i omradet
kan anslutas till allmént VA via gemensamhetsanldggningar tillhérande Véstra
Sommarhagens VA forening respektive Ostra Sommarhagens VA forening.
Forfrdgan om anslutning sker till respektive samfillighetsforening.

Administrativa fragor

Strandskyddet upphédvs inom omraden som avsatts som kvartersmark for
bostader, for huvudgata, lokalgata, gc-vig samt for vattenomradden markerade
WB;. Kommunen ir inte huvudman for de allminna platserna i omradet.
Genomfdrandetiden blir den samma som for detaljplan 2181K-p00/4, dvs. den
géller till och med den 31 december 2014.
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Konsekvenser av planens genomforande

Den sméskaliga fritidshusbebyggelsen kan pé sikt bytas ut mot stérre nybyggda
permanentboenden, vilket kan leda till 6kad biltrafik 1 omradet &ret runt.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &dr upprittad av Henrik Siksj6, Bygg- och miljéforvaltningen,
Sandvikens kommun. Samrad har skett med lantméterimyndigheten géllande
genomforandebeskrivningen.

Stadsarkitektavdelningen

Helena Tallius Myhrman Henrik Siksjo
Stadsarkitekt Planingenjor

Revideringar

'l planbeskrivningen
gors foljande tilligg: _ : )
-, = Rubriken Vattendirektivet samt férklarande text kring planens paverkan
av Storjéns miljokvalitetsnormer f6r vatten fors in.

gors foljande tilldgg under vatten och avlopp:
- Fastigheter i omradet kan anslutas till allmdnt VA via gemensamhets-
anldggningar tillhérande Vistra Sommarhagens VA forening respektive
Ostra Sommarhagens VA forening. Forfragan om anslutning sker till
respektive samfiillighetsforening.

I §vrigt dr administrativa dndringar av mindre omfattning gjorda.

Stadsarkitektavdelningen

' ;./,/ ‘_I
Helena Tallius Myhrman Henrik Siksjo
Stadsarkitekt Planingenjor
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Antagen av BMN 2012-02-14
Genomfrandebeskrivning Laga kraft 2012-03-15

Andring av detaljplan fér Sommarhagen
Detaljplan for fastigheterna Sétra 20:26, 2:144 m.fl i Sandviken, Sandvikens

kommun, Gavlehnroq lEn

Organisatoriska fragor

Tidplan
Samrad November-December 2011
Antagande Januari-Februari 2012

Laga kraft om inga 6verklaganden Mars 2012

Genomforandetid

Genomforandetiden blir den samma som for detaljplan 2181K-p00/4, dvs. den
giller till och med den 31 december 2014.

Ansvarsfordelnmg och huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for de allménna platserna. Berdrda fastigheter
ansoker om bildande av gemensamhetsanliggningar for viigar, VA-ledningar,
ornnvfnr oemenqamma hl’VQQOT mim.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlédggning m.m.

Berorda fastigheter ska tillsammans delta i en eller flera gemensamhets-
anldggningar som bildas for skétsel av exempelvis végar, vatten- och
avloppsledningar, pumpstationer, brunnar, grénytor INATUR), gemensamma
bryggor m.m. i omradet. Den slutgiltiga omfattningen, delaktigheten och $vriga
detaljer i en gemensamhetsanliggning regleras i en sirskild anlédggnings-
forrittning som handldggs av lantméterimyndigheten.

Gemensamhetsanldggningen (-arna) bor forvaltas av en samfillighetsforening.

Bygg- och miljéforvaltningen

P12_2_genomidrandebeskr
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Kostnaderna for skotsel och underhall regleras av andelstal som bestims vid
forrdttningen.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsfordelning

Fastighetsrittsliga atgérder debiteras enligt lantmiiteritaxan.

Strandskydd

Strandskyddet upphivs inom omraden som avsatts som kvartersmark for
bostédder, for huvudgata, lokalgata, gc-vig samt for vattenomriden markerade
WB,.

Medverkande tjinsteman

Genomforandebeskrivningen &r uppréttad av Henrik Siksj6, Bygg- och
miljforvaltningen, Sandvikens kommun. Samrad har skett med
lantméterimyndigheten.
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olaasarknckiavaciningen

Helena Tallius Myhrman Henrik Siksjo
Stadsarkitekt Planingenjér



