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Miljé- och samhéllsbyggnadsférvaltningen

Planavdelningen

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Atlas 1, Va 2:72 m.fl.
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kommun 2022-09-14
Laga kraft: 2022-10-20
Antagen: BN 2022-09-27 § 142

BN 18-1139
Akt: 1290K-P2022/10

ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet ar att prova mojligheten till bostdder med en mer effektiv vag- och bebyggelse-
struktur i Va anpassat till rddande markterrang och befintliga stenmurar.

Lage och omfattning

Planomradet ar beldget i den sydvéstra delen av V&, mellan Mansdalavigen och Planeternas
vag. Planomrddet omfattar 94 813 m2 och innefattar fastigheterna Atlas 1, Pandora 1-4,
Telesto 1-3, Titan 1, Bianca 1, Belinda 1, Perdita 1-4, Puck 1-3, Va 2:114, del av V& 2:107, Va
4:17,Va 2:72 samt delar av fastigheterna Va 2:25 och 2:40.

Uppdrag och bakgrund

[ samband med att detaljplanen for del av Va 2:107 m.fl. inom Talldalsomradet i V&, som fick
laga kraft 2010-10-06 (KF 2010-05-11), skulle genomféras framkom behovet av att dndra
detaljplanens bestimmelser om minsta tomtstorlek pa 850 m2 for friliggande enbostadshus.
Detta eftersom bestaimmelse innebar att fastigheterna Bianca 1, 1 503 m?, Belinda 1, 1 408
m2?, och Titan 1, 1 637 m?, endast mdjliggjorde att tre kommunala villatomter kunde siljas
via kommunens tomtko. For att frigora fler villatomter i omradet 6nskade kommun-
ledningskontoret att bestimmelsen dndrades om minsta tomtstorlek till 680 m2 for att pa sa
vis dubblera antalet villatomter pa fastigheterna Bianca 1, Belinda 1 och Titan 1 till sex
stycken. Kommunstyrelsen beslutade 2018-06-20 § 124 att ge byggnadsndmnden i uppdrag
att dndra detaljplan for del av Va 2:107 m.fl. for att justera minsta tomtstorlek for kvarteren
Bianca, Belinda och Titan till 680 m?2.

Vid uppstarten av den nu aktuella detaljplanen gjordes en 6versyn 6ver det dnnu inte
exploaterade omradet (med undantag fran anlaggandet av Mars- och Manvagen och
underjordiska ledningsanslutningar). Det framkom flera aspekter som gjorde att det fanns
ett behov av att planlagga hela den underliggande detaljplanen pa nytt. En aspekt var att det
forekom stenmurar inom fastighetsbildade tomter som var svara och kostsamma att flytta,
vilket paverkade tankt vagstruktur och mojligheten till att bebygga fastigheterna i omradet.
En annan aspekt var att den angriansande fastigheten Va 2:72 fatt ny dgare som var
intresserade att prova marken for bostadsdndamal, vilket innebar att planomradet behovde
utdkas. Ovriga forbattringsatgirder var bland annat att dven féresla bittre gdng- och
cykelvagar i omradet, planlagga yta for dagvattenhantering och generellt sett utoka
exploateringsgraden for att fa ett hogre markutnyttjande.

Byggnadsndmnden gav 2020-09-29 § 177 i uppdrag at miljo- och samhéllsbyggnads-
forvaltningen att paborja planarbete for Atlas 1 m.fl. och i samma beslut dven godkidnna
detaljplanen for samrad. Planarbetet har dirmed inneburit ett samverkansprojekt mellan
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kommunstyrelsen/kommunledningskontoret och byggnadsndmnden/miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Samrad har, enligt byggnadsndmndens beslut 2020-09-29, § 177, genomforts under tiden
2020-10-14 till 2020-11-09. Planforslaget kompletterades och justerades infor
granskningsskedet bland annat med avseende pa dagvatten, vignitet, byggnadsfritt
avstand, nockhojd, lekplats, in- och utfartsférbud, justerad plangrans, ny bestimmelse om
komplementbyggnad och fastighetskonsekvenser.

Granskning har, enligt byggnadsndmndens beslut 2021-09-28 § 202, genomfdrts under
tiden 2021-10-08 till 2021-11-16. Planforslaget kompletterades infér antagandeskedet,
bland annat med avseende pa fler ytor for transformatorstationer, sinkt nockhéjd och mark
for endast komplementbyggnader.

Markagoforhallanden

Marken ar bade i kommunal och i enskild 4go. Kristianstads kommun 4ger fastigheterna
Atlas 1, Pandora 1-4, Telesto 1-3, Titan 1, Bianca 1, Belinda 1, Perdita 1-4, Puck 1-3, Va
2:114 och del av Va 2:107. Fastigheten Va 4:17 4gs av en enskild fastighetsdagare medan
fastigheten Va 2:72 4gs av Planeternas tomt AB. Planomradet omfattar &ven mindre del av
de enskilda fastigheterna Va 2:25 och 2:40. Planomradet omfattar 94 813 mz.
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Planhandlingar

e Plankarta

e Plan- och genomférandebeskrivning inkl. behovsbeddmning for MKB
e Samradsredogorelse

e Utladtande

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Utredningar tillhérande planforslaget

Dagvattenutredning, WSP, 2021-09-10. Rev 2022-02-23

PM Geoteknik, WSP, 2020-05-13

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, WSP, 2020-05-14
Naturvirdesinventering, Fritz, 0. 2020. Naturvirdesinventering av omrade vid Vi i
Kristianstads kommun 2020. Naturcentrum AB i pdf-fil till Kristianstads kommun
2020-08-17. Rapport 32 sidor.

Forprojektering fér gata, WSP 2021-08-19

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersdkning om behovet av strategisk miljobedomning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken
(MB) har tagits fram for nu aktuell detaljplan. Se sidan 52.

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sddan betydande miljopaverkan att en
SMB behover goras. Lansstyrelsen har i sina yttranden dver planforslaget delat kommunens
beddmning.
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Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan har

handlagts med standardforfarande. Standardférfarandet har tillimpats eftersom forslaget

var forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av

betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas heller

inte medfora en betydande miljéopaverkan.

Tidplan

Uppdrag Kommunstyrelsens AU
Uppdrag till MSF Byggnadsnamnden
Godkannande for samrad Byggnadsndmnden
Godkannande for granskning Byggnadsnamnden
Antagande Byggnadsnamnden
Laga kraft

Medverkande

Forutom planférfattare har kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet,

2018-06-20§ 124
2020-09-29 § 177
2020-09-29§ 177
2021-09-28 § 202
2022-09-27 § 142
2022-10-20

miljo- och hélsoskyddsavdelningen samt tekniska forvaltningen deltagit i planarbetet. WSP

och Naturcentrum AB har tillhandahallit planeringsunderlag.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Géllande detaljplaner

Planomradet ar i huvudsak planlagt sedan tidigare. For omradet galler del av Vi 2:107 m.fl.
inom Talldalsomradet i Véd som fick laga kraft 2010-10-06 (1290K-P10/39). Detaljplanen
moijliggor ca 35 till 45 bostader med bade friliggande enbostadshus och radhus/kedjehus.
Planens genomférandetid gick ut 2020-10-06.

[ samband med att underliggande detaljplan togs fram forandrades planforslaget framst
genom att en tidigare foreslagen bostadsexploatering pa den privata fastigheten Va 2:72 i
samradsskedet utgick i utstillningshandlingarna och sedermera dven laga
krafthandlingarna. Fastigheten Va 2:72 lamnades utanfor planomradet med undantag av ett
mindre intrang med 6 meter for planerad gang- och cykelvig utmed Mansdalavégen.
Anledningen till att Va 2:72 da inte planlades var for att kommunledningskontorets mark-
och exploateringsenheten inte natt en 6verenskommelse om kostnader for utbyggnad av
gator, belysning m.m. inom fastigheten V& 2:72. Fastigheten saldes ar 2016 och marken ar i
nu foreslagen detaljplan aterigen aktuell for bostadsexploatering.
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Detaljplan for

VA 2:107, del av, m fi, inom Talldalsomradet
iVa, Kristianstads kommun
Spasionon 2100128

W avsamaaret i Panmene
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Gdllande underliggande detaljplan frdan dr 2010 (1290K-P10/39). Karta: Kristianstads kommun
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Oversiktsplaner och férdjupningar

En o6versiktsplan for Kristianstad stad (antagen av kommunfullmaktige 2021-12-14)
redovisar nu aktuellt omrade som befintlig stadsbygd. Ett vagreserat for gang- och cykelvag
redovisas utmed Mansdalavagen. Stadsbygd utgor ett omrade som i huvudsak ska anvindas
for bostdder men annan verksamhet som ar forenlig med bostdder kan ocksa forekomma.

Nu aktuell detaljplan 6verensstammer diarmed med gallande 6versiktsplan.

Pagaende markanvandning
Stadsbygd
ELATRY S -
[

Olisjio- ," (]
bostalle

¥
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Munkebergs-

Wa bostille

Utdrag av markanvindningskartan fér "Oversiktsplan for Kristianstad stad” frdn dr 2021. Omrddet
redovisas som befintlig stadsbygd och en gc-vdg planeras i sédra delen av planomrddet. Planomrddet dr
markerat. Karta: Kristianstads kommun
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Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Fornlamningar

Omradet ar rikt pa fornlamningar och flera fornlamningar finns registrerade inom
planomradet.

Arkeologi utreds genom f6ljande steg:

Forklaring: Arkeologisk utredning sker frdmst genom kart- och arkivstudier (steg 1) samt
filtinventering med mindre grdvningar (steg 2). Arkeologisk férundersékning, utvalda anldggningar
undersoks och analyseras. Om resultatet inte motiverar ndgra ytterligare arkeologiska insatser kan
byggstarten komma igdng men om fornldmningen bedéms ha hégt kunskapsvdrde mdste den
slutundersdkas fore exploatering. Slutundersékning syftar till dokumentation av fornldmningen fére
exploatering. Om det inte gdr att undvika fornldimningen genom att anpassa exploateringen anséker
exploatoren om tillstdnd att fd ta bort fornldimningen. Slutundersékningen genomférs, under vilken
fornldmningen dokumenteras och tas bort.

Inom planomradets nordvistra del fanns fornlimning RAA Vi 269 och inom planomradets
sydostra del fanns delar av den 6stra delen av fornldmning RAA Vi 271, bdda var
boplatsldmningar fran yngre bronsalder och jarnaldern inom den kommunala marken. En
arkeologisk slutundersékning har genomforts och lamningarna ar sedan ar 2010
undersokta, dokumenterade och borttagna av Sydsvensk Arkeologi AB. Det patraffades fyra
langhus som daterades till yngre bronséalder och éldre jarnalder samt sju stenlyft i en cirkel
efter en domarring. Det fanns ocksa spar av bronsgjutning. Lansstyrelsen meddelade 2010-
11-23 att inga ytterligare insatser var nédvandiga. Lagskyddet enligt 2 kap.
kulturmiljélagen fér dessa fornldmningar har darmed héavts.

Inom den kommunala fastigheten Bianca 1 finns RAA Vi 270, boplatsldmning.
Fornldmningen ar registrerad som undersokt och borttagen (lansstyrelsen meddelande
2019-12-16).

Inom planomradets sydvistra del finns en registrerad fornlimning RAA Vi 268 samt 207:1.
RAA Vi 268 utgor en grop i nira anslutning till méjligt skalgropsblock. Fornlimningen ar
registrerad som undersokt och borttagen (lansstyrelsen meddelande 2019-12-16).
Fornldamning RAA Vi 207 utgér en dlvkvarn (skalgrop). Férundersokning med sokschakt har
utforts i nara anslutning till det markfasta blocket. Det kan finnas anldggningar och
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depositioner av rituell karaktar med tanke pa vilka lamningar som finns kring block med
alvkvarnar i omradet kring Va. Lansstyrelsen menar att infor exploatering ska samrad enligt
2 kap. kulturmilj6lagen genomfdras i god tid innan markarbeten planeras att genomforas.
Fullgott kartmaterial med preciserat lage for markingreppen ska bifogas ansékan. Det ar
dock inte aktuellt att planldgga marken for annat an NATUR mark i nu féreslagen detaljplan.

Inom den enskilda fastigheten Vi 2:72 finns resterande vistra delen av fornldmning RAA
271 som utgor ett boplatsomrade daterat fran bronsadldern och jarnaldern. En arkeologisk
utredning, steg ett och tva utférdes varen/sommaren ar 2018. Det 6ppnades 13 schakt och
totalt patraffades 49 anlaggningar i form av 13 gropar, 33 stolphal, tva hardar (enkel 6ppen
eldstad) och en ranna.

Lansstyrelsen meddelade 2018-06-21 att det kravdes en arkeologisk férundersékning inom
den sydostra delen av utredningsomradet. Detta dd komplexiteten pa fornlamningarna i
omradet och dess betydelse var hog. Sydsvensk arkeologi bedémde att utredningsomradet
hade koppling till boplatsen och gravfiltet soder om Mansdalavigen (RAA Vi 19:1,19:2,
263). Det fanns forutsattningar att patraffa gravar i det nu aktuella omradet. Beslut om
arkeologisk férundersokning fattades 2020-03-30 av lansstyrelsen, vilket godkandes av
Planeternas Tomt AB (markégaren).

En arkeologisk forundersokning genomfordes i borjan av september manad ar 2020.
Lansstyrelsen meddelade 2020-09-24 att faltarbetet var avslutat for den arkeologiska
forundersokningen. Syftet med féorundersokningen var att fordjupa kunskapen om
fornlamningarna och den hade som mal att klargora fornlamningens omfattning, innehall,
datering och vetenskapliga potential.

Vid féorundersdkningen 6ppnades nio schakt om ca 540 m2. Inom férunderséknings-
omradet patraffades totalt 176 anldggningar i form av bland annat gropar, hardar,
kulturlager, stolphal och en mgjlig grav som tillsammans utgor ett grav- och boplatsomrade.
Fornlamningar patraffades i hela forundersékningsomradet. Lansstyrelsen anger att
omradet ska omfattas av en arkeologisk undersékning. Den gar ut pa att undersoka och
dokumentera fornlamningarna. Vid undersékningen tas fornlamningarna bort sa att en
onskad utbyggnad kan genomforas. Lansstyrelsen bedomer att hela forundersokningsytan
ska undersokas vidare vid en framtida exploatering. Vid exploatering av omradet kravs
tillstand enligt 2 kap. kulturmiljélagen. En ans6kan om att fa ta bort patraffade
fornldmningar har stallts till Lansstyrelsens Kulturmiljéenhet. Exploatéren och
fastighetsigaren till Va 2:72 har varit i kontakt med lansstyrelsens kulturmiljoenhet for att
planera lamplig tidplan for den arkeologiska slutundersékningen av fornlamning
L1987:7626.
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undersokningsomrdde ddr Idnsstyrelsen krdvt vidare dtgdrder. Karta: Kristianstads kommun

Om andra fornldmningar (stenpackningar, hiardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underréttas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljolagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs lansstyrelsens tillstand.
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Biotopskydd
Inom planomradet finns ett flertal stenmurar, bade aldre och nyanlagda. De dldre
stengédrdena vittnar om en intensiv stenrdjning i omradet.

Stenmurar och stenrésen omfattas av ett generellt biotopskydd med stéd av 7 kap 11 §
miljobalken (MB). Intrang sasom ta bort, flytta stenar eller pa annat satt tacka over
stenmuren med sten, grus, ris eller jord i biotopskyddade miljéer kraver dispens fran
lansstyrelsen.

Lansstyrelsen beviljade dispens 2017-03-22 (Dnr: 521-6196-2016) fran biotopskydds-
bestimmelserna for flytt av 530 meter av totalt 1 100 meter stenmurar inom planomradet
for att mojliggora en exploatering av omradet. Denna flytt krdvdes trots att planfoérslaget
fran ar 2010 utformades med hansyn till befintliga stenmurar genom plangrinser och
avgransning av kvartersmark. Dispensen gallde under forutsattning att arbetet paborjas
inom tva ar (har paborjats) och avslutas inom fem ar (ar 2022). Den dispens som gavs
forutsatte att stenmurarna flyttades for att byggas upp till nya stenmurar i naturmarken
eller forstarka befintliga stenmurar. De stenmurar, eller delar av stenmurar, som avsags tas
bort gick genom kvartersmark eller inom allmén plats for lokalgata, medan stenmurar som
l6pte i gronomraden eller i gransen till sdidana omraden kunde bevaras.

& b ;\_\ x ; : A

Karta 6ver stenmurar inom planomrddet. Foto: Kristianstads kommun

I samband med att arbetet med att omflytta stenmurarna paborjades visade det sig att
stenmurarna, frimst inom planomradets véstra del, utgjordes av storre stenar och
stenblock upp till 2,5 meter i diameter som inte kunde omplaceras i nya stenmurar.
Kostnaderna for att omplacera den vastra dubbla stenmuren vid fastigheterna Pandora 1-4
var sa pass stora att mark- och exploateringsenheten beslutade att lata dessa ligga kvar. Den
tidigare planlagda kvartersmarken utmed Planterarnas vag vaster om dessa stenmurar
foreslas darfor utga och atergar till naturmark inom del av fastigheterna Pandora 1-4 i nu
foreslagen detaljplan.

[ aktuellt planforslag har kvartersmark anpassats till flertalet av de befintliga stenmurarna
som dven kommer att vara ett tilltalande inslag i bebyggelsemiljon. Inom det nordvastra
bebyggelsekvarteret vid Atlas 1 m.fl. skyddas inte stenmuren i foreslagen detaljplan da
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dessa stora stenar och stenblock kan komma att omplaceras enskilt eller i mindre grupper
inom naturmarken beroende pa val av bebyggelse och om de kan integreras i
bebyggelsemiljon och beroende pa vilket 6nskemal kommande markagare har. Denna
stenmur omfattas dock av biotopskydd.

Stenmuren utmed Mansdalavigen skyddas inte genom planbestidmmelse eftersom det
fortfarande rader oklarhet kring om dessa stenmurarna kommer att sta kvar eller inte.
Detta da Trafikverket, med kommunen som medfinansiar, planerar att anldgga en gang- och
cykelvag utmed Mansdalavagen. Trafikverket ar i planeringsfasen och det ar dnnu inte
avgjort om kommande gc-vag ska anlaggas pa norra eller sdédra sidan om Mansdalavigen
eller om stenmuren kommer paverkas. Trafikverket har dven noterat att stenmuren ligger
inom sakerhetszonen for 70 km/h vilket kraver racke. Stenmuren utmed Mansdalavagen
avser darfor hanteras forst i genomférandeskedet av Trafikverket.

Mellan vissa stenar och block vaxer buskar och mindre och storre trad. Stenmurarna ska
iordningsstallas fran storre trad och sly samt stenblock/stenar ska placeras sa att de inte
utgor fara i det kommande bostadsomradet infor forséljning och etablering av bostéder.

Tidigare sokt dispens for stenmurar (Dnr: 521-6196-2016) har behovts dndras da vissa
stenmurar bevaras i nu aktuellt planforslag, sdsom stenmuren som angransar fastigheterna
Va 2:25 och 2:40 norra grans. En ny dispens (Dnr: 521-40806-2021) for borttagning av
stenmurar, bl.a. dar ny vag och gang- och cykelvig behdver anlaggas beviljades 2022-06-21
av lansstyrelsen. Villkoren ar att intrdnget i stenmuren ska kompenseras genom att de delar
av stenmuren som behdver rivas anvands for att forstidrka de andra stenmurarna i det
berorda omradet. Lansstyrelsens bedomning ar att anpassningen av planen, for att i storre
utstrackning bevara de biotopskyddade strukturerna, ar positivt och i linje med
biotopskyddets syfte. Den tidigare l1amnade dispensen fran ar 2016 har dirmed upphort att
galla.

Nya stenmurar har sedan tidigare anlagts norr om Bianca 1 och Perdita 1 och skyddas i nu
aktuell detaljplan.

s o
Anldggandet av ny stenmur norr om fastigheten Bianca 1.
Foto: Kristianstads kommun
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Bld markering utgér befintliga stenmurar som avser bevaras. R6d markering ddr dispens ldmnats fér
borttagning av stenmurar med hdnsyn till kommande vigndt. Orange markering ddr stenmur finns men
som inte regleras med bestdmmelse i detaljplanen.

Karta: Kristianstads kommun.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Marken inom planomradet utgors av dldre dker- och betesmark som bitvis vuxit igen med
l6vdungar och tallskog. Omradet vid fastigheten Va 2:72 har det tidigare funnits ett snickeri
med lager och forradsbyggnader. Marken &r inte exploaterad med hus med undantag fran
en dldre lagerbyggnad samt ett befintligt bostadshus inom fastigheten Va 4:47.

Marken sluttar svagt nedat i 6stlig riktning fran hogsta nivan pa ca +45 meter i nordvast till
en lagsta nivan pa ca +34 meter i sydost. Tva naturliga lagpunkter finns i omradet, en vaster
om Planeternas vag och i s6der vid Mansdalavagen.

Trafik

Inom omradet finns de relativt nyanlagda/asfalterade Mars- och Manviagen med tillhérande
gatubelysning. Vid Marsvagens slut finns en anlagd vindzon med planterade barrbuskar
och 16vtrad. Dessa gator har en tilldten hastighet pa 30 km/h.

Mansdalavégen (Vag 2000) i séder utgor en statlig vag med en tillaten hastighet pa 70
km/h. Planeternas vag utgoér en kommunal viag som har funktion av uppsamlingsgata med
en tillaten hastighet pa 40 km/h. De befintliga fastigheterna Va 4:17, 2:25 och 2:40 i
omradet har idag direktutfarter mot Mansdalavégen.

Planomradet sett fran Mansdalavéigen pd de tva férsta bilderna och den sista bilden t.h. visar delar av
planomradet sett fran Planeternas vdg. Foto: Kristianstads kommun.

Gang- och cykelvag finns utmed vastra sidan om Planeternas vag samt i anslutning till
omradets norra och dstra del med férbindelse dsterut till Va och Kristianstad.

Planomradet har goda kollektivtrafikforbindelser. Hallplatser for stadsbusstrafiken finns
idag utmed Folkvandringen (busshallplats Vi Svabiska vidgen) ca 350 m 6ster om
planomradet. Darifran tar en resa till Kristianstad Central 22 minuter och har en hog
turtathet. Hallplats for regionbuss linje 554 (busshallplats Munkebergsvdgen) finns utmed
Mansdalavédgen, omedelbart vaster om Planeternas vags anslutning. Dérifrdn tar en resa till
Kristianstad Central 23 minuter och har en turtithet pa fem (5) turer dagligen under
vardagarna.
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Angransande bebyggelse norr och 6ster om planomradet bestar av villakvarter med
friliggande enbostadshus. Soder om planomradet finns tva friliggande enbostadshus med
storre fastigheter pa ca 6 000 m2 respektive 10 000 m2 som har direktutfarter mot
Mansdalavagen.

Det finns ett dldre befintligt hus med vasstak inom planomradets sydvéstra del. Utifran
Haradskartan fran 1926-34 syns att byggnaden forr utgjorde ett gathus, dar befintlig tillfart
till byggnaden utgjorde en mer allman vig. Byggnadens baksida vetter numera utmed
Planeternas vig. Byggnadens fria placering i landskapet synliggor kulturlandskapet.
Fastigheten har tillfart via Mansdalavagen, via en vdag som kantas av tva stenmurar.

TLLBYGGNAD

N

Utdrag frdn Hdradskartan frdn 1926-34 uppe t.v. Byggnaden byggdes till dr 2013, vilket syns ovan t.h.
Vigen till byggnaden utgér en dldre vdgstrdckning. Byggnadens dstra fasadsida nere t.h. Bilder/kartor:
Kristianstads kommun

Fagelvagen till ndrmaste forskola ar 250 meter (Tallbackens forskola) och narmaste
grundskola (Vdskolan) ligger 800 meter fran planomradet. Planomradet ligger som narmst
1,5 km fagelvégen till stadsdelscentrum i Va dar det finns kommersiell och offentlig service
att tillga. For ovrigt finns det ett bredare serviceutbud i Kristianstad drygt 6 km fran
planomradet. Dessa funktioner kan, forutom med bilvdg, nas via gang- och cykelvignitet
eller med kollektivtrafik.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har uppréttats for planomradet (WSP, 2020). Marken bestar
overst av sandig mulljord ovan sandig moran och sand. Blockighet har noterats i falt.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar ytjordlagren i omradet av sandig moran och
isdlvssediment. Inom undersokningsomradet har dven urberg noterats i falt vilket &ven
SGU:s jordartskarta intygar. Djup till berg bedéms enligt SGUs jorddjupskarta vara mellan 0-
20 m.

i " H \ ==
l I 55;
© Miljs- och samh allsbyggnadsforvaltningen, Kis Tama&?k‘om?nlln Skala 1:30p0 i e £
t

o= e

Utdrag frdn SGU:s jordartskarta. Marken utgérs av sandig mordn i véster (ljusbldtt), isdlvssediment i
dster (grént) och urberg (rétt) i ett mindre omrdde i nordést. Karta: Kristianstads kommun

I samband med de arkeologiska sokschakten patraffades en stor mangd modernt jarnskrot
fran snickeriet.

Geotekniska rekommendationer
Byggnader bedoms kunna grundlaggas direkt pa mark utan grundférstiarkning med féljande
forutsattningar och villkor (WSP, 2020).

Grundlaggningen ska dimensioneras enligt Eurokod (europagemensamma
dimensioneringsregler for barverk till byggnader och anlaggningar). Skillnader kan
forekomma i de geotekniska forutsattningarna i form av maktigheten pa den organiska

17 (57)



o5

Kristianstads LAGA KRAFTHANDLING

kommun 2022-09-14

Laga kraft: 2022-10-20
Antagen: BN 2022-09-27 § 142

BN 18-1139
Akt: 1290K-P2022/10

jorden som ska utskiftas under planerade byggnader och allmédnna hardgjorda ytor. Pga
risken for ytligt berg och block kan sprangning ev. behova utforas. Schakter ska utféras med
betryggande sakerhet mot ras och skred, vilket kan bli besvarligt till foljd av jordens
innehall av block. Upplag ska ej placeras ovan befintliga ledningar.

Grundvatten och infiltration

WSP (2020) har noterat att grundvattenytan vid undersokningstillfillet (samt tidigare
utférda undersokningar) inom omradet ligger pa mellan ca 3,4 - 4,4 m under markytan. I
flertalet skruvprovtagningshal har en vattenyta forsokts observerats men funnits torra.

Omradets storlek, variation i topografi, djup till grundvattenyta (utifran tillgingligt material
och resultat) och genomslappliga jordarter som sand och sandmoran gor att
forutsattningarna for infiltration av dagvatten ar goda.

Det ska observeras att grundvattennivan varierar med arstid och nederbord och kan
aterfinnas pa andra nivaer an vad som registrerats under faltundersokningsperioden.

Inga metaller pavisades i halter som 6verskrider SGU:s bedémningsgrund for mycket hog
halt/ stark paverkan med avseende pa dricksvatten (SGU Klass 5). Nickel patraffades i halter
som ar storre an forvantade bakgrundshalter for ett opaverkat ytligt grundvatten (<SGU
klass 2). Det patraffades inga organiska dmnen eller klorerande bekdmpnings-medlen 6ver
laboratoriets rapporteringsgrans.

Aktuellt undersokningsomrade ligger inte inom dricksvattenférekomsten
Kristianstadslatten (grundvatten) och omfattas ej av nagot vattenskyddsomrade
(Lansstyrelsen, 2021).

Planomradet ligger inom sarbart grundvatten.

Radon

Inom planomradet har radonmatning genomforts (WSP, 2020). Radonklassificering delas in
i hog-, normal- och lagradonmark. Marken klassificeras som normalradonmark om
radiumhalten i moran, grus och sand ligger mellan 25-50 Bq/kg. Halter ddrunder ger
lagradonmark och halter darover ger hogradonmark.

Uppmatta halter inom planomradet 1dg mellan 13,6 till 40,8 Bq/kg. Marken ligger darmed
inom lagradonmark till normalradonmark. WSP anger att utifran uppmatta radonvarden
rekommenderas att byggnader bor konstrueras radonskyddade (STATENS PLANVERK
Rapport 59:1982).

Kraven i BBR har hojts sa att all grundlaggning av ny bebyggelse ska utformas med
utgangspunkt i hog radonférekomst och fragan hanteras i samband med det tekniska
samradet efter bygglovsskedet.
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Schaktning

Enligt WSP (2020) ska alla schaktarbeten bedrivas med hansyn till aktuell jordart och
radande grundvattenyta samt radande vaderforhallande. Schakt ska bedrivas sa att
exempelvis uppluckring, bottenupptryckning, tjallyftning, uppmjukning, flytprogram etc. av
fardig schaktbotten ej sker. Allmanna rad finns i Schakta sdkert, senaste utgavan.

Schakt ska lanshallas sd att erosion och uppmjukning av schaktslanter och schaktbotten ej
forekommer.

Summering

Enligt WSP uppfyller undersékningens omfattning syftet med att 6versiktligt kartlagga
jordprofil och variation i relativa héllfastheter inom omradet infér framtagande av
detaljplan. Vid detaljprojektering av byggnader ska undersokningspunkterna fortatas enligt
SS-EN 1997-2 och da ska ocksd materialparametrarna tas fram.

Infor detaljprojektering rekommenderas att siktanalyser utfors pa friktionsjorden for
anvandning vid dimensionering av infiltrationsanlaggningar.

Miljétekniska férhallanden

En miljoteknisk markundersokning genomfordes varen 2020 inom planomradet (WSP,
2020). Planomradet har i huvudsak historiskt sett nyttjas som jordbruksmark. Inom
omradets centrala del har det funnit en byggnad, vilket gar att utldsa pa Hiradsekonomiska
kartan fran 1926-34 och utifrdn en genomgang av tidigare flygfoton visar det sig att
omradet har omfattat ytterligare ett antal byggnader. Provtagning har skett genom 15
stycken provtagningspunkter, dar vissa av dessa lokaliserats till platserna dar det
identifierats historiska byggnader.

Eftersom planomradet ar aktuellt for bostader kravs det att marken uppnar riktvardet for
KM (KM-kanslig markanvandning enligt Naturvardsverket, 2009).

Fyllnadsmassor pavisades i 2 av 15 provpunkter (20W08 och 20W09 pd karta nedan) som
ar beldgna i nara anslutning till de historiska byggnaderna.

Fororeningshalter 6ver KM har pavisatsi 1 av 15 provpunkter och detta med avseende pa
PAH H i fyllnadsmassorna (i punkt 20W08 som finns markerad pd karta nedan).
Fororeningen har avgransats i djupled och ar begransad till 6versta halvmetern av
fyllnadsmaterialet, men nagon detaljerad avgransning i plan har ej utforts. Provpunkten
sammanfaller med historiskt lage av byggnad (som utgjort ett férmodat bostadshus) och de
fororenade fyllnadsmassor beddoms vara kopplat till byggnaden och spas darfor vara relativt
begrdnsad. Kallan till fororeningen kan bade vara fyllnadsmassorna i sig eller sa kan den
vara kopplad till aktiviteter som eldning i anslutning till den historiska bostaden. Inga andra
fororeningar (metaller inkl. kvicksilver, oljekolviaten, klorerade bekdmpningsmedel) har
pavisats i halter 6ver riktvarden for KM.
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Pavisad PAH H-halt (2,8 mg/kg TS) ar nira tre ganger riktvardet for KM (1 mg/kg TS), och
tillstdndet bedoms som madttligt allvarlig (Naturvardsverket, 1999).

Upprattat PM (WSP, 2020) omfattar 4ven en grov kostnadsuppskattning baserad pa att

pavisad fororening kan begransas till en yta om cirka 30 x 30 meter.
Kostnadsuppskattningen kan justeras forst efter att avgransande undersokning utforts. En

kostnadseffektivisering ar att forvianta om atgarder utfors i samband med exploatering av

omradet.

Plankartan reglerar dndrad lovplikt (a1) genom att startbesked inte far ges for byggnad
forran markfororening ar avhjalp vid provpunkten som ligger vid omradet for fastigheten
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Svart ring utgér provpunkt 20W08 ddr KM inte uppfylls. Gréna markeringar utgér dldre historiska
byggnader. Karta: WSP, 2020.

Sl
11700 A3

Grundvatten pavisade endast i provpunkt 20W13, pa en niva av 2,92 m u my (under
markytan). Utifran en interpolering av mark- och bergytans lutning bedéms
stromriktningen av grundvatten (grundvattenfléde) ske mot oster.
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motsvarar hégre héjd. Karta: WSP, 2020.

Natur- och rekreationsvarden

En naturvardesinventering har utforts inom planomradet. Omradet ar till sin karaktar
varierat och utgors av bade 6ppna men igenviaxande betesmarker, blomrika sandiga
ruderatmarker samt trid- och skogsbevuxna ytor. (Fritz, 0. 2020. Naturvirdesinventering
av omrade vid Vi i Kristianstads kommun, 2020-08-17).

Det ca 7 ha stora inventeringsomradet var for 70 ar sedan nastan enbart dkermark, men har
idag vuxit igen med l6vdungar, tallskog och igenvaxningsmarker av olika slag nar bruket
upphort. Planomradet angransas saval vasterut som sdderut till betesmarker, dock delvis
igenvixande. Norrut och ésterut angrinsar nyare villakvarter (Fritz, 0. 2020).

Foto: Kristianstads kommun

Inventeringen resulterade i 11 avgransade naturviardesobjekt inom inventeringsomradet.
Inget objekt bedomdes ha hogsta naturvarde (klass 1). Tva objekt bedomdes ha hogt
naturvarde (Kklass 2, nr 1 och 11, som markeras pa kartan nedan) och resterande nio objekt
(nr 2-10) ha patagligt naturvarde (klass 3). Totalt sett har alltsa stora delar av
inventeringsomradet bedomts ha patagligt till hogt naturvarde. Endast ett utfyllnadsomrade
och en ung bjorkskog i den vastra delen samt ett par smarre barrdungar i den dstra delen
har bedomts ha lagre naturvarden dn patagligt naturvarde. Objekten med hogt naturvarde
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avser dels en 6ppen men igenviaxande betesmark vid den gamla lagerbyggnaden, dels en
sandig ruderatmark i den centrala delen av inventeringsomradet. (Fritz, 0. 2020).

Naturvérdesobjekt
B Naturvérdesklass 1 - hd

. -
Naturvdrdesklasser inom inventeringsomrddet. Naturvdrde klass 2 dr markerat.
Hlustration: Naturcentrum AB, 2020.

[ samband med Naturcentrums inventeringar under 2020 hittades totalt 16 rodlistade arter
inom inventeringsomradet. Samtliga dessa fynd gjordes inom de avgriansade
Naturvardesobjekten (se omrade 1-11 pa karta ovan). Stortapetserarbi visade sig
forekomma frekvent inom omradet, sarskilt i objekt 1 dar vaddklint och dven sandklint
nyttjades vid fodosok. Det patraffades dven flera arter av rodlistade fjérilar, som bland
annat bastardsvarmare och dkervaddsantennmal, vilka fodosoker pa trift, vaddklint eller
akervadd. (Fritz, 0. 2020).

Av fridlysta arter enligt Artskyddsférordningen hittades tva forekomster av hedblomster pa
den igenvaxande ruderatmarken och tva forekomster av gullviva. Dartill aterfanns en
skogsddla. Backsippa som ocksa omfattas av artskyddsférordningen, med flera forekomster
i nirliggande landskap, eftersoktes men hittades inte. (Fritz, 0. 2020).

Skogsodlan ar fridlyst enligt 6 § artskyddsforordning. Paragrafen innebar ett skydd for
arterna men inget skydd for livsmiljon i sig. Det ar forbjudet att doda, skada, fanga eller pa
annat satt samla in exemplar och ta bort eller skada agg, rom, larver eller bon. For att kunna
exploatera omradet kravs ingen sarskild dispens for skogsodlan.
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Hedblomster och Gullviva omfattas av artskyddsfororeningen 8 §. Lansstyrelsen lamnade
dispens den 11 augusti 2022 for att flytta 11 exemplar av hedblomster Helichrysum
arenarium och 5 exemplar av gullviva Primula veris pa fastigheten Va 2:72 i Kristianstad
kommun med féljande villkor:

1. Exemplaren som grdvs upp ska omplanteras inom det 8 ha stora omrddet séder om
Mansdalavédgen som omfattas av den kommunala naturvdrdsfonden "Mansdala”.

2. Ytor pd sammanlagt minst 20 m? inom Mansdalaomrddet ska ytschaktas sa att sandblottor
skapas, vilket dtminstone tempordrt skapar férutsdttningar att férbdttra livsvillkoren fér de
bdda vixtarterna.

3. Dokumentation éver var dterplantering och ytschaktning gjorts ska ldmnas in till
ldnsstyrelsen senast ett dr efter att dtgdrderna gjordes.

Samtliga faglar ar fridlysta och de patraffade rodlistade faglarna i omradet (Stare, Gronfink,
Gulsparv, Krdka) far betraktas som dnnu timligen allminna om dn minskande (Fritz, O.
2020).
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Lokalisering av de fridlysta arterna. Dispens har ldmnats fér Hedblomster och Gullviva frdn
artskyddsférordningen. Illustration: Naturcentrum AB, 2020.

Endast en art, murgrona, hittades som signalart for skyddsvérd skog. Daremot patraffades
flera signalarter for skyddsvarda 6ppna marker, som bivarg, praktbyxbi och vidddsandbi.
Bivarg forekom i en anmarkningsvart stor sammantagen population uppdelad pa flera stora
kolonier, vardera med minst 100 bohal tickande en yta pd manga kvadratmeter. Slutligen
noterades nagra i 6vrigt naturvardsintressanta arter, som pukvete, mandelblom, trift och
rodflackig blavinge. Sammanlagt hittades 28 naturvardsarter under inventeringen 2020.
(Fritz, 0. 2020).

23 (57)



@;ﬁ;ﬂﬁ Kristianstads LAGA KRAFTHANDLING
-j,-g kommun 2022-09-14

Laga kraft: 2022-10-20
Antagen: BN 2022-09-27 § 142

BN 18-1139
Akt: 1290K-P2022/10

Vad géller de rodlistade faglarna, bina och fjarilarna kraver ingrepp i deras livsmiljo ingen
dispens. Aven om dessa arter minskar i forekomst dr de inte hotade i dagsldget och
kommunen anser att det inom nidromradet finns tillrackligt med areal av lampliga
naturtyper for att den lokala populationen inte ska paverkas negativt pa ett betydande sitt.

Inom omradet loper en valanvand skogsstig bl.a. utmed befintliga stenmurar. Stigen, som ar
frekvent nyttjad, gar fran Folkvandringen i 6st, genom planomradet och vidare till
Lyckedalsvagen i vast. Norr om planomradet ligger omradeslekplatsen Talldalsparken. Har
finns lekredskap och klippta grasytor samt tva enklare fotbollsmal.

Befintliga stigar inom planomrddet. Foto: Kristianstads kommun »
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Planforslaget innebar fler byggratter for bostadsbebyggelse i Va. Ny bebyggelse kan
uppforas bade i form av friliggande smabostadshus, parhus, radhus, kedjehus eller
flerbostadshus. Planen medger en hogsta tillaten nockhojd pa 8,5 meter for friliggande
smabostadshus och mellan 9 och 12 meter for parhus, radhus, kedjehus och flerbostadshus
vilket mojliggor fran ca 2/2,5 till som hogst ca 3,5/4 vaningar. Tillfart till de planerade
bostaderna kommer ske dels via den befintliga tillfarten fran Mansdalavégen, dels via en ny
fran Planeternas vig utan genomfartsmojligheter mellan dessa for att skapa en sikrare
trafikmiljo. Omradet har anpassats till befintliga gang- och cykelvagar, stigar och stenmurar
i omradet. Befintlig planlagd naturmark lamnas opaverkad och méjliggor for gangstigar,
omradesnatur, lek och dagvattenhantering.

Planomradets avgransning

Planomradet omfattar i huvudsak den tidigare planlagda, men dnnu ej utbyggda, marken i
den sydvastra delen av V4. Planomradet omfattar 4ven den inte tidigare planlagda marken
inom den enskilt dgda fastigheten Va 2:72 som avser etablera bostdder. Inom planomradet
finns endast ett bostadshus inom fastigheten Va 4:17. De tva ensKkilt dgda
bostadsfastigheterna Va 2:25 och Vi 2:40 sddra del ingar p.g.a. behov av markintrang for
tankt gang- och cykelvag. Detaljplanen har for 6vrigt avgransats med hansyn till befintliga
stenmurar och markterriang i omradet.

Kvartersmark for B-Bostader

Markanvandning

Markanvandningen for kvartersmarken anges till bostader (B), en anvdandning som dven
innefattar mojlighet till enklare, ej storande, bostadsknuten service sa som exempelvis
mindre frisdrsalong. I anvandningen ingar aven olika typer av kategoribostader sdsom
student- och seniorbostider. Aven gruppbostider och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan ingd om inte vardinslaget ar for stort.

Kvartersmarken for bostader omfattar pa plankartan ca 46 000 mz.
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Bebyggandets omfattning

Inom kvartersmarken far olika sorters bostader byggas, bade som friliggande
smabostadshus och som sammanbyggda i form av par-, rad- och kedjehus eller
flerbostadshus. Exploateringsgraden anger den storsta tillatna byggnadsarea (BYA) till 30
% av fastigheten for friliggande smabostadshus (e1) och till 40 % BYA av fastigheten for
parhus, rad- och kedjehus eller flerbostadshus (e2). Exploateringsgraden pa 30-40 % utgor
en vanligt forekommande tathet utanfor stadskarnan.

Omrade med mark som inte far forses med byggnad, s.k. prickmark, regleras inom delar dar
skymd skikt kan uppst3, for allménna underjordiska ledningar samt dér det finns befintliga
stenmurar. Utmed Mansdalavagen regleras byggnadsfritt avstand genom prickmark samt
utrymme dar endast komplementbyggnader far placeras till foljd av trafikbuller.
Trafikbullret fran Mansdalavagen och Planeternas vig genererar restriktioner pa
utformning och placering av uteplats. Mark som endast far nyttjas for komplementbyggnad
regleras utmed storre delen av planomrades norra del for att skapa distans fran kommande
huvudbyggnader for bostadsdndamal till angransande villor.

Fastighetsstorlek

Bestimmelse om minsta tomtstorlek (d1) pa 1 563 m?2 regleras inom kvartersmarken for de
bada fastigheterna Va 4:17 och 2:114. Detta for att hantera in- och utfartsfragan sa att
endast trafik fran en fastighet behover regleras med servitut. Avsikten ar ocksa att lata
befintlig dldre bebyggelse inom fastigheten Va 4:17 utdkas i ett sammanhang varav
bestimmelsen om minsta tomtstorlek regleras pa plankartan. Bestimmelsen hindrar
framtida avstyckning av fastigheten, nar vil fastigheterna blivit en (1).

Placering

Huvudbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans alternativt byggas
samman over fastighetsgrians och komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans alternativt byggas samman dver fastighetsgrans (p1,pz)-
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Utformning

Inom kvartersmarken for bostdder regleras att endast friliggande enbostadshus, parhus,
radhus och kedjehus och flerbostadshus (f1) far uppforas. Endast vid fastigheten Va 4:17
och 2:114 regleras det till endast friliggande smabostadshus (f2) med hansyn till det dldre
bostadshuset. Inom kvartersmarken far nockhdjden for friliggande smabostadshus inte
overstiga 8,5 meter, vilket motsvarar ca 2/2,5 vaning medan nockhéjden for parhus, radhus,
kedjehus och flerbostadshus regleras till hogst 12 meter, vilket motsvarar ca 3,5/4
vaningar. Inom planomradets norra kvartersmark har nockhéjden sankts till 9 meter, vilket
motsvarar ca 2/3 vaningar, for parhus, radhus, kedjehus och flerbostadshus med hénsyn till
yttrande under planprocessen samt for att skapa distans fran kommande huvudbyggnader
for bostadsandamal till angransande villor.

Hogsta nockhojd ar 4 meter for komplementbyggnader mellan 1-2 meter fran
fastighetsgrans. Darutdver far de uppforas hogre. Inom sarskild mark for
komplementbyggnader (plusmark) reglerar hogsta nockhdjd till 4 meter.

Nockhojd avser den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion dar delar som sticker upp
over taket som skorstenar, ventilationsdon etc. inte raknas in.

[ 6vrigt reglerar inte detaljplanen bebyggelsens utseende, material eller fargsattning utan
hanvisar i stillet till plan- och bygglagens generella krav pa att byggnader ska ha en god
form-, farg- och materialverkan. Detta ar en fraga som provas narmare i bygglovsskedet.
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Markens anordnande och vegetation

Befintliga stenmurar som bibehélls inom den allmédnna platsmarken regleras med
bestdmmelsen stenmur;. Kvartersmarken haller ett visst avstand fran stenmurarna for att
sdkerstilla biotopskyddet men dven med hansyn att underlatta kommande
lantmaéteriférrattningar och gransmarkeringar. Sdvida stenmurarna hade fungerat som
fastighetsgrans hade gransmarkeringar varit svarsatta. De stenmurarna som avser bevaras
inom kvartersmarken, som ar beldgna vaster om Titan 1 och inom den befintliga
bostadsmiljon pa fastigheten Va 4:17 regleras med bestimmelsen n; -stenmurar. De dr
mindre stengidrden som avser vara bevaras inne i bostadsmiljon.

Stenmurarna fungerar som inramning av tdnkta fastigheter inom planomrddet, ddr fastighetsgrdnser
hamnar i ndrheten av dessa.
Bild: Kristianstads kommun

For att uppratthalla byggnadsfritt avstand pa 12 meter, utmed den statlig Mansdalavagen,
regleras prickmark och bestimmelse om markens anordnande som anger att ingen
byggnation eller andra fasta foremal som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten far
anldggas. Eftergivliga anordningar sa som staket tillats (nz).

Skydd av kulturvarden

[ omradet sydvastra del finns ett dldre hus inom fastigheten Va 4:17. Huset ar starkt
forandrat och ombyggt sa det foreslas inga sarskilda skydd- eller varsamhetsbestammelser
for bebyggelsen.

Stangsel och utfart

Plankartan reglerar utfartsférbud (vilket innebar bade forbud mot infart och utfart) inom de
kritiska punkterna for att hoja trafiksakerheten. In- och utfartsforbud fortydligas invid
gang- och cykelvigarna for att sdkerstalla att det inte sker nagon trafik via dessa.

Den vastra vandzonens vastra kant regleras med bestimmelsen Infart till kvartersmark frdn
allmdn platsmark far anordnas, men utfart frdn kvartersmark till allmédn platsmark fdr inte
finnas. For att fortydliga vilken utfart detta géller for anges "regleras endast inom
planomradets nordvéastra del”” pa plankartan. En utfart fran kvartersmarken till vindzonen
inte far anordnas, da det kan komma i konflikt med gang- och cykeltrafikanter fran gc-vigen
norrover, eftersom skymd sikt kan uppsta. Daremot kan infart fran vandplatsen till
kvartersmarken anordnas da sikten ar battre. Pa sa vis mojliggoérs rundkdrning inom
kvartersmarken.
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Bld pil illustrerar hur bostadsomrddet kan tdnkas anordnas med rundkorning, vilket underlidttar servicefordon. Rod
pil illustrerar forbjuden utfart och gron pil illustrerar tilldten infart. Bestdmmelsen regleras utmed (/! linje.
llustration: Kristianstads kommun.

Skydd mot stérningar
Fran Mansdalavagen och Planeternas vag alstras oundvikligen trafikbuller. Tva olika
storningsskyddsbestimmelser (m1, m;) regleras for att sdkerstilla att riktviarden uppnas.

Det finns inga 6vriga storningskallor inom planomradet eller i omgivningen.

Markreservat

Ett markreservat for underjordiska ledningar (u1) ar avsatt central i planomradets s6dra
del. Det avser en dagvattenledning som ska ledas till den tinkta fordréjningsytan. For att
forhindra byggnation inom omradet regleras dven att marken inte far bebyggas
(prickmark).

29 (57)



LAGA KRAFTHANDLING
2022-09-14

Laga kraft: 2022-10-20
Antagen: BN 2022-09-27 § 142

BN 18-1139
Akt: 1290K-P2022/10

lllustration

En illustration har tagits fram for att redovisa hur planomradet kan tankas byggas ut. I
nedanstdende forslag redovisas 17 friliggande enbostadshus, 1 parhus och 50
radhus/kedjehus.
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Utbyggnadsférslag. lllustrationen redovisar inte ett scenario med maximalt utnyttjad byggriditt.
[llustration av Kristianstads kommun, med underlag frdn Planeternas tomt AB inom fastigheten Vi
2:72. Karta: Kristianstads kommun.
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Kvartersmark for T-Trafik, tillfart och gangtrafik

Markanvandning

Kvartersmark for trafikindmal bildas fran Mansdalavégen till fastigheterna Va 2:114 och
4:17 med precisering Tillfart och gdngtrafik. Detta for att planmassigt fortsatt sdkra in- och
utfartsmojligheterna fran fastigheterna till Mansdalavdgen. Genom att reglera omradet till
gangtrafik och genom att kommunen har intentionen att bibehalla marken kan omradet
fortsattningsvis nyttjas for gangtrafik for allmanheten.

Vid tillfartsvagen till den enskilda fastigheten Va 4:17 regleras att markbeldggningen med
grus och gras fortsattningsvis ska behallas(ns). Pa sa vis bibehalls den lantliga karaktiren
forbi det dldre huset.

Allmén platsmark fér GATA, GATA4, VAG

Markanvandning

Allmin platsmark fér fordonstrafik utgérs pa plankartan av VAG som avser
uppsamlingsgatan Planeternas vig, GATA-gata som utgor planomradet interna gator och
GATA;-utfart innefattar utfarterna fran de befintliga bostadsfastigheterna Va 2:25 och 2:40.

Allman platsmark for GANG, CYKEL och NATUR

Markanvandning

Nya gang- och cykelvégar foreslds komplettera befintligt gang- och cykelvignat, vilket
regleras med GANG och CYKEL pa plankartan. Ett starkt promenadstrak fran
Folkvandringen till Lyckedalsvdagen/Planeternas vag passerar idag planomradet, som syns
genom tydliga stigar i omradet. For att fortsattningsvis mojliggéra denna passage gors
Oppningar i bostadskvartersmarken med naturmark. Inom naturmarken ar avsikten att inte
anldgga asfalterade gang- och cykelvagar utan utgoras av enklare grusade/upptrampade
stigar. For fastigheterna V& 2:25 och 2:40 nas det allminna gang- och cykelvagnitet via
naturmarken i sdder och for den forstndmnda dven i véster.
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Bld transparant yta redovisar planomrddet.

Svart streckad linje redovisar befintliga stigar som féreslds utgoras av naturmark inom planomrddet.
Gul streckad linje redovisar forslag till dppningar i kvartersmarken som avser utgéras av stigar i
naturmark. Bld markering utgér befintliga gdng- och cykelvdgar. Orange streck foreslds bli ny gdng-
och cykelvig.

Karta: Kristianstads kommun

Utformning av allmén platsmark

Plankartan reglerar bestammelsen fordrojning:- fordréjning av dagvatten for att sakerstalla
ytorna som dagvattenhanteringen kraver. D3 infiltrationsméjligheterna ar goda da marken
har hég genomslapplighet kommer det endast sta vatten i dikena i norra delen av
planomradet och i fordrojningsytan i sydvastra delen av planomradet i samband med
intensivare nederbord.

Planomradets vastra kant ligger utmed ett kulturlandskap. Ny bebyggelsen i den nordvastra
delen av planomradet kommer att inramas av sparad vegetation, hdga stenmurar och en
naturlig hojdskillnad. For att skapa ett vackert tillskott utmed Planeternas vags sodra del
foreslas ny gata till fastigheten Atlas 1 m.fl. regleras med tradplantering genom
bestimmelsen plantering:-plantering av trdd utmed gata. Pa sa vis skapas en tydlig entré i
landskapet.

Stenmurar regleras till att bevaras (stenmury).
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Ovrigt
Utrymme for lek kan anordnas inom ramen for den reglerade NATUR-marken.

Administrativa bestammelser

Villkor for lov eller startbesked

Eftersom det forekommer féroreningshalter 6ver KM i en provpunkt (20W08) reglerar
plankartan dndrad lovplikt (a1) genom att startbesked inte far ges for byggnad forran
markfororening ar avhjalp vid provpunkten som omfattar framst fastigheten Perdita 3.

Trafik och parkering

Trafik

Tillfart till de planerade bostiderna kommer ske dels fran Mansdalavagen och dels fran
Planeternas vag utan genomfartsmdojligheter for att omojliggéra genomfartstrafik och 6ka
trafiksdkerheten. Dessa tva separata omraden kopplas samman via det allminna gang- och
cykelvagnatet, savida inte enskilda gdngvagar anlaggs.

Byggnadsfritt avstand pa 12 meter uppratthalls utmed den statliga vigen 2000
(Mansdalavagen).

Befintlig vindzon med planterad rundkérning i slutet pa Marsvagen bedéms ta stor yta i
ansprak. For att bland annat optimera byggbar mark och minska framtida underhall av
vandzonens gronyta i omradet foreslas vindzonen minskas och forflyttas norrut.

Ny viag som matas fran Planeternas vag foreslas fa ny dragning jamfort med underliggande
detaljplan. Utfarten har justerats med hansyn till tinkt bebyggelsestruktur i omradet. Fran
utfarten ar det god sikt mot Planeternas vag i bada riktningarna.

Med hénsyn till den statliga Mansdalavagen (vag 2000) ar det krav pa att trad och andra
siktskymmande foremal ska placeras sd att kravet pa fri sikt uppfylls i anslutningarna till
allméan vag. | anslutning till vdg 2000 ska det, fran en punkt 5 meter in fran vagkant
sidkerhetsstillas en fri sikt pa 170 meter i bada riktningar. Inom denna triangel far det inte
forekomma vaxtlighet eller andra foremal som 6verskrider en hojd om 0,6 meter.

Kommunens allminna riktlinjer om siktlinjer invid gang- och cykelvig och utfart ska
beaktas som anger att om en fastighet ligger intill en gdng- och cykelvag eller gata, ska
vaxter och staket inte vara hogre dn 80 cm i en sikttriangel som stricker sig minst 10 meter
langs en gata och minst 7 m langs en gang- och cykelvag. Vid utfart bor inte vaxter vara
hogre dn 80 cm i en sikttriangel 2,5 meter at vardera hall fran utfarten.

For ovrigt reglerar plankarta utfartsforbud vid kritiska punkter for att 6ka trafiksdkerheten.
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[ underliggande detaljplan finns en planlagd gang- och cykelviag utmed Mansdalaviagen som
Trafikverket pa sikt planerar att anldgga. Ytan i underliggande detaljplan &r preciserad till
gang- och cykelvag. Nu aktuellt férslag redovisar endast omradet som naturmark dar det
fortsatt ges mojlighet att anldgga en gang- och cykelvig utmed Mansdalavigen inom ramen
for den reglerade naturmarken. Utfarterna fran de enskilt dgda fastigheterna Va 2:25 och
2:40 dndras inte i nu foreslagen detaljplan jamfoért med tidigare detaljplan.

Parkering

Aktuella byggratter ligger i zon 3 i Kristianstads kommuns parkeringsnorm (2018). Dar
anges att 10 parkeringsplatser ska tillimpas per 1000 m2 BTA f6r smahus vid
detaljplanelaggning eller 1,5 p-platser per bostad. Vidare anges att 16 parkeringsplatser ska
anlaggas per 1000 m2 BTA for flerbostadshus vid detaljplaneldggning. Parkeringsbehovet
ska som utgangspunkt alltid 16sas inom den egna fastigheten. Det finns riktlinjer for
cykelparkering for flerbostadshus, det finns daremot inga riktlinjer for cykelparkeringar for
smahusbebyggelse.

Parkeringstal
Cykel Bil
zon1 zon 2 zon 3 zon 4 zon 1 zon 2 zon 3 zon 4
Boende + bestkare
Smahus varav 10 % ar bestksplatser
P-platser per 1000 m2 BTA (géller vid detaljplaneldggning) - - - - 8 9 10 13
P-platser per bostad - - - - 1 13 1,5 2
Boende + besdkare Boende + besdkare
Flerbostadshus varav 30 % ar besoksplatser varav 10 % ar bescksplatser
P-platser per 1000 m* BTA (géller vid detaljplanelaggning) 33 33 33 33 10 11 16 16
Plats per ligenhet "standard" 2,3 2,3 23 2,3 0,7 0,8 11 1,1
Plats per liten ldgenhet (<40 m2) 1,3 1,3 1,3 ale 03 0,5 0,8 0,8
Plats per stor lagenhet (>90 m2) 33 3,3 3,3 33 0,8 0,9 12 / 1,2

Utdrag frdn gdllande Parkeringsnormer fér Kristianstads kommun som antogs av kommunfullmdktige
2018-10-09.
Tabell: Kristianstads kommun
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp och dagvatten

[ samband med att Mars- och Manvagen byggdes sa anlades ocksa vatten-, spill- och
dagvattenledningar i gatorna i enlighet med underliggande detaljplan. Omradet kommer att
justeras och kompletteras med nya vatten-, spill- och dagvattenledningar och hela
planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet.

Fastighetsdgaren till V4 4:17 har behov att anslutas till det kommunala avloppsnatet da det
egna avloppet (stenkistan) ar utdomd. I samband med VA-projekteringen har tva alternativ
till spillvattenlosningar presenterats. Val av 16sning avser hanteras i
detaljprojekteringen/genomférandeprocessen.

Idag leds dagvattnet tillsammans med stora delar av Va/Talldalenomradet till
Angaméllebicken genom Angaméllebickens dagvattenavledningsféretag séder om
Mansdalavédgen. Backen nar Helge & som huvudavrinningsomrade med inlopp i
Hammarsjon i dster. I forlangningen avvattnas Hammarsjon till Hanébukten som ar en del
av Ostersjon.

Dagvattnet har behov att férdrojas innan det ndr Angamoéllebécken, for att minska
belastningen pa befintligt dagvattensystem.

En dagvattenutredning har upprattats (WSP, 2021-09-10. Rev 2022-02-23) for att redovisa
lampliga atgarder for hantering och rening av dagvatten anpassade till det aktuella
utredningsomradet. Utredningen visar en principiell utformning av ledningsnét och
fordréjningsanlaggningar som arbetats in i planforslaget.

Av topografiska skil har WSP delat in planomradet i tre delavrinningsomraden for
dagvatten som hanteras i separata system, de kallas vastra omradet (blatt delomrade),
norra omradet (rott delomrade) och sédra omradet (lila delomrade). Da gatumarken i
sydostra delen av omrddet anlades ar 2018 lades dagvatten ner i gatan och dessa
gatumiljoer anses ha gangbar dagvattenhantering och hanteras darfor inte i utredning.
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Karta: Dagvattenutredmng( P 2021 09- 10 rev. 2022-02-23)

Dagvatten Vaster
For detta omrade planeras inga nya atgarder, da omradet redan idag avvattnas via befintliga
diken ldangs Planeternas vag.

Dagvatten Norr

Inom detta omrade planeras avvattning ske via rorsystem i gatan som sedan leds via
sjalvfall uti ett projekteras krossdike utmed planomradets norra del. Dikena har
forprojekterats med ett djup pa 0,5 m och en slantlutning pa 1:3. Krossdikena ska
sdkerstalla att dagvattenavrinning fran planomradet inte sker mot befintlig bebyggelse.
Dikena beddms dven ha god infiltrationskapacitet. I diket placeras en kupolsil som genom
en ledning kopplar vidare pa befintligt dagvattennat. Vid stérre regn kommer ledningen
fungera flodesreglerande och det dagvattnet som inte kommer till befintligt nat kommer
ledas vidare i fortsatt dike. Utloppet fran krossdiket sker i det planerade naturomradet i
norddstra delen av planomradet.

Dagvatten Soder
Dagvatten fran det sodra omradet hanteras med ett rorledningssystem som leds uti ett

Oppet infiltrationsmagasin som forlaggs norr om Mansdalavagen, inom planomrades sodra
/centrala del. Infiltrationsmagasinet forprojekteras med en slantlutning pa 1:4, en hojd pa
0,75 meter och en magasinvolym pa 190 m3. Vid regn kraftigare an ett 10-arsregn kommer
magasinet sta fullt och fortsatt fldéde hanteras via munkbrunnen innan det slapps till
foreslagen anslutningspunkt pa det befintliga dagvattennatet.
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Karta: Utdrag frdn "Dagvattenutredning Atlas 1 Vd, Kristianstads kommun”, WSP (2021-09-10, rev. 2022-02-23) ddr yta som
planeras avsdttas for dagvattenférdréjning markerats med turkos firg av Kristianstads kommun.

Inom planomradets norra och sédra del reglerar plankartan bestimmelsen fordrojning;-
férdréjning av dagvatten for att sdkerstilla ytorna som dagvattenhanteringen kraver.
Eftersom infiltrationsmojligheterna ar goda da marken har hog genomslapplighet kommer
det endast sta vatten i dikena i samband med nederbord.

Fordrojningsytorna ska utformas sa att uppvuxna trad i méjligaste man bevaras.

Skyfall

En skyfallskartering har utforts 6ver utredningsomradet for att identifiera befintliga
rinnvégar och lagpunkter dar vatten ansamlas vid kraftigare nederbord (WSP, 2021-09-10,
rev. 2022-02-23). Befintligt och framtida scenario har jamforts for att styrka att planen inte
forsamrar for intilliggande fastigheter. Regnet som anvants i simuleringen ar ett CDS-regn
(ett skyfall med en aterkomsttid pa 100 ar och med klimatfaktor pa 1,3 samt en varaktighet
pa 6 timmar).

Enligt skyfallsmodelleringen framgar det att det framtida scenariot med presenterad
dagvattenlosning star ca 600-800 mm regn langs Planeternas vag i likhet med det befintliga
scenariot. Det stéller sig dven ca 400-600 mm i de foreslagna infiltrationsmagasinen pa
sodra omradet. Det dagvattnet som braddas 6ver kant i infiltrationsmagasinet rinner 6ver
Mansdalavigen soderut som for befintligt scenario. Byggnader i angransning till magasinet
bor darfor forlaggas hogre dn befintlig hojd pa Mansdalavagen for att hindra att dagvatten
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ansamlas dir. Sammantaget kan det konstateras att den féreslagna detaljplanen hanterar en
okad vattenansamling inom utredningsomradet pa ett sddant satt att det inte forsamrar for
angransande fastigheter.

Slutsatsen ar att skyfall 6ver det nya utredningsomradet konstateras kunna hanteras pa ett
sakert satt. Med korrekt hojdmatning kommer planerad bebyggelse kunna sta sakert vid ett
100-arsregn. Samtidigt kommer inte de omkringliggande omradena paverkas negativt av
den foreslagna detaljplanen.

Lo Oversvamning
100-Arsregn 6 Timmar
KF 1,3

" TECKENFORKLARING
4 Inlopp/Utiopp
L] Beunn
Dagvanenledning
——# Flodesrikining

1 Oversvamning (m)
o [ <02
& B 2o+
B o:-0s
»'9 | os-os
I oz
1 o2
b | RERE
| o
[ evouras
et Vag
g [ | iler

Skala 1:1,000
Datum: 2123/2022
J sl A3
WS I )
Karta: Utdrag frdn "Dagvattenutredning Atlas 1 Vi, Kristianstads kommun”, WSP (2021-09-10, rev. 2022-02-23) som redovisar
skyfallskartering med vattendjup och rinnvdgar éver det framtida exploateringsomrddet med foreslagen dagvattenutredning vid
ett CDS-regn.

Fororeningsbelastningen pa dagvattnet som uppstar till foljd av exploateringen ser i
utgangsldget ut att vara relativt 1ag i de flesta punkter. Det foreslagna magasinet och
krossdikena kommer rena dagvattnet ner till nara ursprungsnivaer i de bada delomradena.
Utredning (WSP, 2021-09-10, rev 2022-02-23) visar att planfoérslaget innebar ingen risk for
att gillande MKN for vatten 6verskrids i samband med planens genomférande.

Den inventering/simulering av 100 ars regn som ar gjord (WSP) visar att det inte blir
namnvard forandring/paverkan i dagvattenflodet séder om planomradet mot
Angaméllebidcken jamfort med idag.
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Fjarrvarme, el, tele och bredband

For ndaromradet finns framdragna fjarrvirmeledningar men p.g.a leveranskapacitet kan C4
Energi AB i dagslaget inte ansluta fler kunder till fjarrvirmenatet i omradet. Daremot har C4
Energi AB for avsikt att forsoka 16sa problematiken med leveranskapaciteten inom omradet,
men det kommer inte att kunna ske i nartid.

C4 Elnat:s fibernat ar utbyggt norr om planomrddet och ny foreslagen bebyggelse kan
anslutas till fibernitet. Aven fastigheten Vi 2:40, utanfor planomradet, har uttryckt
onskemal om anslutning.

Planomrddet ingdr i C4 Elnat distributionsomrade dit ny bebyggelse kan anslutas till. EInat
finns i delar av planomradet, med maste ses 6ver och eventuellt forstirkas. Vissa kablar
(framfor allt belysning och fiber) kan behova flyttas samt att nytt fordelningsnit maste
byggas i resterande del. Tva befintliga elnit stationer/transformatorstationer samt
moijlighet till ytterligare tre stationer regleras till Teknisk anlaggning (E) pa plankartan. De
nya ytorna for teknisk anlaggning (E) ar utplacerade i samrdd med C4 Elnat dar hansyn har
tagits till mojliga schaktstrackor. De nytillkomna ytorna for nya transformatorstationerna
sakrar framtida effektbehov.

Skanova Access har en luftburen teleledning utmed Mansdalavagen som pa langre sikt
(inom sannolikt 5-10 ar) avses ersattas med markforlagd kabel i samma l4ge alternativt
annat lage. Det dr oklart om det ar beldggning i kabeln men trots utbyggt fiber i niromradet
kan det finnas de som har kvar kopparférbindelser. Fram till dess att luftledningen tas ur
drift och raseras rader det inget skyddsavstand fran ledningen eller stolparna.

Belysningsstolpar och framdragna elledningar kring befintlig vindzon pa Marsvigen avser
flyttas i samband med att vindzonen férandras.

Avfallshantering
Renhallningen Kristianstad svarar for renhallningen i omradet. Nirmaste
atervinningscentral finns pa Angaméllan, kallad Returum ca 4 km fran planomradet.

Insamlingsplats for forpackningssortering (FTI) finns ndrmast vid Skéldvagen och vid Va
kopcentrum vid Ubbes vag.

Avfallshdmtningen i omradet foreslas ske enskilt for varje fastighet vid byggnation av
friliggande smabostadshus och for grupphusomrade dr malsattningen att sophdmtning ske
samordnat. Alternativt ordnas gemensamt miljéhus for hela omradet. Miljohus ska placeras
sa att inga backningsrorelse uppkommer och samrad ska ske med Renhallningen
Kristianstad i samband med utformning, placering och projektering av samtliga
soputrymmen.

For omradet vid Atlas 1 skapas ett storre kvarter. Avfallshantering bor ske sa att det inte
uppstar ett avstand pa mer dn 50 meter fran entré till avfallsavlamning.
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Posthantering
Postnord ansvarar for att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland

annat innebar att det ar Postnord som ska godkédnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. Vid nybyggnation av villor/radhus placeras postladan i en
lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Ré&ddningstjanst insatstid, brandvatten och tillgénglighet
Planomradets insatstid bedéms ligga inom normaltid.

Sakerstallandet av brandvattenforsorjning i omradet ska ske i dialog med
raddningstjansten. Rdddningstjanstens tillganglighet till bebyggelsen ska beaktas.
Avstandet mellan raddningsfordonens uppstillningsplats och byggnadens angreppspunkt
bor understiga 50 meter. Om utrymning forutsitts ske med hjalp av raddningstjanstens
hojdfordon, ska det i lamplig omfattning finnas rdddningsvagar med tillhérande
uppstdllningsplatser (BBR 5:72). Raddningstjanstens tillgdnglighet och uppstéllningsplats
granskas vid det tekniska samradet, men beroende pa férutsittningarna eventuellt dven i
bygglovsskedet. Dartill kan en brandbeskrivning upprattas infér det tekniska samradet och
da utgdr raddningstjinsten en remissinstans.
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Barnkonsekvenser

[ planering, byggande och forvaltning ar det viktigt att den som gestaltar en miljé har
generell kunskap om barns behov, vilket kallas for att utga fran ett barnperspektiv.
Barnperspektiv dr ndr vuxna ser barnet, stravar efter att forsta det och vidtar atgirder som
de bedomer vara till barnets basta. Barnperspektivet kan inrymma barnets perspektiv men
behover inte gora det. Till gruppen barn hor varje manniska under 18 ar.

Kommande barn och ungdomar inom planomradet har méjlighet genom vérdefulla
befintliga och nya gang- och cykelvéigar att undvika att firdas langs med bilvagar eller korsa
bilvagar for att ta sig till och fran forskola och grundskola i omradet. Invid grundskolan i Va
finns dven tennishall, fotbollsplaner, lekmiljoer och friluftsbad.

Planomradet avsatter gronytor som ar till allmanhetens behov. Den befintliga naturmarken
i den nordodstra delen av planomradet utgors bade av dng och av uppvéxt vegetation och ar
delvis kuperad, vilket inbjuder till lek och skuggning. Gronomradet angransar inte nagon
bilvdg som genererar buller eller luftféroreningar. En annan viktig aspekt som gynnar
kommande boende dr den befintliga lekplats som avser forbattras. Lekplatsen ligger inom
kort bilfritt avstand fran planomradet. Planomradet kan ocksda komma att forstiarks med
lekmoijligheter.

Planens reglering av flera olika bostadstyper starker dessutom en potentiell mangfald.

Dagvattenfordrojningsytorna i planomradet norra del ar sma och flacka. Dagvatten
fordrojningsytan utmed Mansdalavagen ar storre och vattenfylls vid mycket nederbord.
Barn och boendes narhet till denna yta kommer att beaktas vid projektering av ytan for att
skapa flacka slanter och hog sdkerhet.
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Risker och storningar

Risk fér dversvamning eller erosion
Omradet ligger hogt och paverkas inte av risk for 6versvamning eller erosion.

Trafikbuller

Riksdagen har faststéllt riktvarden for buller fran spartrafik och viagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostader enligt Forordning 2015:216. Dessa riktvarden ar
60 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva vid samt 70
dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. For bostdder som ar hogst 35 m2 giller dock istillet
65 dB(A) ekvivalentniva vid fasad.

Om ekvivalent ljudniva d&nda 6verstiger 60 dB(A) vid fasad bor minst halften av alla
bostadsrum (rum for daglig samvaro och sovrum, diremot ingar inte kék, badrum och hall i
begreppet) i en bostad vara vind mot en ljudddmpad sida som inte far 6verskrida 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad och dir 70 dB(A) maximal ljudniva inte far 6verskridas mellan
kl. 22.00 - 06.00.

RIKTVARDEN
Utomhus vid fasad - 60 dB(A) ekvivalent ljudniva *

Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad - 70 dB(A) maximal ljudniva **

*0m 60 dB(A) dndd 6verskrids bor minst hdlften av alla bostadsrum i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55
dB(A) ekvivalent ljudnivd inte dverskrids vid fasaden och ddr 70 dB(A) maximal ljudnivd inte 6verskrids under
nattid 22.00-06.00.

**0m 70 dB(A) dndd éverskrids bor nivdn inte 6verskridas med mer dn 10 dB och max 5 ggr/timme under dagtid
06.00-22.00.
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Bullerberdkningar har gjorts med Trivectors program Buller Vig version II utifran uppgifter
om nuvarande och uppskattad tillkommande trafik.

For Mansdalavagen, som ar reglerad till 70 km/h férbi planomradet, finns uppgifter om 2
810 fordon arsmedeldygnstrafik (ADT), varav 5 % utgor tung trafik &r 2012 med
upprakning enligt Trafikverkets basprognos for 2040 genereras 4 100 ADT.
Trafikalstringen i omradet ar uppskattad till 250 fordon/dygn. Resultatet av berdkningen
har inarbetats i planforslaget genom att sa kallad korsmark regleras pa plankartan 20 meter
fran Mansdalavagens vagmitt dar endast komplementbyggnader tillats sa att
bullerriktvirdena vid fasad erhalls, utéver byggnadsfritt avstdnd. Plankartan reglerar dven
bestimmelser for uteplats (m1). Berdkningar visar att det kravs ett 2,5 meter
bullerskyddande plank i tat konstruktion vid kvartersmarkens sodra del utmed
Mansdalavégen for klara riktvardena 50 dB(A) for uteplats savida den inte anordnas
skdrmande av bebyggelse eller skarmas av plank med tat konstruktion till en h6jd av minst
2,5 meter hogre dn vagytan for Mansdalavagen utmed kvartersmarkens sédra del som
vetter mot NATUR.

Motsvarande berdkning har gjorts for Planeternas vag. For Planeternas vag, som ar reglerad
till 30 km/h forbi planomradet, finns uppgifter om 645 fordon drsmedeldygnstrafik (ADT),
varav 3,6 % utgor tung trafik ar 2020 med upprakning enligt Trafikverkets basprognos for
2040 genereras 800 ADT. Resultatet av berdkningen har inarbetats i planforslaget.

For kvartersmarken utmed Planeternas vag erhalls bullerriktvirdena vid fasad. Plankartan
reglerar diremot bestdmmelser for uteplats (m;) att sdvida bostadens enda uteplats
foreldggs inom egenskapsyta (17 meter fran vagmitt), ska denna anordnas skarmande mot
Planeternas vag. Skarmningen ska utgoras av en byggnad eller plank med tat konstruktion
till en hojd av minst 2 meter hégre dn vagytan for Planeternas vag utmed kvartersmarkens
vastra del som vetter mot NATUR.
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Utdrag frdn plankartan.

12 meter fran Mansdalavdgens norra vigomrddesgrdns regleras som byggnadsfritt avstdnd, med prickmark (gron
yta).

20 meter frdn Mansdalavigens viagmitt regleras endast komplementbyggnader for att erhdlla riktvdrde vid fasad,
med korsmark (turkos yta).

60 meter frdn viagmitt regleras bestimmelse (bld yta) regleras bestimmelse om att uteplats behéver anordnas

skdrmande. Bla streckad linje utgor omrdde ddr plank kan placeras om den dtgdrden vdljs.
Karta: Kristianstads kommun.

‘\'
Utdrag frdn plankartan. Lila yta ddr uteplats behéver anordnas skdrmande utmed Mansdalavdgen. Lila streckad
yta utgér omrdde ddr plank kan placeras om den dtgdrden vdljs.

Det finns ingen annan omgivningspaverkan som paverkar planomradet.

44 (57)



»\,@ ”!’;,?p

e

Kristianstads LAGA KRAFTHANDLING

kommun 2022-09-14

Laga kraft: 2022-10-20
Antagen: BN 2022-09-27 § 142

BN 18-1139
Akt: 1290K-P2022/10

GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomfdérandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den
ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum da planen fatt laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Ansvarsférdelning
Avsikten ar att kommunen bygger ut den allmdnna platsmarken samt anldgger underjordisk
infrastruktur.

Varje exploator svarar for utbyggnad av den enskilda kvartersmarken.

Kommunen ansvarar for att anséka om tillstand enligt viglagen att stdnga in- och utfarten
mot Mansdalavagen.

Huvudmannaskap fér allman platsmark

Att ett omrade ar allman platsmark innebdar att marken ar avsedd for ett gemensamt behov.
Kommunen dr huvudman fér den allminna platsmarken som pa plankartan utgoérs av
NATUR, GATA, GATA1,VAG, GANG och CYKEL med mindre undantag fran Mansdalavagen
som utgor statlig vig. Huvudmannen ansvarar for den allmdnna platsmarkens utbyggnad,
drift och underhall.

Planavtal
Det har inte upprattats nagot planavtal mellan exploatéren /fastighetsdgarna till Va
2:72/Planeternas Tomt AB och Byggnadsndmnden i Kristianstads kommun.

Ramavtal & Exploateringsavtal

Ett ramavtal har upprattats mellan kommunen och fastighetségaren till Va 2:72,
Planeternas Tomt AB, som reglerar bland annat kostnader for kommande
lantmaéteriforrattningar, utbyggnad av allmén platsmark, markéverlatelse och
detaljplanekostnader.

Ett exploateringsavtal har upprattats och baseras pa tidigare uppréttat ramavtal.
Exploateringsavtalet reglerar mer i detalj uppkommen detaljplanekostnad och andra
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kostnader som uppkommer i samband med planens genomférande, sdsom utbyggnad av
allman platsmark/vattenforsorjning, avlopp och dagvatten, anordnande av ny och/eller
komplettering av befintlig lekplats, kostnader fér markoverlatelse och
kompensationsatgarder. For detta ska exploatdren betala ett exploateringsbidrag.
Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet har ansvarat fér upprattandet av
exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet har godkénts av badda parter 2022-08-31, dvs.
innan detaljplanens antagande. Avtalet géller under forutsattning att detaljplanen far laga
kraft.

Overenskommelse ska dven triffas mellan kommunledningen och fastighetsdgaren till Va
4:17 for att reglera eventuell markférsaljning av Va 2:114 och inkoppling av kommunalt
avlopp samt ett avtal for att reglera underhall och skotsel av tillfartsvagen (Ti-omrade) till
Mansdalavagen.

Overenskommelse ska dven triaffas mellan kommunledningen och fastighetsigarna till Vi
2:25 och Vi 2:40 for att reglera markinlésen for att anldgga tankt gang- och cykelvag utmed
Mansdalavagen nir/om det blir aktuellt.

Fastighetskonsekvenser

Det uppstar ett behov av att forandra eller nybilda flertal fastigheter vid detaljplanens
genomforande inom planomradet. Observera att sammanstallningen inte ar bindande for
kommande lantmateriférrattning:

Nordvastra planomradet
Fran Pandora 1 avser ca 650 m2 + ca 145 m? regleras till Va 2:107 som allméan platsmark-NATUR.

Fran Pandora 1 avser ca 210 m? regleras till Va 2:107 som allman platsmark-GATA.

Fran del av fastigheterna Pandora 2-4 avser ca 2120 m? regleras till V4 2:107 som allmén platsmark-
NATUR.

Fran fastigheterna Telesto 1-3 och del av Pandora 2-4 samt del av Va 2:107 avser sammanlagt ca
5685 m?att regleras till forslagsvis Atlas 1.

Fran del av Atlas 1 avser ca 2 160 m2regleras till férslagsvis Titan 1.

Fran del av Atlas 1 avser ca 725 m? regleras till V4 2:107 och utgoéras av allmén platsmark-GATA.

Fran del av Va 2:107 avser ca 1 700 m? regleras till forslagsvis Titan 1.

Fran del av Va 2:107 avser ca 28 m? regleras till forslagsvis Titan 1.

Fran del av Titan 1 avser ca 140 m? regleras till V4 2:107 som allmén platsmark-GATA.

Fran del av Titan 1 avser ca 33 m? regleras till forslagsvis Va 2:107 som allmén platsmark-NATUR.
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Sydvastra planomradet
Fran fastigheten Va 2:114 kan ca 854 m? planlagd mark for bostad regleras till forslagsvis Va 4:17.

Fran Va 2:107 mojliggors aven att ca 63 m? avstyckas for bildande ny fastighet for andamalet teknisk
anlaggning.

Fran Va 2:25 avser 453 m? regleras till Va 2:107 som allmén platsmark-NATUR for att eventuellt
mojliggora kommande gang- och cykelvig utmed Mansdalavagen.

Fran Va 2:40 avser 647 m? regleras till Va 2:107 som allmén platsmark-NATUR for att eventuellt
mojliggéra kommande gang- och cykelviag utmed Mansdalavagen.

Fran Va 2:107 kan ca 347 m2avstyckas for att bilda en tillfarts- och gangtrafikfastighet (T1-omradet).

Ostra planomradet
Fran Va 2:107 avser ca 671 m2regleras till Bianca 1.

Fran Bianca 1 avser ca 23 m?2 regleras till V4 2:107 som allman platsmark-NATUR.

Fran del av V4 2:72 avser ca 3 010 m2 mark samt ca 605 m? fran Va 2:107 fastighetsregleras till
forslagsvis Belinda 1.

Fran Va 2:107 avser ca 85 m2regleras till forslagsvis Belinda 1.

Fran Va 2:107 avser ca 160 m2 regleras till forslagsvis Va 2:72.

Fran Va 2:107 avser ca 280 m2 regleras till Perdita 1.

Fran Va 2:107 avser ca 475 m? (245 m? + ca 230 m?) regleras till Perdita 4.

Fran Perdita 3 avser ca 140 m2 regleras till Va 2:107 for att utgora allman platsmark-NATUR.
Fran Perdita 4 avser ca 100 m2 regleras till Va 2:107 for att utgora allmén platsmark-GATA.

Fran Perdita 4 avser ca 20 m? regleras till Va 2:107 for att utgora allmén platsmark-NATUR
Fran Va 2:107 avser ca 100 m2 regleras till Puck 3.
Fran Va 2:72 avser ca 1 860 m? regleras till Va 2:107 for att utgora allmén platsmark-NATUR.

Fran Va 2:72 avser ca 1 170 m?2 regleras till Va 2:107 for att utgora allman platsmark-GATA.

Fran Va 2:107 mojliggors att ca 310 m? avstyckas for bildande av ny fastighet for andamalet teknisk
anlaggning, (E).
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Fastighetskonsekvenskarta. Karta: Kristianstads kommun

v
Inom omradet finns tre servitut: 1290K-2461.1 och 1290K-2461.2 samt 11-VAJ-507.1.
Forstnamnda utgor ett tankt utfartsomrade i enlighet med underliggande detaljplan. Detta
ar tankt att utgd da marken avser fastighetsregleras till Va 4:17. Servitutet for vag 1290K-
2461.2 fran fastigheterna Vi 2:114 och 4:17 till Mansdalavagen avser forandras i enlighet
med gallande detaljplan. Det sistndmnda officialservitutet avser upphora i
lantmaéteriférrattning da en tidigare rattighet till utfartsvag inte langre ar aktuell.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar kommunen for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse ska darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen bekostar utbyggnaden av allman platsmark, vatten- och avloppsnit samt
dagvattenutformning i omradet.

Kommunen ansoker och bekostar lantmateriférrattning for mark som enligt kommande
detaljplan ar utlagd som allman platsmark dar kommunen ar fastighetsagare, enligt
upprattat ramavtal.

Kommunen bekostar marksaneringen inom fastigheten Perdita 3.

Kommunen ans6ker och bekostar lantmateriférrattning for mark som enligt kommande
detaljplan ar utlagd som T;-omrade.

Stenmurarna ska iordningsstéllas fran storre trad och sly och stenblock/stenar ska placeras
sa att de inte utgor fara i det kommande bostadsomradet, vilket dr en kostnad som belastar
kommunen/exploateringen.

Det bedoms inte uppkomma ett kommunalt behov av fler férskolor/skolor i och med denna
tankta exploateringen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploator/fastighetsiagare, liksom eventuella kompletterande geotekniska eller
andra erforderliga utredningar.

Fastighetsdgaren till Va 2:72 ansoker och bekostar lantmateriforrattning for mark som
enligt kommande detaljplan ar utlagd som allméan platsmark inom fastigheten Va 2:72,
enligt upprattade ramavtal/exploateringsavtal.

1 6vrigt far Lantmaterimyndigheten gora en skélighetsbedomning av férdelning av
forrattningskostnader vid 6vriga atgarder utdver ovanndmnda, enligt upprattat ramavtal.
Fastighetsdgaren ska betala forrattningskostnaden.

Den enskilda fastighetsédgaren till Va 4:17 bekostar erforderlig lantmateriforrattning for den
mark som enligt kommande detaljplan ar utlagd som kvartersmark for bostadsandamal
inom fastigheten Va 2:114, som ska fastighetsregleras till Va 4:17.
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Eventuell flytt av storre stenblock/stenmurar inom Atlas 1 m.fl. svarar kommande
fastighetsagare for liksom dispensansokan, savida inget annat avtalas.

No6dvandiga bulleratgirder bekostas av bostadsexploatorerna.

Exploatoren/fastighetsdgaren till Vi 2:72 ansvarar for rivningslov, sanering och bekostar
rivning av befintlig dldre lagerbyggnad. Ovriga ekonomiska konsekvenser hanteras genom
exploateringsavtal sdsom anslutningsavgifter for VA, dagvatten, fjarrvirme, el m.m. savida
inte parterna kommer 6verens om annat.

Tekniska fragor

Dispenser och ytterligare tekniska utredningar

Dispens for de fridlysta exemplaren av hedblomster Helichrysum arenarium och gullviva
Primula veris inom planomradet soktes den 4 mars 2021 till lansstyrelsen. Lansstyrelsen
beviljade dispens den 11 augusti 2022. Dispensansékan lamnades in gemensamt for bade
den enskilt dgda fastigheten Va 2:72 och den kommunalédgda Va 2:107 da exemplaren
forekommer inom de bada fastigheterna. Genomférandet av flytt och
kompensationsatgarder avser regleras i exploateringsavtal.

Lansstyrelsen beviljade dispens 2022-06-21 for intrang i biotopskyddet for stenmurar.

Det krévs tillstdnd enligt vaglagen att stanga in- och utfarten mot Mansdalaviagen, vilket
kommunen ansvara for att ansoka.

Den oversiktliga geotekniska utredning som gjorts ar tillracklig for 6vervaganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning,
uppfyllnader m.m.) kan ytterligare undersékningar behdvas

Férprojektering och héjdsattning infér utbyggnad

Omradet har forprojekterats med avseende pa vagnit, VA och dagvatten (fordréjningsytor)
inklusive hojdsattning (WSP). Omradet kommer att detaljprojekteras i samband med
utbyggnaden med avseende pa vagar och VA/dagvatten och hojdsattning. Vid
markforsiljning kommer dven det generella radet om att fardig golvniva (fg) pa +0,35 meter
over gatuniva att kommuniceras for att klara avrinning av dagvatten inom planomradet
liksom att byggnader i angransning till dagvattenférdroéjningsytan i soder ska forlaggas
hogre dn befintlig hojd pa Mansdalavagen for att hindra att dagvatten ansamlas déar i
enlighet med forprojekteringen.
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Krav pa sikt

Med hénsyn till den statliga Mansdalavagen (vag 2000) ar det krav pa att trad och andra
siktskymmande foremal ska placeras sa att kravet pa fri sikt uppfylls i anslutningarna till
allméan vag. | anslutning till vdg 2000 ska det, fran en punkt 5 meter in fran vagkant
sidkerhetsstillas en fri sikt pa 170 meter i bada riktningar. Inom denna triangel far det inte
forekomma vaxtlighet eller andra foremal som 6verskrider en héjd om 0,6 meter.

Radon
Utifran uppmaitta radonvarden rekommenderas att byggnader konstrueras radonskyddade.

Medverkande

Genomforandebeskrivningen ar framtagen i samrad med lantmaterimyndigheten,
kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet samt tekniska férvaltningen.
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Nar en detaljplan uppréttas eller &ndras ska kommunen gora en undersékning av behovet
av en strategisk miljobeddmning (SMB). Bestimmelser om detta finns i 6 kap 3-8 §§
miljobalken och miljobedomningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9.

Undersdkningen ska identifiera och redovisa omstdndigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan. Byggnadsndmnden beslutar om behovet av miljobedémning och
samrad om undersokningen har skett med lansstyrelsen i samband med plansamradet.

Faktorer som utléser eller undantar krav pa strategisk miljobeddmning

Planomraddet berdr inget Natura 2000 omrade. Det berdr eller mojliggér inte for nagon
tillstandspliktig verksamhet. Detaljplanen syftar inte till att tjana nagra intressen for
totalforsvar eller raddningstjanst (vilket skulle innebara att planen helt undantas fran krav
pa strategisk miljobedémning). Planomradet innefattas av arter som skyddas genom
artskyddsférordningen men kompensationsatgarder gors.

For att klargora om detaljplanen medfor risk for betydande miljépaverkan har en
undersokning genomforts enligt nedan.

Omradets forutsattningar (punkt 2, 8, 9)

Planomradet ligger i utkanten av Vi och omges framst av villabebyggelse. Marken utgor i
huvudsak dldre aker- och betesmark. Omradet utgor i dagslaget av ett befintligt
exploateringsomrade dar viagnat, belysningsstolpar och underjordisk infrastruktur delvis
redan finns forberett.

Planomradet berdrs inte av ndgot riksintresse.
Omradet hyser naturvirden som identifierats i upprattad naturvirdesinventering.

Stenmurar har historiskt sett anviands som hagnader mellan marker, fastighetsgranser,
mellan olika markslag eller for att skydda grodor fran boskap. Stenmurar utgor livsmiljoer,
tillflyktsorter och spridningsvagar for flera av jordbrukslandskapets vaxt- och djurarter till
exempel lavar, mossor, grod- och kréldjur, insekter, spindlar, faglar och smadaggdjur.
Genom att skydda stenmurar bidrar det till att uppfylla de nationella miljokvalitetsmalen ett
rikt odlingslandskap och ett rikt vixt- och djurliv. Stenmurar utgor viktiga element i
ekosystemet.
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Det har i arkeologiska undersokningar patraffats fynd i en del av planomradet.

Inom omradet har det identifierats ett (1) omrade som &r i behov av sanering for att uppna
bostader som lamplig markanvdndning.

Omradet ligger inte inom ett omrade som utgor risk for 6versvamning.

Planomradet ligger utmed Planeternas viag och Mansdalavigen som gor att planomradet
paverkas av buller, darutover finns inga 6vriga bullerkallor.

Planens paverkan pa omradet (punkt 3, 9)
Planomradet innefattar 11 exemplar av Hedblomster och 5 exemplar av Gullviva som bada
omfattas av artskyddsfororeningen. De dr centralt lokaliserade i planomradet (se sidan 20).

Hedblomster ar fridlyst i Sverige och far inte plockas. Hedblomster ar rodlistad som sdrbar i
den svenska rodlistan 2020. Hedblomster har missgynnats av att betesmarker i Sverige i allt
storre utstrackningen vaxt igen och ar idag ganska ovanlig. Hedblomster ar dock lokalt en
mycket vanlig art, da framst i 6stra Skane (se prickar/forekomster pa karta nedan).
Eftersom hedblomster i regionen dr ganska allmént forekommande &r beddmningen att den
planerade bostadsbebyggelsen inte paverkar bevarandestatusen for hedblomster.
Hedblomster forekommer dessutom séder om planomradet och Mansdalavagen och har dar
bra forutsattningar till fortsatt goda livsvillkor. De 11 exemplar av hedblomster inom
planomradet har dessutom inte mdjlighet att skapa langre spridningskorridorer da Va:s
befintliga villabebyggelse och redan planlagd bostadsbebyggelse hindrar en sddan framfart.
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Utbredningen av hedblomster i Skdne frdn inventeringar
1990-2007 i samband med projekt Skdnes Flora.
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Rapporterade fynd av backsippa och hedblomster, bdda hotade och fridlysta, i anslutning
till inventeringsomradet (Artdatabanken 2020-02-06). Karta: Naturcentrum AB

Gullviva aterfinns lokalt pa flera platser i Skdne men férekommer forutom i Sverige ocksa i
ovriga vdrlden. Den ar en vacker art som utsatts for intensiv plockning och riskerar att bli
utrotad och arten ar bland annat pga. detta fridlyst. Gullvivan far trots det plockas (ej med
rotter) i Sverige men med undantag fran Skane, Halland och Orebro lan. Gullvivan dr dock
inte rodlistad i den svenska rodlistan 2020 utan bedémd som livskraftig.

Eftersom gullviva endast forekommer i 5 exemplar dr bedémningen ar att den planerade
bostadsbebyggelsen inte paverkar bevarandestatusen av arten. Det bedoms heller inte som
rimligt att spara ut eller undanta omradet fran exploatering da gullvivans lokalisering ar
centralt i planomradet och det finns fa naturliga spridningskorridorer da huvuddelen idag
redan ar planlagt for bostdder eller redan bebyggt med villabebyggelse.

Avsikten ar att grava bort de fridlysta exemplaren av hedblomster och gullviva och flytta
dessa till ett omrade séder om Mansdalaviagen som omfattas av en kommunal
naturvardsfond vid namn "Mansdala” som skapades ar 2016. Dartill skapa ett eller flera
markomraden pa sammanlagt 20 m? inom naturvardsfondens 8 ha att ytschaktas for att
nyskapa sandblottor for att pa sa vis skapa forutsattningar att forbéattra livsvillkoren for
dessa arter. Genom dessa kompensationsatgirder ersitts nagra av de forluster som skapas i
samband med att omradet exploateras. Atgiarderna bedéms innebéra att det inte skapas en
betydande paverkan pa dessa arter eller paverka arternas bevarandestatus pa ett negativt
satt. Totalt satt beddms en flytt av dessa till lamplig mark och nyskapande av sandblottor ge
acceptabla konsekvenser for miljon. Lansstyrelsen lamnade 11 augusti 2022 dispens med
motivet att hedblomster och gullviva har forhallandevis manga och starka populationer i
trakten, s bevarandestatusen bedéms inte minska. Vidare angavs att nagon annan lamplig
l6sning for att genomfora foreslagen dndring av detaljplanen samtidigt som arternas lokala
bevarandestatus kunde bibehallas bedomdes inte finnas.
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Karta éver lokalisering av Gullviva och Hedblomster inom planomrddet, som krdvt dispensansékan.
Karta: Kristianstads kommun

Planforslaget har ocksa utformats med hédnsyn till befintliga stenmurar genom plangranser
och avgransning av kvartersmark. Dar genombrott i stenmurar behovts for att mojliggéra
utbyggnaden av det allmdnna vagnatet har dispens beviljats av lansstyrelsen.

Med anledning av nu foreslagen detaljplan kommer férorenad mark saneras som i tidigare
detaljplan inte upptackts.

Genom att planforslaget medger anldggande av diken och fordrojningsytor for dagvatten sa
forbattras dagvattenhanteringen liksom omradets talighet for skyfall.

Planomradet paverkas inte av nagra stérningar och planforslaget har anpassats sa att
gallande riktvarden for trafikbuller inte 6verskrids.

Detaljplanen medfor inte problem med att folja gallande miljokvalitetsnormer.

55 (57)



o5

Kristianstads LAGA KRAFTHANDLING

kommun 2022-09-14
Laga kraft: 2022-10-20
Antagen: BN 2022-09-27 § 142

BN 18-1139
Akt: 1290K-P2022/10

Planens paverkan pa halsa och miljé (punkt 1c, 1d, 3, 4,5, 6, 7)

Foreslagen utveckling bedoms framja en hallbar utveckling av Va samhélle. Detaljplanen
bedoms ha en fordelaktig lokalisering av bostdder i ett kollektivtrafiknira lage med narhet
till skola, centrumservice samt gang- och cykelstrak. Med dessa forutsattningar finns det
goda mojligheter att leva utan bil.

Planforslaget bedoms dven framja ekosystemtjanster i omradet genom att tillfora lokalt
omhandertagande av dagvatten, bostadsnara park med lek samt bevarande av stenmurar.

Genomford bullerkartlaggning visar pa atgarder som behover genomforas for att klara
riktvardena for bostader. Detaljplanens trafikalstring bedoms inte medféra sddan
bullerpaverkan pa befintliga bostader att utredning bedéms nédvandigt.

Detaljplanen medger bostader som ar kianslig markanvandning och mojliggor inte for nagra
miljofarliga verksamheter eller anldggningar som skulle innebara svarigheter att folja
gallande miljolagstiftning eller medfora risk for manniskors halsa.

Markens milj6férorening avhjalpas genom villkorsbestdmmelse i detaljplanen som gor att
startbesked inte far ges forran markfororening ar sanerad.

Planomradet berérs inte av ndgon vattenférekomst i VISS. Séderut finns Angaméllebdicken,
ett delavrinningsomrade till inloppet i Hammarsjon. Backen definieras som 6vrigt vatten
och har ingen egen statusklassning eller MKN. Hammarsjon ddremot har idag en god status
men beddéms vara i risk att inte uppna god status ar 2027, och bor darfér skyddas fran
paverkan av urban markanvindning, som t ex férorenat dagvatten i tillrinnande vattendrag
och diken.

Det kommer att vidtas forebyggande atgarder med hédnsyn till dagvattnet. Nya
fordrojningsytor kommer anlaggas inom planomradet dar det kommer fordrojas och renas
négot innan det leds i dagvattenledningar ner till Angaméllebiacken. Planomradets
planerade markanvandning (bostdder) gor det mindre troligt att orenat dagvatten nar
backen.

Planférslaget innebar ingen risk for att gillande miljokvalitetsnormer for vatten éverskrids
i samband med planens genomférande.

Planomradet berdrs av miljokvalitetsnormer for utomhusluft (vilket géller i hela landet). De
amnen som omfattas av normer ar kvavedioxid /kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Kristianstads kommun uppfyller generellt samtliga normer. Det dr endast vid en fortatning
langs starkt trafikerade vagleder som det kan finnas en risk for hoga halter av partiklar,
vilket inte ar fallet i nu aktuellt detaljplan. Planomradet ligger vilventilerat och foéljer MKN
for utomhusluft da trad och buskar renar luften fran stoft och partiklar och omradet ligger
Oppet med god ventilation.

56 (57)



7w A Kristianstads LAGA KRAFTHANDLING
7y kommun 2022-09-14

Laga kraft: 2022-10-20
Antagen: BN 2022-09-27 § 142

BN 18-1139
Akt: 1290K-P2022/10

Planens paverkan pa annan planering/planldaggning och verksamhet (punkt 1a, 1b)

Narhet till kidnslig markanvandning for bostader och skola dr en forutsattning som paverkar
framtida miljotillstand for verksamheter. Planen bed6ms inte leda till Andrade
forutsattningar for befintliga verksamheter i niromradet.

Slutsats

Sammantaget for de identifierade arterna gullviva och hedblomster som aterfunnits inom
planomradet bedéms det inte som rimligt att spara exemplaren och undanta omradet fran
exploatering da de inte far sa naturliga spridningskorridorer i det annars bebyggda
bostadsomraddet. Totalt satt bedoms en flytt av dessa till limplig mark och évriga
kompensationsatgarder ge acceptabla konsekvenser for miljon. Denna bedomning har dven
lansstyrelsen gjort, som beviljat dispens till exemplaren av de bada fridlysta arterna.

Beddmningen &r att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sadan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for manniskors hélsa och miljon inte ar av en sddan
omfattning att denna kan vantas leda till betydande miljépaverkan. Detaljplanen utgor inte
heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget
kan innebira betydande miljéopaverkan.

Stallningstagande

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sddan betydande miljopaverkan att en
strategisk miljobeddmning behover goras. Lansstyrelsen har i sina yttranden 6ver
planforslaget delat kommunens bedémning att en SMB inte behdver tas fram.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Daniel Wasden Helén Schrewelius
planchef planeringsarkitekt
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