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ISLAVEDS Sammanfattning

HANDLINGAR

» Planbeskrivning » Plankarta med bestimmelser
» Behovsbeddmning » Fastighetsforteckning

SAMMANFATTNING

Detaljplanen har dvergatt fran enkelt till normalt planforfarande.

Planomradet ar beldget inom kvarteret Krokodilen i centrala delarna av Gislaved och
omfattar 0,7 hektar.

Syftet med planen ir att skapa forutséttning for bostdder och centrumfunktioner langs
med Jarnvédgsgatan. Jarnvigsgatan ska pa sikt fa forandrad karaktér fran dagens riksvig
och bli en lokal bostads- och handelsgata. Detta ska ske genom att fortéita bebyggelse
runt omkring gatan och 6ka framkomligheten for géng- och cykeltrafikanter. Planen &r
ett steg 1 den riktningen.

For att folja intentionerna 1 den fordjupade oversiktsplanen 6ver Gislaved mojliggors
ocksa ett strak for allmén gangtrafik genom kvarteret.

Omradet tillfors 6kad byggritt, men med strikt placering av byggnader i byggritten mot
Jarnvigsgatan. Maximalt tilldtet antal vningsplan &r tre vningar och med en hogsta
byggnadshdjd av 10 meter, som idag.

Vid etablering av en handelsbutik pa de sddra fastigheterna infors bestimmelse om
storningsskydd vid en potentiell lastzon.

Korta utdrag i punktform

» Nya byggnader ska strikt forldggas 1 byggritten mot Jirnvigsgatan for
att skapa ett titare gaturum.

» Ett strak for gangtrafik mojliggors pa kvartersmark mellan
Angsgatan och Jirnviigsgatan

» Omradet ska sjélv tillgodose sitt parkeringsbehov

» Ett fordréjningsmagasin ska anldggas i planomradets sodra
fastighetsgrins, for att kommunens dagvattensystem inte ska riskeras att
overbelastas vid skyfall

» Bostadskvarter sluts for att tillskapa en tyst sida. Bestimmelser infors pa
plankarta om buller.
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Detaljplan for Krokodilen 17, 18, 22 m fl fastigheter
Jarnvagsgatan, Gislaved
Gislaveds kommun, Jonkdpings lan

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att skapa forutsattningar for bostidder och centrumfunktioner i ett
centralt omrade av Gislaved.

Omrédet ar i den fordjupade Gversiktsplanen for Gislaved utpekat for handels- och
bostadsdndamal. I samband med flytten av riksvédg 27 har Jairnvéigsgatan en mojlighet att
fungera som en bostads- och handelsgata, vilket planen ska befésta.

Planen ska dven mdjliggora ett gangstrdk genom omradet for att 6ka tillgéngligheten for
att forflytta sig genom centrum.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet dr beldget ldngs Jarnvigsgatan (nuvarande riksvédg 27) vid norra infarten
av centrala delarna av Gislaveds samhélle.

Planomradet omfattar fastigheterna Krokodilen 14, 15, 16, 17, 18, 20 och 22. Total areal
for planomradet dr cirka 0,7 hektar.
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Planbeskrivning
OMMUN

Utdrag ur fordjupade oversiktsplanen for

Gislaved
Handel/kontor
Jarnvagsgatan
forandras till
"tatortsgata"
Teckenférklaring
Bostider - Park- och kyrkomrade

- Lucktomter som bebyggs
% Framtida bostader/verksamheter

- Parkering
s Centrumavgransning

- Torg och parkering AIAIN

CANAN AL
NN Bostader / handel / kontor
- Parkering som kan omvandlas
till handel/kontor - Handel / kontor

Kommunhus Utredningsomrade allmant andamal

Resecentrum

ee0 00 Giga

Markagoforhallanden
Samtliga fastigheter dgs privat.

Inom omradet finns ett omrade med ledningsritt for vatten- och avloppsledningar
over fastighetsnumrena 14 och 15, samt ett avtalsservitut rérande en vattenledning
over fastighetsnummer 16. Dessutom finns tva stycken officialservitut for vig; ett som
belastar fastighetsnummer 16 och ett som belastar fastighetsnummer 20 och 22.

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av den tillhérande fastighetsforteckningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den fordjupade &versiktsplanen for Gislaved (FOP) finns intentionerna att
Jarnvigsgatan dels ska fa en fordndrad karaktir till en tatortsgata och dels att
detaljplanens planomrdde ska utvecklas for bostdder och handel. Dessutom finns
intentionen att skapa en gdngforbindelse mellan Jarnvédgsgatan och Sofigatan, med syfte
att underlétta for allménheten att ta sig mellan gagatan och handelsomrdde Stinsen (med
busstation).

For att Jarnvédgsgatan ska fa en dn mer tydlig titortskaraktir och bli en centrumgata
ska dessutom trafiken i storsta mojliga mén ledas langs Martensgatan, nordvést om
planomradet.

Planprogram
Detaljplanen har inte foregétts av nagot planprogram
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Detaljplan S184

Detaljplan S163

Gallande detaljplaner
Inom planomradet

S184 Kvarteret Krokodilen 1991-12-27
S163 Kvarteret Lugnet 1987-11-05

Detaljplan S184 omfattar storre delen av kvarteret Krokodilen, medan detaljplan
S163 omfattar Kvarteret Lugnet soder om planomradet samt endast delar av
kvarteret Krokodilen. Detaljplanlan S184 har slackt ut delar av detaljplan S163, men
fastighetsnummer 20 och 22 har kvar bestimmelser fran detaljplan S163.

For fastigheterna ldngs med Jarnviagsgatan medges uteslutande bostdder och kontor med
undantag av fastighetsnummer 15 dar endast kontor tillats. Pa samtliga fastigheter finns
en stor forgardsmark bestimd med anledning av Jarnvigsgatans status som riksvag.

For bada detaljplaner inom planomradet giller att genomforandetiden har gatt ut.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

Natur

Omradet striacker sig utmed en sluttning mot dster och dven om fastigheterna ér
utjimnade finns en hdjdskillnad mellan Angsgatan och Jirnviigsgatan pa cirka 3 meter.
Denna ér idag forlagd till en h6jdmur som delar kvarterat i nord-sydlig riktning.

Langs med Jarnvagsgatan finns ett antal planterade trad och en incident har intraffat
med rotter som skadat en vattenledning. Jarnviagsgatan ska i och med flytten av
riksvdg 27 omformas till en bostads- och handelsgata, vilket gor att tradplantering i
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framtiden kommer att hanteras i dagens gaturum. Dérfor tillskapas utdkad byggritt pa
fastigheterna langs med Jarnvigsgatan och gatan kan fa mer funktionell plantering, som
inte riskerar att paverka vatten- och avloppsledningsnitet.

Geotekniska forhallanden

Omradet &r centralt beldget 1 Gislaved och har varit bebyggt och ombyggt under modern
tid. Sa sent som pa 1930-talet var fastighetsnummer 14, 15, 16 och 17 brukad akermark.

Beddmningen ér att det inte dr nddvandigt att genomfora en dversiktlig geoteknisk
undersokning 1 samband med detaljplaneprocessen.

F6rorenad mark

Potentiella foreningar bedomdes finnas
i marken pé fastigheten Krokodilen

14, med anledning av bensinstationen,
samt pa fastigheten Krokodilen 22,
med tanke pé dess tidigare verksamhet
som farghandel.

Den miljotekniska undersokningen
som genomforts visar pa forhojda
viarden av PCB och metaller (bland
annat bly, koppar och zink) i
grundvattenprover pa Krokodilen 22.

En kompletterande undersokning
har gjorts och visar pa en
avgriansad markfororening omkring
fastighetshornet mellan Krokodilen
2,17, 18 och 22. Omradet ska
saneras 1 samrdd med kommunens
miljofunktion och 1 samband

med byggnation samt bekostas av
fastighetségare.

Undersokningen visar ndgot forhojda varden av PAH 1 grundvatten pé fastigheten
Krokodilen 14.

Radon

Kommunens dversiktliga markradonkarta (1991) visar lagriskomrade for markradon i
planomrddet. I den fordjupade dversiktsplanen for Gislaved framgér det dock tydlig att
radonundersokning alltid ska genomforas for detaljplaner som medger bostader.

Radonundersokningen, som &r utférd i samband med den miljotekniska undersokningen,
visar att omradet dr inom normalrisk for markradon.

Fornldmningar
Inom planomradet finns inga kidnda fornldmningar.
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Bebyggelse

I dagsldget bestar planomradet av sju stycken fastigheter, varav tva &r rivningstomter,
utan bostadshus men med garage. Fastigheten Krokodilen 22 dr delvis bebyggt

med ett dldre trihus med mer modern till-/ombyggnad. Huset har en handelsfasad
mot Angsgatan med bibehallen karaktir tidigt 1900-tal. Lings med Jirnvigsgatan
finns funkisbyggnader fran 1940-talet, med undantag av det mer nybyggda huset pa
fastighetsnummer 15.

Inget hus 1 omrédet dr 1 den bebyggelseinventering som gjorts dver Gislaved samhaélle
utpekat som bevarandevird. Omradet ingér inte heller 1 den utpekade vérdefulla
stadsbild 1 samma inventering, men Krokodilen 20 tangerar denna.

Varken den kommundovergripande dversiktsplanen (2006) eller den fordjupade
oversiktsplanen for Gislaved (2011) omndmner ndgon bebyggelse inom planomradet
som bevarandevirda.

Krokodilen 22

| Pé fastigheten Krokodilen 22 finns
| den sista bebyggelsen som talar om
Angsgatans historiska handelsstrak.

d Byggnaden dr uppford pa tidigt 1900-tal
och den omkringliggande bebyggelsen ér
g av betydligt senare alder.

Den exteriora och interiora standarden ar
okénd.

Lange har byggnaden varit en farghandel
som medfor en potentiell negativ
miljépaverkan.

I de gillande detaljplanerna dr bestimmelserna om markanvindandning olika, men hela
planomrédet ska i detaljplanen ges forutséttning for bostédder (B) och centrumfunktioner
(C). I centrumfunktioner ingar all sadan verksamhet som bor ligga centralt 1 ett samhélle
och latt kunna nas av médnniskor. Exempel pa sadan verksamhet &r butiker, service,
kontor och restaurang.

Ny bebyggelse ges riktlinjer att strikt forhalla sig till byggréttens kant mot
Jarnvigsgatan, med motiveringen att uppfylla ambitionen om ett sammanhallet gaturum.

Pé Krokodilen 14 sluts kvarteret for att mojliggora tillskapande av en tyst sida.

Angriansande bebyggelse skiftar 1 hojd frén tva till tre vaningar nira Jarnvédgsgatan till
fyra till fem vaningar tvirs dver Angsgatan, mot nordvist.

Nivén i1 framtiden ska forhalla sig till maximalt tre vaningsplan och med en maximal
byggnadshdjd om 10 meter. Fastigheten Krokodilen 20 ges bestimmelse om tva
vaningsplan.
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Norr om planomradet finns idag en bensinstation, vars fastighet i den férdjupade
oversiktsplanen for Gislaved dr utpekat for bostidder och handel.

Denna bensinstation genomgick 2006 en renovering, trots att en bensinstation

1 ett centrumnéra l4ge och med bostidder runt omkring &dr oldmpligt. I dagsldget
finns riktlinjer frdn Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap pa 25 meters
skyddsavstind fran pafyllningspunkt, vilket bebyggelse idag &r utanfor och ny
bebyggelse inte inskranker pa.

Bostader

Idag finns bostéder 1 fastighetsnummer 14, 16 och 17 samt 20. Planen medger bostader
och centrumfunktioner i hela planomradet.

Tillganglighet

Tillgangligheten till entréer och mellan byggnader ska uppfylla de krav som stills.
Omradet dr flackt, vilket bidra till framkomlighet. Ett eventuellt gdngstrak foredras
anordnas med ramp, med hénsyn av tillgédngligheten for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Service

Omradet dr beldget 1 anslutning till Gislaved centrum och tvdrsdver Jarnvigsgatan
ligger handelsomradet Stinsen, vilket planomrddet pa sikt forvantas bli en del av. Inom
handelsomrade Stinsen finns bland annat busstation, en storre handelsbutik och flera
affdarer, medan gagatan forutom handel dven tillhandahaller centrumfunktioner.

Verksamheter

I dagsldget omfattas endast fastighetsnummer 15 och 20 av verksamhet, i form av
kontor respektive butik. Bland annat inryms den lokala polisstationen pa Krokodilen 15.

Tillgdngligheten for allmanheten till kvarteret

Kvarteret Krokodilen &r idag ett slutet, privat kvarter, vilket dr ett hinder mellan
Gislaved centrum och Jarnvigsgatan. Ett gdngstrdk samordnas 1dmpligen med u-omrade
for att forverkliga intentioner i FOP Gislaved.
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Sektionsskiss fran séder dver Krokodilen 22 och 18

parkering

I

I
1

Sektionen med planskiss ovan visar en illustration av utformningen med anslutningen
av passagen fran Angsgatan. Med anledning av hojdskillnaden i omréadet tas limpligen
den upp i en ramp i tva delar, som foljer fastighetsgrinsen, som fér en lutningen pé cirka
1:15.

Bakgardarna pa fastigheterna i omradet dr och &r ténkt att forbli forsedda med garage,
carport eller 6ppen parkeringsyta. Eventuella handelsbutiker ska 16sa parkering

pa sin fastighet. I framtiden kan dven Jarnvigsgatan komma att ge mojlighet till
korttidsparkering.

Gator och trafik

Jarnvigsgatan dr i och med riksvégens nya strackning norr om Gislaved (fardig 2013)
inte langre klassat som riksintresse och kommunen har ddrmed ocksa intentionen att
omforma gatan till en “titortsgata” (bostads- och handelsgata). Den omfattande tunga
trafik som passerar utmed riksvdgen flyttas och den genomfartstrafik som finns kvar leds
1 storsta mojliga man via Méartensgatan, tvd kvarter 0ster om Jarnviagsgatan.
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lllustration, forandring
ovan: karta och flygfoto éver nuldge | nedan: mdéjlig exploatering
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Gang- och cykelvagar

Idag ar planomrdadet inte direkt berdrt av ndgra gang- och cykelstrak, mer dn gang-
och cykelvigen pd motsatt sida Jarnvigsgatan. Nar gatan gors om till en bostads- och
handelsgata &r ocksd tanken att gang- och cykeltrafik ska ges bittre tillgénglighet.

Ettt framtida strak genom kvarteret 6kar dven tillgédngligheten for gangtrafikanter att ta
sig mellan Jarnvagsgatan och gagatan (K&pmansgatan).

Teknisk forsorjning
VA

Omradet dr beldget med sjdlvfall mot Jarnvagsgatan och ledningar for vatten och avlopp
(63 respektive 160 mm) &r tillrackligt dimensionerade for anslutning frén fastigheterna.

Med anledning av att ovriga fastigheter inom kvarterat servas med VA-anslutning till
Jarnvégsgatan finns ett antal underjordiska ledningar genom planomrédet. Dessa sdkras
tillgangligheten till, med en markering av egenskapsbestimmelsen u.

Byggnation ver u-omrdde maste ske 1 samrad med ledningségare.

El och energi

Gislaved titort byggs for nirvarande ut med fjdrrvirmenit och Angsgatan ir prioriterad
strickning inom de ndrmaste ren (2012-2013). Detta innebér att fastigheterna bor ha
goda mojligheter att anslutas till nétet. Idag anvinder fastighetsnummer 14 jordvirme.

Dagvatten

Vid 6kad mingd hardgjorda ytor (tak, asfalt etcetera) paverkas den lokala infiltrationen
av dagvatten. Hardgjorda ytor ska dérfor goras sa infiltrationsvédnliga som mojligt

och ytor som inte bebyggs ska i storsta mojliga min anléggas med gris eller annat
infiltrationsvénligt material, sdsom armerat grés. Infiltrationsvénliga material fordndras
med tiden med nya tekniska 16sningar. Med hénsyn till detta skrivs ingen specifika
16sning utan istillet endast en bestimmelse om att storre parkeringsytor pa fastigheterna
Krokodilen 17, 18 och 22 ska anldggas med infiltrationsvinligt material.

Ett fordrojningsdike (sé kallat fordrojningsmagansin) i parkmiljé ska anldggas i
anslutning till omradets s6dra fastighetsgrins, for att anslutas pa dagvattensystemet 1
Jarnvigsgatan. Utformningen av detta fordrojningsdike ska utformas enligt Gislaveds
kommuns tekniska kontors dnskemaél

Ledningar

Det finns ett antal nedgridvda el, tele- och bredbandsledningar inom planomridet som,
vid ny bebyggning, kan komma att behova dras om. Ledningshavare ansoker sjilv om
ledningsriitt.
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Fritid
Omrédet dr inte omfattat av nagot rekreationsomrade och i platsens omedelbara nirhet

finns inget mer sammanhdngande gronomrade. Knappt en kilometer nordost om
planomradet finns skogsomraden med motionsspar runt Holmen och Nissan.

Parkering

Parkering ska tillgodoses pa baksidan av varje fastighet, for att gora en byggnation
mot Jarnvagsgatan mdjlig. Omradet ska sjdlv tillgodose behovet av parkeringsyta.
Det ska forverkligas genom att parkeringsutrymme skapas bakom respektive hus fran
Jarnvigsgatan sett. Fastighetsnummer 15 har en mojlighet att anvinda garage under
fastigheten Krokodilen 4. vilket gor att fastighetsnumren 14 och 16 vid behov ska
mojliggdras parkering pa fastighetsnummer 15.

For fastigheterna 17, 18 och 22 (gemensamt) ska parkeringsbehovet fordelas
mellan fastigheterna, dd anvindnings- och egenskapsbestammelser inte foljer
fastighetsgrinserna.

En storre parkeringsyta dver fastigheterna 17, 18 och 22 ska klara ett axeltryck av
100 kN, med hansyn till Rdddningstjinstens tillganglighet med tunga fordon. Dessa
parkeringsytor ska ocksa i mojligaste man anldggas med infiltrationsvénligt material
for att inte riskera att overbelasta fordrojningsmagasinet i sodra fastighetsgriansen pa
Krokodilen 18.

Bedomningen ar att omradet kraver:

15 parkeringsplatser kontor (per 1000 kvm bruttoarea)
35 parkeringsplatser handel (per 1000 kvm bruttoarea)
1 parkeringsplats per lagenhet

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Inom planomradets omedebara nérhet finns inga métningar gjorda for undersokning
om uppfyllande av gillande miljokvalitetsnormer. Anderstorpsvégen (forlangning
av Jarnvigsgatan Osterut) har i den fordjupade dversiktsplanen redovisats med
medelvérden under faststillda normvérden for kvévedioxid samt partikelhalt.

I och med riksvdgens nya strackning bedoms trafikméngden genom samhaéllet minska
avsevirt vilket medfor forbattrad luftkvalitet. En undersdkning av luftkvalitet har inte
beddmts vara nddvindigt i denna detaljplaneprocess.
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13(20)

| S LAVE DS Planbeskrivning

Bullervirdena beddms minska totalt sett i och med ny strickning av riksvdg 27 och
omledning av genomfartstrafik till Martensgatan. Eventuell handel i planomréadet kan
bidra till en marginell 6kad méingd trafik. En bullerberékning har gjorts och resultatet
visar att fastigheter lings med Jirnvigsgatan vid nuvarande 9000 fordon (ADT) har en
ekvivalentnivd om 65 dBA vid byggrittsgrans. Efter riksvéigens flytt berdknas gatan ha
3000-4000 fordon (ADT) och da sjunker dven ljudet till 60 dBA ekvivalentniva.

Bullernivén i planomrédet paverkas dven av leveranser och verksamheter, exempelvis
frén angriansande bensinstation. Med hinsyn av nérheten till bostéder ska buller

1 samband med lassning, lossning och allmént verksamhetsbuller beaktas. Som
forebyggande atgird infors egenskapsbestammelsen att lastzon vid en potentiell
handelsbutik pa Krokodilen 17, 18 och 22 far byggas in och att bullerskydd mot
angriansande fastigheter ska uppforas vid behov, vilket hanteras 1 tillstdnd och
lovgivning.

Bullerberdkningen visar att i dagsldget nar ljudnivan 60-65 dBA (ekvivalentniva)
vid fasad. Efter riksvégs 27 flyttar 2013 sa beréknas ljudnivan sjunka till 60 dBA
(ekvivalentniva) vid fasad.

Da bullret dverstiger tilldten niva pd mot Jarnvdgsgatan sé tillskapas genom planen en
tyst sida (45 — 50 dBA vid fasad) in mot kvarteret. Minst hélften av bostadsrummen,
liksom uteplats, vinds mot den tysta sidan. Planomradet 4r en del av Gislaveds
centrumbebyggelse och det dr darfor motiverat att, trots den hdga bullernivan mot
Jarnvigsgatan, ge forutsittningar for bostdder och centrumfunktioner i ett led att
forstarka Gislaveds centrumstruktur.

Lage for bensinstation Brand och explosionsrisk

\ \

\

\ \

\ o
\

Den befintliga bensinstationen pa
Krokodilen 7, angrdnsande fastighet norr
om planomradet, utgoér en brand- och
explosionsrisk for omgivande miljo.

Idag skiljer endast en 1,5 meter hog
hick fastigheterna at. Avstandet mellan
pafyllningspunkt och eventuell ny
bebyggelse uppfyller, som tidigare
redovisats, uppsatta riktlinjer for ny
bebyggelse.

Bebyggelse bor forstarkas med skydd i
huskroppen, sasom forstérkt fasadmaterial
och explosionsskyddsklassade fonster.
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Oversvimning

Berdkningar av Nissans
oversviamningsnivéer frin MSB
(Myndigheten for samhallsskydd
och beredskap) och SMHI visar
att planomradet inte &r i riskzonen
vid Oversviamning vid ett sa kallat
100-arsflode.

=Y Fo. f
ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidsplan

Begiran om planidndring inkom 1 april 2011 och planprocessen pdborjades 1 mitten av
maj. Detaljplanen sénds ut pa granskning under februari-mars och tidsplanen &r att
detaljplanen ska antas 1 april 2012.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r satt till tio ar. Detta innebér att fastighetsdgare har rétt till
byggande enligt detaljplanens bestimmelser i tio ar fran det datum att detaljplanen
vinner laga kraft.

Motiveringen &r att Jarnvagsgatans forandring till bostads- och handelsgata inte lar
paborjas fore ar 2013, nér nya strackningen av riksvig 27 véntas tas 1 bruk. Darefter
finns byggrétten kvar i nio ar.

Huvudmannaskap
Inom planomrédet finns endast kvartersmark med privat huvudmannaskap.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen finansieras genom planavtal mellan Netto Marknad Sverige AB och
Gislaveds kommun.

Kostnader som detaljplanen medfér kommunen ér fastighetsbildning samt kostnader 1
planprocessen.

Kostnader for fastighetsidgare till Krokodilen 14, 15 och 16 ér respektive fastighets
planavgift vid bygglovansdkningar. Planavgift tas ut enligt av Kommunfullméiktige
faststélld plan- och bygglovtaxa.

De 0kade byggritterna vintas ge ett okat fastighetsvarde.

Fastigheten Krokodilen 20 tillf6rs endast marginellt 6kad byggritt och pafors darfor
ingen planavgift.

Detaljplanen medfor dven kostnad for eventuell omdragning av markledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Officialservitut (0662-490) for infart frin Angsgatan och som belastar Krokodilen
22 respektive Krokodilen 20, bor upphévas eller goras om. Trafik kan ledas in frin
Kopmantorget. Ett officialservitut upphévs i en lantméteriforattning.

I Gvrigt avses inte befintliga servitut att fordndras.

Med anledning av att byggritten over fastigheterna 17, 18 och 22 inte sammanfaller
med fastighetsgranser, samt att parkering pa dessa fastigheter ska hanteras gemensamt,
bor dessa fastigheter sammanlédggas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handlaggare for detaljplanen ér stadsarkitekt Magnus Runesson, bygg- och
miljoforvaltningen Gislaveds kommun.

I arbetet har dessutom planarkitekt Patrik Karlsson, mark- och exploateringschef Malin
Sveningsson, miljo-och hilsoskyddsinspektor Maud Enqvist, Ali Yehya och Mats
Kindlund tekniska kontoret.

Gislaveds kommun, februari 2012
Magnus Runesson, stadsarkitekt
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ISLAVEDS ehovsbedémnin
OMMUN penovsbedomning

Detaljplan for Krokodilen 17, 18, 22 m fl fastigheter
Jarnvagsgatan, Gislaved
Gislaveds kommun, Jonkopings lan
(enkelt planforfarande)

BEHOVSBEDOMNING

Om genomforandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopéverkan ska
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas enligt 4 kap 34 § 1 Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) och enligt 6 kap 11 § Miljobalken (SFS 1998:808).
Behovsbeddmningen gors for att utreda om genomforandet av en detaljplan antas
medfora betydande miljopaverkan for vissa utpekade dndamal.

Platsens forutsattningar

Planomradet stracker sig 6ver halva

kvarterat Krokodilen, mellan Jarnviagsgatan
och Angsgatan i Gislaved centrum. Omrédet
har en hojdskillnad pa ungefir tre meter med.
lutning mot oster. Hela omradet &r planlagt
idag och har varit bebyggt for bostads- eller .
kontorsdndamal. i

s

Omrédet grénsar i norr mot en bensinstation, |
som har ett rekommenderat sdkerhetsavstand. \
pa 50-100 meter. Fastigheten ar i den &
fordjupade oversiktsplanen for Gislaved
(FOP), liksom planomradet, utpekat for
bostéder och handel.



Behovsbedémning
OMMUN

ur fordjupade oversiktsplanen for
Gislaved

Handel/kontor

arnvagsgatan
orandras till
"tatortsgata”.

Teckenférklaring

Bostader

Park- och kyrkomrade
Lucktomter som bebyggs

Resecentrum
Framtida bostader/verksamheter

29000 Gigata

Parkering
Centrumavgransning

Torg och parkering

AD /\//\/\/\\/,.\ Bostader / handel / kontor
Parkering som kan omvandlas
till handel/kontor - Handel / kontor
Kommunhus Utredningsomrade allmant 4ndamal

En undersdkning for markradon ska goras, i enlighet med riktlinjer i FOP, och
eventuella markfororeningar fran bensinstationen pa angransande fastighet ska da
kartldggas. Hur denna bensinstation paverkat angransande fastighet paverkar dess
mojlighet att bebyggas. I dagsldget finns ingen anledning att misstéinka markfororening.

For luftkvalitet finns i omradet inga berdkningar for miljokvalitetsnormer, men
Anderstorpsvigen (forldngningen av Jarnvégsgatan Osterut) har berdknade varden
under faststilld norm, enligt FOP. En ny striickning av riksviig 27 beddms medfcra en
betydligt forbattrad luftkvalitet i omradet och eventuell handelsverksamhet kan i sin tur
ge en viss dkad trafikmingd. Kvarvarande genomfartstrafik 4r i FOP utpekat att istillet
for Jarnvagsgatan ledas via Martensgatan, tva gator 0ster om planomradet.

Ingen byggnad i planomradet r utpekat som kulturhistoriskt virdefull i FOP eller OP.

Planens styrande egenskaper

For att, i linje med FOP, mojliggdra bostiider och handel i omradet ir tillfors
planbestdammelser om handel och kontor alternativt centrumfunktioner. Samtidigt
mojliggdrs dven en fortdtning av bebyggelsen mot Jarnvédgsgatan, for att Jarnvigsgatan
(idag riksvig 27) ska omvandlas till en bostads- och handelsgata, i linje med FOP.

Den obebyggda marken mellan bensinstation och bostadshus pé fastigheten som
angransar till bensinstationen, Krokodilen 14, dr dven fortséttningsvis ej byggbar.
Generellt 6kas byggritten 1 hela planen fram till Jarnvagsgatan.

Detaljplanen &r ocksa ténkt att Gppna upp kvarteret med ett gdng- och cykelstrék, for att
oka tillgdngligheten och forenkla for allménhet att ta sig genom centrumkvarteren.

In- och utfarter till fastigheter planeras att sammanfalla med dagens situation, med
undantag av en ny infart i anslutningen av fastigheten mot Angsgatan.

Parkering l6ses pa var fastighet for sig, vilket inte medfor nagon férandring mot idag.
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Planens tankbara effekter

I framtiden kommer troligtvis omradet att fortétas ut till fastighetsgrans mot
Jarnvigsgatan med handel alternativt kontor i markplan och bostéder i dvriga plan.
Négon form av renodlad handelsbutik kommer troligtvis etablera sig pa planomradets
sOdra fastigheter.

Effekterna av denna fordndrade markanvindning bedoms frimst berdra trafiksituationen
for Jarnvagsgatan och viss 6kning av buller vid varuleveranser till en eventuell
handelsbutik, som behdver behandlas och dtgirdas i detaljplanen.

En renodlad dagligvaruhandel medfor ocksd en hardgjord parkeringsyta, vilket belastar
dagvattensystemet mer dn dagens situation med grastomter. Lokal infiltration pa
parkeringar ska behandlas i detaljplanen vid behov.

Sammanvagd bedomning

Genomforandet av detaljplanen bedoms medfora viss miljopaverkan, men inte sddan
betydande miljopéverkan att en miljobedomning erfordras.

Brand- och explosionsrisk pa angriansande fastighets bensinstation maste behandlas
vidare i planarbetet och riskerna motverkas. Den nagot 6kade belastningen pa

miljon de utslapp och buller 6kad trafik ger motverkas delvis med att kvarvarande
genomfartstrafik ska ledas via andra gator, enligt FOP. Dirmed gors det dven mojligt att
forandra karaktdren pa Jarnvégsgatan till en renodlad bostads- och handelsgata.

Den péverkan och de konsekvenser planen kan komma att medfora ska behandlas i
detaljplanen och de negativa konsekvenserna ska i storsta mojliga man motverkas.

Gislaveds kommun, 9 augusti 2011
Patrik Karlsson

Bilaga
Checklista behovsbedémning



SA HAR GORS EN DETALJPLAN

Normalt planforfarande

UPPDRAG
Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och bygglagen.
Pa ansokan frén t.ex. fastighetsigare eller bestéllning fran
kommunstyrelsen beslutar bygg- och miljondmnden att detaljplan
skall arbetas fram

SAMRADSREMISS
Denforstaplanskissenutarbetas. Denséndstillberdrdafastighetségare,
lansstyrelsen, kommunala myndigheter och sammanslutningar
som har vésentligt intresse av forslaget. Annonsering sker i lokala
dagstidningar. Forslaget stills ut i kommunhuset och lokalt pa t.ex.
bibliotek. Ett samrddsmote anordnas.

SAMRADSREDOGORELSE
De synpunkter som framforts sammanstills i en samrads-redogorelse.
Forslaget bearbetas med utgangspunkt fran remissvaren.

GRANSKNING
Det nya forslaget stélls ut for granskning. Annonsering sker i lokala
dagstidningar. Berdrda underrdttas med brev. Granskningstiden
dr normalt 3 veckor. Under tiden kan anmérkningar framforas
skriftligen till Gislaveds kommun, bygg- och miljéndmnden 332 80
Gislaved. Dessa redovisas i ett utlatande som efter granskningstiden
skickas till de som inte fatt sina anmérkningar tillgodosedda.

ANTAGANDE
Planforslaget antas av kommunfullméktigen eller av bygg- och
miljondmnden.

OVERKLAGANDE
Antagandet anslas pa kommunens anslagstavla. De som senast under
granskningstiden ldmnat skriftliga synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda underréttas med brev. Dessa har tre veckor pa sig
att overklaga kommunens beslut till Linsstyrelsen. Overklagan

skickas till Gislaveds kommun, bygg- och miljéondmnden 332 80
Gislaved.

LAGA KRAFT
Beslutet om antagande vinner laga kraft nér tiden for 6verklagande
har gatt ut och ingen valt att 6verklaga planen. Léansstyrelsen kan pa
egent initiativ prova och upphiva beslutet. Om planen Gverprovas
vinner planen laga kraft forst da drendena &r avgjorda och planen
godkénd.

Se mer pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/vagledningar/pbl-kunskapsbanken



