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Allman information

Detaljplanen hanteras med normalt forfarande enligt Plan- och bygglagen
(1987:10) 5 kap.

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

- Plankarta, 2013-05-30

- llustrationskarta, 2013-05-30

- Plan- och genomforandebeskrivning, 2013-05-30
- Utlatande II, 2013-05-30 (fornyad utstillning)

Tillgdngligt pd kommunen finns dven:

- Utstéllningshandling, 2011-05-17 (férnyad utstillning)
- Utlatande I, 2011-05-17

- Utstéllningshandling, 2008-04-23

- Samradsredogorelse, 2008-04-23

- Samrédshandling, 2007-11-14

- Program for detaljplan, 2006-06-21

- Programsamradsredogdrelse

- Minnesanteckningar frén programsamradsméte, 2006-08-23
- Behovsbeddmning av miljobeddmning, 2006-06-21

- Grundkarta

- Fastighetségarforteckning

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas il-
lustrationskarta, planbeskrivning och genomforandebeskrivning. Endast
plankartan har juridisk rittsverkan. Ovriga handlingar ska underlitta for-
staelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och
syften planen har.

Medverkande tjansteman:

Samhéllsbyggnadkontoret: Lena Nylander

Stadskontoret: (numera Samhéllsbyggnadskontoret) Evert Winnberg
Teknik- och fritidskontoret: Leif Eriksson, Mattias Salomonsson, Anette
Gustafsson

Fastighetskontoret (numera Samhillsbyggnadskontoret): Sara Jakobsson
Milj6- och hilsoskyddskontoret: Arne Hansson
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Bakgrund och uppdrag

Planens syfte

INLEDNING

En ansdkan om &andring av detaljplan inkom till kommunstyrelsen
2004-12-10 frén fastighetsbolaget Giganten. Ansdkan géllde uppfo-
randet av ett nytt bostadshus 1 14/16 vaningar alternativt 20/22 va-
ningar, invid parkeringen mellan Nyhems centrum och Hemkdp pa
fastigheten Giganten 5.

Stadskontoret behandlade drendet och “instimde i sokandes pastaen-
de att en satsning invid Nyhems torg med en spdnnande och smécker
ny hog byggnad kan ge stadsdelen en vélbehdvlig nysatsning”. I 6v-
rigt skulle “exakt antal vdningar studeras och provas i detaljplanen.
Parkering skall ske pa egen fastighet och inom for omradet gemen-
sam parkering.” Kommunstyrelsen gav 2005-09-06, § 254, uppdrag
at byggnadsndmnden att 1 detaljplan préva ny bebyggelse i kvarteret
Giganten. Byggnadsndmnden gav 2005-10-12, § 384 byggnadskonto-
ret planuppdraget.

Detaljplanens inriktning &ndrades dérefter och omfattar utéver ur-
sprungsuppdraget (att prova ett hogre hyreshus pa fastigheten Gigan-
ten 5) en fornyelse av stadsdelscentrat Nyhem. Fornyelsen omfattar
de gemensamma torgytorna och intilliggande gatumark samt utokade
byggritter for bostdder och verksamheter inom Kv Giganten. Plane-
ringsberedningen informerades 2006-02-28 om detaljplanens fordnd-
rade inriktning.

Planf6rslaget var foremal for programsamrad under hosten 2006. Tva
alternativ, A och B, med 20/22 van respektive 14/16 van ingick i pro-
gramfOrslaget. Efter fortsatt beredning, avvidgning av inkomna syn-
punkter och politisk behandling i byggnadsndmnd (§ 14 2007-01-24)
och kommunstyrelse (§ 134 2007-04-17) fortsatte planarbetet med
inriktningen att mojliggora ett 14/16 vaningshus.

Samrad har genomforts under tiden 22 november 2007 - 23 januari
2008 och utséllning under tiden 9 maj - 12 juni 2008. Efter genom-
ford utstéllning avstannade detaljplanearbetet frdmst p g a dgarbyte
av fastigheten Giganten 5. Efter arsskiftet 2011 aterupptogs dialogen
med ny fastighetsdgare. Da en lingre tid gatt sedan forra utstéllningen
och viss revidering skett av planforslaget stilldes det ut pd nytt under
hosten 2011.

Syftet med detaljplanen dr bland annat att:

* mojliggdra uppforande av ett hus om hogst 14/16 vaningar.

» mojliggdra pabyggnad av en vaning pa 2 av de 4 befintliga lamel-
lerna vid Jarnvigsgatan.

» mojliggdra mindre utdkning av byggrétten for handel vid Willy's.
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Planens syfte ér att fortditningen med bostédder ska innebéra goda bo-
endemiljoer.

Vidare ar syftet att fornya och rusta upp befintlig gatumiljo, béttre
anpassa trafikmiljon till gaende och cyklister. Fler parkeringsplatser
tillskapas vid befintlig boendeparkering vid Jarnvigsgatan.
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Bild 1. Fastighetsindelning (Giganten 1 m fl) och avgrdinsning av planomrdde.

Planomradet omfattar kv Giganten 1, 4 - 7 inklusive parkeringsytan
utefter Jarnvagsgatan. Planomradet &r cirka 32 000 m? stort.

Fastigheterna Giganten 1, 6 och 7 dgs av Apartment Bostad, Giganten
5 av Jana Fastigheter och Giganten 4 av Frils6 kommanditbolag. Del
av parkering vid Jarnvagsgatan ingér i fastigheten Halmstad 6:1 och
dgs av Halmstads kommun.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Enligt Plan- och bygglagen (PBL 1987:10) 5 kap § 18 framgér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas om genomforan-
det av en plan kan antas medfora betydande miljopaverkan. MKB ska
da upprittas enligt bestimmelserna i Miljobalken 6 kap § 6 och § 7.

Planbeskrivning 5 (24)



Stallningstagande

Oversiktsplan

Gallande detaljplaner

Kommunens vision

Kommunala program &
planer

Behovsbeddomningen dr den analys som leder fram till stillningsta-
gandet om en miljobeddmning behdver goras for planen eller inte.
Miljobeddémning star for processen i vilken en miljokonsekvensbe-
skrivning utarbetas.

Slutsatsen av behovsbedomningen ar att kommunen beddmer att ett
genomforande av planens syften inte kan antas innebdra betydande
paverkan pa miljon, manniskors hilsa och sidkerhet eller hushallning-
en med mark, vatten och andra resurser.

Planomrédet ar ianspraktaget som bebyggd tatortsmiljo. En fortdtning
innebér bland annat att befintlig infrastruktur (védgar, VA, kollektivtra-
fik etc) nyttjas och underlaget for samhéllsservice stérks, vilket dr po-
sitivt. Beskrivning av planforslaget och dess paverkan éterfinns fran
sida 12.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
PLANFORHALLANDEN OCH POLITISKA DIREKTIV

I Op2000 ingar planomridet i omrade for “Befintlig bebyggelse”. 1
forslag till fordjupad Oversiktsplan for staden (2010) anges omradet
som stadsdelscentrum.

Gillande stadsplan 771, (laga kraft 1988-01-26) omfattar hela kvar-
teret Giganten samt angridnsande vigar, Jarnvdgsgatan (benidmnd
Skedalagatan pa gillande plan), Foreningsgatan samt Laholmsvégen
liksom kvarteret Gjutaren med Nyhems centrum. Byggrétten enligt
gillande plan dr fullt utnyttjad med undantag for Tp-omradet (parke-
ring) som tillater ett p-déck till en hojd av 7,5 m pd Giganten 1.

Kommunens vision om Halmstad 2020 bygger pa demokratiska var-
den. Alla halmstadbor ska ha mojlighet till delaktighet och inflytande
1 de demokratiska processerna. I Halmstad har alla manniskor lika
virde och vdr gemenskaps kénnetecken dr dmsesidig respekt. Alla
medborgare som moter kommunens verksamhet ska kénna att de har
samma mdjligheter, rittigheter och skyldigheter.

Halmstads kommuns utveckling ska vara langsiktigt héllbar. Detta
innebér att utvecklingen tillgodoser dagens behov utan att dventyra
kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov.

Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns
en rad mal och riktlinjer, vilka kommunen arbetat fram. Bland annat
handlar det om:
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Geologi

Vegetation och friytor

Fororenad mark

» Ekohandlingsplan 2009 - 2012. Sedan augusti 1994 &r Halmstad en
ekokommun. Den dvergripande visionen &r att samhéllsplaneringen
ska frimja en hallbar utveckling ur sévil ekologiskt, socialt, kulturellt
som ett ekonomiskt perspektiv.

» Handikappolitiskt program, Atgirdsplan 2006 - 2007. Att inforliva
handikappaspekter pa alla omrdden nir den kommunala politiken ut-
formas och undanréja hinder sa att det blir mgjligt for ménniskor med
funktionsnedséttningar att bli fullt delaktiga i samhéllslivet.

» Kommunens energiplan anger mal och riktlinjer for en effektiv och
hallbar energianvdndning.

Till ndsta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhille dér de stora
miljoproblemen &r 16sta. De miljomal som direkt eller indirekt berors
av detta planforslag ér; god bebyggd miljé, frisk luft och begrinsad
klimatpaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH FORORDNANDEN

Inom planomrédet saknas utpekade riksintressen eller andra sérskilda
intressen enligt Miljobalken.

MARK OCH VATTEN

En geoteknisk forstudie har tagits fram (PM 2 Geoteknik) och den
visar bland annat pé att marken for planerad hoghusbyggnad bestér
av ett cirka 40 meter méktigt lager med lera. Djupet till berg 4r enligt
utford jord-berg sondering cirka 43 meter.

Enligt en oversiktlig markradonutredning visar omradet en normal-
lag radioaktivitet. Finsand, silt och lera dr allmént 1agriskomraden for
radon.

Andelen hédrdgjord yta inom kvarteret Giganten &r stor, aterstdende
mindre friytor 4r bevuxna med ldgre trdd, busk- och ldgvixande ve-
getation tillsammans med grisytor. Till stor del kan situationen for-
klaras av att omrddena mellan lamellhusen genomkorsas av ledningar
som begriansar mdjligheten till sammanhidngande och hogre/krafti-
gare vegetation. Narmaste bostadspark (Kv Klotet) ligger pa <100m
frén planomradet.

Narmaste stadsdelspark dr Linehedsparken, cirka 700 m darifréan.
Storre nérrekreationsomréden dr Galgberget cirka 1,8 km och Vistra
och Ostra stranden cirka 1,6 km.

Inom planomrddet finns tre platser upptagna i registret for miljoin-
venteringar betraffande eventuell forekomst av fororenad mark. Upp-

Planbeskrivning
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Bild 2. Karta fran regist-
ret for miljéinventering av
fororenad mark.

Verksamheter och
service

Bild 3. Vy vid Foreningsgatan.

gifterna under punkterna 1 - 3 &r himtade fran registret samt vid dia-
log med milj6- och hilsoskyddskontoret.
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1. Kemtvitt. Pagaende verksamhet. I bedomningen fran 2005 anges
mattlig risk for manniskors hilsa och miljo.

2. f.d. Dolvitz, skrotverksamhet.

3. Automobilfirma Standard. Platsen ej inventerad.

Bedomningen gors att det for punkt 2 och 3 skett utgravning i sam-
band med utbyggnaden av kvarteret. For ny handelsbebyggelse invid
torgytan anger detaljplanen en planbestimmelse enligt PBL 5 kap 8§
punkt 4, att bygglov ej far ges forrdn markférorening har sanerats.

BEBYGGELSE

Utover handels- och verksamhetslokaler ndirmast Laholmsvigen be-
star bebyggelsen 1 kvarteret Giganten av fyra bostadslameller om
8 vaningar samt ytor for parkeringsplatser ndrmast Jarnvdgsgatan
samt utanfor matbutik. I soder, pa andra sidan Foreningsgatan, finns
en blandad lag bostadsbebyggelse byggd under 1970-talet samt tva
bostadshus fran 1930-talet. Nyhemstorg omfattar kontors- och han-
delslokaler samt tillhorande parkeringsytor. Inom kvarteret Giganten
finns ca 400 ldgenheter med 1 huvudsak 2:or och 3:or
och endast enstaka 1:or och 4:or.

Inom kvarteret bor cirka 540 minniskor. Alders-
strukturen visar en hog andel dldre 65+ och en lag
andel yngre 0-19 &r jamfort med Halmstad i stort.

I nidromradet finns livsmedelsbutiker, korvkiosk,
apotek, caféer, tobaksaffar, bankomat samt en tré-
ningsstudio. Dérutover finns séllankopshandel sasom
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Parkering

Kollektivtrafik

Gang- och cykel

lampaffar, kemtvitt, frisor etc. Nyhems skola F-5 ligger inom 350 m
1 sydostlig riktning och Sturegymnasiet inom 150 m sydvistlig rikt-
ning.

De fyra lamellhusen pa 8 véningar utgor tydliga landmaérken for nar-
omrédet, se bild pa foregaende sida.

TRAFIK

Trafikrdkningar (2004) visar att det pd Laholmsvigen ér cirka

22 400 fordonsrorelser/dygn. P4 Jarnvdgsgatan mot korsningspunkt
med Laholmsvigen cirka 3 700 fordonsrorelser/dygn och cirka 3900
fordonsrorelser/dygn vid Nyhemsgatan. Trafikrdkningar (2008) visar
for Laholmsvégen cirka 20 100 fordonsrorelser/dygn och for Nyhems-
gatan ca 4200 fordonsrorelser/dygn). Korsningen med Jarnvéigsgatan
ar ombyggd varfor jimforelser inte gér att géra i denna punkt. For
Jarnvdgsgatan har istdllet en Ostligare punkt trafikriknats som visar
att Jarnvégsgatan trafikeras av cirka 2000 fordonsrorelser/dygn. Inga
kapacitetsproblem beddms uppsta i de signalreglerade korsningarna.

Kvarteret ligger inom férbudsomrédet for farligt gods och Laholms-
vigens strickning utefter planomradet utgdr inte anvisat vagval for
transporter med farligt gods. Diremot sker transporter med farligt
gods till och frdn malpunkter inom ndromradet.

Boendeparkeringar finns pa allmén platsmark utefter Jirnvéigsgatan
samt pa kvartersmark ndrmast korsningen Jarnvigsgatan/Laholms-
vigen samt 1 p-garage under fastigheten Giganten 7. Parkeringar till
handelsverksamheterna ligger frimst pd kvartersmark. Mindre del
som kantstensparkering pa gatumark. Fastigheten Giganten 1 utgor i
huvudsak parkeringsplats omfattande cirka 90 platser.

Inom 200 meter nas busshallplatserna vid Laholmsviagen och Jarn-
vigsgatan. Bussar till och frdn Halmstads centrum trafikerar Laholms-
vigen minst 4 ggr/h medan turtitheten stracker sig till ca 2 ggr/h utef-
ter Jarnvigsgatan. Laxalinjen gar utefter Langgatan.

Gang- och cykelvégar stricker sig utefter Laholmsvégens bada si-
dor. Dessutom finns ett gdng- och cykelstrék utefter Ldnggatan som
forbinder kvarteret med Nyhems vardcentral, Martin Luthers k:a och
Nyhemsskolan. Jarnvdgsgatan har en géng- och cykelbana utefter
dess norra sida.

Planbeskrivning
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Vagtrafikbuller

Bild 4. Bullerberdk-
ningar vid resp siffra.

. Tabell 1. Bullerberdikningar

Stadsdelscentrumets kopplingar till omkringliggande géng- och cy-
kelstruktur och intilliggande bostadsomrdden é&r bristféllig. Gaende
och cyklister dr underordnade biltrafiken.

De stora trafikméingderna pa Laholmsvigen utgdr en killa till buller.
Berédkningar av bullervirden har gjorts for 4 punkter inom och an-
griansande till planomradet. Se siftrorna i tabell 1 nedan. Ytterligare
berdkningar har gjorts 2011 for vaningsplanen 3, 4, 5 vid pkt 1 (mest

. utsatta laget pa 11, 14, 17m)

Punkt Hojd Ekvivalent- | Maxvirde
ovan mark [ niva (dBA) (dBA)
1. Gavel mot La- 2m 66 83
holmsvégen
2. 10 m in fr gavel 7 m 61 76
3. 40 m in fr gavel 7m 58 68
4 Jarnvéagsgatan 2m 57 79

Gillande riktvédrden for trafikbuller utomhus gentemot bostader ér

. 55 dBA for ekvivalent ljudnivé for dygn och 70 dBA {6r maximal
% ljudniva vid uteplats. Beréikningarna visar pa ett dverskridande av

ekvivalentnivén vid fasad for samtliga punkter.

Enligt Boverkets Allmédnna rdd 2008:1 (Buller i planeringen) kan det
vara motiverat att gora avsteg frdn huvudregeln vid komplettering
med ny titare bebyggelse langs kollektivtrafikstrik i storre stdder.
Vidare anges att vid intresseavvigning bor nya bostdder kunna med-
ges dér den dygnsekvivalenta nivan vid fasad uppgar till 55-60dBA
under forutséttning att det gar att astadkomma en tyst eller ljudddm-
pad sida. Halmstads kommuns Transportplan och tillhérande MKB
(planeras antas feb 2012) samt pagéende arbete kring FOP Staden
med tidshorisont 2030 berdr bullerproblematik for nybebyggelse
utefter befintliga vigar. | MKB:n star att ett genomforande av Trans-
portplanen &r ett starkt argument fOr att avsteg fran huvudregeln &r
acceptabelt. Vidare konstateras att ljudnivderna kommer att séinkas
langs Laholmsvégen.

Kv Giganten ligger utefter ett starkt kollektivtrafikstrak, ndra ett
stadsdelscentrum samt inom ca 300m fran Halmstads resecentrum.
Ingangsvirdena vid bullerberdkningarna har inte tagit hinsyn till
Transportplanens foreslagna dtgarder som kommer att minska trafiken
pa Laholmsvégen. Acceptans for ett avsteg fran huvudregeln édr darfor
relevant. Ddremot gér det inte 1 dagsldget att klara villkoren om tyst <
45dBA eller ljudddmpad sida <50dBA varfor inte bostadsbebyggelse
foreslds. Byggritt medges for handel-, kontor - och centruméndamal.
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Miljdkvalitetsnormer

Tabell 2. Berdknings-
resultat av NO, ar 2009
och 2020 vid Laholms-
vigen

Tabell 3. Berdkningsre-
sultat av PM,, dr 2009
och 2020 vid Laholms-

vdgen.

VA, dagvatten

El och varme

Betriaffande eventuellt buller frdn jirnvigen har KM Akustikbyra ér
2000 gjort berdkningar enligt Nordiska berdkningsmodellen. Ekviva-
lent ljudniva ar cirka 45 dBA 1 korsningen Laholmsvégen - Jarnvégs-
gatan. Buller fran jarnvdgen bedoms ej paverka planomradet negativt.

Fornyade berdkningar (2011) av halterna av NO, samt partiklar har
gjorts intill Laholmsvagen. Vérdena har ridktnats for ar 2009 samt
2020. Miljokvalitetsnormen for kviavedioxid och partiklar kommer
att klara sig vid Laholmsvégen 2020.

NO2 2010 2020 MEN | Owre Medre
utviirderings- | utviirderings-
triskel triskel

Sy Mord- Syd- Mord-
vilsira fistra wistra {istra
sidan sidan sidan sidan

Ar K] 2 7 17 40 | 32 |26

Dyen 38 35 50 IEERED 36

(98)

Timme | 53 49 T 39 90 | 72 |52

(98)

PMID | 2010 2020 MEN | Owre Medre
utvilrdering- | utviirdering-
striiskel striiskel

Syl Mord- Syil- Mord-
wisira Qs vasira A
sidan sidan sidan sidan

Ar 20 19 18 17 40 28 20

Dygn 38 35 3% 35 50 35 25

(51

Kviévedioxidhalterna overskrids for nedre utvérderingstroskeln for
dygn (98-percentil) samt for timme (98-precentil). Halterna av PM10
(partiklar) overskrids vad géller 6vre utvirderingstroskeln for 90-per-
centil dygn. Overskridanden beror pa redan héga bakgrundshalter.
Enligt genomforda partikelberdkningar bedoms det ej finnas risk for
Overskridande av en miljokvalitetsnorm.

TEKNISK FORSORJNING

Inga kapacitetsproblem bedoms uppkomma géllande vatten och spill-
vattenledningarna. Daremot utgdr dagvattenledningarna, frimst vid
Foreningsgatan, viss begransning. De dr dimensionerade for att klara
5-ars regn och dagens dimensioneringskrav ska tillgodose 10-arsregn.
Befintlig transformatorstation inom omrddet tillgodoser omradets ka-
pacitetsbehov och har endast litet utrymme for kapacitetsokning.

Hog- och lagspanningsledningar passerar i ett strdk igenom kvarteret
fran Foreningsgatan till Jarnvigsgatan.

Planbeskrivning

11 (24)



Avfall

Bostdderna och verksamheterna inom kv Giganten &r anslutna till
kommunens fjarrvarmenét via matarledningar 1 Jarnvéigsgatan. For
att ansluta hoghuset kravs vidare studier eftersom avstdnden &r langa,
eventuellt kan en matning fran Foreningsgatan samordnas med plane-
rad anslutning f6r Grottan 16 (norra byggnaden).

Hanteringen av hushéllsavfallet skots av HEM och bygger pé killsor-
tering. For lagenheter 1 storre fastigheter himtas hushéllsavfallet en
gang per vecka.

PLANFORSLAG
BEBYGGELSE

Planforslaget framjar “blandstadens” tankegéngar om att mojliggora
en mix av olika dndamal; bostidder, handel, kontor och service. Med
nytillkomna byggritter kan en vilbehovlig upprustning ske av den
fysiska miljon pé kvarter och gator.

Detaljplaneforslaget mojliggor byggrétter omfattande totalt cirka 75
lagenheter samt cirka 1 000 m? handels- och kontorslokaler. Planerat
hoghus innehéller i planforslaget cirka 60 lagenheter. Pabyggnad med
en delvis indragen vaning tillats pa 2 av 4 befintliga lamellhus.

Inom kvarteret &r marken tillgdnglig for gemensamhetsanlédggning for
bl a friytor sdsom exempelvis lekytor.

I syfte att skapa béttre villkor f6r gdende och cyklister samt gora de
allménna ytorna mer estetiskt tilltalande foreslas del av Foreningsga-
tan att byggas om. Del av Foreningsgatan foresldas smalnas av samt
héjas upp och ges delvis annan beldggning. Gang- och cykelvigen
utmed Foreningsgatan tydliggdrs och ges en anslutning till gdng- och
cykelviagen vid Laholmsviagen. Gang- och cykelpassager t ex dver
till parkeringsplatsen foreslas ocksé hojas upp och ges en avvikande
markering.

Zonen mellan gata och cykelvdg kan innehalla lagre marktidckande
vaxter, trdd, belysning. Utformning, materialval etc studeras vidare 1
samband med projekteringen.

12 (24)
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Totalhéjd

Solstudier

Bild 5. Perspektiv 6ver kv Giganten med mdjlig utbyggnad inom Giganten 5 .

Foreslaget hoghus tillats hogst ha nockhdjden 57 m. Det innebdr en
totalhdjd pa 64 meter 6ver havet (m 6 h). For Halmstads Flygplats
foreligger begrinsningar gillande totalhdjder 6ver 75 m 6 h. Planfor-
slaget klarar denna totalhojd.

Savil befintlig som ny hogre bebyggelse skapar skuggor, vilka mer
eller mindre paverkar intilliggande bebyggelse. Befintliga lameller
ger redan idag en stor (bred) skugga. Pabyggnad med en indragen 9:e
vaning ger endast marginell skillnad. Ett hogre hus om 14/16-véaning-
ar ger under vissa delar av aret en lang skugga. Husets smala form
innebdr att skuggan passerar snabbare forbi dn t ex ett forhallandevis
bredare hus, jmf befintliga lamellhus. Bilderna pa foljande sidor illus-
trerar sol- och skuggforhédllanden vid olika tidpunkter pa éret.

De befintliga lamellerna byggdes under 1960-talet da planeringsidea-
len bland annat var att skapa 6ppna, ljusa lagenheter med mycket luft
mellan husen. Avstandet mellan lamellerna dr 30 meter. Se bild 6.

Planbeskrivning
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Bild 6 Situationsplan
med inbordes avstand.

Bild 7. Viar-/hostdag-
jdmning kl. 09.00.

Bild 8. Viar-/hostdag-
Jjdmning kl. 12.00.
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Bild 9. Var-/héstdag-
jdmning kl. 15.00.

Bild 10. Vir-/hostdag-
jdmning kl. 17.00.

Bild 11 Vdar-/hostdag-
jdmning kl. 19.00.

Planbeskrivning
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Bild 12. Solforhdllanden 20 juni kl.
11.00 i anslutning till hoghuset.

Bild 13. Solférhallanden var- /
hostdagjamning ki.11.00

Bild 14. Solférhallanden 20 juni
kl. 14.00

Bild 15. Solforhdllanden var- /
hostdagjimning kl.14.00
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Bild 16. Siktlinjer frdan
intilliggande hus, Jdirn- -
vagsgatan 10. _. ;

Bilden ovan illustrerar den storlek av en halvcirkel som det planerade
hoghuset tar upp. Fran planerat hoghus till bakomvarande lamellhus
vid Jarnvégsgatan 10 dr avstandet cirka 50 meter.

\

Bild 17. Vy fran 8:e vd-
ningen pd bostadshuset
vid Jirnvigsgatan 10 dt
vdster.

EREEEEE W

e e e
EEEERE

Bild. 18 Vy fran 7:e vd-
ningen pd bostadshuset
vid Jéirnvigsgatan 10,
dt soder.
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Bild 19. Siktlinjer frdn
intilliggande hus, Jarn- =
vagsgatan 8.

Bild 20. Vy fran 7:e
vaningen pd bostadshu-
set vid Jarnvigsgatan 8
och at soder.
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Bild 21. Vy fran 8:e
vdningen pd bostadshu-
set vid Jdrnvdgsgatan 6
och at soder.
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Vindférhallanden

Grundlaggning

Trafikalstring

Parkering
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Forhédrskande vindriktning for Halmstad dr frdn sektorn syd - vist.
Vindhastigheten som medelvérde var ar 2004 3,8 m/s (ur Bedomning
av luktbeldaggning, Sweco VIAK 2005-11-21).

Bebyggelsen i planomrédet dr storskalig och det kan péaverka hur bo-
ende upplever lokalklimatet pa gardar och kring entréer. Hoga bygg-
nader kan f6ra ner stora vindmassor till marken dér vindhastigheten
kan bli hég. Vindskydd vid entréer, genomtinkt placering av vegeta-
tion dr exempel pé atgiarder for att ddimpa vinden.

For att klara hoghusbyggnadens stora koncentrerade laster krédvs
grundforstiarkning genom nagon typ av péalgrundldggning.

TRAFIK

Den nya bebyggelsen generar en viss 6kad méngd biltrafik. Fran ny-
tillkomna bostdder berédknas tillskottet bli cirka 360 fordonsrorelser
per dygn. Dessa bilresor fordelas till Jirnvagsgatan och Foreningsga-
tan. Dagens trafikmadngd pd Foreningsgatan 1 hojd med parkeringen
framfor matvarubutik har 1 tidigare skrivningar angetts vara cirka
4000 fordonsrorelser/dygn, efter slangrikning konstateras att det &r
ca 1700 fordonsrorelser/dygn. Antalet resor med buss gentemot da-
gens forhdllande fovintas 6ka nagot.

Foreslagna nya ytor for handel, service och kontor (ca 1000 m?) kan
generera viss 0kad trafik. Méngden trafik beror mycket pa vilken typ
av handel och service som kan bli aktuellt. Totalt bedoms planfor-
slaget generera ca 700 fordonsrorelser/dygn. Tillskottet bedoms som
litet.

Det totala parkeringsbehovet for samtliga bostdder och verksamheter
(befintliga som foreslagna) inom kv Giganten berdknas till cirka 480
platser. Detta inkluderar visst samutnyttjande. Illustrationsforslaget

.— innehdller cirka 520 platser. Minst 5 % av bilplat-
serna ska vara tillgdngliga for personer med rorel-
sehinder.

...;,1.

’.‘1

1:@ Genom att effektivsera parkeringsomradet mot Jarn-
vagsgatan tillskapas ytterligare minst 35 parkerings-
platser gentemot dagens forhédllande. Se illustration
till vénster.

For hoghusbyggnaden kommer ett underjordiskt ga-

Bild 22. Mdjlig effektivisering av parke- rage anldggas. In- och utfart sker frén nedfarten till
ringen mot Jarnvdgsgatan. Willy’s lastbrygga.

Planbeskrivning
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Gang- och cykel

Kollektivtrafik

Vagtrafikbuller

Miljokvalitetsnormer

Dagvatten

Den foreslagna upprustningen av den fysiska miljon innebér att en
separat gang- och cykelvég anldggs utmed del av Foreningsgatan. For
denna del smalnas Foreningsgatan av samt goras upphdjd. Se illustra-
tionskarta.

Befintlig busshéllplats for Laxalinjen pa Foreningsgatan behover
eventuellt flyttas ndgot p g a att utformningen av gatan foreslas dnd-
ras.

Byggritten pa Giganten 5 klarar bullervdrdena (ekv) enligt genom-
forda bullerberdkningar med ett avstdnd fran vagmitt Foreningsga-
tan pd 15m. Bullerberdkningarna visar vidare att balkonger/uteplatser
inte ska vindas mot Foreningsgatan for att bullervirdena (max) ska
kunna klaras.

Enligt gjorda bullerberdkningar (se s 10) 6verskrids bade ekvivalent-
nivan och maxnivan for att kunna dstadkomma bostiader invid Willy s
nuvarande parkering. Av denna anledning medger detaljplanen endast
handels- kontors- och centrumidndamal dér.

Varken miljokvalitetsnormerna for NO, eller partiklar (PM, ) bedoms
overskridas enligt genomforda berdkningar for 2020. (se s 11).

Ingangsvirdena for berakningen av halter av NO, och partiklar (PM, )
grundar sig pa befintliga trafikméangder fran 2004 som var nigot ho-
gre dn idag samt med planforslagets tillkommande ca 700 fordonsro-
relser. Transportplanens planerade atgidrder for att generellt minska
biltrafiken pad Laholmsvégen péaverkar stillningstagandet positivt.

TEKNISK FORSORJNING

Befintlig dagvattenhantering vid Jarnvigsgatan kommer inom nagra
ar att byggas om och systemet forstirkas. Foreslagna pabyggnader
paverkar ej detta ytterligare.

Utgéangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet i 6vrigt ar att for-
dndringar 1 bebyggelsemiljon inte far leda till 6ka belastning pad VA-
ndtet. I samband med omdaningen av omradet finns goda forutsatt-
ningar att anvinda dagvattnet som en positiv resurs i gestaltningen.
For de ostra delarna av kvarteret, bland annat foreslagen byggritt pa
Giganten 5, behover dagvattnet fordrjas. Nya byggritter far ¢j leda
till storre fldden dn idag och maxflodet ska vara oférdndrat. Dagvatten
frdn Giganten 5 kommer att fordrojas inom fastigheten vilket sdker-

20 (24)

Planbeskrivning



Avfall

El

Planforfarande

Genomforande

stélls 1 exploateringsavtalet. P4 samma sétt dr Gvriga fastighetségare
ansvariga att fordroja dagvattnet inom respektive fastighet.

Diskussioner fors kring mojligheten att pa sikt anldgga en mindre
sopsugsterminal i kv Giganten. Terminalens kapacitet kan klara cirka
900 lagenheter. Foreslagen placering ér vid lastzonen bakom Hemkdp.

Atervinningsstationen pa torgytan foreslas ges nytt lige i samband
med upprustningen av torget. For att kunna betjdna det stora antalet
lagenheter inom kv Giganten bor placeringen vara 1 ndrheten. Nar-
maste ldge idag ar kv Krusbaret ca 400 m.

Befintlig transformatorstation inom kv Giganten 5 foreslés flyttas till
Giganten 1 och befintliga ledningar byggas om. Ny transformatorsta-
tion kan ges dkad kapacitet utifrdn bland annat ny tillkommande be-
byggelse.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som erfordras for ett sam-
arbete och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL
1987:10) anvisningar for normalt forfarande. Programsamrad genom-
fordes under tiden 11 juli - 13 september 2006. Samrad genomfordes
mellan den 22 november 2007 - 23 januari 2008. Utstdllning skedde
mellan 9 ma;j - 12 juni 2008 samt en fornyad utstillning 12 september-
14 november 2011.

Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar efter det att detaljpla-
nen vunnit laga kraft. Enligt planforslaget kommer planomradet att
utgoras av omrade for huvudsakligen bostadsdndamal. Planen medger
dven markanviandningen handel, kontor och verksamheter kopplade
till &ndamalet centrum. Respektive fastighetsdgare dr ansvarig for ge-
nomforandet pa kvartersmark.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att
efter ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter ge-
nomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej ldngre garanterad bygg-
ratt. Kommunen kan dé dndra eller upphédva planen.

Planbeskrivning
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Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Fastighetsreglering

Ledningsratt och ser-
vitut

Gemensamhetsanlagg-
ning

Tekniska kontoret ansvarar for gata, gatubelysning pd allmén plats.
Laholmsbukten VA ansvarar for VA-nétet. Halmstads Energi och
Milj6 ansvarar for fjarrvdarme och elledningar. Fastighetségare ar an-
svarig for att tillgdnglighet uppnas mellan allmén gata och respektive
fastighet. I vrigt ansvarar fastighetsdgaren for kvartersmarken. Till-
gingligheten mellan gata och fastighet ska 16sas inom berdrda fast-
igheter.

Dé planforslagets dvergripande syfte dr att &ven mojliggéra en for-
nyelse av de allménna ytorna inom och angrinsande till kv Giganten
berdrs dven allmén plats, gatumark, utanfor detaljplaneforslagets av-
gransning.

Halmstads kommun dr huvudman for den allménna platsmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planforslaget berdr fastigheterna Giganten 1, 4, 5, 6 och 7 samt Halm-
stad 6:1.

Del av kv Giganten 6 (hornet Foreningsgatan - Jarnvégsgatan) fore-
slds 1 detaljplanen utgora allmén plats for att pd sikt mojliggora en
gang- och cykelbana. Denna del av Halmstad Giganten 6 foreslas
Overforas till Halmstad 6:1 (dgare 4r kommunen) genom fastighets-
reglering.

Befintlig fastighetsgrans mellan Halmstad Giganten 1 och 7 gér ge-
nom befintlig byggnad. Del av Halmstad Giganten 7 foreslas regleras
till Halmstad Giganten 1 sé att fastighetsgrans gar mellan hoghus som
huvudsakligen upplats for bostadsdandamal och laghus som upplats
for handelsdndamal.

Omrade av fastigheten Halmstad Giganten 1 som markerats med E
pa detaljplanen foreslds upplatas med servitut eller ledningsritt for
elnitstation samt for gatubelysningscentral.

P& fastigheterna inom kv Giganten som markerats med u pa detalj-
planen foreslas ledningsritt upplatas for underjordiska ledningar 6ver
kvartersmark.

Detaljplaneforslaget stoder mojligheten att bilda en eller flera gemen-
samhetsanldggningar for olika &ndamal. Det géller ytor for gemen-
samma gangvégar, friytor, lek, parkering och infart.

22 (24)
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Avtal

Utbyggnadskostnader
for de allmanna an-
laggningarna

Gardsanldggningen som dr gemensam for kv Giganten 1, 4, 5, 6 och 7
bor utgora en separat anlaggning. En eventuell sopsugsterminal fore-
slds dven utgdra en gemensamhetsanlédggning. Kan dven inga i nagon
av de Ovriga.

Inom fastigheten Halmstad 6:1 (ldngs Jarnvagsgatan) ryms idag par-
kering som nyttjas av fastigheterna Giganten 1, 4, 5 och 6. Gillande
detaljplans intention att overfora omradet till kvartersmark har inte
genomforts. Omradet upplats idag med arrende.

Parkeringsbehovet for nybyggnation inom fastigheten Giganten 5
kommer att tillgodoses genom underjordiskt parkeringsgarage. Vid
genomforande av detaljplanens Ovriga byggritter inom kv. Giganten
finns behov av ytterligare parkeringar som kan 16sas genom ombygg-
nation av befintlig parkering inom fastigheten Halmstad 6:1 (ldngs
Jarnvagsgatan). Olika alternativ dr mdjliga, dock framstar skapandet
av en gemensamhetsanldggning som det ldmpligaste. Detaljplanen
ger fortsdttningsvis samma mdjligheter att skapa en gemensamhets-
anldggning for parkering pa kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Flyttning av befintlig elnétstation och gatubelysningscentral dr nod-
vandig for att mojliggora en utbyggnad av bostidder inom Giganten 5.
Kostnaderna for detta belastar exploatoren.

Vid utbyggnad av bostdder inom fastigheten Giganten 5 ansvarar ex-
ploatoren for att redovisa och iordningstélla samt bekosta anldggning
for behandling och fordrojning av dagvatten inom fastigheten.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och dgarna till fast-
igheterna Halmstad Giganten 1,5,6 och 7 innan beslut om antagande
av detaljplanen.

Da planforslagets overgripande syfte ér att aven mojliggora en forny-
else av de allméinna ytorna angrénsande till kv Giganten berors dven
allmén plats, gatumark, utanfor detaljplaneforslagets avgransning.
Kostnad for utbyggnad och upprustning av allmén platsmark regleras
1 exploateringsavtal.

Genomférandebeskrivning
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Parkering i forsta hand
avsedd for besokare till
affdirer, service etc.

Parkeringsskepp om cirka 40 st p-platser varde-
ra, for bostadsdndamdl till respektive lamell.
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Bild 23. Forslag illustrationskarta.

KALLOR

PM 2 Geoteknik, WSP, 2006-09-26

Kvarteret Giganten Gestaltningsprogram, 2006-10-30, ATKINS
Sim Air - berdkning, Stadskontoret, Halmstads kommun

PM Partiklar och Kvévedioxid vid Laholmsviagen Halmstad, WSP
2011-12-05

Bullerberdkning, Stadskontoret, Halmstads kommun
Bullerberdkningar, Teknik- och Fritidsforvaltningen, 2011

Buller i planeringen, Boverkets Allménna rdd 2008:1
Transportplan for Halmstad 2030 samt tillhérande MKB 2011

Kartmaterial och flygfoto fran Halmstads kommun
Bild 5 - 22: Fredblad Arkitekter

Andreas Ahlman Maria Carlsson
Tf Planchef Planarkitekt (WSP)
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Kv Giganten m fl
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Ortofoto 2005-05-15, Halmstad kommun
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-
18 och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljopéaverkan.

PROGRAMMETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Programmet har till syfte att gestaltningsméssigt forbattra "Nyhems centrum” som stadsdelscen-
trum genom tillskapandet av en andamalsenlig samlande torgyta och nya byggritter for hyresla-

genheter, villaradhus och verksamhetslokaler inom kvarteret Giganten. Totalt kan det komma att
rora sig om ett tillskott av ca 150 ldgenheter varav hélften dr smaldgenheter koncentrerade till ett
hoghus.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av programmets syfte inte kan antas innebéra bety-
dande paverkan pa miljon, ménniskors hélsa och sékerhet eller hushéllningen med mark, vatten
och andra resurser.

De framsta skdlen till bedomningen &r programforslagets inriktning; kompletterande bebyggelse
invid ett befintligt stadsdelscentrum och dess begriansade paverkan av och pa omgivningen i rela-
tion till nuvarande markanviandning. Narheten till Nyhems centrum, de goda kollektivtrafikfor-
bindelserna och etablerade gang- och cykelvégar ger forutsattningar for ett lagre bilanvéindande.
Ett tillskott av ldgenheter och i synnerhet verksamhetslokaler genererar dock en 6kad méngd tra-
fikrorelser och dédrigenom buller och risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer. Foreslagen
exploatering som enskild foreteelse kan sannolikt inte 6verskrida gillande miljokvalitetsnormer.
Huruvida foreslagen exploatering i relation till vriga pagaende detaljplaneuppdrag i Halmstads
tatort tillsammans kan innebéra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids dr oklart och far utredas

1 ett annat sammanhang. Vidare bedoms det inte finnas uppenbara stérningar frdn omgivningen
som skulle foranleda ett annat stdllningstagande.

Till grund for stillningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING
Nuvarande markanvandning

Nuvarande markanvéndning inom programomradet utgors av bebyggd stadsmiljo. Inom kv Gi-
ganten av bostadslamellhus (8 van) samt mellanliggande mindre och spridda gronytor. Verksam-
hetslokaler med varierande aftirsidkare (lampaffir, forskola, café, kladbutik, kemtvitt etc) finns
i delar av bottenvaningarna. Storre verksamhets-/handelslokaler &r placerade utefter Laholms-
viagen med tillgang till en gemensam lastbrygga. En fristdende korvkiosk ligger vind mot For-
eningsgatan och centralt placerad inom kvarteret finns en transformatorstation. Gator med intil-
liggande p-ytor avgriansar kv Giganten och i programomradets sodra del ligger Nyhems centrum
med intilligannde kvartersmark for parkeringsandamal.

2 Behovsbedémning av miljdbedémning



FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR
Ingen | Viss Stor

Platsens betydelse- programomradet idag och ev paverkan fran omgivningen

Internationella konventioner X Ej utpekat inom programomradet.

Miljobalken 3 - 4 kap. X Ej utpekat inom programomrédet.

Grundlaggande bestimmelser for

hushallning med mark och vatten.

Miljobalken 7 kap. X Ej utpekat inom programomradet.

Naturreservat, biotopskydd, strand-

skydd etc.

Byggnads- och fornminnen Ej utpekat inom programomradet.

Kulturhistorisk milj6 X Ej utpekat inom omradet. Ddremot
ligger tva karaktédrsskapande villor
frdn 1930-talet andra sidan “korv-
kiosken”. Utefter Laholmsvigens
véstra sida ligger dven ett bostads-
omrade med tradgardsstadskarak-
tar.

Miljokvalitetsnormer X Det bedoms inte finnas risk for

-kvévedioxider overskridande av miljokvalitetsnor-

-partiklar mer inom programomradet.

-ozon

Storningar frn omgivningen X -Trafiken pa Laholmsvégen genere-

-buller rar trafikbuller som kan ge buller-
storningar framforallt pa foreslagna
villaradhus. Vidare bullerberzk-
ningar far visa om gillande rikt-
virden kan uppnas med foreslagna
bullerskédrmar.

Fororenad mark X Inga kénda uppgifter visar pa risk
for storre omraden med fororenad
mark inom programomradet. Kvar-
teret har omfattat bostadsdndamal
under storre delen av 1900-talet
med tillhérande mindre hantverk
och dylikt pa innergéardarna. Ingen
bensinstation eller liknande har
forekommit inom kvarteret och
marksaneringar har gjorts utefter
tidigare jarnvagsstrackning (Jarn-
vigsgatan:

Befintliga miljons kénslighet X Bebyggd och ianspraktagen kvar-
tersmark bedoms ha 1ag kénslighet.

Behovsbedémning av miljdbedémning




FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Ingen

Viss

Stor

Tilltankt markanvandning- planen och

dess pav

erkan pa omgivningen

Programmets omfattning:
Vilket omrade?

Vilka foérandringar?

X

Programmet omfattar kv Giganten
med anslutande gator och Nyhems
centrum, ca 6 ha. Forslaget syftar
till att prova forutsattningarna for
ett tillskott av ca 150 lagenheter
(hélften 1 ett foreslaget hoghus) och
ca 1000m? for verksamheter/handel
kring nuvarande Hemkdops parke-
ring (max-alternativet).

En bebyggelsefortitning av om-
radet okar andelen trafikrorelser,
p-behovet och slitaget pa befintliga
gronytor men dr positivt for befint-
ligt stadsdelscentrum dé kundun-
derlaget forstarks.

Bebyggelsens utformning, i syn-
nerhet det hogre alternativet for
hoghuset, skulle ge Halmstad

en fordndrad stadsbild och bryta
nuvarande “tongivande” grans for
stadsbebyggelsens hojd 1 Halmstad.

Atgirder for att skapa en tydligare
torgyta, forslagets genomgéende
gestaltningsinriktning samt pro-
grammets betoning pa att forbattra
kopplingarna till och fran stads-
delscentrumet innebér forbéttringar
jamfort dagens situation.

Programmets forening med
andra planer, projekt och verk-
samheter;

-1 0P2000 ingér programomradet i
omrade med “Befintlig bebyggelse”
dar bebyggelsekompletteringar far

-oversiktsplaner anses mojliga att prova i en plan-
-detaljplaner laggning.
4 Behovsbedémning av miljdbedémning




FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Ingen

Viss

Stor

- Programmets foreslagna byggritt
for ett hoghus paverkar Halmstads
stadssiluett och bor bedomas dels
tillsammans med 6vriga hoghus-
projekt pa gdng i Halmstad dels

i relation till upplevelsen utefter
Laholmsvigen, en av Halmstads
huvudentréer.

Programmets nyttjande av
mark, vatten och andra resur-
ser

En bebyggelsekomplettering i
befintlig stadsbebyggelse innebér
att redan gjorda kommunaltekniska
investeringar utnyttjas mer resurs-
effektivt.

Programmets utgangspunkt att
omrédets hardgjorda ytor inte ska
utokas dr positiv.

Programmets alstrande av
avfall, storningar och forore-
ningar

-kviveoxider

-partiklar

-0zon

-buller

Trafiken till och fran programom-
radet ger okade trafikméngder till
gatorna i1 kringomradet. Om hamn-
leden realiseras bedoms det ske en
viss Overflyttning av trafik till den.
Fortsatta métningar och utredningar
far visa om det finns risk for dver-
skridande av miljokvalitetsnormer-
na for kvéveoxider, partiklar och
marknéra ozon inom Halmstads
tatort som helhet.

Okade trafikmangder pa lokalga-
torna inom programomradet kan
medverka till att gédllande riktvér-
den f6r buller 6verskrids. En storre
byggritt for verksamhetslokaler
genererar sannolikt en storre andel
tunga fordon och dadrigenom en
okad bullerniva.

Behovsbedémning av miljdbedémning




FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Ingen

Viss

Stor

Risk for olyckor (t ex skred,
explosion etc)

X

Kv Giganten ligger inom for-
budsomréde for farligt gods och
Laholmsvégens strackning utefter
programomradet utgor inte anvisat
végval for transporter med farligt
gods. Dédremot sker transporter med
farligt gods till och fran malpunkter
inom programomradet.

Risken for skred inom programom-
radet &r enligt kiinda geotekniska
undersokningar liten.

Effekter av tilltdnkt markanvandning

Effekternas omfattning

Effekterna bedoms fa begriansad
omfattning i eller i anslutning till
programomradet med undantag for
en eventuell férdndrad stadsbild
pga tillskott av ett hoghus inom
programomradet.

Effekternas sannolikhet
-hog sannolikhet

1. Vid ett genomforande av planens
syfte kompletteras omradet med yt-
terligare 150 Igh och 1000m? verk-
samhets- och handelslokaler och
ytorna mellan Hemkops parkering
och Nyhems centrum omgestaltas.

2. Okning av trafikmingder p g a
exploateringen.

3. Forandrad stadsbild genom fore-
slaget hoghus.

Effekternas betydelse och
komplexitet

1. Nyhems stadsdelscentrum far
med foreslagen planldggning
sannolikt storre attraktivitet och
battre forutséttningar for 6verlev-
nad genom Okat kundunderlag och
satsningar pa omradets gestaltning.
Gestaltningen ska dven underltta
forbindelserna till och fran om-
radet. Val av 16sning kan variera
graden av komplexitet.

Behovsbedémning av miljdbedémning



FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR

Ingen | Viss Stor

2. Risk for overskridande av miljo-
kvalitetsnormerna utanfor program-
omrédet.

3. Foreslaget hoghus, 1 utférandet
20/22 vaningar, bidrar sannolikt till
att bryta nuvarande “tongivande”
grins for stadsbebyggelsens hojd 1

Halmstad.
Effekternas varaktighet, van- 1. Bebyggelsekompletteringar
lighet och reversibilitet tillhor naturliga arsringar i en stads

utveckling samtidigt som effekten
av den &r varaktig.

2. Forandringar 1 trafikstrukturen
paverkar effekterna. Om exempel-
vis hamnleden realiseras dr sanno-
likheten stor en viss 6verflyttning
av trafik sker till den. Hur helhets-
bilden didremot paverkar miljokva-
litetsnormerna fér vidare méitningar
och utredningar visa.

3. (se pkt 3 under effekternas bety-
delse och komplexitet)

Byggnadskontoret
Mattias Bjellvi Maria Carlsson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Medverkande tjansteman:

Evert Winnberg, Karin Larsson, Sven-Olof Nilsson, Stadskontoret

Behovsbedémning av miljdbedémning 7
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Utlatande fornyad utstallining 2011
Kommunfullmaktige 2012-04-24

Detaljplan for
kv Giganten 5 m fl
Nyhems centrum, Halmstad kommun

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet har handlagts genom normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagen 5 kap. 18 -28§§. Endast skriftliga synpunkter inlimnade
senast under utstéllningstiden och som undertecknas med namnun-
derskrift kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan
(PBL 13:5).

Programsamrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2006-06-21 §
250 genomforts under tiden 11 juli — 13 september 2006. Myndig-
heter, forvaltningar och berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra
sig genom att fullstdndiga handlingar har 6versants till dem. Berdrda
sakdgare har ocksé inbjudits till samradsmote den 23 augusti 2006 1
Byggnadsndmndens sessionssal, Raddhuset. Minnesanteckningar frén
samradsmotet har héllits tillgédngliga pa byggnadskontoret. Darutover
har planforslaget varit tillgidngligt pd byggnadskontoret samt pd Halm-
stads kommuns webbsida under samradstiden.

Samrdd har enligt byggnadsndmndens beslut 2007-11-14 § 496 ge-
nomforts under tiden 22 november 2007 — 23 januari 2008. Myndig-
heter, forvaltningar och berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra
sig. Dirutover har planforslaget varit tillgéngligt pa byggnadskontoret
samt 1 skylfonster utmed Laholmsvégen. Planforslaget har dven fun-
nits pa Halmstads kommuns webbsida under samradstiden.

Utstéllning har enligt byggnadsndmndens beslut 2008-04-23 § 174 ge-
nomforts under tiden 9 maj — 12 juni 2008. Myndigheter, forvaltningar
och berdrda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig. Kungorelse var i
Hallandsposten den 9 maj 2008. Dirutdver har planforslaget varit till-
géingligt 1 utstdllningslokal 1 Radhuset. Planforslaget har dven funnits
pa Halmstads kommuns webbsida under samridstiden.

Efter utstdllningen 2008 séldes fastigheten Giganten 5 och planfor-
slaget skrevs inte fram for antagande. 2011 aterupptogs dialogen med
ny fastighetségare och nu sker en fornyad utstéllning pga. att en viss
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revidering av planforslaget skett samt att en ldngre tid gatt sedan fore-
gaende utstéllning.

Fornyad utstdllning har skett enligt beslut i Kommunstyrelsens sam-
hillsbyggnadsutskott 2011-05-17 §134 och genomforts under tiden

12 september — 14 november 2011. Myndigheter, forvaltningar och
berdrda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har 6versénts till dem. Berorda sakdgare har ocksé inbju-
dits till Oppet Hus den 20 oktober 2011 i Alla Hjirtans Hus Kyrkoga-
tan 3. Kungorelse var 1 Hallandsposten den 12 september 2011. Darut-
over har planforslaget varit tillgdngligt pa samhéllsbyggnadskontoret
under samradstiden och funnits tillgdngligt pa Halmstads kommuns
webbsida.

Under den fornyade utstdllningen har 8 yttranden med synpunkter
inkommit fran de totalt 15 berérda remissinstanserna. Ingen skrivelse
har inkommit fran Polismyndigheten.

Fo6ljande har meddelat synpunkter pa planforslaget i rubricerat drende:
Lansstyrelsen, Miljo- och hilsoskyddsnamnden, Teknik- och fritids-
namnden, Laholmsbuktens VA, Rdddningstjansten, Kommunala lant-
maéterimyndigheten, Halmstads Energi och Milj6 (HEM), Halmstad
Flygplats AB.

Skrivelser har inkommit fran beroérda sakdgare. Nyhemsgrillen har
inkommit med en protestlista som undertecknats av uppskattningsvis
ca 950 namnunderskrifter. Ytterligare protestlista har inkommit med
11 namnunderskrifter.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER, NAMNDER, STYRELSER

Lansstyrelsen

En grundligare bullerutredning bor redovisas och troligtvis kommer en
sddan utredning leda till fler restriktioner for bebyggelsens utformning
och anvéndning. Sadana restriktioner ska sdkerstillas genom planbe-
stimmelser.

I planbeskrivningen ndmns att partikelhalterna 6verskrider ovre utvér-
deringstroskeln for arsmedelvirdet samt 98-percentil dygn. Overskri-
dandet beror enligt planbeskrivningen pé redan hoga bakgrundshalter
och man bedomer att det inte finns risk for 6verskridande av miljokva-
litetsnorm. Lénsstyrelsen anser att det finns risk att miljokvalitetsnor-
merna dverskrids 1 planomradet och fradgan bor utredas ytterligare.

Planen bor redovisa var fordrojning av dagvattnet kommer att ske.
Eventuellt behdvs mark reserveras for &ndamaélet.

Tillgang till gronytor och lekplats bor sdkerstillas i1 detaljplanen.

2 (23)
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Kommentar:

Reglering av byggnadsho6jden av handelshuset mot Laholmsvégen bor
infOras.

Planbestdmmelserna bor ange hogsta antal tillatna vaningar for den
nya hoga byggnaden.

Kompletterande bullerutredning (Teknik- och fritidsforvaltningen
2011) visar att riktvdrdena for ekvivalent och maxnivder overskrids
dven for vaningsplanen 3, 4 och 5 gdllande byggrdtten ndrmast La-
holmsvdiigen for bostdder. Planforslaget klarar inte riktlinjerna om 55
dBA ekv vid fasad trots acceptans av avsteg fran den sk huvudregeln.
Villkoren att da uppfylla tyst alternativ ljudddimpad sida dr dock inte
mdojlig. Av denna anledning justeras planbestimmelsen till markan-
vindningen HKC dvs forutsdttningarna for bostadsbebyggelse tas helt
bort. Byggnadshojden anpassas dessutom till nuvarande forhallanden,
7 m.

Kompletterande partikelberdkningar visar att MKN inte befaras over-
skridas.

Exploateringsavtalet sikerstdller att fastighetsédgaren loser fordroj-
ning av dagvattnet inom fastigheten Giganten 5 samt att ett omrdde
for lek uppfors inom fastigheten.

Plankartan tillfors planbestimmelse om nockhojd 7.0 m i enlighet med
befintlig nockhdjd samt for héghuset anvisat vaningsantal 16 van.

Miljo- och hédlsoskyddsnamnden

Kommentar:

MHN har inga ytterligare synpunkter &n de som framforts 1 tidigare
yttrande, § 133/2007. MHN har dér framfort synpunkter pa trafikbul-
ler, avgashalter och partikelhalter samt att handel-service och kontors-
verksamheter inte ska forldggas 1 bostadshus. Det bor dven finnas en
atgirdsplan for eventuella markféroreningar.

Gdllande trafikbuller, partikelhalter se kommentar till yttrande fran
ldnsstyrelsen.

Utifran ambitionen att skapa levande stadsmiljéer dr det gynnsamt att
samlokalisera bostdder med olika typer av icke storande verksamheter
sd som service-, kontor-, och handelsverksamheter. Vid nyplanering dr
det ldttare att ta hdnsyn till ev byggnadstekniska krav fran borjan sa
att storningar minimeras.

Detaljplanen sdkerstiller att eventuella markfororeningar omhdinder-
tas vid iansprédktagande av marken. Atgéirdsplaner gors vid behov.

Utlatande
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Teknik- och Fritidsnamnden

Kommentar:

Planomradet omfattar endast kvartersmark. For att planens intensioner
skall fungera, forutsitts att delar av omliggande allmén platsmark om-
byggs, och kostnadsmaissigt belastar exploateringen pa kvartersmark.

Inom kvartersmarken finns en gatubelysningscentral (G94), belys-
ningsstoplar samt elkablar i marken. Dessa anldggningar kan eventu-
ellt komma att bli tvungna att flyttas. Kostnaden for detta forutsitts
belasta exploateringen.

Ett forslag till utformningen av allminna platsmarken redovisas pa
planens illustrationskarta. Denna kan laggas till grund for detaljprojek-
teringen vid utbyggnaden av den allménna platsmarken.

Exploateringsavtalet sikerstdller omkostnaderna kring foreslagna
dtgdrder i enlighet med ldmnade prisuppgifter fran Teknik- och fritids-

forvaltningen. I 6vrigt noteras synpunkterna.

Laholmsbuktens VA

Kommentar:

Utgangspunkten ar att fordndringarna i bebyggelsemiljon inte far leda
till 6kad belastning p4 VA-nitet vilket medfor att bl a Giganten 5 kom-
mer att behova en fordrojning av dagvatten. Det bor fortydligas att det
okade dagvattenflodet fran de tillkommande byggnadsytorna skall tas
om hand inne pa respektive fastighet.

Se kommentar till yttrande fran ldnsstyrelsen.

Lantmaterimyndigheten

Hornavskérningen 1 hornet Foreningsgatan-Jarnvégsgatan ar nagot
svérlislig pa plankartan. Atgérden skall genomforas som fastighets-
reglering. Uppgiften i genomforandebeskrivningen att fastigheten
foreslas overforas till Halmstad 6:1 avser, enligt vad planhandlédggaren
under hand upplyst, denna atgéard.

Den gemensamhetsanldggning som forutsitts bildas for parkeringen
utmed Jérnvagsgatan torde inte f n kunna komma till stdnd utan fast-
ighetsdgarnas medverkan, savida inte tvingande bestimmelser-med
stod av en provning enligt anldggningslagen infors i planhandlingarna.
Planen utgdr emellertid stdd for bildandet av en gemensamhetsan-
laggning ndr forutséttningar for en sddan atgird uppkommer, t.ex. nér
géllande arrendeavtal gar ut.

Parkeringsmarkens tillhorighet har inte berorts i planen. Eftersom
denna utgdr kvartersmark bor den skiljas fran gatufastigheten.

Gréansen som skir igenom byggnaden pa Giganten 7 bor inte fortbe-
sta, sdvida brandavskiljande atgérder alternativt 3D-fastighetsbildning
sker. Eftersom Giganten 1 och Giganten 7 har samma 4gare dr den
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Kommentar:

enklaste 10sningen att grinsen mellan fastigheterna regleras.

Hllustrationskartan kompletteras med text om att kvartersmark éver-
fors till gatumark for att i en framtid kunna ge plats for en gang- och
cykelvig i hornet vid Foreningsgatan-Jédrnvdgsgatan.

Detaljplanen ger forutsdttningar for att reglera parkeringen vid Jérn-
vdgsgatan for samtliga ingdende fastigheter. Avsikten dr inte att med
stod av anldggningslagen tvinga till dessa fordndringar. Genomforan-
debeskrivningen har kompletterats med information kring detta.

Raddningsnamnden

Kommentar:

Hénvisar till tidigare yttrande dér det anges att de inte har nagot att
erinra mot detaljplanen. Vill dock paminna om att hoga komplexa
byggnader kraver sarskilda brandskyddsatgirder och vi 6nskar med-
verka vid kommande byggsamrad.

Beaktas.

Halmstad Flygplats AB

Kommentar:

Det gar ej att faststélla total hojd 6ver havet vilket dr den hojden som
ar av vikt vid flygplatsens bedomning om hinder kommer att tringa

in 1 flygplatsens hinderbegransande ytor. Om nagon av de byggnader
som projekteras kommer att bli 6ver 75 meter 6ver havet kan inte
flygplatsen ge sitt medgivande. I denna maxhdjd ingér dven eventuella
ventilationstrummor eller annan utrustning (t.ex. antenner) ovan tak.
Kommer inte ovanstdende byggnader upp till denna h6jd har flygplas-
ten inget att erinra.

Flygplatsen har ett 6nskemal i att handlingar av denna karaktér inne-
fattar en totalh6jd 6ver havet (markhdjd+byggnadshojd) vilket skulle
underlétta var utredning.

Nockhojden dr satt till 57 m vilket innebdr att byggnaden som mest
kommer att uppnd en hojd av 64 m over havet. Angiven uttalad total-
hojd pa + 75 m o h for Halmstads Flygplats bedoms det inte overskri-
das. Planbeskrivningen kompletteras med information om begrdns-
ningen i totalhdjd.

Halmstad Energi och Miljo AB

Kommentar:

Omradet ldmpar sig for samordnad avfallshantering genom sopsug.
HEM onskar separera ev. sopsugsterminal och transformatorstation.
Sopsugsterminalen placeras vid Hemkdps lastomrade och transforma-
torstationen placeras pa norra sidan av torgytan.

Planforslaget overenstimmer med HEM:s onskemal.

Utlatande
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YTTRANDEN UTAN ERINRAN

Byggnadsnamnden

Barn- och ungdomsforvaltningen
Socialforvaltningen
Hemvardsniamnden

E:on Elnat.

Skanova Telia Sonera Sweden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH BOENDE

Med anledning av att flera skrivelser berdr samma fragestallningar sa
redogdrs for respektive sakdgares synpunkter men kommentarerna
sker samlat i slutet. I de fall fragestdllningarna beror unika och till
fastigheten/sakégarens sérskilda forhallanden ges svar i direkt anslut-
ning till skrivelsen.

Anders Samuelsson, Aringsvigen 33

Kommentar:

Som delédgare i Nyhemsgrillen ser och hor jag hur de boende ar for-
tvivlade over detta forslag. Det dr redan idag problem med parkering-
ar, det finns boende som i dag inte har nagon parkering. Hur blir det
om 150 till flyttar in. Parkeringsgarage &r 16sningen, men vid fragan
om nerfart till garaget, sa fick jag inget svar. Ni pratade om att an-
vianda Willys nerfart for varutransport. Denna nerfart anvénds idag av
lastbilar och ldngtradare med slép. Hur ska det fungera med en infart
till ett parkeringsgarage?

Att smalna av Foreningsgatan verkar inte genomtinkt. Det dr trdngt
redan idag med personbilar och lastbilar med slap.

Nyhem klarar inte av ett HOGHUS p4 denna lilla plats. Idag finns det
tva bankar for de boende att sitta pa och en lekplats for barnen. 150 till
ska dela pé detta, om det nu finns plats for en lekplats???

Kommunens vision om Halmstad 2020 bygger pa demokratiska vir-
den. Att ha mojlighet till delaktighet och inflytande. Till nésta genera-
tion ska vi ldmna Gver ett samhélle med bra miljo. Mer folk och mer
trafik pa en liten yta. Ar det vad nista generation vill ha?? Frisk luft,
grona ytor och att inte bo pé varandra tror jag de vill ha.

Nyhemsgrillen har funnits i 40 ar och vi har 9 timanstillda. Var dven
man om de arbetstillfallen som finns for ungdom.

Foton bifogas yttrandet som beskriver ndromradet.

Se under rubriken “Samlade kommentarer” pd sida 18.
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Berit Andreasson, Aringsvigen 33

Kommentar:

Driver Nyhemsgrillen sedan 40 ar tillbaka, har 9 anstidllda. Ménga
boende pa Nyhem ar fortvivlade dver bygget som kommer att fordirva
deras adlderdom med att ta ifran deras utsikt och det lilla gronomrade
som finns. Ni borde virna om dem som ej kan ta sig till Galgberget
eller stranden. Om Foreningsgatan smalas av kan man inte parkera pa
bagge sidor som man gor idag. Hur ska det fungera i omradet? Mén-
niskor ska bo pa en arbetsplats med storande maskiner.

Nyhemsgrillens framtid dr det ingen som sagt ndgot om, Jana foreslar
att ha gatukoket i det nya huset men det ar inget alternativ for oss. Tror
inte det dr bra eftersom vart koncept ar att sélja utan att ha inneserve-
ring. Hur kommer folk i huset att reagera dver bilar, matos, folk sent
in pa kvéllarna?

Protestlistor mot hdghus bifogas med namnunderskrifter ca 946 st.

Se under rubriken “Samlade kommentarer” pd sida 18.

Yvonne Bergendorff, Lars Ericsson, Féreningsgatan 6

Kommentar:

Vi befarar att ett sa stort husbygge genom den 6kade biltrafiken, som
redan nu dr omfattande, skulle belasta miljon bade ur hdlsosynpunkt
och nir det géller framkomlighet. Nar det géller vér fastighet ar vi
radda for att palningsarbetet skulle kunna orsaka sattningar i grunden
till vart hus och att grundvattennivan skulle kunna péverkas. Vi har
dessutom en rorelse knuten till vart hem som fodrar lugn och ro och
den verksamheten skulle férsvaras mycket under byggtiden.

Palningsarbeten kan ske med olika tekniker vilket paverkar grad av
storning under den begrdnsade pdlningstiden. Slutligt val av palnings-
teknik gors efter genomford detaljerad geoteknisk undersékning. Infor-
mationen om befintlig rorelse i ndrliggande fastighet som kan tinkas
bli stord har ldmnats till exploatér. Bdde fore och efter palningsarbeten
sker kontroll av nérliggande fastigheter.

1 6vrigt se under rubriken “Samlade kommentarer” pd sida 18.

Inga Olsson, Jarnvagsgatan 10C

Kommentar:

Ett hoghus pa Nyhem é&r for mig helt uteslutet.

Héanvisar dven till tidigare yttrande dér storningar under byggtid, 6kad
trafik och avgaser samt otillrackliga parkeringsmojligheter framfors.

Se under rubriken “Samlade kommentarer” pd sida 18.
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Lena Seppa, Jarnvagsgatan 10C

Kommentar:

Protesterar bestimt mot &dndring av detaljplanen for att bygga ett hog-
hus med 16 véningar. Den lilla markytan som idag bestar av gatukok
samt lekplats med gronomrade behdver bevaras 1 nuvarande utform-
ning. Vid Oppet Hus 20 okt. talades bl. a om att det gér att fortiita
bebyggelsen kring Nyhem. Jdmforde bl. a med Nissastrand som har ett
hogre antal boende per kvadratmeter. Det dr som att jamfora “&pplen
med pédron”, Nyhem bestér av blandad bebyggelse med hyreshus och
en- och flerfamiljshus, samt affarer mm. Nissastrand bestar nistan
uteslutande av hyreshus. Det séger sig sjdlvt att omrdde med nédstan
uteslutande hyreshus har fler boende én dér det dr blandad bebyg-
gelse. Ett hoghus med 16 vaningar passar inte in i miljon runt Nyhem,
Giganten 5 m fl. det &r heller inte sérskilt skont att bli av med solljuset
under storre delen av dagen, d&ven om “ni” uppger att det tar 29 min.
for att solen skall passera ev. hoghus. Men detta innebér inte att jag far
solen tillbaka efter 29 min. pd min balkong. Dessutom forstor huset
min utsikt, hur roligt dr det att bara se in 1 ett hoghus? Foréndra inte
detaljplanen och bevilja inget bygglov.

Hinvisar till tidigare yttrande dir bland annat trafiksituationen pd om-
kringliggande vdgnit, betydelsen att behalla gronytorna samt oldmp-
ligheten att bebygga denna mark framfors.

Angiven exploateringsgrad som redovisades vid Oppet hus gdllde
kvarteret Giganten dvs befintligt omrdde for flerbostadshus vilket
innebdr att samma typ av bebyggelse jamfordes.

I ovrigt se under rubriken "Samlade kommentarer” pd sida 18.

Christina Nord, Jarnvagsgatan 10C, Karin Schon Jarnvagsgatan 8B

Utdrag fran yttrandet

Det planerade hoghuset passar inte in 1 befintlig miljo. Det kommer
inte att ge stadsdelen en vélbehovlig nysatsning eftersom det inte skul-
le innebéra ndgon forbattring av omradet. Omrddet i dag har redan en
for hog fortatning med Sppna vyer enbart at sydvést och nordost och
dé endast hogst upp 1 lamellhusen. Forslaget ger ytterligare fortatning
dér ljus- och vindforhdllanden éndras radikalt for de kringboende. I1-
lustrationerna av det nya husets skuggning av omradet visar inte hela
sanningen och inte alla delar av dygnet.

Idag dr vindforhallandena mellan Giganten 5 och 6 besynnerliga var-
for forutsittningarna for vindforhdllandena bor utredas ytterligare.

Lagenheter mot sydvast kommer att {4 védsentligt minskat solinslidpp
inte bara av hoghusets berdknade skugga utan dven av sjdlva huskrop-
pen. Redan idag finns stor insyn frén intilliggande byggnader, nu kom-
mer Giganten 6 att fa insyn dven frin det nya husets ldgenheter.
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Kommentar:

Trafiken 1 omradet kommer att 6ka markant bade av boende, utdkat
handels- och kontorslokaler och sophantering vilket kommer att blir
an mer storande eftersom gatorna planeras att bli smalare. Redan idag
finns inte tillracklig med parkeringsplatser for de boende, ett parke-
ringshus under mark kommer inte att avhjélpa. De foreslagna forénd-
ringarna av Foreningsgatans struktur dr rent kosmetiska och skulle inte
avhjélpa problemet, snarare forstdrka det.

Sophanteringsrummen och dtervinningsstationerna ar redan i dag
otillrackliga och situationen kommer att férvirras med nya ldgenheter.
Den tunga trafiken till/frdn dessa kommer att 6ka.

Det ar viktigt att gronyta finns i ndrheten av hemmet dér barn och
vuxna kan vistas. Omréadet kring Giganten 5 och 6 har idag en liten
gronyta och den kommer att minska i samband med nytt hus, nya par-
keringsplatser, underjordiskt garage och okad trafik. Aldersstrukturen
kommer didrmed inte att foréndras. I detaljplanen ndmns &ldersstruk-
turen vilket bor d4 vara nigot man ska ta hiinsyn till. Aven om den
framtida aldersstrukturen i omradet inte har ndgon betydelse behover
aven vi medelalders och éldre platser ndra hemmet med grasmattor,
trdd och andra vixter.

En pébyggnad av Giganten 6 innebér en storre renovering vilket
innebir hogre hyror med sdmre, om hdghuset byggs, ljusinslapp. Den
okade trafiken, bristen pé avskildhet och ljus till ligenheterna kommer
sammantaget att minska attraktiviteten av ldgenheterna som har bal-
kong och fonster riktade mot det planerade hdghuset. Detta ér en fraga
for fastighetsdgarna men det paverkar dven befolkningsstrukturen i
omrddet. Fa vill betala dyrt for en utsikt dver ett hoghus nar man kan
hyra lika dyrt pa Nissastrand och fa utsikt 6ver Nissan och Halmstad
centrum.

Sophanteringen sker samlat for héghuset och paverkar inte ndmnvdrt
tunga transporter med veckotomningar. Ndrmsta dtervinningsstation

ligger vid kv Krusbdret ca 400m frdn planomradet.

1 ovrigt se under rubriken “Samlade kommentarer” pa sida 18.

Maj-Inger Persson, Jarnvagsgatan 10 C

Tillsammans med hundratals andra hyresgister har vi idag genom véra
fonster utsikt av vida vyer 6ver Laholmsbukten och det vidstrickta,
Oppna halldndska landskapet. Politikerna sdger att det nya huset blir
”Tjusigt och vildigt forskonande for hela Nyhem och Halmstad stad.
Forskonande for vem?”. Vem ér sé intresserad? Kan det vara nagon
som inte bor pd Nyhem? Kanske bor pa landet? Kanske har en extra
bostad i Spanien? Kanske slipper hoghuset framfor altanen i sin trad-
gérd? Det nya hoghuset kommer att forstora hela var skona, luftiga,
fria boendemiljo genom fortdtning, skugga, insyn, buller av &nnu mer
trafik, otrivsel och oro for manga dldre. Nyhemsgrillen bor fa vara
kvar pé sin nuvarande plats. Den utgor en traffpunkt for bdde unga och

Utlatande
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Kommentar:

gamla. Bor finnas lampligare plats for denna typ av forskonande.

Hanvisar till tidigare yttranden dér det bl a lyfts att med den massiva
kritik kring ett hoghus som foreligger borde planerare och beslutsfat-
tare inte gd vidare med planeringen, ldget dr fel. I yttrandena ndmns
f storningar som befaras uppkomma under byggtiden och efterét
rorande trafik, buller, sol/skugga insyn mm. Fragan lyfts om nyttan
att bygga pé lamellhusen viger upp problemen for de boende under
byggtiden.

Se under rubriken ”Samlade kommentarer” pd sida 18.

Marianne Dillberg, Sagaregatan 3

Kommentar:

P4 Oppet hus blev jag lovade bilder pa hur ljuset faller under vinter-
ménaderna. Jag har dnnu inte sett nigra bilder. Vintertid har vi mycket
skugga pa var fastighet. Parkering &r ett stort problem i omradet. Bilar
frén andra omraden parkerar hos oss. Vintertid upptar snohdgar parke-
ringsplatser och det blir allmént trangt.

Nyhemsgrillen ligger i farozonen. Denna fungerar som en levande
samlingsplats i dag.

Jarnviagsgatan kommer att 4 6kad belastning. Forstér inte hur bilarna
fran husen ska kunna backa ut fran sina tomter. De befintliga lamell-
husen ar placerade vilket innebér att de inte skuggar varandra. Nu
viander man upp och ned pa detta.

Kénns som att detta byggforslag gjordes bara for att man skulle kunna
sdlja av omradet och fa en hogre vinst. Man tinkte ej pa de boende i
omradet. Manniskan behover ljus och gronomraden. Hur ska vi tro pa
politiker nér vi ser hur det gatt med skolan, sjukvarden, &ldringsvar-
den. Ta ansvar, tdnk efter innan och agera nu!!!

Ytterligare studier har gjorts efter Oppet hus gdllande vintersolstdn-
det (20 dec for k1 9, 12, 15 och 17) och dversdnts. Dessa visar att det
hogre husets skugga inte paverkar skuggforhdllandena for fastighe-
terna norr om Jdrnvdigsgatan da befintliga hus redan skuggar dessa
fastigheter.

Jana Fastigheter har for avsikt att uppfora en byggnad pa Giganten 5
samt forvalta densamma.

I ovrigt se under rubriken ”"Samlade kommentarer” pa sida 18.

Rosi Magnusson & Hans Svensson, Jarnvagsgatan 11

Det &r viktigt att den goda livsmiljon och hoga livskvalitén som
Halmstad har att erbjuda inte forsdmras pga. kortsiktigt tinkande som
skapar langvarig otrivsel och forstorelse. Darfor séger vi nej till den
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Kommentar:

foreslagna fortdtningen av Nyhemsomradet och forslaget gillande
rubricerade detaljplan. Vi sdger nej till fortdtning av ett av Halmstads
redan mest tittbebodda omraden bade genom ett nytt hoghus och
pabyggnaden pa tvéd av lamellhusen. Detta leder till &nnu storre skugg-
ning av véra hus. Redan idag skuggas vara fastigheter av 8§ —vanings-
husen. Blir de &nnu hogre, blir det annu morkare, speciellt pa vinter-
halvaret.

I ”samlade kommentarer” i utldtande fran Samhallsbyggnadskontoret
2011-05-17 kan man ldsa att ”De tankar om stadsbyggande som flore-
rade under 60-talet var bland annat att skapa ldgenheter med mycket
ljusinsldapp och god standard”. Vi hoppas att det inte nu pa 2010-ta-
let blivit omodernt med mycket ljusinsldpp utan att ni avstar fran att
andra detaljplanen enligt forslaget.

Vidare star det att ”Ett hogre hus.....kommer att bli ett landmaérke for
Nyhems stadsdelscentrum. Bedomningen &r att en hdgre byggnad pas-
sar in i denna redan storskaliga milj6”. Ingen av oss dnskar ett ’land-
mirke”. Vad ska det vara bra for? Nyhemsgrillen ar vart ”landmaérke”
som fungerar som en populér samlingsplats for de boende i omradet.
Bedomningen att en hogre byggnad passar in i denna redan storskaliga
miljo tycker vi dr befingd-stort ska forstdras med dnnu storre?

En allvarlig konsekvens av en eventuell fortitning i omréadet &r tra-
fiksituationen som redan idag dr bekymmersam f6r oss som bor pa
Jarnvagsgatan. Vi foreslar att denna situation snarast mojligt atgérdas
genom att sdnka hastigheten pd Jarnvigsgatan till 30 km/h, fler sékra
overgangsstillen, skyltar sétts upp som informerar om att det finns
minniskor som bor i omradet och har sin in- och utfart till Jirnvéigsga-
tan.

Mainniskor behover sol, ljus, gronska och ménskliga bostadsomréden-
inte asfalt, hoghus och hérdtrafikerade végar.

Ytterligare studier har gjorts efter Oppet hus gdllande vintersolstdn-
det (20 dec for kl 9, 12, 15 och 17). Dessa visar att det hégre husets
skugga inte paverkar skuggforhallandena for fastigheterna norr om
Jarnvdgsgatan dd befintliga hus redan skuggar dessa fastigheter.

Fragan kring Jdrnvigsgatans hastighetsbegrdnsning samt behov av
skyltar for att uppmdrksamma trafikanter om bef in- och utfarter har
overldmnats till Teknik- och fritidsforvaltningen som sammantaget be-
domer behovet av dtgdrder.

1 ovrigt se under rubriken ”Samlade kommentarer” pa sida 18.

Utlatande
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Laila Moller, Jarnvagsgatan 10C

Kommentar:

Det finns ej tillrdcklig med parkeringsplatser pa Nyhem och folk
parkerar numera pd Willys kundparkering kvélls- och nattetid. Néar
hoghuset har byggts blir det flera hyresgéster som ska ha parkerings-
platser. Alla har inte rdd att hyra bilparkering i hoghuset. Stoppa hog-
huset i tid, vad ska folk tinka om oss i1 framtiden nér de ser hur husen
placerats.

Hinvisar till tidigare yttrande som bl a berdr storningar under byggti-

den, ianspraktagande av gronytor, insyn, skymd utsikt, sol/skuggfor-
héllanden.

Se under rubriken “Samlade kommentarer” pa sida 18.

Susanne Lansdorf Barba, Sperlingsgatan 37

Fastighetsdgarna utmed Jarnvigsgatan 6:6 och Kanonen 13-8 har bil-
dat Ndtverk Giganten och lamnar synpunkter angaende den planerade
effektiviseringen av parkeringen Jarnvigsgatan/Giganten.

Boende upplever redan idag trafiken som stérande. Med en utokad
parkering vid Giganten uppskattas siffran till 5000 fordonsrorelser per
dygn! Ombyggnaden av parkeringen innebér ett markant 6kat buller
och en hogre risk for ohélsa hos de boende. Dessutom okar risken for
fasadskador pa de berdrda fastigheterna med tanke p& markvibratio-
nerna

Vi yrkar pé att detaljplanen, innan antagande och laga kraft, ska ta
med i berdkningen Halmstad kommuns bekostande av nya ljudddm-
pande fonster pd alla husgavlar vinda mot Jarnvigsgatan hos de fast-
ighetsdgare som Onskar detta. Bullermur ska placeras mellan Gigan-
tens parkering och Jarnvédgsgatan for att minska ljud och ljus frén bilar
som anvénder parkeringen. Hastigheten ska dndras frén 40 till 30 pa
den berorda striackan. Vi yrkar pa att ingen av de berdrda fastighetsa-
garna ska bli utsatta for direktriktande stralkastare eller accelerations-
buller. For att undvika 6kade fordonsrorelser pd Jarnvdgsgatan bor det
endast finnas tva st. pd- och utfarter till parkeringen och de bor vara
placerade mot Foreningsgatan samt lingst ned pd Jarnvigsgatan vid
fastighet Kaptenen. Ut- och infarter ska saledes inte vara placerad mitt
framfor ndgon av fastigheterna pa Jarnvagsgatan.

Flera tillbud har skett pa Jarnvagsgatan, busstrafiken har dkat och till-
sammans med 6kad personbilstrafik frdn parkeringen kommer situatio-
nen att bli svér for gdngtrafikanter, cyklister och boende och vi varnar
for okade tillbud. Med hénsyn till den information Halmstad kommun
gér ut med att hastighetsgrianserna ska bidra till 6kad trafiksékerhet,
minskat buller och att hastigheten ska vara vél balanserad mot boen-
des ansprak bor den berdrda strickan pa Jarnvdgsgatan ha hastigheten
30 km istéllet for 40 km.

12 (23)
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Kommentar:

Hanvisar ocksa till tidigare yttrande dér det skrivs att inget hoghus ska
byggas, att det redan dr problem med parkeringsplatser samt att bygg-
tiden kommer medfora stora oldgenheter for de boende.

Trafikrdkningar har genomforts pa Jarnvdgsgatan 2008 och visar

pd ca 2000 fordonsrorelser/dygn. Planforslaget bedoms i sin helhet
generera ca 700 fordonsrorelser dir endast en del av andelen fordons-
rorelser trafikerar Jarnvdgsgatan.

Parkeringsbehovet for planforslaget (samtliga befintliga och fore-
slagna bostdider och verksamheter) berdknas till ca 480 bilplatser.
Planforslaget medger ca 520 bilplatser. Genom att effektivisera par-
keringsomrddet utefter Jarnvdgsgatan sd kan minst 35 nya bilplatser
skapas. Tillkommande fordonsrorelser pa Jarnvdgsgatan, bl a fran
tillkommande bilplatser, bedoms inte kunna pdaverka bullersituationen
namnvart.

Slutlig utformning av parkeringsomradet avgors inte i detaljplanen.
Forst vid detaljprojektering infor en fordndring kommer bl a avvig-

ningar gdllande ljuskéglor, ldmpliga in- och utfarter klarldiggas.

Se under rubriken Samlade kommentarer” pd sida 18.

Utlatande
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Margaret Larsson, Jarnvagsgatan 6 ¢
Yttrandet foljer i sin helhet nedan.

Till Byggnadsniimnden i Halmstad. Halmstad 111111 kL.11
HALMSTADS KOMMUN |

Kommunstyralsen

Arende: Stadsplaneiindring vid Nyhemstorg. |
Det giiller hbghuset !! 201 -11- 16 |

IS Totiolal
VARFOR kommer detta upp igen? Forslaget bordeta sk s "

Klumpa inte ihop en massa miinniskor. Vi har nog med problem
hiir med inbrott osv. Tiink pa alla nya problem som kommer att
uppstia. Av erfarenhet vet vi att familjer med problem vill flytta
till nya omraden, i forhoppning att det ska bli biittre. Men de
flyttar och tar med sig sina problem o triiffar andra med problem,
Vilket gor att det alltid blir innu viirre rent socialt.

Jag har nu en fin utsikt med rymd. Lat det sa forbli! Lit oss
andas och trivas, INGET GETTO! TACK!!

Parkeringsplatsen iir ocksi hiirlig med liv o rérelse och rymd.
Triing inte ihop oss!!

Halmstad iir en mycket vacker stad, Lit den forbli det.

Sol. Rymd och utsikt iir vad jag och alla efterstriivar inte att vara
inkliimda i ett getto

Bygg bortiat Hogskolan , diir kanske ett helt hoghusomrade skulle
platsa!

Jag har bott hiir i snart fem ir, men iir helt emot forslaget.

Jag har {innu inte triiffat nagon, som tycker forslaget iir bra, men
folk i allmiinhet kommer sig inte for att offentligt siiga sin mening,

Halmstad 111111

Hoppas ni begrundar vad jag skrivit. Tiink nigra ganger till, Det
kanske lonar sig.

Viinliga hiilsningar

74 A~
/e Lr.gffgffz,/ \oAAARA {

Margaret Larsson Jiirnviigsgatan 6 ¢

Kommentar:
Se under rubriken “Samlade kommentarer” pd sida 18.
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Anne-Christine och Jorgen Josefsson, Nyhemsgatan 20
Yttrandet foljer i sin helhet nedan.

HALMSTADS KOMMUL ¢70m
01 -11- 14

Box 133

301 05 Halmstad |5

Tin

Fav @
Mok

Komnmnnstyrelsen Jirgen o Ame-Clhristine 12

Jozefsson
nstyralsen J0P 49 Halmstad
Zﬂ’ﬂ '"' 1* :h ]

r Aiph 0738-302372
(S 201019
Yitrande dver Detaljplan Giganten 5 m f17NVTE

Det finns inte en enda Nyhemsbo som vill ha
Er politikers hogstaende STAKE att glo pa!

Det ér helt uppenbart att Ni politiker ombad JANA till att képa marken diir
staken var planerad att uppfiras. Den riitte kdparen till denna osunda
byggnation trodde Ni politiker att JANA var eftersom chefen spelar Bridge
med Er stérste antagonist Maj-Inger Persson. Ni politiker trodde att JANA
skulle kunna dvertala eller "kipa Maj-Inger” till tystnad. Det framgick klart och
tydligt 2008 for oss att denna byggnation skulle JANA bara genomdriva for att
hjilpa sina politiska bundsfiirvanter, men samtidigt sliingde JANA skit pd en
politiker. Vi har aldrig tyckt illa om att JANA kapt fastigheter hiir pi Nyhem,
men vi accepterar aldrig att JANA gér Er politikers drende. Det som girs eller
skall giras skall vara bra for oss alla Nyhemsbor.

Det skall fireligga belov av en sadan hiir byggnad fiir oss Nylhemsbor om
den skall uppfiras och det gir det inte wtan endast fir Er politiker och JANA,
dessutom bor ingen av Er hir pa Nyhem, sa sjilva drabbas Ni inte av elindet.

Detaljplanen Giganten 5 m fl éir ett mycket diligt forslag {or oss Nyhemsbor
och inte ens bra for affirsrorelserna Willys och de som dr vid Nyhemstorg. Det
som tillfor mest kunder till dessa firetag ir att det byggs en in- och utfarts-
rendell mellan Laholmsviigen och Foreningsgatan. Vad eventuellt héghus
tillfor i kunder dr bara marginellt eftersom de rika handlar pd ICA MAXI och
andra stdrre varuhus hiir | Halmstad. Sossarnas fattiga villjare har inte rad att
hyra dessa Stakldgenheter. Hyran for dessa ligenheter kommer med all
sikerhet att ligga i prisintervallet 4000- 6000 kronor mer én normal hyran f&r
samma storlek i Halmstad. Diirfér kommer det till stérsta delen vara foretag som
hyr dessa ligenheter, men nu i konjekturnedgéngen blir det siikert svart att fa

alla ligenheterna uthyrda.

Barnen till fériildrarna som bor i de stora befintliga fastigheterna | omradet
har lika stort behov av grénomrade till att leka och vistas i som Era fina barn
som bor i egna hus i de beswttna omradena. Var vinlig ta hiinsyn till detta!

Nagon fortiitning av Nyhem har vi Nyhemsbor inget behov
av, Beakta detta! 1
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Nu har verkligen Willys snyggat upp Hemképs gamla parkering och tagit bort
griiskanter med triid som bara samlade skriip till ingens glidje. Nu forsoker Ni
politiker ater fora dit dessa skriipsamlingsytor med triid utmed Willys parkering.

Trist skapelse till ingens glidje eller nytta!

Bygg rondellen som vi fireslog i virt detaljplansforslag Gasen I, 09 11 23
som finns pa Annes hemsida: www.annejosefsson.wordpress.com och
som formodligen ocksa géomts undan i kommunens arkiv.

Ta bort genomfartsgatan och parkeringarna mellan Lahlmsvigen och Willys.
Det kommer att fungerar alldeles utmiirkt med att bilarna kor ut via den nya
rondellen pa Laholmsviigen och in via Jirnviigsgatan eller tviirtom.

Godsmottagningen till Willys har inte forbittrats eller l6sts pa ett bra siitt for
stora transporter. Det #r alldeles for kringligt att komma dit. Tink till och lis
problemet! Om det inte hade varit fult med ett varuintag till Willys utmed
genomfartsgatan sa hade det varit en bra l6sning péa problemet.

Nyhems stora parkeringsproblem har Ni inte 16st med denna Er detaljplan.
Pilning skadar niirliggande hus till STAKEN!

Nyhems fiingelse iir Jirnviigsgatan 6: as ligenheter lingst ner néirmast Willys.
Vad kan de se mer éin viiggar och tak i skuggan redan nu!

Hyrorna per m? for de skuggade o utsikisminskade ligenheterna skall sinkas
med lika mycket som hyrorna i STAKEN éverstiger normalhyran per m*

Vi begiir att det byggs STAKAR i viisterlige intill
Era egna politikers villor och bostiider sa kanske Ni
fattar hur en sidan hogstiende STAKE negativt
paverkar oss Nyhemsbor!

Niagon MINNESSTAKE har vi pa Nyhem inget
behov av utan endast Ni politiker och JANA!

Se hur viktigt det &dr for JANA och Er politiker att de Gversta ligenheterna i
STAKEN fir en vidunderlig UTSIKT &ver staden till havet. Déirféir har Ni tvi
hiijder pa STAKEN! Men lika viktigt dr det inte for Er att de befintliga
ligenheterna i husen kring STAKEN har samma goda utsike!

Vi med stor empati for Nyhem.

4/% Y éffﬁﬁ@%
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Kommentar:

En trafiklosning (cirkulationsplats) bedoms inte utgora ett bdttre alter-
nativ for att 6ka kundunderlaget till Willy's.

Detaljplanen berdr inte hyresnivder utan ger forutsdttningar for en
byggnation. Marknaden stdr for avvdgningen om den ekonomiska

satsningen och avgor dven kommande prissdttning och hyresnivder.

Se i ovrigt under rubriken “Samlade kommentarer” pd sida 18.

OVRIGA INKOMNA SKRIVELSER

Johanna Grytell, Hertig Knutsg. 26, Tilda Ekener, Barnhemsg. 2B, An-
nelie Malmgren Malcusg. 10, Erika Johansson Styrmansv. 8, Mia Nils-
son Enslovsv. 8A, Johanna Raaf Pilefeltsgatan 41 .

Kommentar:

Anstillda pa Nyhemsgrillen som motsédger sig hoghusbygget. Far
varje dag hora hur ledsna de boende é&r att utsikten forstors och att lek-
platsen forsvinner. Anser att omradet dr mycket trafikerat redan idag
och att bygget kommer att 6ka trafiken och att det blir ont om parke-
ringsplatser. Vill inte att arbetsplatsen flyttas, det vill inte vara kunder
heller. Vill bevara ett av de dldsta gatukdken i Halmstad.

Se under rubriken ”Samlade kommentarer” pd sida 18.

Susanne Andreasson, Sjégangen 29

Kommentar:

Anstélld pa Nyhemsgrillen sedan 20 ar tillbaka. Nyhemsgrillen ar ett
foretag som gar bra och har ménga anstéllda. Det &r ocksé en sam-
lingsplats dag- och kvillstid for ménga, unga som gamla. Hur blir
barnens livskvalitet om gronytan blir mindre och fler som ska dela pa
den.

Det stora problemet &r all trafik och de svarigheter som redan idag
finns med att hitta parkeringsplatser.

Bygget ér helt orimligt tink pé alla som bor i omradet.

Se under rubriken ”Samlade kommentarer” pd sida 18.

Sandra Andreasson, Westmansgatan 7

Det finns manga anledningar till varfor det inte ska byggas ett stort
hus pa denna plats. Nyhemsomradet dr redan héart trafikerat och det ar
ont om parkeringsplatser.

Som anstélld pd Nyhemsgrillen kinns det fruktansvért att behdva ga i
ovisshet om vad som kommer att hinda med oss och véra jobb. Anser
att Nyhemsgrillen har ett stort virde for de boende i omradet. For de
boende och omradet 4r Nyhemsgrillen en trygghet. Ar inte livskvalite-
ten viktig for de pa Nyhem?

Utlatande
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Kommentar:

Jag blir oerhdrt besviken ndr kommunen inte stottar vilfungerande
foretag som bedrivits i 6ver 40 &r pd Nyhem. Vi r ménga tjejer som
arbetar pd Nyhemsgrillen och jag kénner mig inte ett dugg vird som
arbetare nir det kommer planer som gor att hela verksamheten kan ga
i kras! Det som gor mig dnnu mer ledsen &r att det & min mormor som
bedriver verksamheten vilket gor det extra betydelsefullt och angela-
get for hela min familj.

Viéra kunder vill absolut inte att det ska bli ndgot hoghus. Nar gruppen
’rddda fetegretas” gjordes pa Facebook hade vi 6ver 4000 som gick
med i gruppen pa en vecka, det séger vil en hel del. Aven socialdemo-
kraterna pa Oster sdger nej till forslaget om bygget sa ocksa lansstyrel-
sen!

Se under rubriken “Samlade kommentarer” pd sida 18.

Anna Greta Augustsson, Andersbergsringen 78

Kommentar:

Snélla, snilla bygg inget hoghus pa Nyhem. Jag har arbetat i 33 &r

pa Nyhemsgrillen och vill att den ska finnas kvar pad samma plats.
Jag forstér inte vara folkvalda som tdnker bygga ett hoghus pa denna
lilla yta. Med all trafik som finns till Willys och Nyhems torg och alla
dessa lastbilar som ska leverera varor till Willys. Jag bor inte i omra-
det men jag tycker synd om alla som ska leva med all trafik, avgaser
och ljud och inget gronomrade, ingen lekplats. Folk kommer inte att
vaga sldppa ut barnen om det ska bli en arbetsplats i flera ar med vad
allt det innebar.

Se under rubriken ”Samlade kommentarer” pd sida 18.

SAMLADE KOMMENTARER:

Stadsfornyelse

Den foreslagna stadsfornyelsen av Nyhems centrum har flera syften.
Overgripande handlar det om att tillskapa fler bostider i Halmstad.
Genom att fortdta i befintlig stadsmiljo kan infrastruktur nyttjas, handel
och service far ett okat kundunderlag och mojligheterna till hallbara
transporter (gdng, cykel, buss) forbdttras. Nyhems centrum har poten-
tial att utvecklas pa ett langsiktigt bra sditt.

Planforslaget for kv Giganten 5 m fl bedoms ligga i linje med forslaget
till fordjupad oversiktsplan for staden som anger fortdtning och bland-
ning som en strategi.

Att blanda olika funktioner (bostdider, handel, service) i ett hus eller i
ett omrdde gor att det finns forutsdttningar for liv och rérelse under en
storre del av dygnet.
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Trafik, parkering och parkeringsgarage

Befintlig infrastruktur bedoms klara forvintad trafikokning fran fore-
slagen utbyggnad. Idag sker trafiken mycket pd bilarnas villkor och det
finns behov av att med t ex fordndrad utformning av gatorna i storre
utstrdckning prioritera gdende och cyklister. Med tydligare utformning
kan dven orienterbarhet och trafiksdkerhet forbdttras.

Hela omradet har en mycket god lokalisering ndra service, handel samt
kollektivtrafik. Kommande resecentrum ger mycket god ndrhet till savdl
lokal som regional kollektivtrafik.

Parkeringsbehovet dr berdknat till cirka 480 bilplatser. Det inkluderar
ett visst samnyttjande. Enligt illustrationskartan innehdller planforsla-
get cirka 520 parkeringsplatser. Dd byggrdtten for bostdder ndrmast
Willy's parkering tagits bort har ytterligare marginaler skapats. For
hoghuset kommer parkering ske i kdllargarage under huset och under
del av garden vilket tillgodoser parkeringsbehovet.

Samordningen av lastning/lossning for Willy's och in- och utfarten till
planerat parkeringsgarage dar mojlig dd dessa bdda intressen sdrskiljs.
In- och utfarten till p-garaget kommer att behéva ga djupare dn markni-
vderna vid lastbryggan vilket tillskapas med en avskild brantare ramp.
Varutransporterna blandas sdledes inte med trafiken fran p-garaget.

Allmén platsmark, Foreningsgatan

Planomradet dr lokaliserat till befintlig stadsmiljo med overvigande
hdrdgjorda ytor. I samband med utbyggnaden sker en fornyelse av ga-
tumarken. Del av Foreningsgatan smalnas av, ges ny beldggning och
eventuellt hojs upp. Nya trdd (9 st) foreslds planteras som avgrdinsning
mellan gang- och cykelbana samt parkeringsplats.

Foreningsgatans avsmalning gdller for delen omkring Willy's parke-
ring och syftet dr att bl a 6ka trafiksdkerheten for gang- och cykeltra-
fikanter. Illustrationen dr anpassad efter nédvindiga kurvradier mm.
Avsmalningen paverkar inte befintliga dubbelsidiga parkeringsplatser
utefter Foreningsgatan.

Stadsbild

Kvarteret Giganten med dess 8-vdanings lamellhus uppfordes under
1960-talet. Omrddet priglas idag av en storskalighet som framst ut-
trycks genom de fyra lamellhusen. De tankar om stadsbyggande som
florerade under 60-talet var bland annat att skapa ldgenheter med
mycket ljusinsldpp och god standard. Den traditionella kvartersstruk-
turen bréts upp och husen placerades i ett friare monster. Biltrafiken
gavs ofta generosa ytor och hade vanligtvis foretrdide framfor gdende
och cyklister.

Ett hogre hus, som hogst foreslds ett 14/16-vaningshus, kommer att bli
ett landmdrke for Nyhems stadsdelscentrum. Bedomningen dr att en
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hogre byggnad passar in i denna redan storskaliga miljo. Féreslagna
byggrdtter kring parkeringsytan (Giganten 1) kan ndr de forverkligas
skapa vilbehovliga “viggar” till rummet/stadsmiljon.

Vyer, sol- och skuggverkan samt vind

Kompletterande sol- och skuggstudie gjordes infor Oppet hus 20
oktober 2011. Sol- och skuggstudierna visar vdr- och héstdagjimning
(runt 20 mars och 20 september), 20 juni for klockslagen 9, 12, 15,
17 och 19. Vyerna visar att skuggan fran det hogre huset forflyttar sig
forbi pa ca 1h. Ytterligare studier har gjorts efter oppet hus gdllande
vintersolstandet (20 dec for kl 9, 12, 15 och 17) och dessa visar att det
hogre husets skugga inte paverkar skuggforhdllandena for fastighe-
terna norr om Jarnvdigsgatan da befintliga hus redan skuggar dessa
fastigheter. Déiremot skuggas langfasaden pa Giganten 5 som vinder
sig mot héghuset.

Kompletterande perspektiv gjordes efter Oppet Hus 20 oktober som be-
skrev vyn fran gaveln pa Giganten 6

Vindférhallandena inom ett omrdade paverkas bl a av “viggar och
golv” dvs byggnadernas fasader, markforutsdttningar och vegetation.
Vindforhallandena behéver beaktas men sdkerstdlls inte i detaljplane-
processen utan i kommande skede, projekteringsfasen av byggnaden
och ndr markplaneringen gors.

Exploateringsgrad, markansprak, gronytor/lek
Exploateringsgraden o6kas till ca 1,35 i planomradet i jamforelse med
ca 2,8 pa Nissastrand och ca 1,5 pd Soder. Stadsdelen Soder ligger pd
ungefdr samma avstand fran centrum.

Befintligt gatukok och omkringliggande hdardgjord yta utgor ca 230
kvm, foreslagen illustration visar en byggnad som tar iansprdk ca
450 kvm. Gronytan minskar i motsvarande grad. Exploateringsavta-
let sdkerstdiller dndda att omrdden for lek tillgodoses inom fastigheten
Giganten 5. Néirmsta storre bostadspark inom kv Klotet ligger mindre
dan 100 m fran planomrddet i nordostlig riktning.
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Bild 1. Inom fastigheten Giganten 5 medger planforslaget en byggratt om maximalt 6600kvm bruttoarea ovan
mark. Denna sammanlagda vaningsarea far placeras inom en 800kvm stor yta (31x26m). Illustrationerna till
planforslaget visar en byggnad som i bottenplanet tar i ansprdk ca 450kvm. Befintlig gatukék och omkringlig-
gande hdrdgjord yta utgér som jamforelse en yta om ca 230kvm.
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Byggtiden

Viss storning under uppforandet av en stérre byggnad dr ofrdnkomlig.
Byggnationen kommer i huvudsak att ske under normalarbetstid, kil 7
- 16, vardagar. Trafik till byggarbetsplatsen dr kopplad till dessa tider.

Palningsarbeten kan ske med olika tekniker vilket paverkar grad av
storning, slutligt val gors efter genomford detaljerad geoteknisk under-
sokning. Informationen om befintlig rorelse i ndrliggande fastighet har
ldmnats till exploator. Bade fore och efter pdlningsarbeten sker kontroll
av ndrliggande fastigheter for att konstatera ev fordndringar.

Nyhemsgrillen

Nyhemsgrillens framtid ligger i fastighetsigarens skyldighet att 16sa
gentemot hyresgésten. Dessa diskussioner fors mellan Jana fastigheter
och Nyhemsgrillen.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfér féljande kompletteringar av planférslaget:
* Bostadsédndamalet tas bort for byggritten vid Willy's parkering och
ersitts av planbestimmelse HKC med sankt byggnadshojd till 7.0m.
Galler dven ovrig lagdel av handelshuset.
* Bestdmd nockhdjd om 7.0 m for omradde som i samradsforslaget
betecknades BHKC men som nu betecknas HKC.
* Planbeskrivningen kompletteras med information angdende flygets
totalhdjd.
* Planbeskrivningen kompletteras med fler bilder som visar sol-/
skuggforhallanden
* Planbeskrivningen kompletteras géllande miljokvalitetsnormerna
NO, samt partiklar.
* Genomforandebeskrivningen kompletteras med information anga-
ende reglering av parkeringen.
* [Illustrationskartan kompletteras med text angdende overforing av
kvartersmark.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:
» Fordrojning av dagvattnet pa kvartersmark sikerstills genom ex-
ploateringsavtal ej som planbestimmelse.
* Friytor inkl lekytor fors in i exploateringsavtal, ej som planbestdm-
melse.
+ Att en hogre byggnad om 16/14 vaningar inte foreslas uppforas pa
kv Giganten 5.
» Att pabyggnad av Giganten 6 och 7 inte tillats.
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FORTECKNING OVER SAKAGARE / BOENDE / NARINGSIDKARE SOM

FRAMFORT ERINRINGAR

med besvarsratt

Namn Fastighet
SATS Halmstad Jarnvagsgatan 4 a, 302 49 Halmstad
Inga Olsson Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Margareta Hagg

Jarnvagsgatan 8 A, 302 49 Halmstad

personal Nyhemsgrillen

Foéreningsgatan 5, 302 49 Halmstad

Ulla-Britt Winge

Smedjegatan 23, 302 49 Halmstad

Beatrice Gubélius

Sagaregatan 6, 302 48 Halmstad

Lena Seppa

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Stefan och Jerker Olsson

Jarnvagsgatan 19, 302 49 Halmstad

Hans Svensson

Jarnvagsgatan 15, 302 49 Halmstad

fam Gubélius

Sagaregatan 6, 302 38 Halmstad

Frils6 KB (Giganten 4)

N Vagen 7, 302 31 Halmstad

Marianne o Peter Dillberg

Ljus & Dekor i Halmstad AB
Skallebackavagen 21, 302 41 Hstd

Gunvor Mattsson

Smedjegatan 24, 302 49 Halmstad

Mia o Anders Nilsson

Smedjegatan 21, 302 49 Halmstad

Ingrid Jansson

Smedjegatan 22, 302 49 Halmstad

Lennart Johansson

Smedjegatan 25, 302 49 Halmstad

Birgit o Bert Linton

Smedjegatan 26, 302 49 Halmstad

Hans Persson

Smedjegatan 28, 302 49 Halmstad

Gert Carlsson

Smedjegatan 27, 302 49 Halmstad

Arne Carlsson

Smedjegatan 30, 302 49 Halmstad

Eva o Gert Svensson

Smedjegatan 31, 302 49 Halmstad

Monica o B-R Johansson

Jarnvagsgatan 26, 302 49 Halmstad

Ann-Sofie Berg

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Lars Berg

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Maij-Inger Persson

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Laila Moller

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Gunborg Brattlof

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Per Bengtsson

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Birgit Johansson

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Lars Ordrup

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Tina Borup

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Anneli Johansson

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Monica Larsson

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Margareta Ohman

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Leif Jernsby

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Berit Andreasson

Aringsvéagen 33, 302 53 Halmstad

Rosi Magnusson

Jarnvagsgatan 15, 302 49 Halmstad

Nils Nilsson

Jarnvagsgatan 8 C, 302 49 Halmstad

Margaret Larsson

Jarnvagsgatan 6 C, 302 49 Halmstad

Jorgen Josefsson

Nyhemsgatan 20, 302 49 Halmstad
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med besvarsratt

Namn

Fastighet

Anne-Christine Josefsson

Nyhemsgatan 20, 302 49 Halmstad

PRO Oster

ordf Viking Rane Margaretagatan 36,
302 66 Halmstad

Anders Samuelsson

Aringsvagen 33, 302 53 Halmstad

Sandra Andreasson
(anstalld Nyhemsgrillen)

Sjogangen 29, 302 53 Halmstad

Anna Greta Augustsson
(anstélld Nyhemsgrillen)

Brohem Fyllebro, 302 60 Halmstad

Lisa Andreasson

Furuvagen 10, 302 44 Halmstad

Susanne Andreasson
(anstalld Nyhemsgrillen)

Sjégangen 29, 302 53 Halmstad

Christina Nord

Jarnvagsgatan 10C, 302 49 Halmstad

Karin Schon

Jarnvagsgatan 8B, 302 49 Halmstad

Yvonne Bergendorff

Foreningsgatan 6, 302 49 Halmstad

Lars Ericsson

Fdreningsgatan 6, 302 49 Halmstad

Anna Greta Augustsson
(anstalld Nyhemsgrillen)

Andersbergsringen 78

Johanna Grytell
(anstalld Nyhemsgrillen)

Hertig Knutsg 26, 302 60 Halmstad

Tilda Ekener
(anstalld Nyhemsgrillen)

Barnhemsgatan 2B, 302 94 Halmstad

Annelie Malmgren
(anstalld Nyhemsgrillen)

Malcusgatan 10, 302 69 Halmstad

Erika Johansson
(anstalld Nyhemsgrillen)

Styrmansvagen 8, 312 72 Skummesl|év

Johanna Raaf
(anstalld Nyhemsgrillen)

Pilefeldtsgatan 41e, 302 67 Halmstad

Mia Nilsson
(anstalld Nyhemsgrillen)

Enslovsvagen 8A, 302 69 Halmstad

Natverk Giganten

kontaktperson: Susanne Lansdorf Barba,
Sperlingsgatan 37, 302 69 halmstad

Samhiéllsbyggnadskontoret

Andreas Ahlman
Tt Planchef

Sven-Olof Nilsson
Planstrateg
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Utlatande
Samhallsbyggnadskontoret 2011-05-17

Detaljplan for
kv Giganten 5 m fl

fornyelse av Nyhems stadsdelscentrum, Halmstad kommun

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagen 5 kap 18 88. Endast skriftliga synpunkter inlimnade senast
under utstéllningstiden och som undertecknats med namnunderskrift
kan aberopa ratten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan (PBL
13:5).

Programsamrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2006-06-21 §
250 genomforts under tiden 11 juli - 13 september 2006. Myndighe-
ter, forvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfélle att yttra

sig genom att fullstandiga handlingar har éversénts till dem. Bertrda
sakagare har ocksa inbjudits till samradsmote den 23 augusti 2006 i
Byggnadsnamndens sessionssal, Radhuset. Minnesanteckningar fran
samradsmotet halls tillgangliga pa byggnadskontoret. Darutéver har
planforslaget varit tillgangligt pa byggnadskontoret samt pa Halmstads
kommuns webbsida under samradstiden.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2007-11-14 § 496 ge-
nomfoérts under tiden 22 november 2007 - 23 januari 2008. Myndig-
heter, forvaltningar och bertrda sakégare har beretts tillfalle att yttra
sig. Darutover har planforslaget varit tillgangligt pa byggnadskontoret
samt i skyltfonster utmed Laholmsvéagen. Planférslaget har aven fun-
nits pa Halmstads kommuns webbsida under samradstiden.

Utstallning har enligt byggnadsndmndens beslut 2008-04-23 § 174 ge-
nomférts under tiden 9 maj - 12 juni 2008. Myndigheter, forvaltningar
och berorda sakégare har beretts tillfalle att yttra sig. Kungdrelse var i
Hallandsposten den 9 maj 2008. Déarutover har planforslaget varit till-
gangligt i utstallningslokal i Radhuset. Planforslaget har aven funnits
pa Halmstads kommuns webbsida under samradstiden.

Efter utstallning 2008 har fastigheten Giganten 5 salts och planforsla-
get skrevs inte fram for antagande.

Utlatande
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YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER, NAMNDER, STYRELSER

Lansstyrelsen

Kommentar:

Det dr angelaget att kommunen tillampar Boverkets allmanna rad
2008:1 om Buller i planeringen. Bestdmmelse om rumsplacering kan
t ex vara aktuell. | 6vrigt ingen erinran.

Noteras.

Handikappradet (inkom efter utstallningstidens slut)

Kommentar:

Med tanke pa omradets centrala lage ar det attraktivt for saval dldre
som funktionshindrade. Framhalla vikten av att gangvagar inom omra-
det far en slat belaggning. Gatsten far absolut ej anvandas pa gangytor.
Viktigt att omradet utformas pa ett satt att forflyttning och orientering
for synskadade underlattas. Det sker bast genom naturliga ledstrak.

Vild cykelparkering gor att tillgangliga miljoer gors otillgdngliga. Det
ar darfor viktigt att det finns tillrackligt antal cykelstéll. Garna i en av-
vikande féarg for att undvika snubbelrisk.

Nér det géller sjélva fastigheterna och dess lagenheter bor en diskus-
sion foras med fastighetsagarna om vilka atgarder som kan vidtas for
att forstarka kvarboendeprincipen.

Det dr ocksa angelaget att kollektivtrafiken och dess hallplatser och
gangvagar gors tillgangliga for funktionshindrade.

Synpunkterna vidarebefordras infor projekteringsskedet.

Kommunstyrelsen

Kommentar:

Har inget att erinra mot detaljplaneforslaget. Stadskontoret anser att
upprattad detaljplan 6verensstdmmer i stort med de intentioner som
det ursprungliga uppdraget fran kommunstyrelsen foresprakade. Fo-
reslagen komplettering med bebyggelse och upprustning av den yttre
miljon i kv Giganten kommer stérka stadsdelscentrat Nyhems centrum
och oka attraktiviteten for saval boende som handel och service.

Noteras.

Lantméaterimyndigheten

Utdrag ur yttrandet.

Det framgar i avsnittet om Teknisk forsorjning att anlaggandet av ett
fordréjningsmagasin inom kvareret inte kan regleras genom bildande
av gemensamhetsanliggning. Atfoljande anvisning om att sddant ma-
gasin bor tryggas som bihang till ledningsrétt for anslutande ledning
fran allméan plats saknas dock i genomforandebeskrivningen.
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Mojligheten att gora det nya hoghuset i kvarteret kan goras till foremal
for 3D-fastighetsbildning ndmns, men inget sags om att byggnadens
underjordiska garage i sa fall skall inrattas som gemensamhetsanlagg-
ning for de berdrda fastigheterna.

Ingenting har heller sagts om att E-omradena bor utgora fristaende
fastigheter och saledes avstyckas.

Vad géller parkeringsproblematiken, framfor allt mot Jarnvégsgatan,
borde framga av genomférandebeskrivningen att lagakraftvunnet
anlaggningsbeslut skall finnas (eller avtal om parkeringskop eller
exploateringsavtal), varigenom samtliga berdrda fastigheter erhaller en
tillfredstéllande parkeringslésning, innan bygglov ges.

Kommentar:
Behovet av ett nytt dagvattenmagasin vid Jarnvagsgatan har andrats
och behdver nu ej anlaggas. Ombyggnad och férstarkning av ledning-
arna kommer ske inom nagot ar.

De foreslagna omradena for teknisk forsorjning, E-omraden, foreslas
upplatas genom nyttjanderatt.

Parkeringen vid Jarnvagsgatan foreslas regleras i avtal med ett angi-
vet andelstal for samtliga ingaende fastigheter. Genomforandebeskriv-
ningen har kompletterats.

Raddningsnamnden
Har inget att erinra mot detaljplanen. Vill dock pdminna om att hoga
komplexa byggnader kraver sarskilda brandskyddsatgarder och vi
onskar medverka vid kommande byggsamrad.

Kommentar:
Beaktas.

Skanova (Telia Sonera)
| omradet har Skanova kablar som kommer finnas pa planomradet och
dessa kablar vill vi ha i stort satt i orubbat lage. Skulle det bli aktuellt
med att flytta dessa kablar vill vi ha reda pa detta minst 60 arbetsdagar
fore paborjat arbete. Den ekonomiska ersattningen kommer vi i sa fall
att belasta den aktuella fastighetségaren.

Kommentar:
Synpunkten vidarebefordras till samhallsbyggnadskontoret samt be-
rorda exploatorer. Flytt av kablar skulle eventuellt kunna samordnas
med omlaggning av elledningarna.

Socialnamnden
Detaljplanen bor innehalla en bostad med sarskild service i for per-
soner med funktionshinder. Det bor avsattas 7 - 9 lagenheter for detta
andamal.
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Kommentar:

| detaljplanen borde det ocksa, i ett eget tillganglighetsavsnitt, framga
hur kraven pa tillganglighet skulle tillgodoses for personer med funk-
tionshinder. Likasa borde det ocksa framga hur man planerar for att
skapa en trygg narmiljé inom omradet.

Onskemalet har framforts till fastighetsagaren.

Gallande regler och lagstiftning ligger till grund fér den exakta
utformningen av gangstrak, nivaer m.m. i projekteringsskedet. Detalj-
planen reglerar inte detta.

Tekniska namnden

Kommentar:

Trafik/Gata/Belysning
Utmed Jarnvégsgatan inom kv Giganten finns ett antal belysningsstol-
par som &r kopplade till det allménna nétet. Dessa bor kopplas bort.

Tvérparkering mot gator skall av trafiksakerhetsskal om mojligt und-
vikas.

| forhandskopia till gestaltningsprogram foreslas annan belysningsar-
matur och papperskorgar m.m. &n kommunens standardtyper. Berorda
standardtyper bor inarbetas i gestaltningsprogrammet.

VA-forsorjning

Det tidigare samradsyttrandet 6ver dagvattenhanteringen maste an en
gang betonas. De p g a detaljplanen utokade kraven pa dagvattenhan-
tering maste hanteras av respektive fastighetsagare inne pa fastigheten.

Planekonomi och genomférande

Tekniska kontoret har i ett tidigt skede beraknat kostnaderna pa allman
platsmark. Beroende pa vad som beslutas i gestaltningsprogrammet
kan kostnadsbeddmningen eventuellt behdva revidera.

Beroende pa nar markombyggnaderna blir aktuella bér samordning
ske mellan kvartersmark och allméan platsmark.

Det framtagna gestaltningsprogrammet fran 2008 har reviderats pa
ett omfattande satt. Planforslaget innebar i huvudsak en fornyelse av
de allméanna delarna; gata, gang- och cykelvag. Infor projekterings-
skedet formuleras och bestéams slutlig utformning, val av armaturer,
vegetation, material etc.

YTTRANDEN UTAN ERINRAN

HEM

Barn- och ungdomsforvaltningen
Polismyndigheten

Miljo- och halsoskyddskontoret
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH BOENDE

Margaret Larsson, Jarnvagsgatan 6 ¢

Kommentar:

Utdrag ur yttrandet

Nar ni bemoter mina invandningar i mitt tidigare brev hénvisar ni till
folkhdlso-, trygghets-, och demokratimassiga aspekter som ni havdar
talar for ert forslag. Jag forstar inte vad ni menar. Att anvanda gene-
rella positivt laddade ord som argumentationsknep forbéttrar inte det
faktiska forslag ni har. Vilka undersokningar visar pa att ert forslag
forbattrar halsan, dkar tryggheten och 6kar demokratin i omradet. Vad
menar ni forresten med demokrati? Blandar ni in detta begrepp, borde
val dven de asikter som kommer av de redan boende i omradet att ha
minst lika stor betydelse som era, fér om planen ska forverkligas.

Stora byggnationer paverkar vindens styrka och riktning. Detta blev
framforallt tydligt da vindforhallandena runt Trade Center under stor-
men Gudrun blev sa kraftiga att vaggen pa hogskolebiblioteket rycktes
ut.

Da jag flyttade hit var det utsikten och ljuset i lagenheten som tilltala-
de mig. Det kandes som en lagenhet att kunna aldras i. Satts byggpla-
nerna i verket kommer min utsikt att kraftigt begransas och det under-
bara ljuset att forsvinna. Det &r ingen trivsel o integritet om grannarna
kan se vad jag ater eller vem som ar pa besok.

Fler fordon innebdr en storre méngd utsldpp. Detta &r inte acceptabelt
da luften redan idag under vissa dagar kanns fororenad.

Under byggarbetstiden kommer det att behdvas kanske hundra parke-
ringsplatser for arbetarna! Var ska de finnas? Som det ser ut idag fo-
religger redan en brist av parkeringsplatser, framfor allt for besokare.
Att utdka antalet parkeringsplatser vid Jarnvégsgatan &r i och for sig
bra, men jag har svart att se hur dessa ska racka till. Det medfér vél en
rejal kostnad! Ar det skattebetalarna, som ska sta for det?

Ni motiverar valet av plats for nybyggnationen med att den skulle 6ka
Nyhems attraktivitet. Jag anser dock att Nyhem &r attraktivt med sin
”glesa” och varierande bebyggelse.

Kommunen har en del tomter i industriomradet runt hégskolan och
langs med Nissan bakom Ostra Forstaden. Flytta ndgra sma industrier
och planera t ex ett hoghusomrade dér, det blir sékert en bra losning
och mera ekonomiskt fordelaktigt.

Lyssna pa oss i sann demokratisk anda! Beakta vara asikter!

Telefonsamtal, 2008-06-12
Tillagga att horisonten forstors av det hoga huset.

Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.
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Maj-Inger Persson m fl, Jarnvagsgatan 10 C

Kommentar:

Utdrag ur yttrandet

Eftersom byggnadsndmnden fortfarande framhardar i sin planering att
mojliggora uppférande av HOGHUS 16 van, kanner jag mig tvingad
att ater protestera bland éver 2000 andra personer. Hur kan planerare
och beslutsfattare i byggnadsndmnden och kommunstyrelsen totalt
ignorera den massiva kritik som pagar? Ingen av de boende ser nagot
positivt eller vardefullt med en fortatning. Bor vi tryggare har om vi
far ett HOGHUS?

En annan fraga som berér manga boende ar om den lilla nyttan av tak-
byggnationer pa lamellhusen véager upp de stora problem som kommer
uppsta under byggtiden? Fraga till beslutsfattare: "Har ni tankt er in i
situationen pé plats hur det skulle vara att bo i omradet efter att HOG-
HUSET uppforts?

Hénvisar till tidigare skrivelser.

Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.

Lena Sepp4, Jarnvagsgatan 10 C

Kommentar:

Utdrag ur yttrandet.

Bygg inget hdghus pa det lilla gronomradet. Kommer ta all utsikt och
tillgang till sol under storre delen av dagen. Ett hghus med 16 van
passar inte i omradet pa Nyhem. Bygg i sa fall intill hogskolan, dar
nog skulle passa béttre.

Vagarna kring Jarnvagsgatan och Nyhems torg &r inte heller anpas-
sade for 6kad trafik, vare sig det galler privata eller varutransporter,
eller raddningstjanst. Lat oss fa behalla det lilla grénomradet vi har,
omradet nyttjas av gammal som ung. Alla har inte mojlighet att ta sig
till havet eller andra gronomraden.

Marken dar hoghuset ar planerat att byggas ar ingen lamplig mark att
bygga pa, eftersom det huvudsakligen bestar av sand. Hur sakert blir
det att ett sa hogt hus dar?

Lat oss behalla kv Giganten 5 fritt fran hoghus. Hoppas detta beaktas
nér ni fattar ert beslut.

Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.
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Anne-Christine och Jorgen Josefsson, Nyhemsgatan 20
Yttrandet foljer i sin helhet nedan.

o 2lon 355
Nytt yttrande dver kommunstyrelsens hogstiende

S ; Ali[ﬂ‘ (Detaljplan for kv. Giganten m f1, Nyhems centrum, Halmstad)
Ge faen i att redigera vara skrivelser som Ni gjorde niir Ni offentliggjorde vér forra om Er STAKE!

Vad g6r Ni med alla militdra byggnader om Regeringen ldgger ner den militdra
verksamheten 1 Halmstad? Fortsétter ni med kapitalforstorelsen som Ni nu
redan har pabérjat med av Kattegattgymnasiet och river ocksa dessa
militirbyggnader eller flyttar Ni mojligen dit Hogskolan. Den enda verksamhet
som dr vettig att flytta fran Kattegattsgymnasiets byggnader ér Transport
eftersom den stor sin omgivning med buller och dam. Sa smaningom blir det

dags att flytta Triteknisklinje och Byggskolan. Byggskolan bor alltid ligga i
tidigare industrilokaler sa de har nagot att tréina pa att bygga om.

Varfor planerar Ni inte ldngre dn ndsan racker? Jo darfor att
Ni har tagit efter Goteborgarnas eviga oplanerade griavande.

Betdnk vad lite ledig mark Ni har att bygga pa i Halmstad!

Det finns néstan inte en kvadratmeter att bebygga!

Varfor samordnar N1 inte hela
fﬁl”"éindl‘iﬂgen aVv NYth‘? Det liknar Hipp som Happ!

Utan forst tar N1 fram en detaljplan for den
hogstdende STAKEN sedan skall Ni ta
fram en for HOGSKOLANS
STUDENTVANDALERS HUS, Gasen 1
(Shellmacken).

Gor en ny detaljplan for hela Nyhem! Ta hinsyn till vad vi anfért i hela vér férra skrivelse 080131 och denna,
men Ni slanger viil dem som vanligt i papperskorgen eftersom vi inte dr ndgra oljemiljadérer frdn Norge!

Utlatande 7 (15)



Forslag:
Ta bort korsningen Margaretagatan/Laholmsvégen del av 6:1

Gar en ny korsning Foéreningsgatan/Laholmsvigen.

Kommentar:

Irafiken pa Nyhemsgatan minskar till fordel f6r de som bor i Nyhemsgatans
norra dnde. Det dr ocksa till stor fordel for de som bor utmed Margaretagatan
om den upphor att vara genomfartsgata till Stalverket och hamnen fran
[.aholmsvigen. Det dr betydligt vettigare att Kristian 1V:s viig fyller denna
funktion tills den evinnerliga Hamnleden &r byggd.

Fylligen den oanviinda nedsénkta parkeringen samt varuintaget sdder om
Nyhemstorg, Gjutaren 1 sédra del.

Byggytan for Studenthus bestdr av sédra delen av Gjutaren 1, delar av 6:1 (dér
nu trafiken frdn Nyhem mynnar ut till Laholmsvigen) och Gasen 1.

Kommentar:

Med denna 16sning far Ni dubbelt s mycket mark att bygga hus pé at
Hogskolans Studentvandaler som sossen Goran Karlsson kan lata hiirja fritt med
sina trakasscrier mot oss.

'T'a bort parkeringsplatserna pa Nyhemstorg,.
Lige en rad parkeringsplatser pd Nyhemstorg vinda mot Nyhemsgatan varav

nigra av dem skall vara handikappsplatser. Gér om Nyhemstorg till en behaglig
plats att vistas pa.

Ligg parkeringsplatser pd hela utsidan av norra huskroppen till Nyhemstorg dir

nu vigverket har sin uppkdrning och posten har sin lilla godsmottagning. Deras
behov av plats kan sikert 16sas pa ett béttre sitt om de skall vara kvar.

Kommentar:

Med denna fériindring av Nyhemstorg blir miljon dér trivsammare att vistas pa
och kunderna far néstan hika kort vig att ta sig till butikerna vid Nyhemstorg.
Kommunstyrelsen och kommunfullmaktige ar
kommunens viljeldsa lekstuga som sossarna

fortfarande styr till fullo.

8 (15) Utlatande
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Beakta hur omtdnksamma Ni
politiker 4r om de 4ldre hér pa
INYVhem T o o o s e

N1 skuggar dem med Er
hogstaende STAKE.

N1 6kar pa med dannu fler
gapande, supande och
knarkande studentvandaler sa
att de blir dnnu fler som
terroriserar Servicehusets
boenden och oss alla andra
som bor hidr pa Nyhem.

Vilka hinsynstagande kommunpolitiker Ni dr! Vi
Ar myckel bekymrade 6ver att Ni inte dr rdidda om
oss viljare utan struntar 1 hur vi vill ha det. vurande

fran oss som har empati och bryr oss samt rakar tinka gite!
e Créste [0 / — %
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Kommentar:

Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.

Berit Andreasson, Nyhemsgrillen

Kommentar:

Utdrag ur yttrandet.

De synpunkter som ar inlamnade i de tva féregaende protesterna hop-
pas jag galler fortfarande. Ar detta en falla for att manga ska missa
tillfallet att 6verklaga ev beslut? De ar manga i omradet som inte blivit
informerade om detta nya datum for att protestera. Hoppas de 2000
namnunderskrifter galler fortfarande. De finns ingen i omradet som
kan se att en fortatning i omradet ska bli battre for de boende. Ser inte
ni som har makten vad som hander i sddana tita boendeomraden? Mer
folk och mer trafik &r inte vad vi vill ha pa Nyhem.

Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.

Rosi Magnusson, Kanonen 11, Jarnvagsgatan 15

Utdrag ur yttrandet.

Manniskor engagerar sig, skriver skrivelser, gar pa samradsmote,
skriver skrivelser igen och igen. Mellan férslagen och skrivelserna
gor sma forandringar har och dar i detaljplanen men ack sa lika de ar
ursprungsforslaget med den skillnaden att 20/22-vaningshuset inte
langre finns med. Det var ganska uppenbart fran bdrjan att det hoga
forslaget bara fanns med for att man skulle uppnd malet om ett 14/16-
vaningshus. | senaste forslaget har en ytterligare fortatning tillkommit
genom forslaget om att mojliggora pabyggnad pa tre (tidigare tva) av
de fyra befintliga lamellerna vid Jarnvégsgatan.

Vem tar egentligen hansyn till alla synpunkter fran alla oss berérda i
omradet? De bara skickas med "for syns skull” kdanns det som. Att det
faktiskt finns skl att protestera mot forslaget och att det finns manga
manniskor som &r starkt negativa till detsamma tycks inte géra nagot
intryck. For ”...en satsning invid Nyhems torg med en spannande och
smacker ny byggnad kan ge stadsdelen en vélbehdvlig nysatsning” har
man fortfarande mage att hdvda. Vem som bor hér instammer i detta??

Det finns vissa delar i forslaget som &r positiva och som vi ju hoppas
gar att genomfora utan kraftig fortatning och hoghus.

Kommer parkeringsplatserna att racka till i omradet?

Hur kan man pasta att "Bostader i anslutning till torget kan vitalisera
densamma och bidra till 6kad social kontroll och trygghet”. Finns det
nagot belagg for detta? Manga av oss dessutom fortfarande bekymrade
for saval skugg- som vindpaverkan av framforallt byggandet av ett
hdghus.

Jag tycker det ar helt uppenbart for var och en att vi som bor i omradet
(=kommuninvanare=skattebetalare) inte 6nskar denna fortatning av
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boendeomradet. Jag tycker inte det & mycket till samrad nar man bara
framhé&rdar hoghusbyggande utan att ta hansyn till alla de protester
som framforts.

Kommentar:
Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.

Anders Samuelsson, Aringsvagen 33
Som deldgare i Nyhems Grillen undrar jag hur man éverhuvudtaget
ska kunna genomfora ett bygge av detta hoghus. Det saknas redan
idag p-platser for dom som bor i omradet. Vi hor dagligen klagomal pa
tanken att genomfora detta.

Jag hoppas att ni verkligen tanker pa dom som redan finns i omradet
och inte bara pa dom som ska tjana pengar pa detta. Givetvis behovs
det bostader, men varfor gora det pa ett omrade med sadan liten plats
som detta. Nyhemsgrillen har funnits i alla tider (ndstan). VVad ska
handa med oss och dom som jobbar i grillen?

Gor omradet vackrare och grénare, inte mer hus pa liten plats.

Kommentar:
Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.

Sandra Andreasson, Sjogangen 29
Har jobbat hos min mormor pa Nyhems Grillen i manga ar pa som-
marloven. Ska nu borja pa hogskolan och maste tjana lite extra.

Kommentar:
Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.

Anna Greta Augustsson, Brohem Fyllebro
Jag har varit anstélld pa Nyhems Grillen i 32 ar. Vad hander om det
blir ett hoghus? Jag tycker att ni ska tanka pa alla dom som bor har
och som inte vill ha ett hoghus. Se till att mitt arbete far vara kvar och
inte ett hoghus ndr det inte finns plats. Var ska alla bilar ta vagen?

Kommentar:
Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.

Lisa Andreasson, Furuvagen 10
Ar anstalld pA Nyhems Grillen och vill att den ska vara kvar. Inte bara
for min skull utan for alla som bor i omradet. Vi far mycket respons
ifran vara kunder och boende, det finns ingen som vill ha ett hoghus i
omradet.

Kommentar:
Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.
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Susanne Andreasson, Sjogangen 29

Kommentar:

Jobbar pa Nyhems Grillen och ar uppvuxen pa Nyhem. Jag ar absolut
motstandare till att vi ska bort for att ett hoghus ska byggas pa platsen.
Vi hor jamt fran kunder om att det kommer bli uppror om ni tar bort
kiosken. Den &r nog lite kult i Halmstad.

Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.

Nils Nilsson, Jarnvagsgatan 8 C

Kommentar:

Undertecknad har studerat den senaste detaljplanen pa Radhuset. Vad
som synes &r att hoghuset 16 van ej borttagits och detta efter all de
mangfallt protester som tidigare lamnats in.

Jag har ocksa tagit del av alla dessa motargument och hanvisar till de
samma. Detaljplanen i all &ra, men kan ej godkénnas. Speciellt htéghu-
set pa en sadan liten yta. Nej och ater nej. Lat hellre parkforvaltningen
ta vid och gora Nyhemstorg till ett battre for oss alla har och narbo-
ende. Ta hansyn till oss aldre och framforallt vara barn som skall vixa
upp har.

Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.

Inga Olsson, Jarnvagsgatan 10 C

Kommentar:

Protesterna mot ett hoghus inom Nyhemsomradet kvarstar i hogsta
grad. Under byggtiden kommer vi att utsattas for ett hogt stérande
buller. Palningen kan ge skakningar och risk for sattningar i husen runt
om. Biltrafiken kommer att 6ka. Detta medfor sémre miljé med mer
avgaser. Parkeringsmojligheterna ar redan nu otillréckliga.

Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.

Laila Moller, Jarnvagsgatan 10 C

Kommentar:

Utdrag ur yttrandet.

Vill protestera mot att hoghuset byggs. Redan nu &r det stora problem
med parkeringsplatser. Den planerade parkeringen pa Jarnvéagsgatan
kommer sakert ej att récka till.

Byggnadstiden kommer medféra stora oldgenheter for oss som bor
runt arbetsplatsen. Jag hoppas ni ej godk&nner hoghuset. Det finns
sakert andra platser att bygga ett hdghus pa, som ej fordarvar boende-
miljon for hyresgaster.

Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 13.
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SAMLADE KOMMENTARER:

Stadsfornyelse

Den foreslagna stadsfornyelsen av Nyhems centrum har flera syften.
Overgripande handlar det om att tillskapa fler bostader i Halmstad.
Genom att fortata i befintlig stadsmiljé kan infrastruktur nyttjas, handel
och service far ett 6kat kundunderlag och méjligheterna till hallbara
transporter (gang, cykel, buss) forbattras. Nyhems centrum har poten-
tial att utvecklas pa ett langsiktigt bra satt.

Planforslaget for kv Giganten 5 m fl bedéms ligga i linje med forslaget
till fordjupad 6versiktsplan for staden som anger fortatning och bland-
ning som en strategi.

Att bland olika funktioner (bostéder, handel, service) i ett hus eller i
ett omrade gor att det finns forutsattningar for liv och rérelse under en
storre del av dygnet.

Trafik och parkering

Befintlig infrastruktur bedoms klara forvantad trafikokning fran fore-
slagen utbyggnad. ldag sker trafiken mycket pa bilarnas villkor och det
finns behov av att med t ex férandrad utformning av gatorna i storre
utstrackning prioritera gdende och cyklister. Med tydligare utformning
kan &ven orienterbarhet och trafiksékerhet forbéattras.

Hela omradet har en mycket god lokalisering nara service, handel samt
kollektivtraifk. Kommande resecentrum ger mycket god narhet till saval
lokal som regional kollektivtrafik.

Parkeringsbehovet ar beréaknat till cirka 480 bilplatser. Det inkluderar
ett visst samnyttjande. Enligt illustrationskartan innehaller planforsla-
get cirka 520 parkeringsplatser. For hoghuset kommer parkering ske i
kéallargarage under huset och under del av garden.

Stadsbild och skuggverkan

Kvarteren Giganten med dess 8-vanings lamellhus uppférdes under
1960-talet. Omradet praglas idag av en storskalighet som framst ut-
trycks genom de fyra lamellhusen. De tankar om stadsbyggande som
florerade under 60-talet var bland annat att skapa lagenheter med
mycket ljusinslapp och god standard. Den traditionella kvartersstruk-
turen brots upp och husen placerades i ett friare monster. Biltrafiken
gavs ofta generdsa ytor och hade vanligtvis foretrade framfor gaende
och cyklister.

Ett hogre hus, som hogst foreslas ett 14/16-vaningshus, kommer att bli
ett landmarke for Nyhems stadsdelscentrum. Beddmningen ar att en
hdgre byggnad passar in i denna redan storskaliga miljo. Foreslagna
byggratter kring parkeringsytan (Giganten 1) kan nar de forverkligas
skapa valbehovliga ’vaggar™ till rummet/stadsmiljon. Planforslaget
har kompletterats med perspektiv fran bland annat Jarnvagsgatan 10.

Utlatande
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Allmén platsmark

Planomradet ar lokaliserat till befintlig stadsmiljo med Gvervagande
hardgjorda ytor. I samband med utbyggnaden foreslas ske en fornyelse
av gatumarken. Del av Foreningsgatan foreslas smalnas av, ges ny be-
laggning och eventuellt hojas upp. Nya trad (9 st) foreslas planteras
som avgransning mellan gang- och cykelbana samt parkeringsplats.

Byggtiden

Viss storning under uppférandet av en stérre byggnad ar ofrankomlig.
Byggnationen kommer i huvudsak att ske under normalarbetstid, ki 7 -
16, vardagar. Trafik till byggarbetsplatsen ar kopplad till dessa tider.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter medfor féljande komplettering och beaktande i det fortsatta

planarbetet:

* Avsnittet om fororenad mark har kompletterats. Plankartan har till-
forts en planbestammelse om att bygglov ej far ges forran en mark-
fororening har avhjalpts.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

« Att en hogre byggnad om 16/14 vaningar inte foreslas uppforas pa
kv Giganten 5.

FORTECKNING OVER SAKAGARE / BOENDE / NARINGSIDKARE SOM
FRAMFORT ERINRINGAR

med besvarsratt

Namn Fastighet

SATS Halmstad Jarnvagsgatan 4 a, 302 49 Halmstad
Inga Olsson Jarnvéagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad
Margareta Hagg Jarnvagsgatan 8 A, 302 49 Halmstad

personal Nyhemsgrillen

Foreningsgatan 5, 302 49 Halmstad

Ulla-Britt Winge

Smedjegatan 23, 302 49 Halmstad

Beatrice Gubélius

Séagaregatan 6, 302 48 Halmstad

Lena Seppé

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Stefan och Jerker Olsson

Jarnvéagsgatan 19, 302 49 Halmstad

Hans Svensson

Jarnvagsgatan 15, 302 49 Halmstad

fam Gubélius

Ségaregatan 6, 302 38 Halmstad

Frils6 KB (Giganten 4)

N Véagen 7, 302 31 Halmstad

Marianne o Peter Dillberg

Ljus & Dekor i Halmstad AB
Skallebackavagen 21, 302 41 Hstd

Gunvor Mattsson

Smedjegatan 24, 302 49 Halmstad

Mia o Anders Nilsson

Smedjegatan 21, 302 49 Halmstad

Ingrid Jansson

Smedjegatan 22, 302 49 Halmstad

Lennart Johansson

Smedjegatan 25, 302 49 Halmstad

14 (15)

Utlatande




med besvarsratt

Namn

Fastighet

Birgit o Bert Linton

Smedjegatan 23, 302 49 Halmstad

Hans Persson

Smedjegatan 28, 302 49 Halmstad

Gert Carlsson

Smedjegatan 27, 302 49 Halmstad

Arne Carlsson

Smedjegatan 30, 302 49 Halmstad

Eva o Gert Svensson

Smedjegatan 31, 302 49 Halmstad

Monica o B-R Johansson

Jarnvéagsgatan 26, 302 49 Halmstad

Ann-Sofie Berg

Jarnvégsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Lars Berg Jarnvéagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad
Maj-Inger Persson Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad
Laila Mdller Jarnvégsgatan 10 C, 302 49 Halmstad
Inga Olsson Jarnvéagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Gunborg Brattlof

Jarnvéagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Per Bengtsson

Jarnvégsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Birgit Johansson

Jarnvéagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Lars Ordrup

Jarnvégsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Tina Borup

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Anneli Johansson

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Monica Larsson

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Margareta Ohman

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Leif Jernsby Jarnvéagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad
Berit Andreasson Aringsvagen 33, 302 53 Halmstad
Rosi Magnusson Jarnvégsgatan 15, 302 49 Halmstad
Nils Nilsson Jarnvéagsgatan 8 C, 302 49 Halmstad

Margareta Larsson

Jarnvéagsgatan 6 C, 302 49 Halmstad

Jorgen Josefsson

Nyhemsgatan 20, 302 49 Halmstad

Anne-Christine Josefsson

Nyhemsgatan 20, 302 49 Halmstad

PRO Oster

Anders Samuelsson

Aringsvagen 33, 302 53 Halmstad

Sandra Andreasson

Sjogangen 29, 302 53 Halmstad

Anna Greta Augustsson

Brohem Fyllebro, 302 60 Halmstad

Lisa Andreasson

Furuvagen 10, 302 44 Halmstad

Susanne Andreasson

Sjogangen 29, 302 53 Halmstad

Samhallsbyggnadskontoret

Sven-Olof Nilsson
planchef

Lena Nylander
planarkitekt
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VYoV
Halmstad

Programsamradsredogoérelse
upprattad 16 januari 2007

Detaljplan fér
kv Giganten 5 m fl
férnyelse av Nyhems stadsdelscentrum, Halmstad kommun

HUR PROGRAMSAMRADET BEDRIVITS

Planférfarande
Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagen 5 kap 18 §§. Endast skriftliga synpunkter inlimnade senast
under utstédllningstiden och som undertecknats med namnunderskrift
kan aberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan (PBL
13:5).

Programsamrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2006-06-21 §
250 genomforts under tiden 11 juli - 13 september 2006. Myndighe-
ter, forvaltningar och berorda sakédgare har beretts tillfille att yttra

sig genom att fullstdndiga handlingar har versints till dem. Berorda
sakédgare har ocksa inbjudits till samradsméte den 23 augusti 2006 i
Byggnadsndamndens sessionssal, Radhuset. Minnesanteckningar frdn
samradsmotet halls tillgdngliga pa byggnadskontoret. Darutover har
planforslaget varit tillgdngligt pa byggnadskontoret samt pa Halmstads
kommuns webbsida under samrddstiden.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER, NAMNDER, STYRELSER

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har ingen erinran mot planforslagets intention att fortata
med fler bostédder, se dver torgytor och samband 1 omradet. Hallbart
byggande innebir bla att fortitning kan efterstrévas, vilket medfor
battre resursutnyttjande, ldgre energiforbrukning och mindre transport-
behov. Med sitt centrala ldge utgor planomradet ett sdidant omréde dar
fortatning bedoms lamplig. Lansstyrelsen tar dock i nulédget ej still-
ning till vilket alternativforslag (A eller B) som &r bést utan ytterligare
utredningar/klargérande behovs.

Lansstyrelsen delar ej kommunens uppfattning att planforslagets ge-
nomforande inte innebir betydande miljopaverkan i vissa avseenden.
- Inom planomrédet finns idag fororenad mark, vilken ska undersokas
1 samband med planldggning

Programsamradsredogérelse 1(26)



Kommentar:

- Kommunen har angivit att det finns viss risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnormen om projektet genomfors. Laholmsviagen trafike-
ras idag av ca 23 000 fordon per dygn. Kommunen har hianvisat till att
trafik kommer att 6verforas till en kommande framtida hamnled. Léns-
styrelsens bedomning &r att kommunen maste redovisa om projektet
kommer att innebéra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids eller ej.
Mojlighet att hdnvisa till ett eventuellt framtida trafikprojekt finns ej.
Om miljokvalitetsnormen 1 vad avses utvérderingstrosklar overskrids
innebdr detta att luftkvaliteten kontinuerligt ska undersékas genom
maétningar och berdkningar.

- Kommunen har inte redovisat bullersituationen for omradet. Enligt
PBL kap 1 § 1 ska samhillsutvecklingen frdmja en god och lang-
siktigt hallbar livsmiljo for ménniskorna i dagens samhille och for
kommande generationer. I detta ingar bla att astadkomma acceptabla
ljudmiljoer. Riktvdrden antagna av Riksdagen (prop 1996/97:53) skall
foljas. Dock kan hinsyn tas till Boverkets ”Tillimpning av riktvdrden
for trafikbuller vid planering for och byggande av bostdder”.

Radgivande synpunkter:

Exploateringsgraden i omradet bor anpassas till mojligheten att anord-
na enligt kommunens p-norm erforderligt antal p-platser. Darutéver
bor hiansyn tas till mojligheten att anordna bra uteplatser, lekplatser
samt en 1 ovrigt gron upplevelse av narmiljon.

Vid stillningstagande om bebyggelsens placering och exploaterings-
grad bor dven vindforhallandena i omradet utredas. Det dr ett vélként
faktum att lokalklimatet i ett omrade &r beroende av byggnaders place-
ring och storlek.

Handlingarna redovisar att passage éver Laholmsvigen sker pé plats
dar det inte finns 6vergangsstélle. Kommunen bor titta pa lampliga
atgirder 1 planarbetet.

Samradsforslagets miljokonsekvenser kommer beskrivas i samrads-
handlingen.

Planforslaget foreslas inrymma mojligheten att uppfora som hogst ett
14/16-vaningshus pa kv Giganten 5. Motiven till att viilja det ldigre
alternativet dr bla mojligheten att i befintlig stadsmiljo tillskapa
friytor och tillrdckligt med parkeringsplatser. Vidare ingar fragan om
vaningsantal i ett storre perspektiv sett till hela Halmstads stadsbild.

Fortsatta detaljerade studier kommer ske betrdffande hur parkerings-
behovet tillgodoses utifran samradsforslagets innehall. Vidare aterstar

att losa den fastighetsrdittsliga och juridiska hanteringen kring detta.

Problematiken med smittrafik 6ver Laholmsvdgen dr ett faktum re-
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Barn- och u

Kommentar:

dan idag och inte enbart sammankopplat till nu forestaende fornyelse
och exploatering. Det finns ett behov av att se 6ver Laholmsvdgen i
sin helhet pa grund av ett flertal aktuella planer och en 6vergripande
studie av detta vintas bli ett separat uppdrag.

ngdomsnamnden

Nyhemsskolan dr en F - 5 skola. Fr o m ar 6 gér ungdomarna i Brunn-
sakersskolan. Antalet skolbarn i omradet minskar nagot de narmaste
aren. En eventuell etablering av Malmgqvistska skolan i omradet kom-
mer att paverka Nyhemsskolan.

Béda alternativen tillskapar manga nya bostéder, vilket medfor ett 6kat
barnantal i omradet. Trots stor andel dldre i omradet sa sker samtidigt
en 0kning av antalet sma barn i forskoledlder. For att kunna moéta en
ytterligare okad efterfragan som blir foljden av en utokning av bo-
stader behover fler forskolor tillskapas. Mojlighet finns att bygga till
Granitens forskola med en avdelning. Forberedelse 1 plan foreslas for
en tillbyggnad.

Barn- och ungdomsnamnden har flera forskolor med en avd i fler-
bostadshus inom Nyhemsomradet. Mélet fran ndmndens sida &r att
kunna avveckla dem och ersdtta med storre enheter med minst tre
avdelningar. Foredrar forskolor 1 egna byggnader och inte inspriangda 1
flerbostadshus.

I planeringen av de nya bostdderna bor sérskild vikt 1aggas vid trafik-
sdkra végar till/fran skolan.

Synpunkterna noteras.

Planforslaget mojliggor separat gang- och cykelviig parallellt med

Foreningsgatan samt tillskapandet av upphdjd passage over Jérn-
vagsgatan.

Energiverken

Kommentar:

Fjarrvarme finns 1 nirheten.

For att klara eleffektokningen till den nya byggnationen behovs plats
for en ny transformatorstation. Lampligen placeras denna 1 det norra
hornet av befintligt lastomrade vid Hemkop. Da kan befintlig och

ny belastning till "Hemkop” kopplas till denna station och resten av
omradet och det nya hoghuset kopplas till den befintliga stationen som
forvintas vara kvar. I 6vrigt bor hdnsyn tas till befintliga elledningar
vid placering av hoghuset.

I samrad med Halmstad Energi & Miljo studeras mdjligheten att
forldgga en ny transformatorstation i anslutning till befintlig pa kv
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Giganten 5.

Fastighetsnamnden

Kommentar:

Anser att vaningsantalet bor begrinsas sa langt det ar mojligt.
Uttalar ett behov av gruppbostdder i den fortsatta planeringen.

Ar positiv till en vilbehdvlig upprustning och fornyelse av ett omréade
som under en ldngre tid inte omfattats av nagon storre fornyelse. En
fornyelse med bostads- och verksamhetskomplettering tillsammans
med en upprustning av Nyhems torg skulle ge omradet en storre att-
raktionskraft. Nackdelarna med forslaget torde framst héanforas till den
okade trafikalstringen bebyggelsen medfor.

En fraga som bor belysas ér passage tvirs over Laholmsvagen. For
ndrvarande sker en okontrollerbar gangtrafik tvirs over Laholmsvé-
gen. Planutredningen bor redovisa ytterligare atgarder for att 16sa detta
problem. I det vidare arbetet far ovanstaende fragor sirskilt provas.

Planforslaget inrymmer maojligheten att tillskapa gruppbostdider.

Planforslaget foreslas inrymma mojligheten att uppfora ett 14/16-va-
ningshus pa kv Giganten 5. Se vidare svar under ldnsstyrelsen.

Handikappradet

Kommentar:

Ar positiva till de foreslagna atgirderna eftersom det mojliggor en
forbattring av tillgdngligheten inom omradet.

Med tanke pa omradets centrala ldge kan den framtida bebyggelsen
bli attraktiv for savil dldre som funktionshindrade. Sérskilda anstrang-
ningar bor darfor goras for att gora sdvil den yttre som inre miljén
anpassad for dessa grupper.

En diskussion bor foras med fastighetsdgaren om vilka atgiarder som
kan vidtagas for att forstarka kvarboendeprincipen.

For funktionshindrade dr fragan om parkeringsmojligheter viktig. Ofta
16ses fragan bast med kéllargarage med direkt hissforbindelse upp till
lagenheterna. Det dr ocksa angelédget att kollektivtrafiken och dess
hallplatser och anslutande gangvégar gors tillgdangliga for funktions-
hindrade. Vidare skall fardtjanst- och ambulansfordon ha mgjlighet att
angora fastigheternas entréer.

Betriaffande den yttre miljon kan framkomlighet och orienterbarhet

underléttas genom naturliga eller tillskapade ledstrak samt genom att
kommunens normer for overgangsstillen och passager f6ljs.

Synpunkterna noteras.
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Hemvardsnamnden
Kv Giganten har en forhallandevis hég andel dldre 65+ jamfort med
staden i Ovrigt. Inom kvarteret torde dock forutséttningarna for dldre
vara relativt goda. Hér finns affdrer och service, hyfsat god tillgénglig-
het i de flesta lagenheter etc.

Manga nérliggande bostadsomraden har dock en betydligt sémre
tillgédnglighet och sdmre forutsittningar for dldre. Hemvéardsnamnden
vilkomnar darfor nytillskott av lagenheter som kan 6ka mojligheten
till kvarboende inom naromradet for dessa grupper.

Hemvardsndmnden ser gérna att en tréffpunkt tillskapas. En plats dér
man kan triffas, en plats som kan bidra till att den dldre minniskan
kan fa ett natverk som bla ger trygghet.

Kommentar:
Fragan om att anordna en gemensamhetslokal tas upp med fastig-
hetsdigarna.

Hyresgastféreningen
Forordar alternativ B, vilket innebér en lagre exploatering.
Ett hoghus bestdende av 14 vaningar maste anses tillricklig eftersom
fler vaningar alltfor mycket stor helhetsbilden i omradet och utgér en
alltfor stor kontrast till redan uppforda hoghus pa Jarnvigsgatan.

Kommentar:
Planforslaget foreslas inrymma majligheten att uppféra som hogst ett
14/16-vaningshus pa kv Giganten 5. Se vidare under kommentar till
ldnsstyrelsen.

Kommunstyrelsen
Invdintar yttrande fran kommunstyrelsen.

Lantméaterimyndigheten
Utdrag ur yttrandet, for mer information se originalet.
En befintlig eller planerad fastighet kan tilldelas byggritt genom en
detaljplan. Ritten att bygga motsvaras av en laglig skyldighet f6r
fastighetségaren att bekosta och tillgodose det parkeringsbehov som
byggritten ger upphov till.

For att en fastighet skall vara ldamplig for sitt &ndamal kravs bl att be-
hovet av utrymme for friytor och parkering ar tillgodosett - varaktigt.
Vid konkurrens om utrymme inom fastigheten, skall friytor prioriteras.

Ratten till utrymme skall vara varaktigt kopplat till fastigheten. Ut-
rymme for friytor och parkering upplétet genom nyttjanderitt eller
genom att ta 1 ansprak allmén plats, uppfyller inte ldmplighetskraven
pa en fastighet for flerbostadshus.
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Kommentar:

I den méan utrymme for parkering inte kan tillgodoses inom den egna
fastigheten eller genom officialservitut aterstar kollektiva l6sningar 1
form av andel 1 gemensamhetsanldggnin eller parkeringskop. Det skall
framga av planen hur atkomst till parkeringsutrymmet rent réttsligt
skall 16sas.

Atkomst av utrymme for en kommunal utjimningsdam inom kvar-
tersmark kan lampligen sékerstéllas genom ledningsriatt. Dammens
utforande och drift torde kunna finansieras via eventuellt avtal och
va-taxan.

Fortsatt diskussion och samrad sker med lantmditerimyndigheten och
exploatorerna kring den fastighetsrdittsliga och juridiska hanteringen
av bland annat bilparkeringen.

Milj6- och hdlsoskyddsnamnden

I miljobedomningen stér att inga kénda uppgifter finns om stérre om-
raden med fororenad mark. Miljo- och hilsoskyddskontoret vet att det
under 1930- eller 40-talet fanns en kalkugn inom eller i nédra anslut-
ning till planomrédet.

For ndrvarande pagar arbete med att ta fram nya planer for bostads-
bebyggelse och vigar som kommer att paverka luftkvaliteten negativt
och positivt utmed Laholmsvégen t ex Soderkaj, Nyhems centrum,
Andersbergs centrum och Sodra Infarten. Milj6- och hélsoskydds-
kontoret har fatt i uppdrag att ta fram kostnadsforslag for mitning av
luftféroreningar och partiklar i luften. Detta arbete maste genomforas
skyndsamt for att fa fram underlag f6r det kommande arbetet med
planer i centrala Halmstad.

I miljobedomningen har man sagt att kvdveoxider, partiklar och

ozon inte kommer att 6verskrida géllande miljokvalitetsnormer inom
planomradet. Milj6- och hélsoskyddskontoret anser att det foreligger
en risk for att ytterligare mer bostdder och verksamheter utmed La-
holmsvégen kan medfora att miljokvalitetsnormen 6verskrids t ex pa
Viktoriagatan.

Trafikbullerberdkningar bor goras for nya bostdder utmed Laholmsvi-
gen, Jarnviagsgatan och Nyhemsgatan utmed de strackor som berors
av detaljplanen. Pa nagra stéllen dér trafiken gér nira bostadshus t ex
Nyhemsgatan bor ocksé avgashalterna berdknas.

Planerade verksamheter bor vara av sddan typ att de inte férorsakar
oldgenheter for ménniskors hélsa och sékerhet. Verksamheter bor inte
forlaggas 1 bostadshus.

Sammanfattningsvis anser miljo- och hilsoskyddskontoret att en
miljokonsekvensbeskrivning bor goras for planforslaget. Om detta inte
gors bor alternativ B viljas for utbyggnaden av Nyhems centrum.
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Kommentar:

Samradsforslagets miljokonsekvenser kommer beskrivas i samrads-
handlingen.

Planforslaget foreslas inrymma mdjligheten att uppféra som hogst ett
14/16-vaningshus pa kv Giganten 5.

Planomradet utgors av ett stadsdelscentrum och i syfte att bevara och
forstdirka detta foreslas markanvindningen vara bostdder, handel,
kontor.

Réaddningsndmnden

Kommentar:

Réaddningstjanstens framkomlighet bor beaktas och omraden kring hus
dér det forvintas att riddningstjansten skall hjélpa till med utrymning.

Synpunkten beaktas.

Socialndmnden

En 6versyn och fornyelse av Nyhems centrum &r 6nskvérd. Fortitning
av bebyggelse har ocksa ett virde.

Emellertid saknas en tydlig och uttalad vision nér det giller samhlls-
byggnadsprocessen. Inom ett par manader har det redovisats ett flertal
programforslag som avser att mojliggora utbyggnad av befintliga
bostadsomraden p& Oster genom héghus med manga och sma ligen-
heter. Omfattningen av den foreslagna utbyggnaden ar inte forankrad i
ndgon oversiktsplan.

Ur social synpunkt dr det viktigt med en balanserad utbyggnadstakt
och ett varierat utbud av ligenhetsstorlekar, hustyper och upplatelse-
former. Utbudet av lagenheter bor svara mot efterfragan.

Vid en hogre exploatering av omradet krivs en vil genomtiankt plan
for hur behovet av parkeringsplatser for savél bostdder som verksam-
heter ska l6sas. Ur tillgdnglighetssynpunkt &r kéllarparkering fordelak-
tigt.

I kommande detaljplan bor det ocksé av ett sdrskilt tillgdnglighetsav-
snitt framga hur kraven pa tillgdnglighet ska tillgodoses for personer
med funktionshinder. Likasa bor det framgéd hur man planerar for att

skapa en trygg ndrmiljé inom omradet.

Det dr viktigt att befintliga bostadsomraden gors attraktiva och att
utbyggnaden framjar en allsidigt sammansatt social struktur.

Detaljplanen boér medge bostad med sérskild service i form av service-
bostad for personer med funktionshinder.
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Kommentar:

En kopia av yttrandet har oversdnts till kommunstyrelsen (stadskonto-
ret) betrdffande synpunkten kring vision och dversiktsplan.

Fortsatta detaljerade studier kommer ske betrdffande hur parkerings-
behovet tillgodoses baserat pa samradsforslaget. Vidare aterstar att

losa den fastighetsrdittsliga och juridiska hanteringen kring detta.

Planforslaget inrymmer maojligheten att tillskapa gruppbostdder.

Tekniska namnden

Kommentar:

Trafik

Trafikmingderna som uppstar vid foreslagen exploatering alt A eller B
bedoms kunna 16sas med befintligt vignét. Bristerna som finns berdr
framst gec-vignitet. Utdver de som ndmns i planen &r dven ge-forbin-
delse langs Foreningsgatan med anslutning till Laholmsvigen och
Jarnvigsgatan angeldgen att 16sa. Genom att nyttja befintlig gdngbana
bor detta kunna 16sas med begriansade medel.

Smittrafiken 6ver Laholmsvégen kan forvintas 6ka vid fortsatt exploa-
tering. For att komma tillrdtta med detta krivs ett kraftigare och hogre
stangsel, vilket dven hogskolan framfort onskemal om.

For alternativ A har man inte 16st parkeringsbehovet, vilket maste ses
som en forutséttning for vidare arbete.

Gata/torg/belysning

Den foreslagna sammanhallande torgytan dr mycket positiv och binder
pa ett naturligt sitt ihop centrumet. Vid detaljutformningen av torget
fdr man nirmare studera hur man ska forhindra odnskad parkering vid
t ex bankomaten.

Park/Natur

Med tanke pd den hoga graden av hirdgjorda ytor och det forhallan-
devis ldnga avstindet till grona ytor dr det av stor vikt att undersoka
mdjligheterna for att fa in mer gronska 1 omradet.

VA
Under rubriken Teknisk forsorjning” bor vissa justeringar av texten
goras. Se originalyttrandet.

Planekonomi

Planprogrammets illustration avseende plattytor/torgbildning pé del av
Foreningsgatan och del av Laholmsvégen uppskattas kosta cirka 1,5

- 2 mkr och forutsetts finansieras med exploateringsmedel.

Planforslaget innehaller mojligheten att tillskapa en separat gang-
och cykelvdig parallellt med Foreningsgatan.
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Det stingsel som tidigare funnits utmed Laholmsvdigen dr sedan okt-
nov 2006 borttaget. Problematiken med smittrafik over Laholmsviigen
dar ett faktum redan idag och inte enbart sammankopplat till nu fore-
staende fornyelse och exploatering. Det finns ett behov av att se over
Laholmsvdigen i sin helhet pa grund av ett flertal aktuella planer och
en overgripande studie av detta vintas bli ett separat uppdrag.

Fortsatta detaljerade studier kommer ske betrdffande hur parkerings-
behovet tillgodoses baserat pa samradsforslaget. Vidare aterstar att
losa den fastighetsrdittsliga och juridiska hanteringen kring detta.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH BOENDE

SATS Traningscenter

Kommentar:

Skriver detta utifran mitt yrke som platschef och inte som boende.
Dirfor kanske inte mitt ord véger lika tungt, men jag vill anda ge mina
synpunkter da jag tycker det &r viktigt med ett fungerande niringsliv i
omradet.

Béda alternativen &r viéldigt positiva. Det blir ett valbehovligt lyft for
hela omradet! Det hoga alternativet ger omradet en plats pa kartan,
men antagligen for snalt med parkering. Det lagre alternativet gor att
omradet blir attraktivt, men kanske inte s uppseendevickande som
det hogre.

Forutom det nya hoghuset skulle uppfraschningen av fasader, takva-
ningarna och smaldgenheterna férvandla Halmstads fulaste hyreshus
till nagot nytt, ndgot attraktivt! Ser vi pé sjdlva torgytan behovs det
verkligen en liten mysig yta med sma butiker och lite gronska.

Parkeringen &r en viktig del och det enda omrade jag é&r lite kritisk till,
det far inte drabba boende i omradet. Det maste finnas parkeringar,
det gér inte att bygga det hoga alternativet om vi har ett underskott av
parkering redan fran borjan. Kan man goéra en variant med fasta boen-
deparkeringar?

Slutsatsen blir att jag rostar pa det l4gre alternativet eller kanske en
liten kombination av de bada. Det viktigaste r att parkeringfragan blir
16st. Det har omradet ligger sa bra till att det bor utnyttjas battre!

Planforslaget foreslas inrymma majligheten att uppfora som hogst ett
14/16-vaningshus pa kv Giganten 5. Se vidare under samlade kom-
mentarer sida 23.

Fortsatta detaljerade studier kommer ske betrdffande hur parkerings-
behovet tillgodoses baserat pa samradsforslaget. Vidare aterstar att
losa den fastighetsrdittsliga och juridiska hanteringen kring detta.
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Inga Olsson, Jarnvagsgatan 10 C

Kommentar:

Ett hoghus med hyresriétter 1 Halmstad 4r inte fel, men placera det inte
inom Nyhemsomradet. Vi vill i fortséttningen kunna njuta av solen
och en underbar utsikt med havet i bakgrunden. Det enda lilla gron-
omréade som finns med uppvuxna trdd och buskar och uppskattas av
oss alla kommer att bli ett minne blott.

Parkeringsmojligheterna kommer att minska. Planerna pa ytterligare
parkeringsplatser pd Jarnvigsgatan &r helt omdjliga. Var skall vdra
vinner parkera nir de kommer pa besok? Ar de inte vilkomna till
Halmstad?

Det finns omraden t ex utmed Vixjovéagen dir boende inte paverkas pa
samma sétt. En utbyggd takvaning pd Jarnvigsgatan 10 &r helt uteslu-
tet. Hér har vi vara forrddssutrymmen.

Se under rubriken “"Samlade kommentarer” pa sida 23.

Fastighetscigaren gor bedomningen att de forrad som finns pa vinden
kan forldggas till kéllaren.

Margareta Hagg, Jarnvéagsgatan 8 A

Kommentar:

personalen

Jag lagger in en protest mot att det skall byggas ett hoghus mitt fram-
for vara hus. Hér &r en inte sa stor grismatta utanfor, jag anser att det
blir morkt med ett hoghus framfor vara hus. Det bor vil finnas andra
mer ldmpliga stillen att bygga pa. Hiar kommer bli mer trafik. Var
skall alla bilar fa plats, det blir alldeles for mycket avgaser hér. Barnen
kommer inte att ha ndgonstans att vara. Vi behover verkligen kunna
andas lite frisk luft. Jag befarar att det blir en hélsorisk med alla dessa
nya forslag med hoghus och hus pd Hemkdps tak.

Se under rubriken “Samlade kommentarer” pa sida 23.

pa Nyhemsgrillen

Utdrag ur yttrandet, delvis nerkortat. Se originalyttrandet.

Vi anstéllda pa Nyhemsgrillen vill uttrycka vér ilska och oro dver
planen pd hoghuset! Och det av olika anledningar!

Arrendet for marken dr redan uppsagd och vart skall da var “korvlada”
ta viagen? Laget dr perfekt dér den ligger nu. Vi vill behélla det gamla
konceptet ddr man kan komma utomhus och kdpa en hamburgare eller
en korv och brod utan att behdva gd inomhus. Det &r ju sjélva grejen
med att handla mat ”snabbt och gott™!

Nyhemsgrillen dr ett gatukok som funnits pa Nyhem 1 manga ar. Vi
har manga stamkunder. Vi fyller faktiskt en funktion hir pa Oster! Vi
vill ha vér arbetsplats som den &r!
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Kommentar:

Vi ser dagligen de barn och ungdomar som bor hiar omkring. Bakom
vér “korvlada” finns en sandldda och en gungstillning. Det dr pa den-
na lilla plats som ett 22-van hoghus skall ligga! Vart skall alla dessa
minniskor ta vigen? Och alla de som skall flytta in och bo 1 hoghuset?
Nog maste det finnas nigon bittre mark att bygga detta hus pa? T ex
sa byggs det stora utldndska varuhus pa fina marker. Finns det inte
tillrackligt med varuhus? T ex Lidl pa Stenhuggeriet. Dér kunde det
satsas pa ett stort hyreshus istéllet!

Visst skulle det behovas piffas upp pa Nyhemsomradet. Men det finns
redan mycket minniskor som lever hir. Varfor inte lite mer naturom-
rade pa Oster? Lat var “korvlada” vara dir den #r och bygg hoghusen
dér de far plats!

Se under rubriken Samlade kommentarer” pa sida 23.

Fornyelsen och utbyggnaden av Nyhems centrum har som syfte att
starka maojligheterna till verksamheter och handel i omradet. I sam-
band med detta och i dialog med berdérda fastighetscigare kan mojlige-
ten finnas att hitta annan lokal.

Ulla-Britt Winge, Smedjegatan 23

Parhusen i omradet har successivt omringats av flervaningshus i sa
gott som alla véderstreck. Endast mot nordnordost finns inga néralig-
gande flervaningshus och i en liten ’gata” mot véster upplevs de inte
heller ligga tétt inpa (invid norra gaveln av Jarnvégsgatan 10). Denna
”gata” skulle vid foreslagen byggnation forsvinna och avsevirt for-
sdmra forhallandena for de narmast liggande husen.

Jarnvigsgatan 10 dr enligt fastighetskartan atta vaningar hogt. For-
modligen inrdknas da inte bottenvaningen. En tillbyggnad har gjorts
pa taket. I praktiken &r huset darfor redan idag 10 vaningar hogt. For-
utsatt att den planerade byggnationen av takvaningar innebér att huset
inte blir hogre &n den befintliga tillbyggnaden &r idag (uppgift lamnad
vid samradsmotet 2006-08-23) och att ingen del av utbyggnaden sker
langre norrut pa taket &n den befintliga tillbyggnaden har jag inget att
erinra mot det forslaget.

Av de omgivande flervaningshusen &r Jarnvagsgatan 10 det hus som
pa min fastighet idag upplevs som mest negativt. P4 grund av dess
nérhet, storlek, hojd och placering i véster som en stor hog vigg for-
samrar det boendemiljon pa min fastighet vad géller savil dagsljus,
solljus som insyn. I alternativ A finns en ny byggnad i korsningen
Foreningsgatan/Jarnvédgsgatan. Enligt uppgift vid samradsmétet 2006-
08-23 planeras det nya huset byggas pa samma yta som placeringen
av nuvarande lagdel, vilken innehéller lampaftir och Risbergs chark.
Enligt detaljplaneprogrammet dr nybyggnaden tvéa véningar ligre &n
huset péd Jarnvigsgatan 10. Vid nédraliggande fastigheter torde den
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dock uppfattas som minst lika hog eller eventuellt &nnu hogre. Den
kommer att effektivt téppa till tidigare ndmnda “gata” och ytterligare
minska det lilla ljusinslédpp som finns idag fran véster. En ny hog
byggnad i korsningen Foreningsgatan/Jarnviagsgatan skulle, genom att
den bade kommer ndrmare min fastighet &n nuvarande hus och dess-
utom stracker sig ldngre norrut dn Jarnvégsgatan 10 gor idag, i mycket
hog grad paverka miljon pé min fastighet negativt. Ljusforhallandena
skulle avsevért forsdmras och insynen pa tomten oka drastiskt, vilket
skulle upplevas som en krankning. Med all sékerhet skulle vérdet pa
min fastighet minska.

En kraftig fortdtning av bebyggelsen pa Nyhem - genom bla byg-
gandet av ovanndmnda fastighet och dessutom en hoghusbyggnad vid
Hemkdp - skulle innebéra en stor 6kning av trafiken i omréadet. Redan
idag &r trafiken betydande och en stor 6kning dr inte bara ur trafiksyn-
punkt utan minst lika mycket ur miljosynpunkt absolut inte 6nskvérd.
En mycket stor 6kning av befolkningen pé en liten yta torde dven
innebéra andra problem, exempelvis sociala.

Det talas om bostadssegregationen i Halmstad (6stra stadsdelarna
contra de véstra). Den foreslagna kraftiga fortdtningen av bebyggelsen
pa Nyhem skulle ytterligare forstirka denna.

Alternativ A dr for mig helt oacceptabelt. Alternativ B kan vara ett

tankbart alternativ, dock utan hoghusbyggnaden (jfr dock synpunk-
terna enligt ovan betriffande tillbyggnaden pa Jarnviagsgatan 10).

Se under rubriken ”Samlade kommentarer” pa sida 23.

Beatrice Gubélius, Sagaregatan 6

Det hidr hoghuset byggs for att ndgon ska tjéna pa det antar jag, men
det 4r verkligen inte ndgon pa Nyhem som tjdnar pa det. Trots det &r
det VI som kommer péverkas. Paverkan &r inte positiv, utan valdigt
negativ. Detta borde verkligen tas hansyn till och hoghusforslaget
borde absolut slopas. Det dr mdnniskor som bor hir, &n s ldnge, inga
robotar.

Nyhem, eller 6verhuvudtaget den hér sidan av Nissan anses redan nu
som mindre fin. De lite finare och rikare bor pa andra sidan. Det dr
sa, det dr finare natur och finare hus pa andra sidan Nissan, men jag
tycker att vi kan fa behélla det fina vi har hér, de f& gronomraden vi
har och det solljus vi har kvar.

Vi kommer fa vildigt morka vintrar eftersom det solljus som nér oss
nu dr genom den glipan som finns diar hoghuset skulle placeras. Vin-
tersolen &r harlig och viarmer gott, vi vill ha kvar den. Gronomradena
ar inte minga hér och vi vill inte mista en enda. Det dr en mysig plats
ni vill ta ifrdn oss och Nyhemsgrillen som &r sd populér, den ska tydli-
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gen inte fa finnas kvar den heller.

Miljon kommer att forstoras. Nyhem ér ett omrade dér det faktiskt
redan bor en stor mdngd ménniskor som vill ha ett bra hem med bra
miljo. Att trycka ihop dnnu fler personer har kommer just att forstora
miljon pa manga sétt. Trafiken kommer 6ka nagot forfarligt, det kan
inte fornekas! Det hér gor att koldioxidutsldppen 6kar och vi far simre
luft. Ljudvolymen 6kar ocksa i och med trafiken.

Hiér finns skolor i omrédet med bade édldre och yngre elever och ldrare
som paverkas av all trafik. Undervisningen paverkas ocksa av allt
oljud. Det blir dven storre risk for olyckor. Var ska alla bilar parkera?
Det dr redan ont om parkeringsplatser.

Stadsbilden kommer av detta missanpassade hus att fordndras till det
sdmre. 22-vaningshus passar absolut inte in hdr pa Nyhem. Jag vill
inte ha en storstad hir, vilket sa pass hoga hus verkligen hor ihop med.
Ville jag bo i en storstad hade jag flyttat till Géteborg eller Stockholm.
Eller rittare sagt en forort till en storstad, ett getto, ddr s ménga som
mojligt pressas in och ingen tar hansyn till hur de har det. Klyftorna i
Halmstad kommer att 6ka dnnu mer, det 4r inte réttvist. Sitt inte och
rikna pengar, det handlar om ménniskor. Det &r vi som fér leva med
det hir. Det kdnns som att vi blir helt 6verkdrda om detta trots allt
genomfors.

Se under rubriken ~Samlade kommentarer” pa sida 23.

Lena Seppa, Jarnvagsgatan 10 C

Jag bor pa gaveln pé huset och kommer didrmed kraftigt att berdras om
ni beviljar byggnadstillstand till ett hoghus vid Hemkops parkering.

- Placering av hoghuset kommer skymma bédde utsikt och sol, detta da
jag har merparten av mina fonster och balkong &t nuvarande kiosk och
gronomrade samt Hemkops parkering. Hur trevligt &r det att bara f se
en “skyskrapa” nér jag rullar upp persiennen?

- Den upprustning torgytan vid Hemk6p kommer mig inte heller till
glddje om hoghuset byggs, detta da huset kommer att skymma hela
torget. Upprusta gdrna miljon runt Nyhems torg och Hemk&p, men 14t
bli att bygga hoghuset.

- Var skall alla bilar parkera om hoghuset byggs? Aven om det blir ett
litet parkeringshus under hoghuset, s& kommer det att bli mer beso-
kande och boende i omradet. Parkeringarna racker inte till idagsléget,
sa det kommer att bli problem!

- Alla studenter maste inte bo inom négra hundra meter frdn hégsko-
lan, det finns bade bra bussforbindelser och cyklar.

- Varfor har det blivit s& populirt att bo pa Oster och sirskilt runt
Nyhems torg? Det finns andra ytor att bygga pa som ocksa har nira till
affarer och annan service.
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- Vad hinder med nuvarande bebyggelse ndr man maste pala 50 meter
for att kunna bygga hoghuset?

Tycker det 4r mycket ddligt om ni beviljar byggnadstillstand for ett

hus pé den lilla yta, sérskilt ett hoghus. Ett sddant hus passar inte in i
miljon.

Se under rubriken ”Samlade kommentarer” pa sida 23.

Jerker Olsson och Stefan Olsson, Kanonen 9

Kommentar:

Nér den nuvarande byggnationen gjordes uppstod problem med avlop-
pet for fastigheterna pé Jarnvégsgatan, det blev bakslag och vatten
gick upp 1 kéllarbrunnar. Detta rattades dock till. Med tanke pa den
tankta 6kade byggnationen &r det tveksamt om de mycket gamla led-
ningarna klarar detta.

Man far radkna med en 6kad trafik och behov av parkeringsplatser.
Redan idag &r det stora problem i omradet. P4 Jarnvigsgatan haller
passerande bilar allt for hog hastighet. Parkeringen &r hart belastad.
Stora svarigheter for kunder till damfrisering som inryms i fastigheten
att ta sig over gatan till salongen. Hur &r det tankt att 6ka antal parke-
ringsplatser pa Jarnvéagsgatan?

Miljon kommer drastiskt att forsdmras. Att trdnga in ytterligare hus
och folk (med bilar) i detta begransade omrade kommer f6r manga att
medfora stora oldgenheter. Var balkong mot Jarnviagsgatan, som vi
utnyttjar for sol och avkoppling kommer forsvaras genom den kande
och storande trafiken, méngder av avgaser och skuggor frdn hoghusen.
Att titta in 1 Nyhems blivande Manhattan kinns inte lockande. Redan
efter att de nuvarande fastigheterna byggdes paverkades fastigheterna
pa Jarnvigsgatan av viss skugga. Enligt nybyggnadsforslaget kommer
vi under stor del av aret ligga i skugga, detta paverkar bla uppvarm-
ning av husen och vixtligheten i véra tradgardar.

Under byggnationen blir det stora svarigheter, att pa dessa smé utrym-
men fa plats med arbetsbodar, arbetsredskap, lastbilar m.m. Vi forut-
sdtter dven att man maste pala for att klara belastningen. Byggnadsti-
den blir troligen négra ar och kommer att medfora stora oldgenheter
for de boende i1 ndromradet.

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet dr att fordnd-
ringar i miljon i kv Giganten inte far leda till en dkad belastning pa
va-ndtet. I samband med en omdaning av omradet finns goda forut-
sdttningar att anvinda dagvattnet som en positiv resurs i gestaltning-
en.

Se under rubriken ”Samlade kommentarer” pa sida 23.
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Hans Svensson, Kanonen 11, Jarnvdagsgatan 15
Som boende vid Jarnvigsgatan &r jag mycket bekymrad for den 6kade
biltrafik som 90 - 150 ldgenheter i omradet kommer medféra. Omradet
Nyhem med avgriansning Laholmsvégen, Enslovsvigen, Wrangels-
gatan och Ostra Lyckan innehaller ett antal mindre gator som inte har
genomgaende trafik. Nyhemsgatan som tidigare forde trafik genom
omrddet dr nu avstingd for genomfartstrafik, Klackerupsgatan har
forsetts med parkeringsplatser och &r delvis avsmalnad med farthinder
medan Foreningsgatan har flera korsningar samt innehéller ett 30-om-
rdde med farthinder som begrénsar tung trafik och hastighet.

Jarnvigsgatan gick tidigare slingrande genom omradet men 4r nu hop-
byggd med Skedalagatan i en helt rak strickning fran Laholmsvégen
till Malcus-/Klackerupsgatan. For nagra ar sedan reducerades antalet
overgingsstillen till tva stycken. Tyvirr inbjuder den raka strackning-
en till genomgaende trafik och hogre hastighet an de 50 km/h som gél-
ler. Militdren kor ofta igenom med tunga lastbilar pa just denna gata.

Vart forslag, som giller fér den nuvarande situationen men &n mer vid
en utbyggnad, dr att hela Nyhemsomradet gors om till ett 30-omrade
med kompletterande farthinder dér sa behovs. Ett nytt 6vergdngsstille
Over Jarnvagsgatan for kvarteret Kanonen dir Linnégatan ansluter
med farthinder &r mycket behovligt, framforallt for barn som skall till
Nyhemsskolan.

Nyhem bestar idag av en mycket blandad bebyggelse med allt fran
villor till de fyra bostadslamellerna med 8-vaningar, men dér de ldgre
husen, upp till fyra vdningar dominerar. Att dar klamma in ett hus med
16 - 22 vaningar pa en trang yta dr ingenting som vi som bor pa omra-
det tycker dr ett steg framat. Ett hus med denna hojd fér stor paverkan
pa ljus och vindforhallande, framforallt for boende i1 detta hus omedel-
bara nérhet.

Kommentar:
Se under rubriken Samlade kommentarer” pa sida 23.

fam Gubélius, Sagaregatan 6
Vi édr en familj som bor i en villa pd Ségaregatan, huset ligger utmed
Jarnvigsgatan. Redan ndr Nyhemstorg byggdes mérktes en stor skill-
nad i trafikflodet och det &r ofta ganska kaotiskt nér bilar ska kora ut
eller in frén torget.

Vi anser att trafiken kommer 6ka katastrofalt i en redan jobbig trafik-
miljo. Forslaget dr ju inte bara att bygga ett gigantiskt hoghus utan
dven att bygga pa de befintliga husen. Redan nu mérker vi att trafiken
okar ibland for att folk kor och letar parkeringsplats.

Vi tycker inte ert forslag pa ett godtagbart sétt 16ser de problem som
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kommer uppsta. Vi upplever det som att det kommer att bli en forsam-
rad stadsdel, ett getto. Folkmadngden kommer att 6ka markant pa detta
lilla omrade. Miljon hér dr redan anstrangd och vi tror ljudvolymen
kommer att 6ka och luften bli sémre, solen synas allt mindre.

Se under rubriken ”Samlade kommentarer” pa sida 23.

Frils6 KB, Giganten 4

Utdrag ur yttrandet. For mer information se originalyttrandet.
Hoghus 20/22 van eller 14/16 van

Hoghuset placeras sydost om var fastighet och innebér viss begréns-
ning av utsikten fran flertalet av vara ldgenheter. Av vara 72 ldgenheter
torde atminstone 56 stycken helt eller delvis fa utsikt 6ver hoghuset.

Hoghuset kommer ocksé att medfora slagskugga over var fastighet
under formiddagstid. Vi saknar uppgift om hoghusets yttermatt och
ddarmed bredden pa den slagskugga som skall passera var fastighet.
En berikning av den tidsrymd det tar for slagskuggan att passera var
fastighet skulle ge vélbehovlig information om graden av storning.

Tvavanings villaradhus 6ver befintliga verksamhetslokaler

Pa denna takyta finns idag ett mindre antal 14ga byggnader med plank
emellan placerade ldngs Laholmsvigen och mot Hemkops parkering. I
ovrigt finns ddr diverse installationer for ventilation m m samt ganska
stora vistelseytor med ett flertal utplacerade trdd och buskar avsedda
for hyresgésterna. I den presenterade studien finns, férvanansvirt nog,
ej markerat att var byggnad faktiskt har 2 parfonster pa vardera va-
ningsplan 2 - 8 placerade pa kortindan med utsikt séderut 6ver Hem-
kops takytor.

Det framgér inte tydligt hur radhusen skall placeras i férhallande till
ovanstéende fonster i kortdndan pa vart hus. En placering rakt framfor
fonstren anser vi vara otéinkbar. Aven om det nirmaste radhuset place-
ras nagot 4t sidan innebér dessa villaradhus en vésentlig inskrankning
av utsikten fran gavelldgenheterna pa plan 2 och 3, vilket paverkar
attraktiviteten for dessa lagenheter. Nagon redovisning av var befint-
liga installationer for ventilation m m pd Hemkdps tak skall placeras
framledes finns e;j.

Ny byggnad mot torgyta, 4 van eller 2 van

Av beskrivningen framgar inte om denna byggnad utgor en forldng-
ning mot sydost av befintliga verksamhetslokaler eller om dessa 4
véningar skall bygga ovanpa befintliga verksamhetslokaler. Idagslaget
finns pabyggnad ovanfor verksamhetslokalerna endast pa ungefar
halva sidan mot parkeringen utanfér Hemkops entré. Av bild 9 tycks
framgé att de 4 14genhetsvaningarna placeras ovanpa verksamhetslo-
kalerna. Skulle detta vara fallet innebér detta en kraftig begrinsning av
befintlig utsikt mot sydost for alla vara ldgenheter pa plan 2 - 5.
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I alternativ B verkar den nya byggnaden na ungefir samma hojd som
villaradhusen och innebér darfér en mindre begransning av utsikten
for vara hyresgister pa plan 2 - 3. I och med att lagenhetsbyggnaden
avses ticka hela kortsidan 6ver verksamhetslokalerna sker dock yt-
terligare begrinsning av befintlig utsikt.

Takvaningar pa befintliga lamellhus

Enligt var mening skall alla lamellhus erbjudas mgjlighet till pabygg-
nad med takvaningar. Eftersom nuvarande vindslokaler disponeras
som ldgenhetsforrad kommer behov av nya forrddsutrymmen att upp-
komma. Mojlighet att bygga nya forradsbyggnader bor darfor tillgodo-
ses infor eventuell pdbyggnad av takvaning.

Sammanfattning
Problemen med slagskugga fran hoghuset skulle vésentligt reduceras i
alternativ B ddr hoghuset avses bli 6 vaningar ldgre 4n i alt A.

I det mera omfattande alt A 6kar parkeringsbehovet sa att brist pa
parkeringsplatser uppstar enligt normen. Redan idag rader dock enligt
manga hyresgéaster en faktisk brist pé parkeringsplatser i ndiromradet.

Ingen redovisning har ldmnats avseende den vindpaverkan som fram-
tida byggnation kan komma att ge, vilket bor ndrmare studeras fore
beslut.

Refererande till ovanstdende anser vi att alt A innebér alltfor stora

nackdelar for vara hyresgéster och undertecknad fastighetségare och
bor dérfor ej genomforas.

Under utarbetandet av kommande samradshandling kommer place-
ringen av eventuella radhus pa Hemkop att studeras noggrannare.

Forutsdttningarna for en pabyggnad pa befintliga lamellhus kommer
diskuteras med respektive fastighetscigare.

Se under rubriken Samlade kommentarer” pa sida 23.

Marianne och Peter Dillberg, Kanonen 16

Vi protesterar mot det nya forslaget till bebyggelse darfor att:

- Omradet har redan en hog exploatering och det finns inte mycket
gronomrdde i kvarteren. Lekskolan behover sol och gronomréde.

- Hoghusen har en ldng slagskugga. Hela slagskuggan var ej utritad i
programhandlingen. Hus som inte haft skugga kommer nu att fa det.

- Hoghusen har en vélplanerad saxad placering som nu forstors.
Hoghuset slopades 1 den gamla planeringen. Det nya hoghuset skuggar
direkt de gamla husen. Deras utsikt forsdmras drastiskt.

- Det blir en paverkan pa vindférhallanden.
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- Det finns redan nu for lite parkeringsplatser i villaomradet. Det har
blivit s& eftersom parkeringen mot Jarnvagsgatan har blivit dygnet
runt parkering. Det dr full anarki for att hitta p-platser i omgivande
kvarter. Om det hogsta forslaget skulle ga igenom sa fattas det 30 p-
platser. Var skall alla besokare sta?

- Det vandrar redan nu mycket folk i kvarteren nattetid.

- Hoghuset och de andra byggforslagen kom fram nér Giganten skulle
sdljas. Ett forsdljningsargument som sékerligen gav mer inkomster
men som fordirvar omradet for manga ménniskor.

- Leta efter andra omraden dér det kan byggas. Det finns bussar, bilar
och cyklar. Vara avsténd i stan dr korta.

- Ménniskan behover sol, lugn, bra luft och gronska for att ma bra.

Se under rubriken ”Samlade kommentarer” pa sida 23.

Villadgare boende pa Smedjegatan

- I er programhandling beskrivs det om uppbyggnad av ldgenhets-
komplex som vi anser blir en betydligt 6kad befolkning pad mycket
liten yta. Vi soker en social konsekvensbeskrivning vid eventuellt
uppbyggande av ldgenhetskomplex (alt A och alt B).

- Vi soker beskrivning pa vilka som antas bebo de ldgenheter som
planeras byggas. Studenter i1 forsta hand p g a nirheten till Halmstads
hogskola? Pensionirer da populériteten bland personer 65 - 79 redan
ar hog? Andra boende?

- Hur ménga lagenheter kommer de sociala myndigheterna ha tillgang
till/disponera?

- Redan idag &r parkeringsmgjligheterna utmed Smedjegatan svar for
oss villadgare da de anvinds av hyresgéster boende i HFAB's ldgen-
heter. Vilka garantier kan ni ge for att det inte forvérras ytterligare vid
eventuellt utokat boende kring Nyhem?

- Ménga utav oss villadgare pa Smedjegatan anser oss fa vart insyns-
skydd krinkt av utokat boende vid Nyhem. Ni ndmner “’social kon-
troll” i er programhandling och ni anvédnder dven ordet “otrygg milj6”.
Vid ett eventuellt bygge enligt bdda era forslag kommer detta att
innebira 6kad insyn i vara tridgardar vilket vi ogillar. Aven en 6kad
genomfart blir ju férvintad, bade av gdngtrafikanter som skall ta sig
till kommunala fardmedel och av cyklister som dr pa genomfart. Detta
ger 1 sin tur okad risk for att vara fordon som stér parkerade utanfor
véra villor utsétts for vald eller annan &verkan.

- Ni ndmner att det i och med ett bygge av ett 20/22 vaningshus skulle
ge Halmstad en orientering i stadsbilden. Denna anser vi redan finnas i
och med den hoga byggnaden vid Halmstads hogskola.

- Vidare undrar vi villadgare hur prisbilden pa vara villor kommer for-
dndras 1 och med ert planerade bygge? En del av oss &r kanske intres-
serade av att flytta i och med att stadsbilden fordndras sa drastiskt.

- Vi villadgare anser att det ni omndmner som alt A dr helt otédnkbart
for oss. Alt B ér ett nagot ténkbart alternativ, dock utan hoghuset.
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Se under rubriken "Samlade kommentarer” pa sida 23.

Berit Andreasson, Nyhemsgrillen

Kommentar:

Protestlista

Jag har dgt och drivit Nyhemsgrillen 1 35 &r, en har arbetat hos mig i
over 30 ar. Vi dr atta som arbetar dir. Sjélv &r jag uppvéxt pa Nyhem
och flyttade in pd Jarnvigsgatan 10 nir de byggdes. Jag har mycket
svért att se ett hoghus pé det lilla gronomradet som finns till de fyra
befintliga hoghusen.

Kiosken har blivit en klagomur for de boende 1 husen, sa jag skri-

ver inte bara 1 egen sak. Det bor manga dldre som bott dir sen husen
byggdes som dr mycket oroliga att behdva bo pa en sé stor arbetsplats
som det blir av ett hoghus. Manga ser daligt och orkar inte engagera
sig, vet inte hur dom ska protestera. Ni borde skicka ut information i
brevlddan s& dom visste lite mer.

Det ligger ett dagis pd gaveln till Jarnvégsgatan 10 mot kiosken, ska
barnen leka sd néra alla dessa maskiner med oljud som blir vid palning
m.m.

Enligt planen ska det bli mer parkeringsplatser och gronomrade, det
finns inte tillrackligt nu sé& det dr svart att se hur 1 all virlden de ska
ricka till &nnu fler invénare.

Innan renoveringen av Jarnvéigsgatan 8 kallades huset for ”vandrar-
hemmet”, det kommer sdkert att leva upp till det igen. Redan nu har
tva lagenhetsinnehavare talat om att dom flyttar redan nu. Det gar
rykten att det &r bestdmt att bygget blir av. Jag hoppas inte det &r sant
dven om det kommer frén sdkra kéllor. Jag hoppas kommunens folk-
valda lyssnar noga pd vad boende i omradet tycker och tar hdnsyn till
deras vdlmédende och miljo och hilsa som hor ihop.

Hirmed sédnder jag Nyhemsupproret och ber er beakta vad vi tycker
fast vi bor pé fel sida”. Det &r faktiskt vi som &r ’sossar” och vanliga
knegare och vi vill inte bli 6verkorda av stor-finansen, detta skulle
aldrig funka i Sondrum. Om norrménnen tvunget vill bygga hoghus
madste det finnas storre tomter som kommunen kan anvisa. Nu dver-
ldmnar jag protestlistan med 991 st namn och vért 6de i era hdnder.
Vill gérna att vi far ett 6ppet mote nér ni har fatt in vad folk tycker och
hur ni tdnker agera.

Fastighetscigare till lamellhusen samt flerbostadshus oster om Foren-
ingsgatan fick material i samband med programskedet att sditta upp i
samtliga trappuppgangar.

Se under rubriken "Samlade kommentarer” pa sida 23.

”Vi som inte vill ha héghus”, cirka 990 namn.
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Laila Méller, Jarnvagsgatan 10 C

Kommentar:

Jag kan hélla med om att Nyhems centrum behovs planeras om. Men
varfor bygga ett hoghus pa ev 20-22 vaningar och fordérva miljon for
hyresgésterna som bor i de fyra 8-viningshusen, vi blir sékert ocksa
paverkade psykiskt.

Jag sjélv bor pé 8 vén, huset nr 10 och fir det ev hoghuset rakt framfor
min ldgenhet pa endast "négra” meters hall och det ev hoghuset &r mer
an dubbelt sd hogt som huset jag bor 1. Skall vi som har ldgenheter pé
kortsidan behdva ha persiennerna nere hela dagen, eftersom det blir
insyn.

I er broschyr har ni skrivit behovsbedomning av miljobeddmning, men
det behovs att bedoma mycket mer dn miljon. Vid ev nytt hoghus tar
ni bort det mesta av gronomrddet som finns, det finns vél bestimmel-
ser om hur mycket gronomrade det skall finnas vid alla bostadsomra-
den. Vi som bor i de fyra 8-vaningshusen fér firre soltimmar pa véra
balkonger samt utsikten mot havet forsvinner.

Nér man ldser edra broschyrer far man kénsla av att bygga ett hoghus
ar “kackt”, hur det nu kan vara det. Vill ni sa girna ha ett hoghus pa
Oster finns det sikert ménga bittre platser att bygga pa, utan att for-
dérva for hyresgéster som bor i redan befintliga hus.

Se under rubriken “Samlade kommentarer” pa sida 23.

Rosi Magnusson, Kanonen 11, Jarnvagsgatan 15

Hoghuset

I inledningen beréttas att stadskontoret “instdmde 1 sokandes pastaen-
de att en satsning invid Nyhems torg med en spdnnande och smécker
ny hog byggnad kan ge stadsdelen en vélbehovlig nysatsning”. Det
vore intressant att fa reda pd hur ett hoghus kan ge en stadsdel en
vélbehovlig nysatsning. Vi som bor i omradet delar definitivt inte den
asikten, vilket klart framgick pa samraddsmétet 23/8. Vem vill 6ver-
huvudtaget bo 1 ett sddant hus? Det &r inget ménniskovirdigt boende.
Var och en som har mgjlighet att paverka bygget av denna hiskliga
’skyskrapa” borde stilla sig fragan - vill jag ha en sddan byggnad till
granne? Vi har redan en “pinne” pa Oster - det ricker! Vi 4r ocksé
oroliga for skugg- och vindeffekter av ett sddant hus.

Miljopaverkan

Pa sida 4 skrivs att byggnadskontorets beddmning &r att de foreslagna
fordndringarna “inte kommer att medfora en betydande paverkan

pa miljon, ménniskors hilsa...”. Om trafiken 6kar och gronomriden
forsvinner tack vare byggnationen - paverkar inte detta miljon och
ménniskors hélsa, for att inte tala om sékerhet? Jag tycker vi ska vara
rddda om de fé& grona ytor vi har i omradet istéllet for att trénga in en
mingd nya ldgenheter. Ar inte Nyhemsomradet tittbefolkat som det dr
idag?
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Sociala aspekter

Har finner jag det mycket underligt att man endast for fram positiva
faktorer. Jag tycker definitivt att ett hoghus av den hér storleken med-
for otrivsel och tror inte en sekund pa att 6kad social kontroll kommer
att infinna sig med hjilp av ett sddant hus - tvartom!

Befolkning, service

Redovisningen visar att Nyhem idag har en hog andel dldre invanare
och en lag andel barnfamiljer. Byggandet av hoghus samt inkrdktande
pa gronomraden lir ju knappast attrahera nagra barnfamiljer till omra-
det.

Trafiken

Nyhemsomrédet dr redan idag starkt trafikerat. Vi som bor ldngs
Jarnvigsgatan upplever dagligen hur stark trafiken ar och hur oerhort
fort manga kor, tack vare att hela gatan ir en rakstricka. Aven utan
den foreslagna utbyggnaden behover kraftiga atgérder vidtagas for att
fa ner hastigheten pé Jarnviagsgatan. Jag ifragasitter ocksé pastaendet
pa sid 4 att ’nérheten till Nyhems centrum, de goda kollektivtrafikfor-
bindelserna och etablerade gang- och cykelviagar ger forutsittningar
for ett lagre bilanvéindande”. Har finns ju redan idag goda kollektivtra-
fikforbindelser och gott om gang- och cykelvigar, men dnda &r trafi-
ken mycket stark. Hur skulle man kunna uppna ldgre bilanvéindande
genom att bygga ut med fler bostidder? Hur kan man 6verhuvudtaget
gd ut med ett forslag till forandring dér p-platserna inte ens 1 forslaget
racker till?

Jag vinder mig helt emot den foreslagna utbyggnaden av Nyhems-
omradet, framfor allt géllande 14/16- och 20/22-véaningshuset och vad
géller trafiksituationen. Jag ber kommunen skrota bada forslagen och
aterkomma med ett mer mdnniskovérdigt alternativ som kan locka fler
barnfamiljer till omradet!

Se under rubriken Samlade kommentarer” pa sida 23.

Maj-Inger Persson, Jarnvagsgatan 10 C

Utdrag ur yttrandet, delvis nerkortat. Se originalyttrandet

I Hallandsposten 24 augusti och 7 september 2005 kan man ldsa, att
alla kommunrad &r positiva till byggnationen. Dock reserverar sig
Bengt Ekberg mot forslaget om hoghuset som “kanske inte &r ett vet-
tigt bygge och strider mot viktiga intressen”. Attahundra namnunder-
skrifter mot bygget ar kanske nagot att fundera pa?

Samtliga protesterande &r eniga om att den som kom pé idén, att ett
hoghus skulle ”forskona” Nyhemsomradet, maste vara i total avsak-
nad av tankar och medkénslor for andra ménniskors 6nskemal och
krav angdende sitt boende. For VEM vill egentligen ha ett HOGHUS
rakt framfor nésan varje dag? Vilka mer @n investerare, planerare och
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byggherrar 6nskar denna byggnad hér pa Giganten?

I detaljplaneprogrammet finns ett antal versiktsbilder, dar hoghuset
syns fran olika vinklar. Men inga bilder visar att utsikten férsvinner
for manga boende. Ar det tillatet att forstora utsikt hur som helst i sta-
den? Inom andra delar av kommunen har det visat sig vara ej tillatet.

Rusta girna upp Nyhemsomradet, men pa ett sétt som &r positivt for
de boende! Vi behover flera ’grona lungor” - ej mera avgaser. Mén-
niskors trivsel och hélsa hor intimt ihop. Det dr en miljofraga! Det dr
anmirkningsvirt att en miljobedomning ej anses nédviandig vid ett sa
betydande ingrepp i ett begridnsat bostadsomrade.

Skapa gérna ett storre, gronare omrade. Mer fast bankar. Forbattra
géngbanor till Hemk6p och Nyhems torg. Det gagnar manga dldre
med rullatorer och dven yngre med barnvagnar. Lat nu uppvuxen
gronska std kvar!

Boende ska inte behova tolerera en férsdmring av sin bostadsmiljo.
Respekt for andra méinniskor behovs hos politiker, byggherrar och pla-
nerare. Placera hoghuset pé lampligare plats. Varfor inte pa Soder t ex
nira havet och thop med ny bebyggelse, se Malmo och Turning Torso.

P4 Akersgrind mitt i stan 4r boende mycket besvikna 6ver placeringen
av ett nybygge, som anses ligga for nédra redan befintliga hus. Det &r
for sent att &ndra nu, men pd Nyhem finns fortfarande TID att tédnka
om betrdffande hoghuset.

Vid forsta samradsmotet 23/8 mellan berérda boende inom Nyhems-
omrédet och tjdnstemin, som representerade Byggnadskontoret och
Fastighetskontoret, framkom entydig opposition mot hoghusbygget.
Det &r angelédget, att synpunkter, som dér uttalades dr dokumenterade
1 motesprotokollet for beaktande vid kommande diskussioner innan
beslut fattas.

Se under rubriken ”Samlade kommentarer” pa sida 23.

Nils Nilsson, Jarnvagsgatan 8 C

Yttrandet inkom efter programsamradstidens slut.

Mitt drende giller speciellt hoghuset som eventuellt ska byggas hir.
Kan inte se det som ett lyft eller ge en battre helhetssyn. Forenings-
gatan med villor pé ena sidan och en skyskrapa pa motsatta sidan kan
ingen tinka sig!

Pé informationsmétet den 23 aug dir 40 - 50 personer nédrvarade fram-
gick det att det var en oldmplig plats.

- ger oss skugga och tar bort den fina utsikten, vilket ger vantrivsel till
foljd.

22 (26)

Programsamradsredogérelse



Kommentar:

- forsdmrar miljon for oss med fast bostad.

- parkeringsproblem.

- trafikproblemen blir storre for alla lastfordon, bussar, utryckningsfor-
don det ar ett méste att ta med i planeringen!

Det bésta vore om ni istéllet fick plats med ett storre gronomréde.

Likt det som finns mellan Ostergard och Ostergérds skola. Forslagsvis
bista lage for ett hoghus, att i forsta hand bygga dessa pa de storre

fria omraden ldngst ut pa Andersberg till vianster dir Hemmansvagen
slutar. Dér dr den bdsta anknytningen till Stenalyckan och hogskolans
hoghus. Vilket lyft for Halmstad vid E6 och Laholmsvégen.

Tycker ocksa att Soder fick bli fardigbyggt med bostdder. Sedan Kér-
leken och Vallberga samt Kararp kan fa en ny flygstad dnnu ett nytt
kopcentra. Kérleken har inte ens en kvartersbutik.

Hoppas ni tar hdnsyn till oss hyresgister s att vi fr behélla vér fina

utsikt samt trivsel.

Se under rubriken “Samlade kommentarer” pa sida 23.

SAMLADE KOMMENTARER:

Allmént

Den foreslagna stadsfornyelsen av Nyhems centrum syftar till att
uppna ett flertal indamal. Overgripande handlar det om att tillskapa
fler bostdider i Halmstad. Genom att fortdta i befintlig stadsmiljo kan
infrastruktur nyttjas, handel och service far ett utokat kundunderlag
och maojligheterna till hallbara transporter (gang, cykel, buss) forbditt-
ras.

En satsning pa upprustning och fornyelse av Nyhems centrum forvdn-
tas stirka stadsdelscentrat och oka attraktiviteten for savdl boende
som handel och service. For att mojliggora denna satsning behover
utbyggnad ske.

Trafik och parkering

Befintlig infrastruktur bedoms klara forvintad trafikokning fran
foreslagen utbyggnad. Idag sker trafiken mycket pa bilarnas villkor
och det finns behov av att med t ex fordndrad utformning av gatorna
i storre utstrdckning prioritera gaende och cyklister. Med tydligare
utformning kan dven orienterbarhet och trafiksckerhet forbdittras.

Fortsatta detaljerade studier kommer ske betrdffande hur parkerings-
behovet tillgodoses baserat pa samradsforslaget. Vidare aterstar att
losa den fastighetsrdittsliga och juridiska hanteringen kring detta.

Stadsbild och skuggverkan
Kvarteren Giganten med dess 8-vanings lamellhus uppfordes under
1960-talet. Omradet préiglas av en storskalighet som frimst uttrycks
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genom de fyra lamellhusen. De tankar om stadsbyggande som flore-
rade under 60-talet var bland annat att skapa Ildgenheter med mycket
ljusinsldpp och god standard. Den traditionella kvartersstrukturen
brots upp och husen placerades i ett friare monster. Biltrafiken gavs
ofta generdsa ytor och hade vanligtvis foretrdde framfor gaende och
cyklister.

Ett hogre hus, som hogst foreslas ett 14/16-vaningshus, kommer att bli
ett landmdirke for Nyhem och Halmstad centrum. De perspektiv som
togs fram i programforslaget kommer att utvecklas och forfinas till
samradsforslaget. Eventuellt kommer dven perspektiv/fotomontage att

goras som illustrerar vy fran befintliga ldgenheter pa Jarnvigsgatan
8.

De skuggstudier som gjordes till programforslaget kommer revide-
ras utifran samradsforslaget. Den tid skuggan ror sig forbi befintliga
lameller foreslas réiknas ut.

Gronyta

Planomradet dr lokaliserat till befintlig stadsmiljo med dverviigande
hardgjorda ytor. Den samlade upprustning som samradsforslaget
maojliggor kommer innebdra att virdet av savdl grona som hardgjorda
ytor okar. Annan utformning av t ex parkering, gangytor etc hojer
den allmdnna upplevelsen. Trdd kan komma att géra parkeringen vid
Hemkép mer “gréon”.

Information

Arbetet med att ta fram detaljplaneforslaget sker enligt Plan- och
bygglagens 5 kap § 18, normalt forfarande. I samband med program-
samradet skickades handlingar till dgare av fastigheter inom och
angrdnsande till planomradet enligt upprdittad fastighetsforteckning.
Hyresgdster inom planomradet informerades genom att informations-
blad sattes upp i respektive trappuppgang. De hyresgdister som yttrat
sig enligt forteckning pa ndsta sida kommer att fa samradshandlingen
per post.

1 samband med kommande samradsskede kan det bli aktuellt med ett
nytt samradsmdte.

Synpunkter fran samradsmote
Se handling Minnesanteckningar fran samrddsmate 23 augusti 2006.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
EON Elnét
Telia Sonera
Polismyndigheten
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter medfér féljande komplettering och beaktande i det fort-

satta planarbetet:

+ Ett hogre hus om som hogst 14/16-vaningar foreslas uppforas. Bero-
ende pa bland annat ekonomiska éverviganden kan hojden komma att

bli lagre.

» Samradsforslagets miljokonsekvenser kommer beskrivas i samrads-

handlingen.

* Under utarbetandet av samradsforslaget kommer fortsatta studier att
ske av hur parkeringsbehovet (sévil allmént som privat) och tillgdng-
en pa friytor kan avvégas pa ett bra sétt.

ANDRADE FORUTSATTNINGAR

Sedan produktionsstodet for hyresrétter planeras att slopas kan det bli
aktuellt att blanda olika anvéndningssétt och upplatelseformer (hyres-
ritt och bostadsritt) i den planerade byggnationen. Upplételseformen
ar inget som regleras 1 detaljplan.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

 Att hoghuset inte foreslas uppforas pé kv Giganten 5.

FORTECKNING OVER SAKAGARE / BOENDE / NARINGSIDKARE SOM

FRAMFORT ERINRINGAR

med besvarsratt

Namn Fastighet
SATS Halmstad Jarnvagsgatan 4 a, 302 49 Halmstad
Inga Olsson Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Margareta Hagg

Jarnvégsgatan 8 A, 302 49 Halmstad

personal Nyhemsgrillen

Foéreningsgatan 5, 302 49 Halmstad

Ulla-Britt Winge

Smedjegatan 23, 302 49 Halmstad

Beatrice Gubélius

Sagaregatan 6, 302 48 Halmstad

Lena Seppa

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Stefan och Jerker Olsson

Jarnvagsgatan 19, 302 49 Halmstad

Hans Svensson

Jarnvégsgatan 15, 302 49 Halmstad

fam Gubélius

Sagaregatan 6, 302 38 Halmstad

Frilsé KB (Giganten 4)

N Vagen 7, 302 31 Halmstad

Marianne o Peter Dillberg

Ljus & Dekor i Halmstad AB
Skallebackavagen 21, 302 41 Hstd

Gunvor Mattsson

Smedjegatan 24, 302 49 Halmstad

Mia o Anders Nilsson

Smedjegatan 21, 302 49 Halmstad
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med besvarsratt

Namn

Fastighet

Ingrid Jansson

Smedjegatan 22, 302 49 Halmstad

Lennart Johansson

Smedjegatan 25, 302 49 Halmstad

Birgit o Bert Linton

Smedjegatan 23, 302 49 Halmstad

Hans Persson

Smedjegatan 28, 302 49 Halmstad

Gert Carlsson

Smedjegatan 27, 302 49 Halmstad

Arne Carlsson

Smedjegatan 30, 302 49 Halmstad

Eva o Gert Svensson

Smedjegatan 31, 302 49 Halmstad

Monica o B-R Johansson

Jarnvagsgatan 26, 302 49 Halmstad

Ann-Sofie Berg

Jarnvégsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Lars Berg Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad
Maj-Inger Persson Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad
Laila Moller Jarnvégsgatan 10 C, 302 49 Halmstad
Inga Olsson Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Gunborg Brattl6f

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Per Bengtsson

Jarnvégsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Birgit Johansson

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Lars Ordrup

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Tina Borup

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Anneli Johansson

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Monica Larsson

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Margareta Ohman

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Leif Jernsby

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Berit Andreasson

Aringsvagen 33, 302 53 Halmstad

Rosi Magnusson

Jarnvagsgatan 15, 302 49 Halmstad

Nils Nilsson Jarnvagsgatan 8 C, 302 49 Halmstad
Byggnadskontoret
Mattias Bjellvi Lena Nylander
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Halmstad

Samradsredogorelse
23 april 2008

Detaljplan for
kv Giganten 5 m fl
fornyelse av Nyhems stadsdelscentrum, Halmstad kommun

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagen 5 kap 18 88. Endast skriftliga synpunkter inlimnade senast
under utstéllningstiden och som undertecknats med namnunderskrift
kan aberopa ratten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan (PBL
13:5).

Programsamrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2006-06-21 §
250 genomforts under tiden 11 juli - 13 september 2006. Myndighe-
ter, forvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfélle att yttra

sig genom att fullstandiga handlingar har éversénts till dem. Bertrda
sakagare har ocksa inbjudits till samradsmote den 23 augusti 2006 i
Byggnadsnamndens sessionssal, Radhuset. Minnesanteckningar fran
samradsmotet halls tillgangliga pa byggnadskontoret. Darutéver har
planforslaget varit tillgangligt pa byggnadskontoret samt pa Halmstads
kommuns webbsida under samradstiden.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2007-11-14 § 496 ge-
nomfoérts under tiden 22 november 2007 - 23 januari 2008. Myndig-
heter, forvaltningar och bertrda sakégare har beretts tillfalle att yttra
sig. Darutover har planforslaget varit tillgangligt pa byggnadskontoret
samt i skyltfonster utmed Laholmsvéagen. Planférslaget har aven fun-
nits pa Halmstads kommuns webbsida under samradstiden.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER, NAMNDER, STYRELSER

Lansstyrelsen
Har ingen erinran mot planforslagets intention att fortata med fler bo-
stader, se Gver torgytor och samband i omradet. Ett hallbart byggande
innebar bla att fortatning kan efterstravas, vilket medfor battre resurs-
utnyttjande, lagre energiférbrukning och mindre transportbehov. Med
sitt centrala lage utgor planomradet ett sddant omrade dar fortatning
bedéms lamplig.
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Kommentar:

- Inom planomradet finns idag fororenad mark vilken ska undersokas
i samband med planlaggning. Lé&nsstyrelsen vill erinra om den nya
mojlighet som har tillkommit i 5 kap 8 § punkt 4 i PBL fr o m 1/1 08.
Denna bestdmmelse ger kommunen majlighet att med planbestammel-
se reglera att bygglov inte skall ges till atgard som innebér en vésent-
lig andring av markens anvéndning férran en markférorening inom det
berérda omradet har avhjalpts.

- Kommunen har angivit att det finns viss risk for éverskridande av
miljokvalitetsnormen om projektet genomfors. Laholmsvégen trafike-
ras av ca 23 000 fordon/dygn. Kommunen maste infor utstaliningen av
planforslaget redovisa om projektet kommer att innebéra att miljokva-
litetsnormerna Gverskrids eller ej.

- Kommunen har inte redovisat bullersituationen fér omradet med
avseende pa vag- och jarnvagstrafik. Bullerutredning erfordras och
behover presenteras i samband med utstallningen av planforslaget.
Kommunen ska beskriva pa vilket satt man kommer att ta hansyn till
eventuella hoga bullernivaer.

Vindforhallandena i omradet bor utredas.
Plankartan foreslas kompletteras med planbestammelsen om att
bygglov ej far ges forran en markférorening avhjalpts.

Kompletterande berakningar av halterna av NO, och PM10 har
gjorts. Se tabell i planbeskrivningen.

Ett PM med kompletterande bullerberakningar har tagits fram. Se
vidare under Buller i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med information kring vindpa-
verkan.

Barn- och ungdomsnamnden

Har tidigare lamnat synpunkter. Ytterligare kommentar:
Nyhemsskolan tar emot elever i ar F-5. Fran ar 6 gar eleverna i
Brunnsakersskolan. Ett tillskott pa 70 Igh kan ge sa manga skolbarn
att de inte inryms i Nyhemsskolan. Det &r helt beroende pa om det ar
barnfamiljer som soker sig till lagenheterna och aldersférdelningen pa
barnen.

Skolomradet kan revidera elevomradena inom omradet och dérmed
ha mojlighet att klara det totala elevantalet. Antalet forskolebarn 6kar
ocksa och Nyhemsomradet har i nulaget ingen majlighet att utoka
antalet platser. Under 2009 kommer ytterligare tva avdelningar att
byggas. Ytterligare en storre forskola skulle behdvas i omradet for
att mota efterfragan och for att kunna avveckla sma forskolor med en
avdelning.
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Kommentar:

Noteras.

Fastighetsnamnden

Kommentar:

HEM

Kommentar:

Fastighetsbolaget Giganten har i forsta hand for avsikt att uppfora
hoghusbebyggelse for hyreshus i egen regi &ven om det har diskuterats
en 3D-fastighetsbildning for hdghuset med en ev bostadsrattsbildning
for nagon del. Det konstateras att stadsdelen Nyhem domineras av
hyreslagenheter med en hég snittalder, varfor kontoret inte har ndgon
erinran mot det senare alternativet.

Ett bebyggelsetillskott och en upprustning av de mer allménna ytorna
ar av betydelse for stadsdelen. For parkeringarna langs Jarnvégsgatan
bor en gemensamhetsanlaggning bildas med de ingaende fastighetsa-
garna som deltagare.

Det &r av vikt att en samlad 16sning nas for de mer allmanna ytorna
vid Nyhems centrum. En foérdelning av kostnaderna bor darfor efter-
stravas mellan berdrda parter, &ven om huvuddelen av de mer all-
manna ytorna ar beldgna inom kvartersmark (Akelius). Fastighetskon-
toret soker uppna en sadan lésning tillsammans med ovannamnda. Ett
exploateringsavtal skall darfor uppréttas med berdrda fastighetsagare
innan detaljplanen antas.

Noteras.

Omradet lampar sig for samordnad avfallshantering genom sopsug.
Sambyggnad av transformatorstation och sopsug blir bade trangt

och kostsamt. Onskar darfor separera de béda anldggningarna sé att
sopsugsterminalen placeras vid Hemkops lastomrade och att transfor-
matorstationen placeras pa den norra sidan av torgytan narmast Foren-
ingsgatan.

Pa sa vis kan sopsugsledningarna forlaggas mellan planerat parke-
ringsgarage och Giganten 4 och nya el-ledningar forlaggas i vag ner
till lastomradet for anslutning av Giganten 4 och 7. Ovriga el-ledning-
ar till omradet forlaggs i Foreningsgatan och ansluts till befintliga led-
ningar inom Giganten 5. Nya el-ledningar till planerat hoghus ansluts
direkt till den nya transformatorstationen.

Fortsatt diskussion sker kring mojligheten att anordna sopsug.
Transformatorstationen foreslas ej samforlaggas med en ev sopsug.

Nytt foreslaget lage ar pa torgytans norra del mot lastzonen vid Hem-
kop.
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Hemvardsnamnden

Kommentar:

Inom detaljplaneomradet finns knappt 400 lagenheter. Drygt 100

av dessa har god tillganglighet, medan knappt 300 ar med svarighet

tillgangliga. Inom Gigantens naromrade som begréansas av Laholms-
végen, Ensldvsvéagen och Wrangelsleden, finns drygt 2 000 lagenhe-
ter. Cirka 1200 av dessa lagenheter &r inte tillgangliga eller [ampliga
for aldre manniskor, i de flesta fall p g att hiss saknas. Endast ca 450
lagenheter uppvisar god tillgédnglighet.

Inom Gigantens naromrade bor i flerfamiljshus drygt 400 personer
som &r 80 ar och aldre. Det rader alltsa ett stort behov av lagenheter
lampliga for aldre inom omradet.

Narheten till service maste betraktas som god i omradet. Andelen
gréna ytor kommer att ékas, vilket & mycket positivt. Hemvardsfor-
valtningen vill poangtera vikten av att dessa gréna omraden anpassas
for alla aldrar med slata promenadstigar, vilbankar etc. Férbindelsen
mellan husen och de parker och grénomraden som tillskapas maste
inbjuda till att ga ut. Den dagliga promenaden &r viktig for manga
aldre, saval ur friskvards- som socialt perspektiv. Det ar ocksa ange-
laget med trygga gangvagar fran bostaden till den service med affarer,
vardcentral etc som finns i omradet.

Noteras.

Hyresgastforeningen

Kommentar:

Hyresgastforeningen ar naturligtvis inforstadd med att det finns ett

stort behov av lagenheter i Halmstads kommun. Vi forstar ocksa att
marken for byggnationer ar begransad och dyr och att det darfor ar

nodvandigt att bygga pa hoéjden.

Emellertid ar denna fraga inte helt ltt for oss som férening att ta stall-
ning till eftersom en stor del av de mé&nniskor som bor intill det tdnkta
hoghuset har en negativ installning till att byggnationen blir av. Manga
av dessa ingar i var medlemskar. Vi avstar darfor att ta stallning i
fragan.

Noteras.

Kommunstyrelsen

Kommentar:

Foreslar att det dven i planbestammelserna pavisas att planens syfte ar
att hoja vardet och oka andelen gron yta inom omradet. Ett forslag ar
t ex for torget "u, - trad ska finnas”.

Utformningen av torg- och gatumiljon haller pa att preciseras. For-
slaget ar att koppla ett genomférande av upprustningen till exploate-
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ringsavtalet.

Lantmaterimyndigheten
Utdrag ur yttrandet.
Da gatumark invid Jarnvagsgatan avses dverforas till kvartersmark bor
exploateringsavtal som reglerar markdverféringen upprattas. Genom
avtalet klarlaggs hur marken fordelas mellan de mottagande kvarters-
fastigheterna.
Enligt lantmaterimyndighetens mening ar vidare foreslaget ansvarsfor-
hallande vad galler det planerade fordrojningsmagasinet olampligt.
Tekniska anlaggningar av detta slag skall normalt inte inga i gemen-
samhetsanldggning eftersom driften kan vara komplicerad.

Planforslaget kommer innebara ett behov av fastighetsregleringsat-
garder. Aven det omrade som bebyggs med héghus inom Giganten 5
torde komma att avstyckas. Planens utformning mojliggor dérvid aven
en 3D-delning av byggnaden inom ramen for de tillatna anvandnings-
andamalen i kvarteret.

For de gemensamhetsanlaggningar som behdvs inom kvarteret galler
att planen ska redovisa utrymmet for anldggningen, vilka fastigheter
som ska delta och vilka normer som ska gélla for férdelning av kost-
nader for anlaggningens utférande och drift.

Kommentar:
Genomforandebeskrivningen fortydligas.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden
Planférslaget bor kompletteras med:
- berékningar for trafikbuller, avgashalter och PM10-halter.
- bestdammelser om att handel-, service- och kontorsverksamhet inte
ska forlaggas i bostadshus.
- en atgardsplan for markféroreningar.

Kommentar:
Se svar Lansstyrelsen.

Ett av planens syften ar att mojliggora fortatning och utveckling av
Nyhems stadsdelscentrum. Att bostader samsas intill handel och ser-
vice ger forutsattningar for en hallbar stadsmiljo, dar gang och cykel
kan framjas. Planforslaget ar ej avsett for storande verksamheter.

Polismyndigheten
Trafiksituationen inom omradet diskuteras i dokumentet och férvantas
darmed bli utbyggd pa ett trafiksékert satt. Sarskilt bor beaktas otilla-
ten passering 6ver Laholmsvéagen, vilken kan komma att 6ka, och som
redan idag sker pa ett farligt sétt.
Inom omradet maste dven annan trafik an av bilar beaktas. Det har
visat sig, i bla trygghetsundersokning, att ett av de stérsta problemen
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Kommentar:

som boende i ett omrade upplever, ar okynneskdérning med mopeder.

Narmiljon inom omradet bor beaktas pa ett sadant satt att denna
skapas och upplevs som trygg. En miljo som upplevs som trygg okar
genomstromningen av ménniskor vilket i sin tur 6kar den sociala kon-
trollen och darmed &aven tryggheten och sékerheten inom omradet.

Detsamma maste galla aven parkeringsplatser bade ovan och under
jord. Majlighet maste aven finnas for saker parkering av annat sasom
mopeder, cyklar och barnvagnar. Framkomlighet for utryckningsfor-
don bor beaktas.

Tekniska kontoret har ett uppdrag att studera Laholmsvagen.
Med ytterligare bostader intill torg och gator samt en blandning av

olika funktioner i byggnaderna férvantas den sociala kontrollen éka
och da aven den upplevda tryggheten.

Raddningsnamnden

Kommentar:

Har inget att erinra mot detaljplanen. Vill dock pdminna om att hdga
komplexa byggnader kraver sarskilda brandskyddsatgarder och vi
onskar medverka vid kommande byggsamrad.

Beaktas.

Tekniska namnden

Kommentar:

Trafik/Gata/Belysning

Illustrationskartan visar att delar av Laholmsvégens lokalgata och
Foreningsgatan foreslas utformas som torgyta. Om sa blir fallet ar det
juridiskt av vikt att grans mellan allmén platsmark och kvartersmark
tydligt markeras pa marken.

VA-forsorjning

Det bor fortydligas att det 6kade dagvattenflodet fran de tillkom-
mande byggnadsytorna skall tas om hand inne pa respektive fastighet.
Ansvaret for att bekosta, anlagga och driva for andamalet erforder-
liga anlaggningar avilar respektive fastighetsagare. Om det inte anses
praktiskt mojligt att inom en viss fastighet hysa de ndédvéandiga anord-
ningarna ar det fritt att teckna avtal med angransande fastigheter att
upplata sadant utrymme.

Ett mer preciserat gestaltningsforslag for torget och gatorna kring
torget ar under framtagande.
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH BOENDE

PRO Oster
Pro Oster har diskuterat planen vid ett mote. Framholls flera nackde-
lar. FOr de boende kommer planen att innebéra forsdmrad eller obefint-
lig utsikt och minskade mdjligheter till sol i befintliga I4genheter. Det
framhélls ocksa att planandringen kommer att innebéra 6kad trafik,
mindre parkeringsmoéjligheter och mindre grénomraden. Vidare kom-
mer miljon att forsdmras med Okat buller, mera avgaser och forsamrad
barnmiljo.

Kommentar:
Se under ’Samlade kommentarer™ pa sida 12.

Margareta Larsson, Jarnvagsgatan 6 c
VARFOR detta forslag? Klumpa inte ihop en massa manniskor. Vi har
nog med problem har med inbrott osv. Tank pa alla nya problem som
kommer att uppsta. Av erfarenhet vet vi att familjer med problem vill
flytta till nya omraden, i férhoppning att det ska bli béttre. Men de
flyttar och tar med sig sina problem och tr&ffar andra med problem,
vilket gor att det alltid blir &nnu vérre rent socialt.
Jag har nu en fin utsikt bort till de vackra husen efter Laholmsvégen.
Det &r en ren njutning. Forstor inte den! Parkeringsplatsen ar ocksa
harlig med liv och rdrelse och rymd. Trang inte ihop oss!
Varfor har ni inte gjort en ordentlig modell, dar jag och alla andra kan
se ordentligt hur det blir. Det borde vara ett krav. Vi som har varit ner
och tittat pa planscherna forstar dem inte. Vi ar inte ingenjorer!
Halmstad ar en mycket vacker stad, Iat den forbli det. Sol. Rymd och
utsikt ar vad jag efterstravar inte inklamd i ett getto.
Bygg bortat Hogskolan, dar kanske ett helt hdghusomrade skulle
platsa! Jag har bara bott har ett ar, men &r helt emot forslaget. Jag har
annu inte traffat nagon, som tycker att forslaget ar bra, men folk i all-
manhet kommer sig inte for att offentligt séga sin mening. Hoppas ni
begrundar vad jag skrivit. Tank en gang till, det kanske lonar sig.

Kommentar:
Uppforandet av ett hoghus ska ses som en fortatning av befintlig
stadsmiljo och ej skapandet av ett nytt omrade. Det finns manga
aspekter (folkhalso-, trygghets- och demokratiméassiga) som talar for
att planera och verka for blandad bebyggelse. Varierade upplatelse-
former, utformning, olika aldrar pa hus bidrar till att skapa forutsatt-
ningar for en bredare befolkningssammansattning. Hushall med olika
preferenser, resursstyrka och behov ges mgjlighet att leva och intera-
gera tillsammans.

Idag gors 3-dimensionella studier av husen oftast med hjalp av en
datormodell. | datorn &r det enklare &n med en traditionell modell att
ta fram de perspektiv man onskar se samt att géra andringar. Utstall-
ningsforslaget kompletteras med fler perspektiv i syfte att underlatta
tolkningen av forslaget.
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Maj-Inger Persson m fl, Jarnvagsgatan 10 C

Kommentar:

Utdrag ur yttrandet

Kommunens vision om demokrati med mojlighet for alla att deltaga
i tankar och beslut, som skall kunna beframja halsa, valstand, trivsel
och livslust hos invanarna later fantastiskt! Men hur anknyter dessa
vackra ord till verkligheten? Eftersom kommunstyrelsen och bygg-
nadsnamnden ej beaktar den MASSIVA kritiken angdende hoghus-
byggnationen pa Nyhem kv Giganten 5 utan fortsatter detaljplanen,
maste jag be om fornyad uppmarksamhet.

Ett hoghus 14-16 van istallet fér 22 van ar ingen markbar forbattring
for dem det verkligen berdr, namligen de boende i naromradet. Vi

ar inte intresserade av ett LANDMARKE har. Det finns redan ett pa
Oster, Trade Center. Det &r inte hoghuset som uppror - utan laget! Kan
jamforas med att i tanken placera ett 4-vaningshus framfor en altan i
villatradgarden, dar man forhoppningsvis dnskar ha en skon sittplats.

Boendemiljon for ca 500 personer blir forstord med en grym fortat-
ning med allt vad det innebéar av 6kad trafik, avgaser och buller. St6-
rande palning under byggtiden kommer att bli nédvandigt under lang
tid och kanske aven medfor risk for skador pa befintliga hus. Obesva-
rade miljofragor kring gifter i marken fran kalkugn och tva bensinsta-
tioner pa 60-talet finns ocksa. Men det handlar inte enbart om skugga,
forlorad utsikt, storande insyn och minskad maojlighet till sol och frisk
luft. Socialstyrelsen pekar nu pa 6kade hélsorisker for manniskor vid
stark fortatning av bostadsomraden. Den fortatade trafiksituationen i
omradet som byggplanerna kommer att innebara, genererar en kraftig
6kning av avgaser och buller.

Oppositionen mot detta hoghus ar mycket kraftig. Namnlistor med
1000 namn har redan éverldmnats och nya listor har tillkommit.
Byggherrarna Fem hjartan Holding AB framhaller det ekonomiska
perspektivet. Men vi 6nskar att SUNT FORNUFT och EMPATI for
boende i omradet skall leda till KLOKA BESLUT av politiker och
tjansteman.

Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 12.

Jorgen Josefsson, Nyhemsgatan 20

Utdrag ur yttrandet.

Varfor ar dessa bada kommunstyrelser (férra och nuvarande) séa an-
geldgna om att bygga denna STAKE mot den berdrda befolkningens
skarpa NEJ? Har dessa politiker mutats pa nagot satt till detta ensi-
diga stéllningstagande mot sina egna berdrda véljares NEJ? Det enda
ni politiker nu gor &r att ni tutar innan ni kor 6ver Nyhemsbornal! Och
som vanligt bor Ni sjélva inte i detta omrade. Det ar ingen demokrati
nér dverheten (politikerna) kor dver den bertrda befolkningen! Det
racker med Jorgens stake har pa Oster!

Hur lange till efter denna detaljplans genomfdérande kommer dessa
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norska rika kndsar ta ansvar for detta sitt 4gande innan de saljer sina
fastigheter och drar ivdg med vinsten?

Halmstad har inget behov av héghus for att 16sa ndgon slags trang-
boddhet. Dér det skulle kunna vara motiverbart att bygga ett hoghus i
Halmstad &r i ett industriomrade och da som kontorshus.

Lagenheten i denna stake kommer formodligen att ligga pa omkring
dubbla hyran mot omgivningens lagenheter. Sa den vanlige Nyhems-
bon kommer inte att ha rad att bo i staken.

Pabyggnadslagenheter &r ofta ett daligt alternativ till att bygga pa be-
fintliga hus. Det 6versta betongvalvet &r ofta inte lika bra ljudisolerat
som mellanvalven &r. Darfor bli lyhérdheten pa bada sidor om detta
valv stérre. Det finns ingen ekonomisk motivering till dessa pabygg-
nader.

Det ar alldeles for hogt med 5 vaningar framfér Hemkop. Nyhem ar
inget storstadskvarter. Det &r aldrig trivsamt att bo i ett hus med afférs-
lagenheter i bottenplanet. Varuinbrott, stélder, hot och sprangningar
har fatt en allt storre omfattning och kommer inte att minska forran vi
far politiker av den gamla sorten och det lar dréja.

Att Foreningsgatans forlangning gors om till en gemensam parkering
ar en bra l6sning for affarsomradet. Ta da garna bort parkeringen pa
Nyhemstorg.

Skulle denna detaljplan genomforas maste Hemkops varuintag flyttas
eller goras om fullstandigt. Att backa ned med langa slap kommer att
medfdra en massa oldgenheter for alla trafikanter inom parkeringsom-
radet. Varfor maste man in i ett bostadsomrade och krangla med stora
varutransporter?

For mer an 10 ar sedan stod sossen Goran Karlsson fran byggnads-
namnden i Radhuset och talade val till oss berérda om hur bra det
skulle bli med att bygga 11 st studenthus har pa Nyhem. Nar husen
stod fardiga borjade vart och manga andras helvete med dessa studen-
ter! Da var han som bortblast. Han har aldrig ens anstrangt sig att kalla
oss till ett enda mote for att fa slut pa studenternas dumheter.

Studenternas ovasen, skadegorelse, stélder, olaga intrang och annat
trams har fororsakat oss stora kostnader sam ett mycket omfattande
extraarbete med att patala elandet till berérda myndigheter. Studen-
terna har anda kunnat fortsatta som ingenting har hant. Varfor anfor
jag detta i mitt yttrande som inte kan tyckas héra hemma har. Jo, for
att pavisa sakforhallandet (verkligheten). Det gar sa himla bra att tala
vackert om forhallandena innan planen &r antagen och genomford,
men efterat ar det nastintill omojligt att &ndra pa det som blivit tokigt.

Var vanliga att beakta nédrboendenas skarpa NEJ till att bygga ett
hoghus pa Nyhem! De berérda Nyhemsborna ar fortvivlade over att
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Kommentar:

personalen

Kommentar:

Ni politiker kor 6ver dem. Har inte dessa aldre rétt till en behaglig
alderdom i sina nuvarande lagenheter utan skall vara tvungna till att
glo pa staken nar de tittar ut och leva i dess skugga. Alltsa ar inte deras
manniskovarde storre dn sa hos ER! Behall smastadens mysighet med
att undvika héghus sa lange det gar!

De foreslagna bostaderna inom kv Giganten &r inte i forsta hand
avsedda som studentbostader. Upplatelseform regleras inte i detalj-
plan och det ar tankbart med en blandning av bade hyresratter och
bostadsratter.

Se vidare under rubriken ”Samlade kommentarer™ pa sida 12.
pa Nyhemsgrillen

Vi personal pa Nyhemsgrillen vill ha vara jobb kvar! Vi protesterar
mot byggandet av hoghuset pa tomten dar Nyhemsgrillen ligger!

Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 12.

Lena Seppa, Jarnvagsgatan 10 C

Kommentar:

Utdrag ur yttrandet.

Bor pa gaveln pa huset, kommer darfor beréras mycket.

- Placeringen av ett hoghus mellan Hemkdps parkering och huset dar
jag bor kommer att skymma bade utsikt och att kunna se solen fran
min lagenhet. Om hoghuset ar 22 eller 16 vaningar spelar ju ingen
roll, jag kommer &nda bara se en “skyskrapa”. Hur trevligt ar det????

- Syftet att upprusta befintlig torg och gatumiljo kommer mig inte hel-
ler tillgodo, detta da htghuset kommer att skymma det for mig.

- Forbattra garna miljon runt Nyhemstorg och Hemkdpstorg, samt
battre anpassa trafikmiljon for gaende och cyklister.

- Nésta stora problem ar biltrafiken och parkeringsmojligheterna. Det
kommer ju INTE att bli mindre trafik och mindre antal bilar som skall
parkeras i omradet.

- Varfor bygga ett sa hogt hus pa en sa liten yta, pa jordman som be-
star mest av sand?

Hoppas att de boendes synpunkter vérderas lika hogt som “byggher-
rarnas”!

Planforslaget har kompletterats med vyer fran Jarnvagsgatan 10. Se
planbeskrivning sida 16.

Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 12.

Berit Andreasson, Nyhemsgrillen

Kommuns vision om Hst att alla har mojlighet att vara delaktiga i det
som hander i var omgivning. Rorelsen har jag haft i snart 40 ar och har
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Kommentar:

atta anstéllda och vi &r val erkanda i Hst med omnejd. Har trippel A pa
gatukoket i manga ar anda var vi inte uppraknade nar ni gick ut med
vilka foretag som finns i omradet. Ar de for korvétarna inte ska lagga
sej i, som vi fick hora vid forra debatten. Lamnade in ca 1000 namn-
underskrifter vid forra motet. Nu lamnar jag in lika manga till.

Alla i omradet &r emot att fa ett hoghus framfor sina lagenheter bade
for insyn skuggor o samre miljo. Manga aldre som bor i husen pa Jvg
ar oroliga for att allt buller med maskiner och stora kranbilar som
maste fram i omradet. Att pala 43 m kommer att skaka och kanske
skada de narliggande grunderna (hort fran byggfolk). Sen har jag svart
att fa ekvationen att ga ihop, ett hoghus bredare gata mer parkeringar
och stérre gronomrade pa samma yta. Kan de bero pa att jag bara har
atta ariga folkskola? Det maste finnas en storre tomt som kommunen
kan anvisa nu nar de finns utlandska intressen for att bygga bostader i
Hst.

Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 12.

Protestlista " Vi fortsatter protestera mot flyttning av kiosk och hoghus-
bygget”, cirka 1 000 namnunderskrifter.

Rosi Magnusson, Kanonen 11, Jarnvagsgatan 15

Utdrag ur yttrandet.

Protesterar mot forslaget i rubricerade detaljplan, i synnerhet mot de
delar som innebar uppférande av ett hus om hogst 16 vaningar och
pabyggnad av en vaning pa tva av de fyra befintliga lamellerna. Jag
tycker dessutom att det ar helt uppenbart for var och en, att vi som
bor i omradet (=kommuninvanare=skattebetalare) inte dnskar denna
fortatning.

Jag tycker heller inte att det & mycket till samrad nar man bara fram-
hardar hoghusbyggande utan att ta hansyn till alla de protester som
framforts. Att man nu “bara” framfor det lagre alternativet innebér inte
mycket till samrad. Hoga byggnader forskonar inte pa nagot satt vart
omrade.

Redan idag har vi som bor pa motsatta sidan Jarnvagsgatan skugga

de flesta timmarna vintertid av de héga hyreshusen pa Jarnvagsgatan
mitt emot. Vi ar ocksa mycket oroliga for den vindpaverkan ett hoghus
kommer ha pa omradet. Parkeringssituationen har varit delvis kaotisk
under flera ar. Intressant att man ska kunna losa detta battre genom att
tranga in annu fler manniskor och bilar i omradet...

Trafiksituationen ar redan idag mycket besvérlig. Den raka strackning-
en pa Jarnvagsgatan, utan hinder, lockar alltfér manga att kora alldeles
for fort. En kraftig utbyggnad av bostader medfor en kraftig 6kning av
trafik, inte minst biltrafik. Forutom ur trafiksakerhetssynpunkt paver-
kas naturligtvis aven miljon negativt.
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Kommentar:
Se under rubriken ’Samlade kommentarer” pa sida 12.

SAMLADE KOMMENTARER:
Allmant
Den foreslagna stadsfornyelsen av Nyhems centrum har flera syften.
Overgripande handlar det om att tillskapa fler bostader i Halmstad.
Genom att fortata i befintlig stadsmiljo kan infrastruktur nyttjas,
handel och service far ett utokat kundunderlag och maéjligheterna till
hallbara transporter (gang, cykel, buss) forbattras. Nyhems centrum
har potential att utvecklas pa ett langsiktigt bra sétt.

En satsning pa upprustning och fornyelse av Nyhems centrum forvén-
tas starka stadsdelscentrat och ¢ka attraktiviteten for saval boende
som handel och service. For att mojliggéra denna satsning behover
utbyggnad ske.

Att bland olika funktioner i ett hus eller i ett omrade gor att omradet
har forutsattningar att vara ’levande” en storre del av dygnet. Liv
och rorelse fran manniskor bidrar till stérre méjlighet till trygghet och
social 6vervakning.

Trafik och parkering

Befintlig infrastruktur bedoms klara forvantad trafikokning fran
foreslagen utbyggnad. Idag sker trafiken mycket pa bilarnas villkor
och det finns behov av att med t ex férandrad utformning av gatorna
i storre utstrackning prioritera gaende och cyklister. Med tydligare
utformning kan aven orienterbarhet och trafiksakerhet forbattras.

Parkeringsbehovet ar beraknat till cirka 480 bilplatser. Det inkluderar
ett visst samnyttjande. Enligt illustrationskartan innehaller planfor-
slaget cirka 520 parkeringsplatser, vilket ger ett 6verskott pa cirka 40
platser.

Stadsbild och skuggverkan

Kvarteren Giganten med dess 8-vanings lamellhus uppfordes under
1960-talet. Omradet praglas av en storskalighet som framst uttrycks
genom de fyra lamellhusen. De tankar om stadsbyggande som flore-
rade under 60-talet var bland annat att skapa lagenheter med mycket
ljusinslapp och god standard. Den traditionella kvartersstrukturen
brots upp och husen placerades i ett friare monster. Biltrafiken gavs
ofta generdsa ytor och hade vanligtvis foretrade framfor gaende och
cyklister.

Ett hogre hus, som hogst foreslas ett 14/16-vaningshus, kommer att bli
ett landmarke for Nyhems stadsdelscentrum. Planférslaget har kom-
pletterats med perspektiv fran bland annat Jarnvagsgatan 10.
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Gronyta

Planomradet &r lokaliserat till befintlig stadsmiljé med 6vervagande
hardgjorda ytor. Den samlade upprustning som samradsforslaget
majliggor kommer innebara att vardet av saval gréna som hardgjorda
ytor dkar. Annan utformning av t ex parkering, gangytor etc hojer
den allménna upplevelsen. Trad kan komma att gora parkeringen vid
Hemkdp mer ’gron”. Ambitionen ar att forse en del av de nya bygg-
naderna med s k sedumtak, d v s tak med fetbladiga vaxter pa. Detta
regleras ej pa plankartan, men langtgangna diskussioner fors med
exploatOrerna.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
EON Elnat
EON Gas

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter medfor foljande komplettering och beaktande i det fort-
satta planarbetet:

« Ett hogre hus om som hogst 14/16-vaningar foreslas uppforas.

» Kompletterande studier har gjorts betraffande miljokvalitetsnormer-
na (NO2 och PM10) samt buller.

« Kompletterat med text kring vindpaverkan.
* Avsnittet om fororenad mark har kompletterats. Plankartan har till-
forts en planbestammelse om att bygglov ej far ges férran en mark-

fororening har avhjalpts.

« Plankartan har kompletterats med en byggratt for takvaning pa kv
Giganten 4, Jarnvagsgatan 6.

 Transformatorstationen ges ny placering.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

« Att hoghuset inte foreslas uppforas pa kv Giganten 5.

FORTECKNING OVER SAKAGARE / BOENDE / NARINGSIDKARE SOM
FRAMFORT ERINRINGAR

med besvarsratt

Namn Fastighet

SATS Halmstad Jarnvéagsgatan 4 a, 302 49 Halmstad
Inga Olsson Jarnvégsgatan 10 C, 302 49 Halmstad
Margareta Hagg Jarnvagsgatan 8 A, 302 49 Halmstad

Samradsredogorelse 13 (14)



med besvarsratt

Namn

Fastighet

personal Nyhemsgrillen

Foreningsgatan 5, 302 49 Halmstad

Ulla-Britt Winge

Smedjegatan 23, 302 49 Halmstad

Beatrice Gubélius

Séagaregatan 6, 302 48 Halmstad

Lena Seppa

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Stefan och Jerker Olsson

Jarnvagsgatan 19, 302 49 Halmstad

Hans Svensson

Jarnvéagsgatan 15, 302 49 Halmstad

fam Gubélius

Séagaregatan 6, 302 38 Halmstad

Frilsé KB (Giganten 4)

N Véagen 7, 302 31 Halmstad

Marianne o Peter Dillberg

Ljus & Dekor i Halmstad AB
Skallebackavéagen 21, 302 41 Hstd

Gunvor Mattsson

Smedjegatan 24, 302 49 Halmstad

Mia o Anders Nilsson

Smedjegatan 21, 302 49 Halmstad

Ingrid Jansson

Smedjegatan 22, 302 49 Halmstad

Lennart Johansson

Smedjegatan 25, 302 49 Halmstad

Birgit o Bert Linton

Smedjegatan 23, 302 49 Halmstad

Hans Persson

Smedjegatan 28, 302 49 Halmstad

Gert Carlsson

Smedjegatan 27, 302 49 Halmstad

Arne Carlsson

Smedjegatan 30, 302 49 Halmstad

Eva o Gert Svensson

Smedjegatan 31, 302 49 Halmstad

Monica o B-R Johansson

Jarnvagsgatan 26, 302 49 Halmstad

Ann-Sofie Berg

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Lars Berg Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad
Maj-Inger Persson Jarnvéagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad
Laila Moller Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad
Inga Olsson Jarnvéagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Gunborg Brattlof

Jarnvéagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Per Bengtsson

Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Birgit Johansson

Jarnvéagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Lars Ordrup

Jarnvégsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Tina Borup

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Anneli Johansson

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Monica Larsson

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Margareta Ohman

Malcusgatan 24, 302 47 Halmstad

Leif Jernsby Jarnvagsgatan 10 C, 302 49 Halmstad
Berit Andreasson Aringsvagen 33, 302 53 Halmstad
Rosi Magnusson Jarnvagsgatan 15, 302 49 Halmstad
Nils Nilsson Jarnvagsgatan 8 C, 302 49 Halmstad

Margareta Larsson

Jarnvagsgatan 6 C, 302 49 Halmstad

Jorgen Josefsson

Nyhemsgatan 20, 302 49 Halmstad

PRO Oster

Byggnadskontoret

Anders Sennerdahl
Samordnare Plan

Lena Nylander
Planarkitekt

Samradsredogorelse
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Overklaganden av kommunfullméktiges beslut den 24 april 2012,
§ 49, att anta detaljplan for Giganten 5 m.fl. Halmstads kommun.

LANSSTYRELSENS BESLUT

Lénsstyrelsen avslar 6verklagandena och faststéller detaljplanen.

Hur beslutet far éverklagas

Lénsstyrelsens beslut kan 6verklagas skriftligt till Mark- och miljsdomstolen
vid Vinersborgs tingsriitt. Skrivelsen ska dock skickas eller limnas till
Lénsstyrelsen i Hallands lén, som méste ha fitt skrivelsen inom tre veckor fran
den dag d& Ni fick del av beslutet. I annat fall kan &verklagandet inte tas upp
till provning. Av &verklagandet ska framgd vilket beslut som éverklagas och
den dndring i beslutet som Ni begir, Ni bor ocksé tala om varfor beslutet ska
dndras. Finns handlingar eller annat till stod for verklagandet bor dessa

bifogas.
REDOGORELSE FOR ARENDET

Planférutsiittningar
Planomrédet dr beldget vid Nyhems centrum strax dster om Halmstads centrum.

Syftet med detaljplanen &r ett nytt bostadshus med 16 vaningar ska kunna
byggas samt att pabyggnader ska kunna ske pa vissa av de befintliga husen i

kvarteret.

Detaljplanedrendet har pabérjats fore den 2 maj 2011 och ska dérfor enligt
dvergangsbestimmelserna i den nya plan- och bygglagen (2010:900) hanteras
enligt den dldre plan- och bygglagen (1987:10). All héinvisning till plan- och
bygglagen (PBL) i detta beslut avser dérfor dldre plan- och bygglagen.

Planérendet har handlagts med normalt planforfarande och grundas pa ett
program i enlighet med 5 kap 18 § plan- och bygglagen.

Overklagandet

Kommunfullmaéktiges beslut har éverklagats av:
Namn Diarienr Fastighet/adress
Maj-Inger Persson 403-3727-12 Jarnvégsgatan 10 C
Tilda Ekener 403-3804-12 Anstilld Nyhemsgrillen
Anneli Malmberg 403-3804-12 Anstélld Nyhemsgrillen

Postadress Bestksadress E-post Telefon

301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@]lansstyrelsen.se 035 - 13 20 00
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Erika Johansson 403-3804-12 Anstilld Nyhemsgrillen
Anna Jaxvik 403-3804-12 Anstilld Nyhemsgrillen
Johanna Ra4f 403-3804-12 Anstilld Nyhemsgrillen
Sandra Andreasson 403-3804-12 Anstilld Nyhemsgrillen
Susanne Andreasson 403-3804-12 Anstilld Nyhemsgri llen
403-3806-12
Johanna Grytell 403-3804-12 Anstilld Nyhemsgrillen
Berit Andreasson 403-3805-12 Agare Nyhemsgrillen
Margaretha Hégg 403-3807-12 Hyresgiist Jamvégsgatan 8A
Anders Samuelsson 403-3810-12 Agare Nyhemsgrillen
Laila Moller 403-3811-12 Hyresgiist Jamvigsgatan 10C
Jérgen o Ann-Christine Fosefsson’ 403-3812-12 Gréastenen 2
Peter o Marianne Dillberg 403-3813-12 Kanonen 16
Hans Svensson o Rosi Magnusson 403-3814-12 Kanonen 11
Anna-G.reta Augustsson 403-3815-12 Anstilld Nyhemsgrillen
Lars Ericsson o Yvonne Bergendorff 403-3899-12 Gnistan 2
Lena Seppi 403-3928-12 Hyresgéist Jarnvégsgatan 10C

Samtliga klagande har yttrat sig skriftligt senast under utstillningen. De finns,
forutom Anna Jaxvik, angivna i kommunens forteckning §ver sakiigare som inte
fétt sina synpunkter tillgodosedda och de har underrittats enligt 5 kap 30 § PBL.
Linsstyrelsen finner att #ven Anna Jaxvik #r sakégare, som inte fatt sina
synpunkter tiligodosedda och dérfsr har riitt att dverklaga beslutet. Samtliga

&verklaganden tas upp till provning,

De framforda klagomélen giller framst synpunkter pa att exploateringen innebér
en olamplig fortitning med okad trafik och som skapar en bristfillig utemiljo
med péverkan fran buller, avgaser och skuggor, Man ifrdgasitter ocksa om
antagandebeslutet 4r juridiskt riktigt fattat eftersom begiran fran berérda om nytt

samrédsméte inte tillgodosetts.

Tidigare statlig provning
Lénsstyrelsen har for rubricerad detaljplan den 10 maj 2012 beslutat att nigon

provning enligt 12 kap 1 § PBL inte ska ske.

Lénsstyrelsen har funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebér att:
ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljébalken inte tillgodoses

en samordning inte skett av mellankommunala mark- och vattenfragor,
en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljébalken inte iakttas

o D~

en bebyggelse enligt planen blir oléimplig med hénsyn till de boendes och
&vrigas hélsa eller till behovet av skydd mot olyckshéindelser.

strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévts i strid mot géllande bestdmmelser
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SKALEN FOR LANSSTYRELSENS AVGORANDE

Tillimpliga bestimmelser m.m.
I']1 kap 2 PBL stadgas att det #r en kommunal angeligenhet att planligga

anvindningen av mark och vatten (det s.k. kommunala planmonopolet).

I'l kap 5 § PBL anges att vid prévning av frdgor enligt denna lag ska béde
allminna och enskilda intressen beaktas, om inte annat &r sirskilt foreskrivet,

12 kap PBL anges vilken hénsyn som ska tas till allménna intressen vid
planldggning.

I5 kap 20 § PBL anges att nér forslag till detaljplan upprittas ska kommunen
samrida med l&nsstyrelsen, lantméterimyndigheten och kommuner som berors
av forslaget. Sakédgare och de bostadsrittshavare, hyresgister och boende som
berdrs av forslaget samt de myndigheter, sammanslutningar och enskilda i évrigt
som har ett visentligt intresse av forslaget ska beredas tillfille till samrad.

I'5 kap 21 § PBL anges bl.a. att syftet med samrad &r att forbéttra besluts-
underlaget och att ge méjlighet till insyn och paverkan. Under samriden bor
kommunen redovisa planeringsunderlag av betydelse samt de viktigaste
féljderna av forslaget.

Aktuellt drende

Plan- och bygglagen bygger bl. a. pd principen om kommunal sjélvbestim-
manderétt 1 frigor, som rér hur marken inom kommunen ska anvéndas och
miljon utformas. Linsstyrelsen dndrar normalt inte i ndgon vésentlig mén
kommunala markanvéndningsbeslut och gér med anledning av 6verklaganden
mycket séllan ndgra viisentligt annorlunda bedémningar i friga om exploa-
teringsgrad, tillgéng till service, trafiksystemets standard och andra liknande

kvalitetsfragor &n vad kommunen gjort.

Lansstyrelsen finner inte att planforslaget medfor sddana foréindringar i
trafikméngder, buller eller annan péverkan att de innebir risk for hélsa och
sikerhet eller andra vésentliga oldgenheter for de klagande och dirmed utgor
skal for att upphéva kommunens beslut.

Betriffande plansamradet dr det kommunen som avgor hur det i detalj ska
genomforas. 1 det aktuella fallet finner lidnsstyrelsen att det har genomforts i
enlighet med de regler som PBL foreskriver. Det har dven efter samradsskedet
funnits méjligheter att framfora synpunkter i samband med tva utstéllnings-

tilifillen.,

Med hinsyn till de forutséttningar som ovan redovisas bedémer lidnsstyrélsen att
planforslaget har givits en utformning och genomforts pa ett sddant séitt som
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ligger inom ramen fér det handlingsutrymme PBL ger kommunen. Lénsstyrelsen
konstaterar att forslaget uppfyller bestimmelserna i 1, 2 och 5 kap PBL.
Enskilda intressen bedoms inte heller paverkas eller forslaget innebéra sadana
betydande olidgenheter att forslaget inte kan godtas. Overklagandena ska séledes
avslds och detaljplanen faststillas.

I handldggningen av detta drende har deltagit lidnsarkitekt Cecilia Engstrém

beslutande, plafiarkitektKjell Pihl foredragande samt linsjurist UIf St&hl.

e - / Qr 7 f | 3 3 ,‘. 9 1 'r

/&Lg x/ . ( kA‘\/ d./ \(LL )\L{i
Cecilia Engstrom I% ell Pihl

Siindlista (Delgivningskvitto)

Namn Adress

Maj-Inger Persson Jarnvégsgatan 10 C, 302 49 Halmstad

Tilda Ekener Barnhemsgatan 2B, 302 94 Halmstad

Anneli Malmberg Malcusgatan 10, 302 69 Halmstad

Erika Johansson Styrmansviégen 8, 312 72 Skummeslovsstrand
Anna Jaxvik Harplingeviigen 2, 305 78 Kvibille

Johanna R&#f Pilefeldtsgatan 41e, 302 67 Halmstad

Sandra Andreasson Sjogangen 29, 302 53 Halmstad

Susanne Andreasson Sjogangen 29, 302 53 Halmstad

Johanna Grytell Hertigknutsgatan 26, 302 50 Halmstad

Berit Andreasson Aringsvigen 33, 302 53 Halmstad
Margaretha Hégg Jarnvégsgatan 8A, 302 49 Halmstad

Anders Samuelsson Aringsvigen 33, 302 53 Halmstad

Laila Moller Jarnvigsgatan 10C, 302 49 Halmstad

Jorgen o Ann-Christine Josefsson Nyhemsgatan 20, 302 49 Halmstad

Peter o Marianne Dillberg Ljus & Dekor, Skallebackavigen 21, 302 41 Halmstad
Hans Svensson o Rosi Magnusson Jarnviigsgatan 15, 302 49 Halmstad
Anna-Greta Augustsson Andersbergsringen 78, 302 21 Halmstad

Lars Ericsson o Yvonne Bergendorff Féreningsgatan 6, 302 49 Halmstad

Lena Seppé Jarnvigsgatan 10C, 302 49 Halmstad

Kopia (losbrev)

Kommunfullméktige i Halmstads kommun
Sambhéllsbyggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantmiterienheten i Halmstads kommun
Planmappen

Planarkivet



KLAGANDEN

1. Berit Andreasson
Aringsvigen 33

302 53 Halmstad

2. Susanne Andreasson -
Sjogangen 29
302 53 Halmstad

3. Yvonne Bergendorff
Foreningsgatan 6
302 49 Halmstad

4. Marianne Dillberg
Ljus & Dekor
Skallebackavigen 21
302 41 Halmstad

5. Peter Dillberg
Ljus & Dekor
Skallebackavégen 21
302 41 Halmstad

6. Lars Ericsson
Foreningsgatan 6
302 49 Halmstad

7. Margaretha Higg
Jimvégsgatan 8 A
302 49 Halmstad

8. Anne-Christine Josefsson
Nyhemsgatan 20.
302 49 Halmstad

9. Jorgen Josefsson
Nyhemsgatan 20
302 49 Halmstad

10. Patrik Lansdorf
Sperlingsgatan 37
302 69 Halmstad -

Dok.1d 216688

. VANERSBORGS TINGSRATT DOM
=== Mark- och miljédomstolen

Sid 1 (5)

Mal ar P 3290-12

2013-04-02
meddelad 1
Vinersborg
HALMSTADS KOMMUN
Kommunstyrelsen
2013 -04- 2 4
TCS 2o /pia
VANFRSBORGS TINGSRATT

BEVIS o3-Y 2013

0O Beciutet (8 Domen

O Uislaget

har 6verklagm/,,.
i

Postadress
Box 1070

Besioksadress
Hamngatan 6

462 28 Vinersborg

H@\N\él-mﬂb L{(YW\W\\M\

Telefon
0521-27 02 00
E-post: mmd.vanersborg@dom.se

Telefax

0521-27 02 30

Expeditionstid
méandag — fredag
09:00-16:00
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Mark- och miljédomstolen

| 11. Susanne Lansdorf
Sperlingsgatan 37
302 69 Halmstad

12. Rosi Magnusson
Jérnvégsgatan 15
302 69 Halmstad

13. Maj-Inger Persson
Jamvégsgatan 10 C
302 49 Halmstad

14. Anders Samuelsson
Aringsviigen 33
302 53 Halmstad

15. Hans Svensson
Jamvigsgatan 15
302 69 Halmstad

MOTPART
Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

OVERKLAGAT BESLUT

L#nsstyrelsens i Hallands ldn beslut den 15 augusti 2012, i &rende 403-3859-12,
403-3814-12, 403-3813-12, 403-3812-12, 403-3810-12, 403-3807-12, 403-3806-12,
403-3727-12 och 403-3805-12, se bilaga |

SAKEN
Antagande av detaljplan

DOMSLUT _ _ _
1.Mark- och miljtdomstolen avvisar Pati'ik Lansdorfs och Susanne Lansdorfs
overklaganden.

2.Mark- och miljédomstolen avslar i 6vrigt Sverklagandena.




SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 6

Mark- och miljééverdomstolen  2013-05-29 Mal nr P 4069-13
Rotel 060105 Foredragning i
Stockholm
RATTEN
Hovrittslagmannen Lars Dirke, hovriittsrddet Hikan Aberg, referent, och _tfekniska
radet Carl-Gustaf Hagander HALMSTADS KUt
Kommunsty -
FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE 2013 -05- 3 1
LUd TUJT g |

Foredraganden Petter Larsson Garcia

B T AT
KLAGANDE KS o1/o 19
1. Marianne Dillberg, Ljus & Dekor, Skallebackavigen 21, 302 41 Halmstad

2. Anne-Christine Josefsson, Nyhemsgatan 20, 302 49 Halmstad
3. Jorgen Josefsson, samma adress som 2

4. Rosi Magnusson, Jarnvéigsgatan 15, 302 69 Halmstad

5. Hans Svensson, samma adress som 4

MOTPART
Halmstads kommun, Box 153, 301 05 Halmstad

SAKEN
Detaljplan fér kv, Giganten 5 m.fl., Nyhems centrum, i Halmstads kommun; nu fraga

om provningstillstand

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vinersborgs tingsritts, mark- och miljédomstolen, dom 2013-04-02 i mal nr
P 3290-12

Malet foredras och Mark- och miljééverdomstolen fattar féljande

BESLUT (att meddelas 2013-05-30)

Det 6verklagade avgorandet far provas av Mark- och miljédverdomstolen bara om

Mark- och miljgoverdomstolen har meddelat prévningstillstdnd.

Provningstillstdnd ska meddelas

— om det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som mark- och

Dok.Id 1083222

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16~ 08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
Www.svea.se
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Mark- och miljggverdomstolen

miljodomstolen har kommit till,

—om det inte utan aft provningstillstdnd meddelas gér att bedéma riktigheten av det
slut som mark- och miljodomstolen har kommit till,

— om det #r av vikt for ledning av rittstillimpningen att 6verklagandet prévas av hégre

domstol, eller

—om det annars finns synnerliga skél att préva dverklagandet,

Mark- och miljoéverdomstolen har gatt igenom utredningen i malet och kommit fram

till att det inte finns skil att meddela prévningstillstand i detta fall.

Mark- och miljétverdomstolen meddelar inte prévningstillstdnd. Mark- och

miljédomstolens dom star dérfor fast.

Beslutet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

DA~

Petter Larsson Garcia

ﬁ Protokollet uppvisat/bL@



UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2013-06-04

Dnr KS 2011/0191

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 24 april 2012, § 49 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for GIGANTEN 5 m.fl. Nyhems centrum,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1017 K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 27 april 2012.

Lansstyrelsen har den 10 maj 2012 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap.
1 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 15 augusti 2012 avslagit éverklagande av
kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till Mark- och miljodomstolen. Mark- och
miljddomstolen har genom dom den 2 april 2013 avslagit dverklagandet.

Mark- och miljddomstolens dom har éverklagats vidare till Mark- och
miljoéverdomstolen. Mark- och miljoéverdomstolen meddelar inte
provningstillstdnd. Mark- och miljddomstolens dom star darfor fast enligt beslut
fran Mark- och miljdéverdomstolen den 30 maj 2013.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft den 30 maj 2013.

Samhallsbyggnadskontoret den 4 juni 2013.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsforvaltningen, registrator

Halmstads Kommun * Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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