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HANDLINGAR | SAMRADSSKEDET
=  Grundkarta

= Fastighetsforteckning

= Plankarta

= Planbeskrivning

= Undersokning av risk for betydande miljopaverkan

PLANFORFARANDE

Samhallsbyggnadsndmnden i Haparanda kommun beslutade 2019-06-11 dnr 2019.184 § 76 att lamna
positivt planbesked for provning av detaljplan for fastigheten Faltjagaren 1.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900).
Syftet med detaljplanen beddms inte strida med 6versiktsplanen eller vara av betydande intresse for
allméanheten samt inte medfora betydande miljopaverkan.

Planprocessen enligt standardforfarande:

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter som
berdr planférslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog férs med lansstyrelsen,
berdrda myndigheter och kommuner, kdnda sakagare och boende, féreningar,
allmanhet med flera. Syftet med samradet &r att forbéattra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan.

Underréttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till
detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underréatta dem
som berdrs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och évriga som har yttrat sig
under samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget
ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen ska en
ny granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlatande. Aven
synpunkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte
sammanstéllts tidigare. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan déarefter medges.

Standardutférande

Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning ng Antagande Laga kraft
utldtande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostédder och vandrarhem/hotell inom fastigheten Jagaren
1. Avsikten ar ocksa att genom varsamhetsbestammelser sakerstalla de hdga kulturvarden som
byggnader inom fastigheten besitter.

PLANDATA

Planomréadets lage och areal

Planomradet &r belaget vid torget i Haparanda stad. Planomradet omfattar fastigheten Faltjagaren 1
och ar 1984 m? stort.

Oversiktskarta — planomradet markeras ungefarligt med rott (Kalla: Lantméteriet.se)

Markagoforhallanden

Fastigheten Faltjagaren 1 &r i privat dgo.

Grundkarta

Som underlag for plankartan ligger utdrag fran kommunens primarkarta (SWEREF 992315, RH
2000). I kartunderlaget tycks det vara sa att tva av byggnaderna ligger utanfor fastighetsgrans.
Fastighetsgransen haller hogsta kvalitet enligt lantmateriets kartdata. Att byggnaderna ligger utanfor
fastighetsgransen forklaras troligen genom att det ar karterat takfot som sticker ut utanfor gransen.
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TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresseomrade for naturvard (3:6 MB) och rorligt friluftsliv (4:1 MB). Ett
genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra skada pa riksintressenas varden bland annat
eftersom planomradet utgor ett centralt kvarter i Haparanda stad och ar bebyggt sedan tidigare. Inga
nya byggnader kommer att uppforas.

Skyddad natur

Inga skyddade arter har (enligt artportalen) observerats i naromradet under aren 2000-2019.

Skyddad kultur

Inom (eller i direkt narhet) av planomradet finns inga (kanda) fornlamningar eller skyddade
byggnader.

Lansstyrelsen beslutade 2018-11-14 med stod av 3 kap 1 § kulturmiljélagen, att inte byggnadsminne-
forklara torget, Haparanda 20:31, med angransande husfasader pa Druvan 6, Druvan 7, Halsan 1,
Faltjagaren 1, Féltjagaren 3, Minerva 3 och Minerva 4, Haparanda kommun. Anledningen till avslaget
var att en byggnadsminnesforklaring inte ansags vara en framkomlig védg da fastighetsagare motsatte
sig ett utpekande av byggnadsminne.

| kommunens Oversiktsplan och Bevarandeplan pekas byggnad (Jagaren) inom planomradet ut som
sérskilt intressant ur kulturmiljésynpunkt. Se dven under rubriken Oversiktsplan och Kulturmiljo.
Mellankommunala intressen

Nagra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av aktuellt detaljplaneférslag.

Rennéring

Planomradet ligger inom Liehittdja sameby. Forutsattningarna att bedriva rennaring bedoms inte
paverkas av genomférande av detaljplanen. Det eftersom planomradet utgor ett centralt kvarter i
Haparanda stad och &r bebyggt sedan tidigare.

Oversiktsplan

| Haparanda kommuns 6versiktsplan, antagen 2013-04-15, ar planomradet utpekat for
centruméandamal. | 6versiktsplanen star ocksa att kommunen ser positivt pa bevarande av
kulturhistoriskt vardefulla miljéer och byggnader varfor en Bevarandeplan tagits fram.

| Bevarandeplanen pekas byggnad (Jagaren) inom Faltjagaren 1, ut som ett skyddsvért objekt.
Malsattningen med bevarandeplanen ar att visa pa de miljéer som finns och skydda viss bebyggelse
och kulturlandskap mot icke 6nskvarda forandringar.

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara i linje med kommunens évergripande stallningstaganden.

Omradesbestammelser

Det finns inga omradesbestammelser for planomradet.

Detaljplaner

| géllande detaljplan Haparanda centrum, Forslag till &ndring av stadsplan (DP 49) som vann laga
kraft 1978-12-27 regleras markanvandningen for bostad (B) som far uppforas i en respektive tva
vaningar (I, I1). Huvudbyggnad far inte uppforas till stérre hojd an 7,5 meter. Uthus eller
gardsbyggnad far inte uppforas till stérre hojd &n 2,8 meter. Byggratten begransas genom reglering
med prickmark, dvs mark som icke far bebyggas.
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Géllande detaljplan har ingen genomforandetid kvar.

| planomradets nérhet finns foljande géllande detaljplaner:

e Kv Halsan forslag till &ndring av stadsplan, laga kraft 1988-04-21, (DP 70)
o Detaljplan for Fastigheten Minerva 4, laga kraft 2003-01-08, (DP 118)
o Kv Halsan Fastigheten Halsan 2, laga kraft 2005-06-03, (DP 122)

Angransande detaljplaner bedéms inte paverkas av aktuellt planforslag.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark, natur och terrangforhallanden

Marken inom planomradet utgors, forutom av byggnader, av en del grésyta, buskar och trad.
Planomradet &r plant.

Geotekniska forhallanden

Inga geotekniska undersokningar har gjorts i samband med detaljplanens framtagande. Marken
bedoms vara byggbar da fastigheten sedan tidigare ar bebyggd. Avsikten &r inte att nagra nya
byggnader ska uppforas.

Hydrologiska forhallanden

Inga allmanna grundvattentakter finns i anslutning till planomradet.

Det har inte bedémts vara behdvligt med provtagning for matning av grundvattennivan eftersom
fastigheten redan ar bebyggd.

Foérorenad mark

Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.

Om fororeningar upptécks &r den som &ger eller brukar en fastighet skyldig att underrétta
tillsynsmyndigheten om detta i enlighet med 10 kap. 11 § miljébalken.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon. Genomforande av detaljplanen innebér
inga forhojda risker for méanniskor att exponeras for radon.
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Bebyggelseomraden och markanvandning

Befintliga forhallanden

Inom planomradet ligger tva huvudbyggnader (Skytten och Jagaren) i tva vaningar med sadeltak. Pa
garden finns aven en komplementbyggnad (Gastis) i en vaning samt ytterligare en
komplementbyggnad (pa mark som inte far bebyggas/prickad mark). Byggnaderna inom planomradet
anvands idag for bostader (elevhem 16 stycken rum) och vandrarhem/hotell (28+3 rum).

Utanfor planomradet kring torget finns boende, kontor och 6vriga centrumverksamheter.

Oversikt (lantméateriet 2019)

Kulturmiljé

Som underlag for detaljplanen har en kulturvérdesutredning genomforts (Kulturvardesutredning i
samband med uppréttande av detaljplan - Faltjdgaren 1, Haparanda, oktober 2019 Tyréns).
Utredningen bifogas planhandlingen och sammanfattas nedan:

Fastigheten Faltjagaren 1 ligger vid Haparanda torg. Utformningen av torget med korsande gator i
mitten ar ovanlig och finns endast pa fyra platser i landet. Torget har ett kulturhistoriskt varde i
gestaltning och historiskt ursprung men ocksa som symbol fér Haparanda och den roll staden spelat
under vissa epoker, som Krimkriget i mitten av 1800-talet och forsta Varldskriget, da Haparanda
fungerade som en bro mellan ést och vast.

Féltjagaren 1 har vdrden genom sin plats vid torget men &ven genom de byggnader som finns inom
fastigheten. Mot torget star Jagaren som uppfordes ar 1863 som granskasern. Intill det star Gastis som
uppfordes nagon gang kring sekelskiftet 1800-1900. Byggnaden Skytten ar placerad i liv med
Packhusgatan och ar troligen uppford pa 1970 - 80-talet.

Byggnadernas placeringar, som bildar vagg mot torget och gard i mitten av fastigheten, ger ett
identitetsvarde och ett miljévarde. Placeringen av Skytten mot Packhusgatan visar pa ett traditionellt
sétt att placera byggnader i gatuliv med den privata tomten inat. Jagaren har ett estetiskt och
konstnarligt varde genom sin ursprungliga eller lite férandrade utformning. Byggratten bor inte utdkas
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inom planomradet med undantag for eventuell ytterligare lite tilloyggnad pa Skytten liknande den
befintliga entrén eller férlangning av huset mot Faltj&garen 2.

Jagaren
Byggnaden har en enkel men omsorgsfull panelarkitektur. Den har liggande trapanel med markerade

knutar med sockel och kapital samt en enkel fotbrada. Fasadkuldren ar ljusgul med ljusgra detaljer
runt fonster och dorrar. Taket ar ett sadeltak med bandtackt plat i ljusgra kulér. Takfoten ar 6ppen med
synliga takfotter, brutet gavelmotiv i gavlarna och profilerad véxande list under takfotterna.
Byggnaden har en sockel av huggen natursten. Fonstren ar s.k. korspostfénster forutom vid
gavelspetsarna dar det finns nagot mindre fonster.

Entréerna ar placerade in mot garden. Dérrarna ar i trd i ljusgra kulor. Det finns en trabro med trapp i
tre riktningar vid den ena entrén samt en liten balkong med konstruktionsdetaljer éver den andra
entrén. Balkongdorrarna ar glasade med indelning som fonstren. P& ena gaveln finns en senare
tillkommen utrymningsvag i ett fonsterlage. Aven den har indelning som fonstren.

Fonster och dorrfoder &r slata med sma figursagningar samt 6verstycken. Over entréddrrarna ar det
raka Overstycken och Over fonstren ar de gavelformade.

Byggnadens utformning representerar dess tillkomsttid. Byggnaden tal inte férandringar utan att dess
varden minskar eller férandras. Inga nya skarmtak eller balkonger bor tillforas pa byggnaden.
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Gastis

Byggnaden har en trafasad som &r indelad i félt med panel i olika riktningar samt en del snickargladje
Fasadkuloren ar ljusgul med ljusgra detaljer runt fonster och dorrar. Taket ar ett sadeltak med
bandtackt plat i ljusgra kuldr. Taket ar val exponerat fran markniva. Byggnaden &r utformad med
kraftiga inbyggda takfotter med markerade gavelspetsar. Byggnaden har en sockel av huggen
natursten. Fonstren &r olika indelade med poster och sprojs.

Entrén ar vand mot innergarden med en ytterddrr i tra och en bro i tra med tillbyggd ramp. Fonster och
dorrfoder ar till synes slata.

Byggnadens utformning representerar dess tillkomsttid. Byggnaden tal inte férandringar utan att dess
varden minskar eller forandras. Inga nya skarmtak eller balkonger bér tillforas pa byggnaden.

.

I
i

1
2
i

Foto: Jagaren mot innergarden (google maps 2019)

Foto: Gastis till hoger i bild. (google maps 2019)

Skytten
Byggnaden har liggande och staende trapanel med vindfang i egen volym samt indragna balkonger

mot innergarden. Entrén vetter mot innergarden och ligger i markniva. Entrédorr i aluminium och med
fonster indelad i tre lufter med védringslucka samt nagra enluftsfonster.

Skytten tal ombyggnader och férandringar. Vid byte av exempelvis dorrar eller fonster ar det dock
viktigt att de &r anpassade till husets tillkomsttid och sérdrag.
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Foto: Skytten i korsningen Packhusgatan Torggatan (google maps 2019

Bebyggelse enligt ny detaljplan

Planforslaget medger att planomradet anvénds for bostad (B) samt tillfallig vistelse (O) sésom
vandrarhem eller hotell. Byggratten begransas med prickmark, dvs mark som inte far forses med
byggnad. Inom omrade dar komplementbyggnaden star (idag pa prickad mark) regleras marken som
korsmark dvs dar endast komplementbyggnad far placeras. Byggnadshajden pa huvudbyggnaden
Skytten regleras till 7,5 meter.

For att sakerstalla bevarande av kultur-och arkitektoniskt intressanta drag inom planomradet regleras
aven foljande:

Jagaren

e - Byggnad far inte rivas

e ki- Byggnadens karaktarsdrag vad galler volym, fasadindelning, fonster- och dorrséttning
samt tak- och fasaddetaljer ska bibehallas.

e ko— Fonster och dorrar ska till form, material, kuldr, indelning och proportioner
bibehallas till sin utformning.

o ks Fasader ska vara av trapanel och malas med kuldr likvardig befintlig eller ursprunglig.

ks - Balkong och bro ska till form och material bibehallas till sin utformning.

Géstis
e - Byggnad far inte rivas
e ki- Byggnadens karaktarsdrag vad galler volym, fasadindelning, fénster- och dorrséttning
samt tak- och fasaddetaljer ska bibehallas.
o ko— Fonster och dorrar ska till form, material, kulér, indelning och proportioner
bibehallas till sin utformning.
ks — Fasader ska vara av trapanel och malas med kulor likvardig befintlig eller ursprunglig.
e ky- Taktackning ska vara av bandtackt plat i kulor likvardig befintlig eller ursprunglig.

I PBL (2010:900) galler aven s.k. allmédnna varsamhetsregler vilket innebér att andringar av byggnader
alltid ska utforas varsamt sa att hansyn tas till byggnadens karaktarsdrag. Byggnadernas tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstndrliga vérden ska tas tillvara. Dessa krav galler
oavsett om det finns bestdmmelser om detta i detaljplan eller inte.
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Trafik

Gator och vagar

Packhusgatan och Torggatan omgardar planomradet. Bada ar kommunala gator med
hastighetsbegrénsning 50 km/h.

Parkering
Inom planomradet finns det idag tva parkeringsplatser bredvid Gastis i markplan samt 13
parkeringsplatser i garage under byggnaden Skytten.

Haparanda kommun har ingen parkeringsnorm. For att uppskatta parkeringsbehovet inom planomradet
med avseende pa foreslagen markanvandning anvands tidigare parkeringsutredning for Detaljplan for
KV Aran och Natet samt del av Kv Vakten, Haparanda 2007, som stéd. | den rekommenderas 10
parkeringsplatser per 1000 m? vaningsplan bostader. Inom Faltjagaren 1 mojliggors for en bruttoarea
(dvs summan av vaningsplan) pa cirka 2000 m? for bostader/hotell, vandrarhem. Det i sin tur innebar
ett uppskattat parkeringsbehov pa cirka 20 platser inom Faltjagaren 1. Manga kommuner likstaller
antal p-platser som genereras fran markanvandningen bostad som anvandningen vandrarhem/hotell.

Beddmningen ar att det & mdjligt att anordna enstaka ytterligare parkeringsplatser inom fastigheten,
fran dagens 15 till 20 platser. Om det uppstar ett behov utéver det sa kommer avtal att behova tréaffas
med narliggande fastighet utanfor planomradet. Fragan om parkeringsplatser kommer att hanteras
vidare i kommande bygglovskede.

Gang- och cykeltrafik
Trottoar finns l&ngs gatunatet.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for kollektivtrafik ligger pa Packhusgatan strax utanfor planomradet. Det ar cirka tio
minuters gangvag till busstationen i Haparanda.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunens vatten- och avloppsnat.

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp inklusive dagvatten. Inom
verksamhetsomradet ansvarar enskild fastighetsagare for avvattning av det dagvatten som uppkommer
inom fastigheten. Det dagvatten som inte kan infiltreras i marken pa egen fastighet ska avledas till den
forbindelsepunkt som anvisas av kommunen.

El och varme
Fastigheten ar ansluten till el- och fjarrvarmenétet.

Tele och datakommunikation
Fastigheten &r ansluten till fibernat.

Avfall
Avfall hanteras av Haparanda kommun.

Ré&ddningstjéanst
Réaddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas vid eventuella ombyggnationer.
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Stdrningar och risker

Buller

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler, sedan den 1 juli 2017, att
buller fran vag och spartrafik inte bor 6verskrida:

e 60 dBA ekvivalentniva vid fasad
e 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad
e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Om det inte anses obehdvligt ska bullerberdakningar genomforas vid planlédggning for att sékerstélla en
god ljudmiljo for boende.

Boverket tillsammans med SKL (Sveriges Kommuner och Landsting) har tagit fram en broschyr (Hur
mycket bullrar véagtrafiken?) som visar metoder for att 6versiktligt kunna bedéma ekvivalenta
(genomsnittliga) bullernivaer. Ingdende parametrar &r hastighet, trafikmangd samt avstand till gatan.

Det finns inga trafikméatningar pa omkringliggande gatunat. Men uppskattningsvis handlar det om en
genomsnittlig arsmedelsdygnstrafik (ADT) som understiger 900 fordon.

For trafikmangder under 900 fordon i ADT pa gator med en hastighetsbegransning pa 50 km/h s&
uppgar ekvivalenta ljudnivaer till 55 dBA.

Uteplatser vands inat mot innergarden sa ljudmiljon med avseende pa maximala nivaer bedéms inte
vara nagon olagenhet. Sammantaget bedéms en god ljudniva for boende kunna uppnas.

Oversvamning, erosion, ras och skred
Omradet ligger inte inom riskomrade for 6versvamning/erosion eller ras och skred.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljébeddmningar ska en myndighet eller kommun som uppréttar eller
andrar en plan eller ett program géra en strategisk miljobedémning av planen, programmet eller
andringen, om dess genomforande kan antas medféra BMP (betydande miljopaverkan). Syftet med
miljébeddémningen &r att integrera miljoaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas.

Kravet pa att gora en strategisk miljobedémning galler inte planer eller program som endast syftar till
att tjana totalforsvaret och raddningstjansten eller &r av finansiell/budgetér karaktar. Regeringen far
darutéver meddela foreskrifter om att vissa slag av planer och program ska eller inte ska antas medféra
en betydande miljopaverkan.

Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om BMP kan antas uppsta ska undersokning
goras som identifierar de omstandigheter som talar for eller emot BMP (enligt de kriterier som anges i
Miljébedémningsférordning, SFS 2017:966).

Néar undersokningen ar genomford ska kommunen eller myndigheten ta ett sarskilt beslut som
redovisar de omstandigheter som talar for eller emot att BMP kan uppsta. Beslutet ska
tillganglighetsgoras for allmanheten, men kan inte dverklagas sarskilt. Samrad ska aven ske med de
lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av planen, programmet eller &ndringen.

Om BMP kan antas uppsta ska de omstandigheter som talar for detta utredas i en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska integreras i planarbetet och
handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Kommunens beddmning

For att utreda om planforslagets paverkan kan antas bli betydande har Haparanda kommun genomfort
en bedoémning (Undersokning av risk for betydande miljopaverkan, 2019-09-16).

Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra betydande miljépaverkan och nagon fullstandig
MKB behover inte upprattas.
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Lansstyrelsen har tagit del av kommunens undersdkning och delar bedémningen att planen inte kan
anses medfora betydande miljopaverkan och att nagon MKB inte behover uppréttas (2019-10-11).
Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. (Grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap. (Sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet).

Miljomal

Inget av miljomalen (www.miljomal.se) bedoms paverkas negativt av utvecklingsforslaget, se
Undersokning av risk for betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett véarde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark,
eller vatten) men kan aven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for olika
fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660),
olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS
2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675). Inga MKN beddms paverkas av planforslaget,
se Undersokning av risk for betydande miljopaverkan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Nedanstaende tidplan &r preliminar.

Samrad halls under kv 3 2019.
Granskning under kv4 2019.
Antagande kv1 2020.
Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Med genomforandetid avses den tid
da fastighetsagaren har en garanterad ratt att bygga enligt detaljplanen. Under genomforandetiden far
detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behdver andras eller
upphévas under genomférandetiden har fastighetsagaren rétt till ersattning for férlorande rattigheter
(exempelvis forlorad byggratt).

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan éndras eller upphévas utan
att fastighetsagaren har rétt till ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planomradet omfattar ingen allméan platsmark.

Fastighetségaren ansvarar for genomforande av planen.

Lovplikt

I enlighet med PBL (2010:900) 4 kap. 14-158 har kommunen mdjlighet att utoka lovplikten for ett
antal atgarder som annars ar undantagna fran den lagreglerade lovplikten.
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For att sakerstalla att omradets samt Jagarens och Gastis karaktarsdrag inte forvanskas regleras genom
administrativ planbestammelse (a) att Bygglov kréavs aven for skarmtak, balkong och bursprak samt
for att farga om, byta fasadkladnad eller byta taktdckningsmaterial.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Befintliga rattigheter

Det finns inga ledningsratter inom planomradet.

Fastighetsbildning
Det &r inte aktuellt med ny fastighetsbildning.

Fastighetsplan

Det finns ingen fastighetsplan eller tomtindelning som galler inom planomradet.
EKONOMISKA FRAGOR

Kostnad for detaljplaneprévning

Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och exploattren/fastighetségaren. Exploatdren bekostar
planprovningen.

Planavgift

Nagon planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

Inlésen, ersattning
Ingen fastighet ar foremal for inlosen.

| detaljplanen regleras med planbestammelse (r) att Byggnad inte far rivas. Om en kommun infor
bestammelse om rivningsforbud kan den som dger fastigheten som berdrs ha rétt till ersattning av
kommunen for den skada som bestammelsen medfér. Ratten till ersattning galler endast om den skada
som rivningsforbudet medfor ar betydande i forhallande till vardet av den ber6rda delen av fastigheten.
Fragan om ersattning ar beroende av i vilket skick byggnaden befinner sig i vid antagandet av
detaljplanen. PBL (2010:900) 14 kap 78.

TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar

Inga ytterligare utredningar bedéms kravas.

Behov av kompletterande tillstand

Inga kompletterade tillstand bedéms kréavas.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad och granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstéallas i en samradsredogorelse
respektive ett granskningsutlatande.

Fragor gallande detaljplanen diskuteras under hand med berérda.
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