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Antagandehandling handling 2019-05-06

Planomrddets ldge och avgransning.
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Antagandehandling 2019-05-06

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutldtande

PLANBILAGOR

A. Behovsbedomning, SSB 2019-03-20.
B. Planbeskrivning, SSB 2007-08-23 (1496K-DP590)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Plandndringens syfte dr att utoka byggratten for fastigheten
Jarnet 3 och ddrmed méjliggora en framtida tillbyggnad
innefattande lager och inlastning. Ett nytt x-omfrade kom-
mer ldggas till i detaljplanen for att infora bestimmelse som
ger Skovde kommun rétt att nyttja del av fastigheterna Jarnet
3 och Jarnet S:3 for allmén gang- och cykeltrafik. Syftet med
denna bestimmelse ar att mojliggora ett eventuellt framtida
forbindelsestrak mellan det aktuella planomradet och omra-
det Ostra stallsiken.

Plandndringen har intitierats av BROFAST AB

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushéllningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
bedoms vara lampligt for foreslagen anvandning.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomrddet ar beldget i omradet Stallsiken som ar beldget i
norra delen av Skovde. Omrddet gransar till Norra Metallva-
gen i vaster och Ostra leden i Oster.

MARKAGOFORHALLANDEN
Jarnet 3 4gs av BROFAST AB. Jarnet S:3 dr en samféllighet och
dgs utav BROFAST AB tillsammans med Shf Jarnet 4 AB.

ANDRING AV DETALJPLAN 1496K-DP590

Enligt Boverket kan en dndring av detaljplan goras for att an-
passa planen till nya forhallanden och hélla den aktuell utan
att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid
upprattandet av en ny detaljplan. Andringen ska uppfylla plan-
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Andring av detaljplan for Kv Jarnet, Etapp I, mm.



Antagandehandling handling 2019-05-06

och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet
for den ursprungliga detaljplanen

ANDRINGAR

Gallande detaljplan for fastigheten Jarnet 3 dr 1496K-DP574
och 1496K-DP590. Andringar av detaljplan 1496K-DP590 sam-
manfattas har nedan. I 6vrigt inga forandringar av detaljplan
1496K-DP590.

Foljande dndringar gors :

Ny egenskapsgrans, se figur pd sid 5, skapar ett

nytt egenskapsomrade som ar 10 meter brett.

Egenskabsbestimmelser som tillkommer i detta nya

egenskapsomrade:

x,- Marken ska vara tillgdnglig for allman gang-och
cykeltrafik

Ny egenskapsbestammelse i befintligt u-omrade
x,- Marken ska vara tillgdnglig for allmin gang-och
cykeltrafik

Ny egenskapsbestammelse
e, - Storsta byggnadsarea (BYA) ar 200 m?*

Ny egenskapsbestimmelse som reglerar hogsta
nockhojd i meter over nollplanet ersitter befintlig
egenskapsbestdmmelse om totalhojd i meter.

PLANANDRINGENS KONSEKVENSER

Provningen vid dndring av en detaljplan ska enbart omfatta det
som andringen avser. Vid dndring av detaljplan gors inte ndgon
fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprovning. Provningen
ska enbart omfatta den eller de planbestammelser som laggs
till, justeras eller tas bort. Andringar i en detaljplan kan go-
ras om dndringen dr forenlig med planens syfte, med 6vriga
planbestimmelser och i 6vrigt inte innebadr ndgra oldgenheter.

Sektor samhallsbyggnad bedomning att foreslagna dndringarna
ar forenliga med detaljplanens syfte ¢ Handel | Ovrigt inte
innebar nagra olagenheter.

Andring av detaljplan for Kv Jarnet, Etapp Il, mm.
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Gallande detaljplan 1496K-DP590 med foreslagna andringar.
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Gallande detaljplan 1496K-DP590 utan andringar.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

I OP 2025 dr omréadet utpekat som omrade for handel.
Andringen bedéms vara forenlig med OP 2025.

GALLANDE DETALJPLAN

Gallande detaljplan ar Detaljplan for kv Jarnet, Etapp II,
mm, 1496K-DP590, laga kraft 2007-09-21.Genomfoérandetid
upphorde 2012-09-21. Utsnitt ur OP 2025

Planens syfte ar att skapa forutsittningar for nya etable-
ringar av handels-kontors- och verksamhetsomrdden mel-
lan Vastra stambanan och Ostra leden, riksvag 26, norr om
Nolhagavagen

Sektor samhallsbyggnad har gjort bedomningen att andringen
ar forenlig med gillande detaljplans syfte.

Andring av detaljplan for Kv Jarnet, Etapp Il, mm. 6(10)
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PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Andring av detaljplan sker med utgdngpunkt fran reglerna i
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter 1 januari
2015. Med héansyn till att planforslaget inte dr av betydande
intresse for allmdnheten eller i 6vrigt dr av stor betydelse
handlaggs detaljplanen med begriansat standardforfarande.

Forutsattningarna for ett begrdansat standardforfarande ar att
planforslaget ska godkdnnas av samtliga i samradskretsen, om
inte sd sker kommer planforslaget genomga granskningsskede
innan antagande, i enlighet med standardforfarandet.

Begransat standardforfarande bedoms vara mojligt da dand-
ringen dr av mindre betydelse samt att samrddskretsen dr
liten och tydligt avgransad. Samtliga i samrddskretsen mdste
aktivt godkdnna dndring av detaljplan for att forslaget direkt
ska kunna antas efter samradet.

UNDERSOKNING OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande mil-
jopéaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stdllningstagande till om planens genomfor-
ande kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors en
undersokning. Om undersokningen visar pa en betydande
miljopdverkan ska en strategisk miljobedomning goras och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhaéllsbyggnad bedomer utifran framtagen undersok-
ning (bilaga A) att ett genomforande av planen inte kan antas
medfora en betydande miljopéaverkan.

Kommunstyrelsen foreslas besluta vid sammantrade 2019-05-06
att genomforandet av planforslaget inte bedoms medfora ndgon
betydande miljopéverkan varfor ndgot behov av en strategisk
miljobeddmning inte foreligger.

Undersokningssamrdd har hallits med Lansstyrelsen 1 Vastra
Gotaland.

Andring av detaljplan for Kv Jarnet, Etapp I, mm.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

FORMSAND

Inom planomrédet har utfyllnad med formsand tidigare gjorts.
Anmélan till Miljésamverkan Ostra Skaraborg skall goras innan
ev. schaktningsarbeten paborjas.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA FRAGOR

Andring av detaljplan sker med utgéngpunkt fran reglerna i
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter 1 januari
2015 och handlaggs med begriansat standardférfarande.

Planprocess

Planprocessen har indelats i1 tvd skeden; samradsskede och
antagandeskede. KS (kommunstyrelsen) kommer att behandla
detaljplenen i samtliga skeden.

Tidplan

Beslut om uppdrag, samrdd och granskning togs i KS den 10
april 2019. Samrad har pagatt mellan den 11 april 2019 och
den 29 april 2019. Kommunstyrelsen foreslds anta ddringen av
detaljplanen 6 maj 2019.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomrddet beror ingen allman platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for projektering
och genomforande av ny bebyggelse samt ansvarar for ev anlag-
gande och framtida drift av servisledningar pa kvartersmarken.

Andring av detaljplan for Kv Jarnet, Etapp Il, mm.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitut

I syfte att mojliggora ett eventuellt framtida forbindelsestrak
mellan det aktuella planomradet och omrédet Ostra stallsiken
foreslas att upplatelse av mark for allman gang- och cykeltrafik
sakerstalls genom servitut inom reserverat omrade, pa plan-
kartan markerat med x;.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanekostnader
Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal
mellan BROFAST AB och Skovde kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for dndring av detaljplan ar 5 &r fran den
dag planen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen
under genomforandetiden har fastighetsdgare ratt till ersitt-
ning for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden
fortsétter detaljplanen med dess byggratter att galla men dndras
eller upphavs planen finns det ingen rétt till ersattning for de
byggratter som eventuellt gatt forlorade. Genomforandetiden
galler endast for de dndringar som denna plandndring avser.

Sektor samhallsbyggnad

Claes Clausen Sanna Andersson
Tf. Planchef Planarkitekt
9(10)
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Plan, Bygg o Lantmaterikontoret

Enhet/Handléggare Beteckning

Inger Holm PLAN 2007/04

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for
Kv JARNET, ETAPP I, mm

Skovde stad, Skovde kommun, Vastra Gotalands 1an
Upprattad av Plan, Bygg o Lantmaterikontoret, Skévde kommun

Datum: 2007-08-14
Planforfattare: Planchef Claes Waxberg
Fysisk planerare Inger Holm

Laga kraft

Postadress Besoksadress Telefon Telefax E-post adress
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HANDLINGAR
Samrad Utstallning  Antagande

Plankarta med bestammelser X 4 X
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Lista 6ver samradskretsen
med fastighetsforteckning

Lista dver utstallningskretsen
med fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

OO O XX KX
O X X OKXKKX
XX X OKX KX

Utstallningsutlatande

PLANBILAGOR

A. Utlatande over grundforhallanden vid Stallsiken, Skévde kommun, Bygg- och
Geokonsult AB 2001-01-26.

B. Naturinventering av omrade vid Stallsiken, Skévde kommun, Slutrapport, Na-
turcentrum AB 2005-01-25.

. Dagvattenpolicy for Skévde kommun, tekniska kontoret, 2004-01-09.

. Handelsutredning, nyetablering inom Norrmalms handelsomrade, HUI, 2005.

. Behovsbeddmning, Plan, Bygg o Lantmaterikontoret, februari 2007.

. Naturinventering av omrade vid Kultomten, Skdvde kommun, Rapport, Natur-
centrum AB 2006-09-11.

mmgo

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att skapa forutsattning for nya etableringar av handels-, kontors-
och verksamhetsomraden mellan Vastra stambanan och Ostra Leden, vég 26.
Omradets lokalisering i direkt anslutning till vag 26 innebér att omradet lampar
sig val for etablering av sallankdpsvaror. Anstkan om uppréttande av detaljplan
har framforts av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsenhet.

AVVAGNING ENLIGT MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushall-
ningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for planerad
handels-, kontors- och industriverksamhet.
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BYGGLOV

Efter en samlad bedomning foreslas att inom planomradet skall de regler galla for
bygglov och marklov som framgar av 8 kap Plan- och Bygglagen (PBL).
PLANDATA

Léagesbeskrivning
Planomradet ligger i Skdvde stad, norr om Skovde centrum och omfattar ett om-
rade mellan vastra stambanan och Ostra Leden, vég 26.

Planférslagets avgransning motiveras av géllande detaljplanegranser och projek-
tets omfattning.

TN e

mradets avgransning

Bild 1. Plano
Planférslagets avgransning motiveras av befintliga fastighetsgranser.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattar en total areal pa ca 11,4 ha.

Skovde kommun édger all mark inom planomradet forutom fastigheten Skévde 6:1
som &gs av Statens Banverk och Lojtnatshjartat 3 som &r privatagd.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Framtidsplan Skoévde 2015
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Det i detaljplanen foreslagna omradet for nya verksamheter ingar i Framtidspla-
nens omrade nr 23 (Stallsiken/Horsas) och Gverensstammer med angivna riktlin-

jer.

Riksintresse

Vastra stambanan omfattas av riksintresse for kommunikationer.

Detaljplaner

For en mindre del av planomradet galler:

Namn

Plannummer

Beslutsdatum

Kv Jarnet, mm

1496K-DP574

2006-09-28

For angransande del av planomradet galler:

Resterande del av omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Beslutsdatum

Namn Plannummer
Sodra Lunden 1683K-ST211 |1970-09-24
Norra Lunden 1683K-ST239 |1973-06-28
Norra Lunden, del av 1683K-ST310 |1987-08-07

Bild 2. Plandversikt, galla

1496K-DP574

nde planer

26

Os!ra l8dan Vﬁg




Program

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte ar onddigt. Planforsla-
get foljer riktlinjer och intentioner i Framtidsplan 2015, ett program enligt plan-
och bygglagens mening har darfor inte bedémts nédvandigt att upprétta for plan-
omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning och miljobeddémning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas om detaljplanen medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra
anlaggningar som innebar betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning
med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag och paragraf, anges att dven
bestammelserna i miljobalkens 6 kap. 11-18 och 22 § § ska tillampas om planens
genomforande antas medfora en betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning av behovet av miljobeddmning uppréttades av plan, bygg o
lantméterikontoret, februari 2007, (Bilaga E).

Lénsstyrelsen i Vastra Gotaland har vid samrad (2007-02-20) framfort att man
delar Plan, Bygg o Lantméterikontorets bedémning att planen och dess genomfo-
rande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Byggnadsnamnden beslutade vid sammantrade 2007-03-08 BN 8 34 att genomfo-
randet av planen inte bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan varfor na-
got behov av miljobedémning inte finns.

Naturinventeringar

I samband med upprattandet av en utredningsplan for Nolhagavégens forlangning
mellan Ostra leden (vdg 26) och Gamla Mariestadsvigen, genomférdes en natur-
inventering av Naturcentrum AB hosten 2005 som lag till grund for utbyggnaden
av Nolhagavéagen men redovisade aven vilka omraden som kan anvandas till ut-
fyllnads- och verksamhetsomraden. Se bilaga B.

Naturcentrum AB utférde under hdsten 2006 ytterligare en naturinventering som
omfattar delar av planomradet och ett omrade éster om vag 26. Se bilaga F.

Kommunala beslut i 6vrigt
2007-03-08 BN § 33 Beslut om samrad

2007-03-08 BN § 34 Genomforandet av planforslaget beddéms inte
medfora nagon betydande miljépaverkan var-
for nagot behov av miljobedémning inte
foreligger.

2007-05-24 BN § 99 Forslag till detaljplan for Kv Jérnet, etapp 11,
m m stélls ut for granskning

6 (17)
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs till stor del av uppodlad mark utmed vag 26 (Ostra leden) med
en bredd som varierar mellan 100 — 200 meter fran vagomradet, se bild 1. Omra-
det narmast stambanan bestar av en vegetationsrida med framst l6vtrad och ensta-
ka tallar. | zonen narmast stambanan finns aven en uppvéxt tradgard samt rester
av tidigare tomtplatser.

Naturcentrum AB har utfort tva naturinventeringar inom Stallsikenomradet som
bada berér omraden inom planomradet.

Enligt naturinventeringen som utfordes av Naturcentrum AB 2005 berérs delom-
radena 6 och 7 av planforslaget.

Teckenforklaring

~ :
© % Klass 4 - visst naturvarden
™

o~ \ Klass 3 - hogt naturvarde

(hj ) Klass 2 - mycket hdgt naturvarde o

‘ Klass 1 - higsta naturvirde

= == Grins férinventerat omrade

Vid bedomningen har hansyn tagits till att inventeringen  §
gjorts sent pd sisongen, di en del arter kan forbises.

Disr bedamningen varit osbker har har det hogsta virdet
angivits. Detta giller tex omr 4 b,

| _ffi.‘:’ ”I L 1=-.E: i} |

L=
[ . = 7 7 A

[ —H=LON o NN

|

=

U

TN
a0
=<7

Omrade 6 ar en backravin dar delomrade a &r lovskogsbevuxen med ganska bran-
ta sluttningar och en béck med porlande vatten. Véxtligheten utgérs av klippal, ek,
I6nn och alm. Pa marken véxer rikligt med hasselsprétmossa, en art som &r typisk
for adellovskog. Inom omradet har dven noterats gyllingskivling och tegelticka. |
planforslaget ingar storre delen av backravinen inom NATUR-omrade. Béacken
har kulverterats i nytt lage pa det flackare partiet.

Omrade 7 utgors av ett litet karr/fuktang kring ett Oppet dike. Vegetationen domi-
neras av dlggras, skogssav och kaveldun. Enligt inventeringen framgar att man
inte har noterat nagra skyddsvarda arter. Omradet ligger inom foreslaget verksam-
hetsomrade, utfylinad av omradet kommer att ske. Ansékan om borttagande av
omrade 7 har inldmnats till Lansstyrelsen.
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Il Hogsta naturvirde - klass 1
Mycket higt naturvirde - klass 2
Hogt naturvirde - klass 3
Visst naturvdrde - klass 4

~7— Vattendrag - sirskild hinsyn

Biotopkartering. Naturcentrum AB. 2006.
Jonas Stenstrém

Bild 4. Naturinventering Kultomten, Naturcentrum AB, 2006

Den norra delen av planomradet ingdr i Naturinventeringen for ett omrade kring
Kultomtens ridskola.

Omrade 3 som klassas som “visst naturvarde — klass 4” utgors av bryn med ensta-
ka lite grovre ekar som har en viss betydelse for landskapsbilden och biologisk
mangfald. Inga sérskilda arter patraffades. | rapporten rekommenderas att enstaka
solitara ekar bor sparas. En inmatning av traden har utforts, i planforslaget skall sa
manga trad som mojligt bevaras och inordnas inom kvartersmarken. De inmatta
traden finns markerade pa plankartan (cirklar).

Bild 5. Delar av befintlig vegetation



9 (17)

| delomrade 4 finns en kort kraftig stenmur som ligger norr om planomradet och
paverkas inte av detaljplaneforslaget.

Vid planlaggning av den forsta etappen av kv Jarnet infordes en planbestdammelse
om att tradplantering skall ske i naturmarken utmed vag 26. Aven i det nu aktuella
planforslaget har bestammelse om trddplanering inférts. Kommunen accepterar
aven uppfylinadsslanter inom naturmarken mot vag 26. Upplaggning av slant pa
allmén platsmark skall utforas i samrad med foretradare for kommunen.

Banverket har under planprocessen framfort att vid nyplantering av parktrad och
storre buskar i anslutning till jarnvagsomradet skall man ta hansyn till vaxtens
storlek och utbredning, se bild 6. Trad och buskar intill jarnvagen kan utgéra ett
problem om de pa ett menligt satt skymmer sikten eller star sa att de slapper stora
mangder 16v pa sparen.

A4 e
Principfigur: Trad i

ool baskar intill spar I

: Ell-m:-.......
Friem irfles hogee Enushoarfsborad  Bowies pasiindd St e puariotrad
i o L] (Ex- Byrén hageorn (B Owal roee) (Ex Ei Jrm, b
1 lagme prwdruads

busikar, marietickass)

Bild 6. Principfigur, trad och buskar intill spar, Banverket

Pa ett avstand av 20 meter fran narmaste jarnvagsspar har i planférslaget inforts
en bestammelse som innebér att all vegetation skall vara anpassad till tagtrafikens
behov, endast lagvéaxande buskar och markplantering.

Geotekniska forhallanden

Bygg- och Geokonsult AB utforde i januari 2001 en versiktlig geoteknisk utred-
ning for Stallsikenomradet, se utlatande bilaga A.

Enligt utredningen bestar jorden under ytskiktet av finsediment som direkt eller
via skikt av friktionsjord vilar pa fast botten, troligen moran. Ytskiktet bestar i
provtagningspunkterna av mullhaltig silt med en maktighet av ca 0,3 - 0,5 m.

I lagpunkterna bestar dock jorden Gverst av torv som varierar mellan 1,5 -2,5m
under befintlig markyta. Grundvattenmatningar som utforts visar att den fria
grundvattenytan ligger mellan 0,2 — 1,7 meter under befintlig markyta.



10 (17)

Jorden beddéms huvudsakligen som mycket tjalfarlig och tillhér materialgrupp 5A.

Kontroll av forekomst av l&ttflyktiga petroleumvarden i jordproverna utfordes,
samtliga undersokta jordprover uppvisade inga tecken pa fororeningar.
Kompletterande geotekniska undersokningar bor utforas infor byggskedet for att
narmare utreda grundlaggningsforhallandena.

Pa den Gstra sidan av vag 26, i anslutning till planerad anslutningsramp har VVolvo
Powertrain AB i samrad med Skovde kommun planer pa att starta uppfylinad med
formsand.

Formsand bestar till storsta delen av finkornig tvattad naturlig sand med inbland-
ning av 7 % lera (Bentonit) som bindemedel, 4 % mald stenkol och 3 % vatten.
Blandningen gor att formsanden blir 1att att kompaktera och den packade sanden
blir mycket stabil och tat.

Utfyllnad med formsand ar anmalningspliktig, en anméalan kommer att inlamnas
till Miljo- och Halsoskyddskontoret.

Fornlamningar och kulturmilj6

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar, en arkeologisk utredning
for planomradet har bestallts, resultatet av utredningen kommer att bifogas hand-
lingarna innan antagandet av planforslaget.

VERKSAMHETSOMRADE

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns en mindre villafastighet som ligger inom planerat verk-
samhetsomrade. Fastigheten har kdpts in av Skévde kommun, byggnaderna kom-
mer att rivas nar omradet tas i ansprak for handels-, kontors- eller industriverk-
samhet. Huvudbyggnaden ligger ca 25 meter fran narmaste jarnvagsspar och laget
ar darfor inte lampligt for bostadsandamal.

ild 7. Befintlig bebyggelse
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Planerad bebyggelse

| planforslaget anges verksamhetsomraden for handel, kontor och/eller smaindu-
stri och hantverk. Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen. Planfor-
slaget ar en tredje etapp i utbyggnaden av Stallsikens handelsomrade.

Inom Norrmalms handelsomrade som ligger ca 1,5 km véster om planomradet
planeras en utbyggnad av dagligvaruhandeln med ca 3 000 kvadratmeter och sal-
lankdpshandeln med ca 5 000 kvadratmeter. En handelsutredning genomférdes av
HUI pa uppdrag av Skdvde kommun infér den planerade utbyggnaden for att be-
lysa vad som hénder med den befintliga handeln i Skévde vid planerad expansion.
Utredningen visade att den planerade utbyggnaden av dagligvaruhandeln inom
Norrmalms handelsomrade innebar en 6veretablering och att ombyggnaden kan
forvantas paverka den befintliga handeln inom kommunen, se bilaga H.

Nya handelsetableringar inom planomradet har pa grund av den redan tidigare
planerade éveretableringen av dagligvaruhandeln i ndromradet begransats till att
inte tillata forséljning av livsmedel.

Vid etablering av handel inom omradet géller att dessa ytor inte far disponeras
eller utformas som gallerior. Entréer till butiker skall nas direkt utifran.

Foreslagna tomter har ett for kommersiell verksamhet mycket lampligt lage i di-
rekt anslutning till Stallsikenrondellen och vag 26 (Ostra leden). Handels- och
smaindustrimarken inom planomradet avses i forsta hand anvandas for komplette-
rande verksamheter till Norrmalms handelscentrum och centrum sa att utbudet av
varor breddas och Skdvdes roll som handelscentrum i gamla Skaraborg starks.

Planomradets placering mellan Norra Metallvigen och vag 26 (Ostra leden) inne-
bér att det ar av storsta vikt att planerade byggnader och tomter far en trevlig och
attraktiv utformning. Stallsikenrondellen blir en ny infart mot Skévde och detta
staller stora krav pa planeringen av tomterna sa att inlastningszoner mm inte van-
der en trkig “baksida” mot vag 26 (Ostra leden) med uppstéllningsytor for varor,
emballage etc.

I planforslaget har inforts séarskilda krav pa byggnaders utformning, fargsattning,
skyltning och yttre miljo. Skyltningen inom omradet bér samordnas inom ett de-
signkoncept. Skyltar bor vara belysta (ej ljuslador).

For att undvika stora 6ppna parkeringsytor bor dessa avgransas genom trad- och
buskplanteringar.

Nya byggnader skall begransas till en total byggnadshdjd av 10 meter, undantaget
skyltmaster. Huvudbyggnadens taklutning far vara maximalt 10°. Hogst en tredje-
del av fastigheternas yta far bebyggas.

Framtidsplanen 2015 anger vagar som ar rekommenderade for transport av farligt
gods. For aktuellt planomrade géller narheten till vag 26 som ar primér transport-



12 (17)

led for farligt gods. Inom omradet mellan 30 till 50 meter fran vag 26 medges
verksamheter som ar stadshildsméssigt acceptabla men inte innebar att manga
manniskor vistas dar nagon langre tid. Bestammelse om att verksamheten inte far
vara personintensiv har inforts i planforslaget.

Tillganglighet
Tillganglighet enligt géllande byggregler.

Skyddsrum
Planomradet ligger utanfor skyddsrumsomrade, skyddsrum behdver inte byggas.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét och angoring

Trafikmatning redovisar en trafikmangd pé vag 26 (Ostra leden) pa 10 100 for-
don/dygn (1998).

Planomradet angdérs fran Norra Metallvagen, en lokalgata som utgar fran Nolha-
gavagen och skall byggas norrut mellan véstra stambanan och vag 26 (Ostra le-
den).

Norra Metallvagen skall enligt planforslaget anslutas till vag 26 och det framtida
Horsasomradet via en planskild 6verfart och anslutningsramper.

| planforslaget har Norra Metallvagen utformats med tre mindre cirkulationsplat-
ser pa vaster sida om vag 26 och en pa ostra sidan. Cirkulationsplatserna innebar
trafiksakrare in- och utfarter fran handelsomradena och minskar risken for kobild-
ning.

I 6vrigt bor antalet utfarter till lokalgatan begransas, exakta lagen for in- och ut-
farter kan i nuvarande planskede inte anges utan ar beroende av kommande explo-
atorers utformning av kvartersmarken. Antalet in- och utfarter kommer att regleras
i exploateringsavtal.

Utbyggnaden av Norra Metallvagen kommer att ske i etapper — den forsta etappen
byggs under hosten 2007 och omfattar strackan fram till och med den andra cirku-
lationsplatsen.

Den andra etappen som omfattar utbyggnad av den tredje cirkulationsplatsen och
bron 6ver vag 26 planeras starta 2008/2009.

Cirkulationsplatsen pa den

Ostra sidan av vég 26 byggs

inte ut i sin helhet innan

verksamheten pa Kultom-

tens ridskola har flyttats till
a annan plats, utredning pa-
D gar om alternativa platser

for ridskolan.

Bild 8. Principskiss etapputbyggnad
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Gang- och cykeltrafik

Utmed Norra Metallvagen finns i gallande plan en separat gang- och cykelvag
som planeras att fortsatta l&ngs Norra Metallvagens 6stra sida och f6lja lokalgatan
Over vdg 26 via den planskilda dverfarten for att i framtiden ansluta till den plane-
rade bebyggelsen i Horsasomradet.

Inom naturmarken pa vastra sidan av Norra Metallvagen kommer en gang- och
cykelférbindelse att byggas som ansluter till den befintliga gang- och cykelvagen
mellan Lundenomradet och Kultomtens ridskola. Gang- och cykelvagen ansluter
till Norra Metallvagen vid den sodra cirkulationsplatsen.

Bild 9. Befil éng-ﬂ aéh cklag mo Kultomtens ridskola.

Vid utbyggnaden av kv Jarnets andra etapp kommer befintlig gang- och cykelvag
till Kultomtens ridskola att stangas av. Gang- och cykelvagen ligger i en dalgang
som skall fyllas ut och tas i ansprak for verksamhetsomraden. Avstangningen in-
nebdr att det under en dvergangsperiod inte kommer att finnas separat gang- och
cykeltrafik till Kultomtens ridskola.

Den befintliga tunneln under stambanan har tidigare aven nyttjats som tillfartsvag
for bostader pa ostra sidan om stambanan. Alla bostadshusen har forvérvats av
Skovde kommun och har eller kommer att rivas. Tunneln kommer darfor i framti-
den enbart att trafikeras av allman gang- och cykeltrafik - med undantag for Ban-
verkets tjanstefordon for skotsel och underhall av jarnvagsomradet.

Befintlig gang- och cykelvag omedelbart dster om stambanan (norr om befintlig
tunnel) ligger enligt banverket for nara sparomradet och har i utstallningshand-
lingarna tagits bort. Om behov finns av gang- och cykelvag mot norr finns moj-
lighet att anlagga denna inom foreslagen naturmark mellan banverkets fastighet
Skovde 6:1 och foreslaget verksamhetsomrade i kvarteret Blyet.

Kollektivtrafik

En ny busslinje nr 6 avses starta i Skdvde stadstrafik under augusti 2008. Linjens
syfte ar att under handelstid, helgfri mandag — fredag 10 — 18 samt helgfri 16rdag
9 — 16 forse de externa handelsomradena i Stallsiken och pa Norrmalm med buss-
trafik med turtathet pa entimmestrafik. Tva busshallsplatser kommer att byggas
utmed Norra Metallvagen.
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Jarnvagsomrade

| planforslaget har en bestammelse om stangselskyldighet mot jarnvagsomradet
inforts ur sakerhetssynpunkt. Ett befintligt natstangsel finns redan idag uppsatt
utmed jarnvigsbanken. Oppningsbar grind for arbetsfordon innefattas i bestam-
melsen om grinden ar stangd och last under den tid da arbete inte pagar inom
jarnvagsomradet.

Bild 8. Stangsel utmed stambana.

Parkering

Verksamheternas parkeringsbehov skall tillgodoses inom fastigheterna.
Parkeringsplatsbehovet bevakas i bygglovskedet och behovstalet ar beroende pa
vilken typ av verksamhet som kommer att etableras inom fastigheten.

Banverket har i sitt samradsyttrande angivit att uppstallning av fordon inte tillats
inom 15 meter fran narmaste sparmitt. Foreslaget verksamhetsomrade i kv Blyet
har minskats sa att ingen del av fastigheten ligger inom 15 meter fran narmaste
sparmitt.

MILJOBESKRIVNING

Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte bedémts vara nod-
vandig att uppratta for detaljplanen eftersom verksamheten inom planomradet inte
kommer att utséttas for eller innebéra en betydande paverkan pa miljo, hélsa eller
hushallning med naturresurser.

Vag- och tagtrafikbuller

For tillkommande byggnader inom planomradet kommer bygglovavdelningen i
samband med byggsamradet bevaka att rekommenderade riktvéarden for buller
med avseende pa arbetslokaler fran tag- och vagtrafik inte éverskrids. I planfor-
slaget har en generell bestammelse inforts som anger att inomhusnivaer fran tag-
och vagtrafikbuller skall folja géllande riktlinjer for arbetslokaler.

Vibrationer fran tagtrafik

En métning av vibrationer fran tagtrafik utfordes av AB Jacobson & Widmark for
ett planerat bostadsomrade ca 300 meter norr om planomradet, grundforhallande-
na beddms vara likartade.
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Resultatet av de utférda matningarna visar att hoga vibrationsnivaer genereras av
tagtrafiken forbi omradet. | en slutsats framfor utredarna att ”Sammanfattningsvis
ar risken for att ej uppna miljémalet stor inom avstandet 50 m fran spar, men be-
doms som liten inom avstandet 75 m”. Utredningen utfordes med avseende pa bo-
stadsbebyggelse och for de byggratter som ligger mellan 30 — 75 meter fran jarn-
vagsspar kan vibrationskansliga verksamheter komma att krava speciell grund-
laggning med avseende pa vibrationer.

Vid uppforande av nya byggnader vid befintlig jarnvag bestams tillatna vibra-
tionsnivaer av varje enskild kommun, Skévde kommuns Milj6- och hélsoskydds-
kontor hénvisar till Banverkets riktlinjer.

Transport av farligt gods

Framtidsplanen 2015 anger vagar som ar rekommenderade for transport av farligt
gods. For aktuellt planomrade géaller narheten till vag 26 som av Raddningsverket
beslutats som primér transportled for farligt gods. Langs med allman vég bor fin-
nas ett bebyggelsefritt omrade pd 30 meter. Inom omradet mellan 30 till 50 meter
fran vag 26 medges verksamheter som &r stadshildsmassigt acceptabla men inte
innebar att manga manniskor vistas dar nagon langre tid, i enlighet med angivna
riktlinjer i Framtidsplan Skovde 2015. Bestammelse om att verksamheten inte far
vara personintensiv har inforts i planforslaget.

Langs med jarnvag rekommenderas ett bebyggelsefritt omrade pa 30 meter fran
genomgaende spar. Fa personer skall normalt vistas inom omradet, viss biltrafik
och parkering kan fa forekomma. Planforslaget uppfyller angivna rekommenda-
tioner.

Radon

Bygg- och Geokonsult AB utférde i januari 2001 en 6versiktlig geoteknisk utred-
ning for Stallsikenomradet, se utlatande bilaga A.

Radonmaétningar utférdes i 4 punkter med s.k. ROAC-detektorer. Méatvérdena
uppgadr till mellan 1 — 9 kBg/m®. Marken klassas som lagradonmark i intervallet
< 10 kBg/m>och innebdr att inga atgérder behdver goras for radonséakerhet.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken &r foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna re-
glerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade som
kan utgdras av en eller flera kommuner, sjo eller vattendrag, l1an, mm.

Regeringen har i en forordning (SFS 2001:527) utfardat miljokvalitetsnormer for
luft betréffande kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, ozon och partiklar.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skovde under en 5-arsperiod. Resultatet
och utvérderingen redovisas i en rapport “Utvardering av luftkvalitetsmatningar i
Skovde kommun 1999-2005” (mars 2006), som sammanstallts av Institutionen for
tillampad miljoteknik, Stockholms Universitet.
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Utdrag ur rapporten: ”Métprogrammet som genomfoérts under de 5 — 6 senaste sé-
songerna har omfattat de viktigaste luftféroreningarna och gett en bra bild av luft-
fororeningssituationen i Skovde. De uppmétta halterna av NO,, PM10 och bensen
i Skovde ligger val under gallande miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvardsverkets
foreskrifter som innefattar PM10, NO,, NOx, O3, SO,, bensen, bly och CO &r det
egentligen bara PM10 som behdver kontrolleras i Skévde. Berdkningar med no-
mogrammetoden visar halterna av PM10 med stor sannolikhet underskrider mil-
jokvalitetsnormen &ven pa andra platser med hdg trafikbelastning i Skévde, men
att den ovre utvarderingstroskeln dverskrids. Fortsatta matningar rekommenderas
av framst partikelhalterna, PM10, samt eventuellt ocksa sot. Méatningarna bor in-
nefatta hela varen da PM10 halterna ar forhojda, dvs. minst till och med april ma-
nad. En uppfoljning av matningarna av bensen vartannat eller vart tredje ar kan
ocksa vara motiverat”.

Med stod av ovanstaende bedomer vi att nagon speciell utredning inte kravs for
att redovisa om miljokvalitetsnormerna uppfylls for planomradet.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

De nya verksamhetsomradena skall anslutas till kommunens vatten- och avlopps-
nat. For utbyggnaden kréavs nylaggning av spill- och vattenledningar inom allmén
platsmark (Norra Metallvégen) och i anslutning till befintlig dagvattenledning i
sodra delen av planomradet.

For anslutning av planomradet till spillvattennatet kravs nybyggnad av en proviso-
risk pumpstation vaster om vég 26.

Befintliga och planerade ledningar inom planférslaget sakras genom u- omrades-
bestammelse.

Dagvatten

Omhandertagandet av dagvatten inom kvartersmark skall utformas i enlighet med
den av Skévde kommuns framtagna dagvattenpolicy, se bilaga C.

En dagvattenhanteringsplan for verksamhetsomraden skall upprattas och godkan-
nas av tekniska kontoret. Gatumark inom planomradet avvattnas genom Gppna
diken som braddas till befintligt dagvattenmagasin séder om planomradet.

Uppvarmning

Anslutning till befintligt fjarrvarmenat kommer att vara mojlig for planomradet,
en huvudledning ar framdragen till omradet och kommer att kompletteras i lokal-
gatan. Anslutningspunkterna for fjarrvarmen skall placeras i de delar av byggna-
derna som ligger narmast lokalgatan for att undvika langa servisanslutningar.

Tele, El och fibernat
TeliaSonera har mellanortskablar utmed jarnvagen och vag 26 som &r av riksin-
tresse. Planférslaget innebar ingen direkt paverkan pa kablarna.

I samband med utbyggnaden av lokalgatorna kommer fibernétet att byggas ut.
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Planomradet skall anslutas till kommunens elnat. Diskussioner pagar mellan
Skovde Elnat och foretradare for etablerarna om verksamhetsomradet skall vara
lagspéannings — eller hogspanningskund. Ledningsdragningar och ev. behov av yt-
terligare eltransformator inom omradet paverkas av vilken typ av anslutning som
beslutas.

Avfallshantering

Avfallshanteringen skall utformas sa att ateranvandning och atervinning framjas.
Placering av lokaler for hantering av avfall och mojlighet till angdring for hamt-
ning skall utformas i samrad med Avfallshantering Ostra Skaraborg.

EKONOMISKA FRAGOR

En exploateringskalkyl kommer att sammanstallas av kommunstyrelsens sam-
hallsbyggnadsenhet som redovisar de ekonomiska konsekvenser som detaljplanen
innebé&r for kommunen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfarandetiden foreslas bli 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat: Ove Karlsson och Séren Jenefeldt
samhallsbyggnadsenheten (SBE), Peter Nystrom och Marie-Anne Eriksson, plan,
bygg o lantméterikontoret (PBLK), Stig Johansson, Roland Jonsson, Marie S
Larsson och Mattias Lang, tekniska kontoret (TK), Karin Kjellberg, miljo- och
halsoskyddskontoret (MHK), Per Ekberg, Néring Skévde och Maria Karlsson,
Skovde Varmeverk AB.

Ramboll AB, Goteborg har uppréttat forslaget till utformningen av gatunatet som

ligger till grund for planforslaget. Projektledare &r Hans Wiktorsson.

Plan, Bygg och Lantmaterikontoret

Claes Waxberg Inger Holm
Planchef Fysisk planerare
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