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Detaljplan for

kv. ALVIKEN, del av,
utmed Skolgatan i Bromolla,
Bromalla kommun

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Handlingar

Plankarta, forslag, med planbestdammelser
Plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Uppdrag, syfte

Kommunstyrelsen beslutade 2012-02-08, § 25, att uppdra at forvaltningen att uppratta ny
detaljplan for del av kv. Alviken utmed Skolgatan med syfte att for Trollslandans forskola
mojliggora forsaljning av densamma till AB Bromdllahem for ombyggnad till 1agenheter for
sk LSS-boende.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan hand-
laggs med enkelt planforfarande. Planarbetet delas in i tva skeden: plansamrad och darefter
antagande av kommunstyrelsen. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan sedan genomfo-
randet med planerad ombyggnad till bostader.

Planforhallanden och tidigare stallningstagande

Detaljplan

For omradet galler en av Lansstyrelsen 1963-01-29 faststélld detaljplan med markanvénd-
ning som kvartersmark for allmant andamal (A-omrade).

FORUTSATTNINGAR

Lage, omfattning

Planomradet, som ar belaget i kv. Alvikens nordéstra del i Bromdlla med Trollslandans for-
skola, omfattar en areal av ca 6.000 kvm. Inom kv. Alviken med markanvéandning for all-
mant andamal finns ocksa bl a Humleskolan och Tianshallen.

Agoforhallanden
Marken inom omradet &r i kommunal &go och beror del av fastigheten Alviken 13.

Mark och vegetation, bebyggelse m.m.

Marken inom omradet med berérd del av fastigheten Alviken 13 ar ianspraktagen for Troll-
slandans forskola, en vinkelbyggnad i 1-plan med sadeltak. Inom omradet finns ocksa en
mindre modulbyggnad i 1-plan.
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| omradets vastra del finns ocksa en parkeringsplats med ca 20-talet platser for bade forsko-
lans och Humleskolans behov. Befintlig vegetation utgores av anlagda planteringar med
solitdra stamtrad och h&ckplanteringar.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet utgéres forutom av bl a Humleskolan i
Ovrigt av friliggande enbostadshus i 1- och 1%%-plan

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta utgdras marken av morén.

| kommunens 6versiktliga markradonundersékning redovisas omradet som normalriskom-
rade med radonhalt 10-25 kBg/m3. Grundkonstruktionen skall inom normalriskomrade utfo-
ras radonskyddande.

Fornlamningar
Nagon uppgift om registrerad fornlamning inom planomradet finns inte.

Trafik; Gator, parkering, gang- och cykelvagar (GC) m.m.
Tillfart till omradet och befintlig parkering sker fran Skolgatan i norr, som har funktion
som lokalgata. | 6ster angransar omradet till Tians vag, med funktion som huvudgata.

Utbyggt GC-vagnat finns idag utmed Tians végs vastra sida. Inom skolomradet finns i 6v-
rigt ocksa ett val utbyggt nat av gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik
Busshallplats for kollektivtrafiken finns utmed Tians vag strax soder om planomradet.

Storningar
Stérningar pa omradet utgores av trafikbullerstorningar fran Tians vag.

Teknisk forsorjning

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggt inom och i
anslutning till planomradet. | omradet utmed Skolgatan och Tians vag finns spillvattenled-
ningar pa bade forskolans tomtmark och parkeringsplatsen.

For el- och vattenforsdrjningen i Bromdlla svarar Bromélla Energi & Vatten AB.

Uppvarmning av befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet sker enskilt eller genom
anslutning till kommunens fjarrvarmenét.

Sophantering
Kommunen svarar genom Bromolla kommuns renhallning for hanteringen av hushallsav-
fall i Bromolla. Kallsortering av hushallssopor har inforts.

PLANFORSLAG

Markanvandning

For att mojliggora for AB Bromollahem att dverta och bygga om Trollslandans forskola till
bostader for sk LSS-boende foreslas markanvandningen for densamma andras fran kvar-
tersmark for allmant andamal till kvartersmark for bostader med sarskilt vardboende. Om-
radet med foreslagna bostader upptar en areal av ca 5.000 kvm. Samtidigt foreslas befintlig
parkering laggas ut som kvartersmark for parkering for bade planerade bostaders och Hum-
leskolans behov.

For inom omradet med planerade bostader foreslas en utnyttjandegrad med 40% av fastig-

hets- arean fa bebyggas. Sammanlagt inryms 7 lagenheter inom befintlig forskolebyggnad.
| gallande plan med omrade for allmént andamal saknas bestammelse om utnyttjandegrad.
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Bebyggelseutformning

Planbestammelserna medger att bostader i 1-plan kan uppféras inom omradet. For till-
kommande bebyggelse galler sarskilda bestammelser om utformning med bl a 4,0 m bygg-
nadshojd for huvudbyggnad och att tak skall utformas med sadeltak. | gallande plan med-
ges en byggnadshdjd med 8,0 m men bedéms sakna aktualitet med foreslagna bostéder.
Bestammelse finns ocksa om att eventuellt tillkommande bebyggelse ska utformas med
god gestaltning avseende skala och material.

Trollslandans forskola sett fran soder.

Friyta
Friyta for samvaro och rekreation for tillkommande bostader tillgodoses inom egen tomt-
mark.

Trafik; Gator, parkering

Tillfart till omradet med planerade bostader och befintlig parkering sker oférandrat fran
Skolgatan i norr. | kvartersgrans mot Tians vag och Gstra delen av Skolgatan foreslas sar-
skild bestammelse om forbud mot utfart.

Utrymme for erforderligt bilplatsbehov tillgodoses inom befintlig parkering, med redovis-
ning som kvartersmark for sadant andamal.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse ar anslutens till i omradet utbyggt kommunalt VA-nét. Over inom
kvartersmark belagna spillvattenledningar foreslas sarskilt u-omrade laggas ut.

El, varme, tele
Befintlig bebyggelse ar ansluten till i omradet befintligt elnat.

Uppvarmning av bebyggelsen sker enskilt eller genom anslutning till kommunens fjérr-
varmenét.

TeliaSonera Skanova Access har kabelanlaggningar inom och i anslutning till planomradet.
Eventuella flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sékerstélla kablarnas funktion
ska bekostas av ombyggnaden for planerade bostéder.

Avfall, sophantering

Kallsortering av hushallsavfall har inforts i Bromolla. Vid utformningen av soputrymmen
eller andra fragor som ror sophanteringen skall samrad ske med Bromélla kommuns ren-
hallning.
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MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddmning av miljékonsekvensbeskrivning, (MKB)

Enligt bestdmmelserna i 5 kap. 188 plan- och bygglagen (PBL) och 6 kap. 11§ miljobalken
(MB) skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras av detaljplaner om dess genomfo-
rande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Med hanvisning till att nu aktuellt
detaljplanefdrslag endast avser att moéjliggéra en ombyggnad av befintliga forskolelokaler
till bostader for gruppboende gors beddmningen att den nu dndrade markanvandningen inte
innebar ndgon sadan betydande paverkan pa miljon, halsan och hushéllningen med mark
och vatten eller andra resurser som avses enligt 5 kap. 18 § PBL, att en sérskild MKB er-
fordras.

Miljokvalitetsnormer

Vattenforekomster som berdrs av planforslaget &r Ivosjon och Kristianstadsslattens grund-
vattenforekomst for vilka finns miljokvalitetsnormer beslutade genom foreskrifter (Lans-
styrelsen i Kalmar lan, Vattenmyndigheten for Sodra Ostersjons vattendistrikt, foreskrifter
om kvalitetskrav for vattenforekomster i distriktet 08FS 2009:81). Iv6sjon har idag god
ekologisk status (exklusive kvicksilver). Kvalitetskravet for sjon ar att den goda statusen
aven kan uppnas ar 2015. Kristianstadsslattens grundvattenférekomst har idag ocksa god
kvantitativ och kemisk status (exklusive kvicksilver), och aven denna ska uppnas ar 2015.

Ivosjon omfattas ocksa av miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (férordning
2001:554).

Planomradet som i princip ar helt utbyggt ger inte upphov till nagra nya direkta utslapp till

ytvatten eller grundvatten och inte heller till ndgon direkt paverkan i form av tkad erosion

eller slambildning. Ingen kommunal vattentakt eller andra omraden med skyddsforeskrifter
berdrs heller.

Gallande miljokvalitetsnormer for luft, med gransvérden for kvaveoxid, kvavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och ozon, bedéms
inte 6verskridas med foreslagen markanvandning av omradet.

Halsa och séakerhet

Den nu foreslagna markanvandningen bedéms inte medféra nagon namnvard forandring av
trafiken i anslutning till omradet och inte heller medféra nagra olagenheter eller risker for
omgivningen med avseende pa hélsa och sakerhet.

Trollslandans forskola sett fran Sk(;lg;tan i norr.
Stdrningar
Stroningar pa omradet utgores av trafikbullerstorningar fran Tians vag.
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| planeringssituationer for bostader ar malet, enligt de av Riksdagen 1997-03-20 antagna
riktvardena 30 dBA ekvivalentniva inomhus, 45 dBA maximalniva inomhus nattetid, 55
dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad respektive 70 dBA maximalniva vid uteplats i an-
slutning till bostad. Sarskild planbestammelse om stérningsskydd foreslas darfér om att de
av Riksdagen antagna riktvardena ska innehallas. Tillkommande bebyggelse bedéms heller
inte stdra omgivningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Kommunstyrelsen berdknas kunna anta planférslaget under sommaren/hésten 2012 med
mojlighet till genomforande darefter.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planférslaget vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Planforslaget berdr ingen allman platsmark. For till planomradet angransande allmén
platsmark med gator och parkmark & kommunen huvudman med ansvar for dess utbygg-
nad, drift och underhall. Kvartersmarken med parkeringen ligger oforandrat kvar i kommu-
nens ago. FOr byggnader och andra anlédggningar inom kvartersmark med forutvarande
forskola kommer AB Bromollahem att svara for.

Kommunen, som nuvarande &gare av berdrd del av fastigheten Alviken 13 med Trollslan-
dans forskola, ansdker om ny fastighetsbildning. AB Broméllahem, som &gare till framtida
planerat gruppboende har i 6vrigt ansvar for genomférandet av planen.

Kommunen ar huvudman fér den allméanna VVA-anlaggningen och ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Bromolla Energi & Vatten AB ar huvudman for ledningsnatet for eldistribution och ingar i
dess omradeskoncession.

AVTAL

Avtal om overlatelse av berord del av fastigheten Alviken 13 for planerade lagenheter
kommer att traffas med AB Broméllahem. Avtal om upplatelse av erforderligt bilplatsbe-
hov for planerade lagenheter inom parkeringsomradet kommer ocksa att tréffas.

TEKNISKA FRAGOR
For exploateringsanlaggningar inom kvartersmark svarar AB Bromollahem.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, utbyggnad

For planforslagets genomférande erfordras ny fastighetsbildning, vilken kommunen som
agare av berord del av fastigheten Alviken 13 ansdker om.

Ekonomiska fragor
Kostnader for detaljplaneldggning och ny fastighetsbildning svarar kommunen for och
ingar som del i tomtpriset.

BROMOLLA KOMMUN arkitektgarden kristianstad
Stefan Apelros Stefan Strombéack Anna Sjorén
teknisk chef planarkitekt planingenjor
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