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for del av stadsdelen
STADEN i Ostersunds kommun
kv Boktryckaren

PLANBESKRIVNING

1. SYFTE

Huvudsyftet méd planforslaget ir att de kulturhistoriska och miljo-

massiga vdrdena skall tas tillvara.

= Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen skall s3 1angt. det
ar mojligt bevaras.

- De miljomdssiga virdena ut mot gata och grénd skall tas till-
vara och utvecklas.

- Gardsmiljderna i den vistra delen av kvarteret skall bevaras.

En mdlsdttning dr att oka allmédnhetens “tillgdng" till de kultur-
historiska virdena.

En dvergripande madlsdttning for innerstaden ir ocks3 att bostédder
skall prioriteras fére kontor. ‘

2. SAMMANFATTNING

* P& Boktryckaren 1 fir gérdshuset rivas och utbyggnad ske for
handel samt gatuhusets vind inredas ti11 bostider.
I Gvrigt medges ingen ytterligare exploatering.

*  Kompletteringar for fastigheternas skotsel fir goras.

* Bostdder/handel/kontor i befintlig utstrdackning. Lokaler for
' handel eller kontor f&r dock tillkomma pd bostdders bekostnad
inom Boktryckaren 6, och kontor fir ersdtta handel i gatuhuset

pd Boktryckaren 1. Bostider far alltid ersitta handels- eller
kontorslokaler om det ger en bra boendemiljs.

* Byggnaderna p3 Boktryckaren 5 och 6 samt gatuhuset pd
Boktryckaren 1 f&r inte rivas.

*  Rtgdrder p3 fastigheterna skall goras med hdnsyn till miljon.

3. HANDLINGAR

Planforslaget bestdr av plankarta med planbestdmme]ser och illu-~
stration samt planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Grund-
karta i skala 1:500 och fastighetsfbrteckning har uppridttats av
'stadsingenjorskontoret. ’
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4. LAGE OCH AREAL

rala gstersund och omfattar hela

planomradet 5y beldget 1 cent
Storgatan, Postgrand,

kvarteret Boktryckaren. Kvarteret omges av
Kopmangatan och'BibWioteksgatan.

planomradets areal ar 0,5 ha.
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5. MARKAGOFﬁRHALLANDEN

De fem fastigheterna ar privatégda med undantag av Boktryckarer

dar marken ar upplaten med tomtratt.
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6. UTGANGSPUNKTER

a. Omradesplan Centrum

1985 antog Ostersunds kommunfullmdktige "Omrddesplan Centrum".
Omr&desplanen utgdr bland annat ett allmant program for plan-
idndringar inom centrala Ostersund.

Hela bebyggelseomrddet i centrala staden anges som en vardefull
milj6 dar sdrskild hdnsyn skall tas ti11 omradets egenart.
Nistan alla byggnader i kvarteret Boktryckaren betecknas som
kulturreservat: "Byggnad av s& stort kulturhistoriskt viarde att
den bor bevara i ursprungligt skick till eftervarlden'. Ovrig
dldre bebyggelse har ocksi ett kulturhistoriskt vdrde enligt
den kulturhistoriska inventering som foregick omradesplanen.
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RIKTLINJER SOM FORESLAS ANTAGNA AV
KOMMUNFULLMAKTIGE ~

MARKANVAND- BH Bostdder och handel. Den de-
NING finitiva fordelningen far avgo-
ras under arbetet med stads-
planen.
BH Nettoexploateringstatet (per

tomt) kan om speciella omstdnd
igheter foreligger ndgot over-
skrida 1.4.

ANTAL VANINGAR Ny bebyggelse bor normalt inte
uppfdras till mer Gn tre och 1 en-
staka fall till fyra vdningar.

KULTURRESER- (a3 Byggnad av sd stort kulturhisto-
VAT riskt virde att den bdr bevaras

i ursprungligt skick till efter-
OVRIGA BE- variden,

TECKNINGAR —— = Krav pd sdrskilda utredningar
om skydd mot buller och/eller
\uftféroreningdr.  © <



b. Stadsplan fran 1926

Gillande detaljplan for kvarteret Boktryckaren éf §tadsp1anen
fran 1926-11-26. Planen saknar genomforandetid. Kvarteret var
bebyggt i motsvarande omfattning som idag redan d3 stadsplanen

faststalldes.

c. Fastighetsplan

En fastighetsplan antogs 1988-02-16 for att medgé sammlaggning
av f d Boktryckaren 2 och 3 till Boktryckaren 7.

) I vrigt ar fastighetsindelningen nqy 31der bestdende", vilket
har samma innebbrd som en gidllande fastighetsplan.

k d. Byggnadsteknisk utredning for Boktryckafen 1 och 6

En opartisk byggnadsbesiktning har utforts for byggnaderna inom
Boktryckaren 1 och 6 for att ge ett battre bedomningsunderlag
for detaljplanen pa dessa fastigheter. Forutom att bedoma de
tekniska férutsdttningarna for bevarande har en bedomning av
mojligheterna ti11 nyttjande av befintliga lokaler gjorts 1 ut-
redningen. 1 korthet framgar av utredningen att alla byggnader

o utom gardshuset p& Boktryckaren 1 har goda tekniska forutsatt-

Rt ningar att bevaras. Det finns dessutom vissa smirre mojligheter
att utvidga bostadsytan inom fastigheterna (vindsvaning pa

Boktryckaren 1, bostadsyta i gamla tryckeriet och gamla
drangbostaden p& Boktryckaren 6).

e. Kulturhistoriska miljoer och tidsepoker

Bebyggelsen i kvarteret Boktryckaren representerar tvad olika
tidsepoker i Gstersunds historia och ar utmirkta, i nagra fall

unika, exempel pd sin tids byggnadshistoria.
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1850_-_60-tal

De vastra fastigheterna mot Kopmangatan utgor exempel pi stads-
gdrdar med overvidgande bebyggelse fran 1850-1860, den ildsta
tidsepoken som finns bevarad i byggnader i Ostersunds stad.
Husen uppfordes fristdende och med fasader i trd. Boktryckaren
6 har unik bevarad bebyggelse av byggnadsminnesklass och till-
sammans med gatuhuset pa Boktryckaren 1 (rosa huset) och bygg-
naderna pd Boktryckaren 5 utgor de en mycket viktig del i
Ostersunds historia som samlad miljs. Aven trddgardarna ar
viktiga for den miljon.

"Rosa huset" pd Boktryckaren 1 frén garden

Ett miljosamband finns ocksd snett ner dver gatan med bebyggel-
sen frdn 1800-talets mitt p& hornfastigheterna i korsningen
Kopmangatan - Biblioteksgatan (Bryggaren 4 och Firgaren 2).




Bebyggelsen pd de Ostra fastigheterna mot Storgatan ar fran en
senare tid, 1880-90. De uttrycker en helt annan byggnadsstil.
Husen byggdes bland annat ihop mot gatan och exp]oater1ngen pa
gdrdarna var hdgre an vid mitten av 1800-talet.

Forutom att fastigheterna som vetter mot Storgatan i sig utgor
en vdlbevarad mil1jo fran 1800-talets slut sd ingdr gatuhusen
som en mycket viktig del 4-Storgatans miljo.

Boktryckaren mot Storgatan




f. Befintlig bebyggelse Cy

1

Den é]dré bebyggelsen i Ostersund finns beskriven i "OSTERSUND,
hus med historia" som utgavs 1984 av Jamtlands ‘1ans museum.

Boken utgor ett resultat av den kulturhistoriska byggnadsin-
ventering som utfordes av 13nsmuséet pd kommunens uppdrag som
underlag ti11 Omrddesplan Centrum.

Dir beskrivs varje fastighet med uppgifter om byggnaderna, kort
historik och andra uppgifter av intresse. Bedomning av byggna-
dernas kulturhistoriska vérde finns ocks3 med i beskrivningar-
na.

; Den befinp]iga bebyggelsen beskrivs hdr i forsta hand genom ut-
' drag en "OSTERSUND, hus med historia™ men med négra tillagg om
dagens situation. :

5/5&/075,(’56,4774/«/

“STRANDBERGSEARDEN *
(FD. BOKTRYCKAREN 2)
STORGATAN 32

' MELANDERSGARDEN *

BOKTRYCKAREN 1 JANMANSLAGHA T1eL

KOPHANGATAN 39 Wl BOKTRYCKAREN 7
GUSTINSGARDEN ©
(EO. BOKTEYCKAREN 3)
STORGATAN 3¢
“BERGSKA GARDEN "
BOKTRYCKAREN 6
KOPHANGATAN &/

{ = ol TSUNDSVALLS ENSKILDA BANK
FvrAry LA LL BOKTRYCKAREN %
1880 /¥ STORGATAN 36

BRUNKULLAN
BOKTRYCKAREN 5
KOPHANGATAN %3

POSTGRAND

I1Tustration till bebyggelse inom kvarteret idag med uppgifter
om byggnadsar m m.




BOKTRYCKAREN 1, Melandersgarden
Koépmangatan 39

Utdrag ur "OSTERSUND, hus med-historia":

"Boninghus £ en vining Lings gatan, uppgird £ Liggtimmer med bred
Liggande panel. Byggnaden dn enligt uppglift inflyttad AL staden
fndn Hackds eflen Oviken och upphérd pd nuvarande plats pd 1850-
elleon 1860-taket. Gatuhuseils intenlibren dn bevarade. I gridndhuset
finns bevarade detaljen £ trapphallen.

Lings grinden £iggen ett boningshus L tvd vdningar, uppgirt 1912 med
timmenstomme och Liggande panel. Pd gdrden finns ett uthus, uppgint

samtidigt med grdndhuset. Ginden kallas Melandensginden eftern dgaren
pd 1880-talet, wunakaren OLof Melander.

Gatuhuset dn ett av stadens dldsta bevarade bostadshus. Grindhusek
in ett av de 44 kvarvarande vilbevarade glenfamilyishusen L trd,
byggda eften sehelstiftet 4 centrnala staden. Byggnaderna harn stont
kultuihistorniskt virde och dn viktiga inshag L stadsbilden.”

Grandhuset innehaller lokaler for Landsby's affar samt bostad.
Gatuhuset innehd1ler galleri och gadrdshuset lager for Landsby s.
Gatuhuset hor till de dldsta inom staden.

Av den opartiska besiktning som utforts for husen pa fastigheten
framgdr att grand- och gatuhuset ha goda forutsdttningar att bevaras
medan gardshuset daremot beddms ha daliga forutsdattningar for ett
fortsatt nyttjande ens som forrdd. Fastigheten &r i privat dgo. For
gatu- och gardshus foreligger ansockan om rivningsiov.
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Gatuhus resp. gérdshus pd Boktryckaren 1




Del av Boktryckaren 7
f d BOKTRYCKAREN 2, Strandbergsgdrden

Storgatan 32 ;

Utdrag ur “OSTERSUND, hus med historia":

"Boningshus Lings gatan £ tvd vaningar, upphént 1882. Byggnaden har
timmessiomme och harw rappats ndgon gdng under 1900-takets birfan.

Boningshus Lings grinden £ tvd vdningar upphont 1882. Byggnaden har
samma utfbrande som gatuhuset.

Génden kallas Strandberngsginden efiten dgaren unden 1800-takets shut,
Abraham Strandberg, som hade sin mébelhandel hirn. 1 gdrden ganns
duen Kark Anderssons wihandel och Edsie Faleks modehandel. Hir star-
tades ocksd firman Nonelius & O0Lsson, som under 1900-talets forsta
hilgt blev stadens stinsta strddderifiuna.

Byggnaderna har ston betydelse fén Storgatans rulturhistoniska
milji6."

Byggnaderna innehd1ler affdrer och bostdder. En ombyggnad 1988 ledde

til11 att fler bostdder inrymdes pd fastigheten. En sammanslagning med

grannfastigheten (f d Boktryckaren 3) skedde 1988.
Fastigheten ar privatdgd.

10
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Gustinsgdrden |
Storgatan 34. |

Utdrag ur "OSTERSUND, hus med historia":

"Boningshus Léngs gatan L tvd vdningar, uppsdrnt 1884. Byggnaden .
nappades 1886 och 1914 byggdes en biograglokal moZ gbnden. Aven om
bottenviningen §onstints bevarar byggnaden L Gvervdningen den nika
putsonnamentik, som G typisk on tiden, med markerade 440t unden
bonstnen, pilastrarn och profilerade §énsterompattningar.

PG ghnden finns ett boningshus, uppgdrt pd 1910-taket L putsat
tegel.

Génden hallas Gustinsgdnden eftern Ljusstvparen F Gustin och hans
ehterlevande, som dgde gdnden unden 1800-talets shut. Fastigheten
hérvinvades sedan av dnkefru Anna Holmberg, en sRékting 8L Gustin.

T gdnden bodde vid denna tid ocksd skomakaren M Roman med Ain hustru
och tud barn. Sonen, Gottgnid Roman, blev hiradsskriivare och niks-
dagsman medan dottenn, Ofava, blev smiskollinaninna £ Osternsund.

M Roman var uppbérdsman §én betesavgiftenna 46n kreaturen pd stads-
shogen och titulerades "kogogde'.

Catuhuset &n ett ikl Gverviningen mycket vilbevarat hus och et ut-
minkt exempel pd tidens byggnadsstil. Det intar en viktig plats L
gatulivet och har ston betydelse 4n Storngatans miljis. Tillsammans
med gdrdshuset bildan gatuhuset en typisk stadsgdrd med stort
bulituihistorniskt virde."

Byggnaderna innehdller lokaler for affarer, service, kontor och
bostider. Byggnaderna renoverades/byggdes om 1988 varvid dven gaérden
fick en ny utformning 1988 skedde sammanslagning med f d Boktryckaren
2. Fastigheten &r privatdgd.

Del av Boktryckaren 7J
f d BOKTRYCKAREN 3, f

11



BOKTRYCKAREN 4, Sundsvalls Enskilda Bank
Storgatan 36 E

3 -

Y
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Utdrag ur "OSTERSUND, hus med historia":

"Bankbyggnad £ zvd vdningar Lings gatan, uppfént 1890 L putsatl
tegel. Byggnaden erhdll sin nuvarande fasad genom en ombyggnad
1927.

Sundsvalls Enskilda Bank AB grundades dn 1864 £ Sundsvall. Banken
Gvertog minga mindre banker 4 angrdnsande Landskap. An 1869 Guen-
tog banken den 4 Osternsund tidigare bildade F.ilialbankens ninelse
och fick dd ett kontor hdr.

Féne 1690 hanns hin ett mindrne gatuhus, ddr dnkan ELisabet Erniks-
son-Genbeng-"Lisa 4 Borgen'- unden 1870-zalet hade Lnkvarterings-
stille med #férndstall pd gdrden.

Byggnaden &n ett utminkt exempel pd 1920-talels byggnadssitil. Dess
klassicistiska fonmer smilten vil in £ miljén. Byggnaden har stont
kultuhistoniskt virnde och ston betydelse fén gatubilden."

Byggnaden inneh3d1ler lokaler fdor Nordbanken samt bostadder. En
tillbyggnad i ett plan med kdllarvaning gjordes 1986 . Den kvarvarande
delen av gdrden gjordes om samtidigt. Fastigheten ags av banken.

12
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BOKTRYCKAREN 5, Brunkullan
Kopmangatan 43

Utdrag ur "OSTERSUND, hus med historia":

"Grindhus £ tvd vdningar, upphint 1882 med timmerstomme och Liggande
panel. Yiterddnn och fénsten byttes mot nya 1983.

Pa ginden Liggen ett mindre tvdvinings bostadshis med timmesstomme
och stdende panel. Byggnaden uppféindes sannclibt pd 1860-talet vid .
gatan, men glyttades krning 1880 ikl nuvarande plats.

Lings Gsina tomtgninsen Liggen ett uthus upphént 15882 med timmen-
stomme och Liggande panel.

Garnden dgdes en tid av dnkan Katarina Ostman, som hade bageri med
Gppen butik £ den nuvarande gdrdsbyggnaden. Byggnaden Lings griinden
uppgindes av riksdagsmannen 0Log Lansson £ Histe, som sedeumerna blev
riksbanksdirekton. Senare dgdes gérnden av syskonen Friman och Anna
Friman hade ett finbageri, Annabagariet.

Alla de tre husen pé gdrnden dn vélbevarade och wimdnkia exempel pd !
den 4in Osternsund haraktinistiska trhihusbebyggelsen. Byggnaderna hax i
stond kulturhistoniskt vinde och gdnden utgén ett viktigt insbag £ f
den kultuwihistoniskt virndefulla milion Lings denna del av K&pman- :
gatan." :

Bostadshuset pd gdrden hér till de allra d1dsta inom staden.

Byggnaderna innehdller lokaler for restaurang Brunkullan som ocksd har
servering ute pad garden, samt bostider och kontor. Husen &r privatdgda
medan tomten &r uppléten med tomtritt. ;
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BOKTRYCKAREN 6. Bergska garden N
Kopmangatan 41

Utdrag ur "OSTERSUND, hus med historia":

"Gatuhus £ tvd viningar, upphint pd 1850-talet L timmern och fonsett
med den 46n Osternsund breda, Liggande panelen. Trapphuset mot gdriden
tillkom 1920 och 1928 byggdes huset om Lnvindigt till fyra Légen-
heter. Pd gdrnden finns en uthusbyggnad L L-form, upphind L samma
stil och vid samma £id som gatuhuset. T wthusets vistrna del finns en
dréngstuga, som var bebodd dnda gram AL 1940-talet. Uthuset inne-
hillern 4on Gunigt stall, dass och vagnsbod.

Gérnden byggdes av boktryckaren Carl Magnus Berng (1824-1881), som
flyttat £kl Ostersund frdn Kalmar. Beng varn redaktin 46 Jimtlands
Tidning 4ndn 1848-§1. Tidningen trycktes £ den Lilla utbyggnaden av
gatuhuset mot gdnden.

Berng tillhiénde den 4énsta uppsitiningen av stadsfullmikiige, vald
1862. Gdinden varn 4 familfens dgo fram L 1976.

Sdvdl gatu- som uthuset dn mycket vilbevarade och ocksd en del inte-
nibndetalfjen finns bevarade. Berngs gdrnd dn en av de mycket 44 stads-
gdrndarn frdn denna tid som undgdtt nivning och stbrande ombyggnader.
Den har ett stont khultuhistoniskt vinde och dn ett omistligt inslag
£ stadsbilden.”

Byggnaderna pd fastigheten dr av byggnadsminnesklass. Fastigheten
utgdr en av tva stadsgardar som har den &dldsta bevarade bostadsbe-
byggelsen inom "Staden" . Fastigheten dr i privat dgo. For bada
byggnaderna p& fastigheten fdéreligger ansdkan om rivningslov.



BOKTRYCKAREN 6, fortsdttning

H
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Gatuhuset inneh&ller ldgenheter samt lager i den mindre utbyggnaden pa
gdrdssidan. Gatuhuset har goda forutsdttningar att bevaras. Bostads-
ytan kan uttkas genom ombyggnad av utbyggnaden mot g&arden.

Gardshuset (se foton pa ndsta sida) som tidigare innehdll drangbostad,
stall, dass och vagnsbod anvinds idag som lager och férrad.

Enligt den opartiska besiktning av husens méjligheter att bevaras och
anvandas som utfdrts kan den tidigare bostadsdelen i gédrdshuset &ter
renoveras till bostad om lidgre takhdjd kan accepteras till viss del.

Ovriga delar har endast forutsdttningar att utnyttjas till enklare
forrdd om inte exeptionella insatser skall] goras.




BOKTRYCKAREN 6

-

fortsattnin

16

Gérdshuset pd
Boktryckaren 6
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PLANFORSLAG |

"Byggnaderitas_anvéndning e

Inom kvarteret finns lokaler for handel, bostdder och i mindre
utstrickning kontor. (Banklokaler, restauranglokaler, solarium,
galleri m m rdknas i detta sammanhang som handel).

Pr1nc1pen i kvarteret ar att handelslokaler finns i botten-
vdningarna medan dvriga vaningsplan innehdller bostdder. Kontor
eller andra lokaler for den verksamhet som bedrivs pa fastig-
heten finns ocksa.

De nya lokaler som fdr byggas pé Boktryckaren 1 dr avsedda att
tillgodose behovet av lokaler for affdren Landby's verksamhet.
I grandhuset far vinden inredas till bostdder.

I stort skall i ovrigt nuvarandevanvﬁndning av befintliga
lokaler fortgd i enlighet med tidigare beviljade byggnadsiov.
Undantag ar:

* fndring frdn handel eller kontor till bostdder &r a]1t1d
mojlig om m det ger en godtagbar bostadsm11Jo

* Andr1ng frén bostad till handel eller kontor kan tillatas
inom Boktryckaren 6 och gatuhus pd Boktryckaren 1 eftersom
det beddms underldtta ett bevarande. For Boktryckaren 5 far
bostad indras till handel eller kontor om det bedoms gagna de
kulturhistoriska intressena.

* Andring fran bostad till annat dndam&1 kan eventuellt till-
14tas efter prdvning av byggnadsnimnden om det ar till for
verksamhet inom fastigheten och inte kan 10sas pad annat sadtt.
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FAR RIUAS

RIVNINGS
FORBUD

RIVNINGS™
FORBUD

Rivning eller bevarande?

. 4
Rivning av fyra av fem hus pd Boktryckaren 1 och 6 har aktua-
liserats genom ansdkan om rivningslov. Utgéngspunkten 1 plan-
arbetet (med stod bl a i Omradesplan Centrum) var fran bdrjan
att alla byggnaderna skulle bevaras pd dessa fastigheter.

Den byggnadstekniska besiktning och utrednfng som gjorts for
Boktryckaren 1 och 6 ger grund fdr att hiavda att byggnaderna pa
Boktryckaren 6 samt gatuhuset p& Boktryckaren 1 skall bevaras.

Planen anger ocksd att de skall bevaras. Didremot medges rivning
av gardshuset pd Boktryckaren 1.

Fér byggnaderna pd Boktryckaren 5 infors ocksd krav pé beva-
rande. Detta finns inskrivet i avtal mellan &garen och

- kommunen.

¥ BYGGNAD FOR
VILKEN ANSOEAN
0K RIVNINGS -
LOU FORELIGGER

Om fragan om rivning aktualiseras i framtiden for ndgon av de
ovriga byggnaderna inom planen f4r en avvagning mellan de
kulturhistoriska intressena och dvriga fakta vara avgorande for
ett stidllningstagande dd. Utgdngspunkten kommer dock att vara
att den ildre bebyggelsen i kvarteret skall bevaras.
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Exploatering

tkad exploatering far endast ske inom Boktryckaren 1 dér Toka-
ler i ett och tvd plan med kdllare kan kopplas till gréndhuset.
Anpassning till intilliggande byggnader och miljo maste
naturligtvis ske vid projekteringen. Darutdver far ex-
ploateringen Okas genom inredning av vinden pa Landby's.

Ingen ytterligare exploatering pa fastigheterna mot
Kopmangatan tillats av kulturhistoriska hansyn. )

Fastigheterna mot Storgatan ir alla nyligen renoverade, om-

byggda eller tillbyggda och betraktas som fullbyggda, och
ingen utokad exploatering ti1138ts pad dem.

Kompletteringar

Planbestimmelserna och plankartan har medvetet utformats som’
allminna bestdmmelser som i vissa avseenden far tolkas vid
varje enskilt tillfalle. :

Vid mindre kompletteringsbehov ar det avgdrande om sadana kan
goras med hdnsyn ti11 miljon. De exakta behoven av séddana kom-
pletteringar ar svidra att forutse och darfor har en detaljreg-
lering av t ex byggratterna pd marken inte gjorts.

Med mindre kompletteringar £i11 skillnad fran ytterligare
exploatering avses s&dana forandringar som kan vara nodvandiga
for skotseln eller funktionen inom fastigheten. Som exempel kan
tas soputrymmen, fastighetsforrdd, cykeltak o s v.
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"Anpassning till miljon"

Kraven pd@ anpassning til1 miljon sker med stod av PBL:s
generella hénsynsregler i PBL kap 3, §§ 10, 12 och 13.

Dessa gdller oavsett om dtgdrder som gors pa. byggnaderna ar
bygglovpliktiga eller ej.

I mdnga fall &r &tgédrder som blir aktuella pd fastigheterna
byggnadstovspiiktiga. Samrad med lansmuséet kommer di att ske i
samband med bygglovgranskningen genom kommunens férsorg. D3 det
inte dr fradga om bygglovpliktiga &tgdrder kan linsmuséet rid-
frégas direkt.

Foljande detaljer ar vidsentliga for miljoerna och byggnadernas
kulturhistoriska védrde och skall utformas/beh&1las med hinsyn
till miljon, och byggnadernas egen karaktir:

- Byggnadernas p1acer1ng och byggnadssatt (sammanbyggda resp.
fristdende, 1dge pd tomt).

- Gardarna pad fastigheterna mot Kdpmangatan.

- Den ursprungliga fast1ghet51nde1n1ngen i sex fastigheter som
skall fortsdtta att speglas i byggnaderna.

- Byggnadernas volymer (hdjd, djup, tak, volym m m).
- Oppningar mot gatumark.
- Staket mot gatumark.

- Byggnadselement

* Takfotshojd och takfotsutformning

* Utformning av eventuella vdningsband

* Fasadmaterial och fargtyp

* Ans}utning mellan byggnad och gata

* Fonsterindelning och utformning

* Skyltars utformning och placering

* Ursprungliga detaljer i fasader som skall bevaras s3
langt det ar méjligt

* Ursprungliga detaljer i interidrerna har sitt virde
for den enskilda byggnaden. Ett bevarande ir efter-

stravansvart

I en del fall kan det b1i frdga om att aterskapa forlorade
varden (fonster1nde1n1ng och utformning i nagra fall, skyltut-
formn1ng mm).

Eftersom kvarteret dr sd valbevarat och vdlrenoverat 1 stort ar
det dock i férsta hand frdga om att pd sikt bevara bra eller
viktiga detaljer och att anpassa nytillkommande element p3 ett
bra sdtt till sitt sammanhang :
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Parkering

Den uttdkade exploateringen inom Boﬁtr&ckaren'l ger ett utokat
parkeringsbehov pd ca 9 p-platser om planen utnyttjas helt.

Av dessa kan ca 2 platser inordnas i nybyggnad i garage, ca 3
platser ordnas pd tomtmark och for dvriga platser kan frikdp
diskuteras med hinsyn till g&rdsmiljon. Behov och fdrdelning
avgors stutligt i bygglovet.

Papekas kan att parkeringsplatser iar bygglovpliktiga enligt
Plan och Bygglagen. '

For att 16sa parkeringskrav som kan uppsta vid fordndrad
anvindning av befintliga byggnader kan viss andel frikop
diskuteras for att bevara gardsmiljoerna.

Stérningar

Biltrafiken med &tfoljande avgaser och buller langs Storgatan
och Kdpmangatan gor att uppmdrksamhet mot detta mdste ske vid
bygglovgranskning av byggnadsdtgarder. Det gdller framst

fonster och ventiler. Atgirder f&r inte géras pd sddant sdtt

_att de skadar kulturhistoriska varden.

Skyddsrum

Hstersunds stad dr skyddsrumsort. Skyddsrumsbesked skall sokas
i samband med nybyggnation. Det &r ett underskott pad skyddsrums-
platser i omradet.

Tekniska fragor

Virmeforsorjning skall ske genom anslutning till
fjdrrvarmenatet.

Kvarteret ingdr i kommunens verksamhetsomrdde for vatten och
avlopp.

Medverkande tjanstemdn

Planen har gjorts av Carina Westermark Nordlander, arkitekt vid
stadsarkitektkontorets planavdelning.

I bedomning av ersittningsfrdgor har Mats Andersson fran
fastighetskontoret och Monica Lindam som dr kommunens jurist
deltagit.

Stadsarkitektkontorets planavdelningen

Ostersund den 13 december 1989

Kq&@L1;;t4/ﬁ:j;2§/24/£;5L4,yLLJa/é/éa //><;V€zic;bix“é%é>{;

Carina Westermark Nordlander /
Arkitekt



'DETALJPLAN

for del av stadsdelen

STADEN i Ostersunds kommun
kv Boktryckaren

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér kvarteret BOKTRYCKAREN,
del av stadsdelen STADEN, OSTERSUNDS KOMMUN

Organisatoriska frégor

* Genomforandet1den for planen &r fem &r fran det den vunnit laga
kraft. Efter genomforandetiden gatt ut gdller planen men plan-
indringar som t ex minskar outnyttjad byggratt ger inte ersatt-
ning.

*  Antagande av detaljplanen berdknas ske under véren 1990.

*  Kommunen ar huvudman for alimdn plats.

* Atgdrder inom kvarteret genomfdrs av respektive fastighetsdgare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fér kvarteret gdller fastighetsplan eller “av &lder bestdende
tomtindelning" vilket dr Tikstd11t med fastighetsplan.

Andringar i fastighetsindelningen miste fdoregds av dandring av
fastighetsplan.
Vid en s3dan dndring skall de ku]turh1stor1ska aspekterna vagas in.

Andring av fastighetsplan for att medge en delning utdver de ur-
sprungliga sex fastigheterna i kvarteret skall endast provas om
motivet ar att battre tillgodose de kulturhistoriska intressena.

Andringarna av kvartersmark till allmén platsmark i tre av kvarterets
horn foranleder fastighetsreglering.

En sddan reglering kan lampligen goras for ett flertal liknande fall
~inom stadsdelen Staden samtidigt. Det &r kommunen som bekostar
fastighetsregleringen.
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Ersattningsfragor

Gillande detaljplan faststdlldes 1926 och saknar genomfdrandetid
enligt Plan- och Bygglagen (PBL). PBL innehaller en Gvergdngsbe-
stammelse (PBL 17:8), "garantiregeln", som reglerar ersdttningsfrdgor
for planer som saknar genomfdérandetid men som dndras fore 1992.

Kommunens.entydiga bedomning dr att ersdttning till foljd av minskad
ratt till exploatering inte kan pdraknas eftersom villkoren for
garantiregeln inte &r uppfyllda (PBL 17:8, 2-dra stycket).

Med utgdngspunkt fran den befintliga bebyggelsen &dr det inte heller
alldeles sjdlvklart att en rivning och ersdttning med nya byggnader
med samma vaningsareal ger ett ekonomiskt Gverskott jamfort med
alternativet att bevara och rusta upp.

For kulturhistoriskt intressant bebyggelse gdller att man far tala
viss ekonomisk “skada" som fororsakas av t ex rivningsbestammelser.
Den skada som eventuellt g&r utdver vad man som fastighetsdgare far
t&1a kan uppvidgas av de sdrskilda 1ane- och stodformer som finns for
upprustning och bevarande av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
For den del av bebyggelsen som innehaller nyrenoverade byggnader ar
det inte aktuellt att i planen ta stdllning till eventuellt rivnings-
forbud.

Medverkande tjansteman

Genomforandebeskrivningen har upprattats av Carina Westermark
Nordlander. I bedomningen av ev ersdttningsfragor har Mats Andersson
p& fastighetskontoret och kommunjuristen Monica Lindam deltagit.

Stadsarkitektkontorets planavdelning
Ostersund den 13 december 1989

( ‘tieet Z/@c«/@//m’nw& /)/ W{/@f

Carina Westermark Nordlander
Arkitekt



