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Inledning

Detaljplanering anvénds for att prova och reglera kommunens mark- och vattenanvandning, till
exempel nir ny bebyggelse ska uppforas. En detaljplan ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allménna platser 4r till exempel gator, cykelvdgar och
parkomraden. Kvartersmark dr platser som ska ha en specifik anvéindning som inte &r allmén,
till exempel bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medf6r en rétt att bygga enligt
planens bestdmmelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 ar.

Detaljplanen bestér av flera planhandlingar. Plankartan ér ett juridiskt bindande dokument och
ar det som framst utgdr grunden for kommande prévningar om bygg- eller marklov.
Planbeskrivningen beskriver planens syfte, tidigare stillningstaganden, platsens forutsittningar
och de forandringar som planen mgjliggér. Den ér ett stod i tolkningen av plankartan.

Planens syfte och huvuduppdrag

Detaljplanens syfte ar att prova markens lamplighet for att mojliggora for bostader och
vandrarhem. For att skapa en flexibel detaljplan dir anvindningsomradet kan foéréndras over tid
kommer dven detaljplanen provas for kontorsverksamhet.

Sammanfattning av férslaget

Denna handling ér ett forslag till ny detaljplan for Stromsholm 8:59 (f.d. Jazzens museum).
Planforslaget omfattar fastigheten Stromsholm 8:59. Idag dr marken i huvudsak planlagd for
kultur. Planen handléggs med standardforforande.

Planforslaget innebar att:

e Fastigheten Stromsholm 8:59 kan anvindas for bostadsbebyggelse, vandrarhem och
kontorsverksamhet.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser samt illustration
- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning (Metria, 2020-11-20)

Utredningar och utlétanden
Foljande utredningar och utlatanden har anvénts eller tagits fram i samband med planarbetet. De
finns tillgéngliga vid Kommunstyrelseforvaltningen, Hallstahammars kommun:

- Tagbuller vid Jazzens Museum i Stromsholm, Miljomonitor AB, 2012-03-26
- Tagbuller vid Stromsholm 8:60 i Stromsholm, Miljomonitor AB, 2016-04-20
- Tdgbuller vid kv. Bldklockan i Stromsholm, Miljomonitor AB, 2016-05-19
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- Sammanfattning av tvd berdkningar av tdgbuller vid kv. Bldklockan i Stromsholm,
Miljomonitor, 2016-08-18

- Riskutredning, Fire and risk engineering nordic AB, 2020-10-09

- Tagbullerutredning, Tyréns AB, 2021-05-11

Plandata

Ldge och omfattning

Planomradet ligger i norra delen av Stromsholm och omfattar ca 7000 kvadratmeter.
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Figur 1. Planomrddets placerihg i Stromsholm. Figur 2. Planomrddet inom réd markering.

Markdagoférhdllanden

Planomradet omfattar fastigheten Stromsholm 8:59. Fastigheten dgs av Stromsholms
Vandrarhem AB.

Angrdnsande omréaden

I planomradets omgivning finns bland annat en grundskola, forskola, kontorsfastigheter och
bostiader. Omréadet norr om planomradet bestar av bostadsomraden och i soder ett vandrarhem. I
véster avgransas omradet av jarnvagen och i Oster industri/hantverk och bostéder.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Kommunens 6versiktsplan fran 2011 pekar inte ut omradet for nagot sarskilt &ndamal.
Oversiktsplanen rekommenderar att kommunen har god beredskap for att utarbeta detaljplaner
for bostadsomraden i samtliga kommundelar. Flera riksintressen och att kommunen inte har
nagot storre markdgande 1 Stromsholm gor det svart att utveckla en utdkad bostadsbebyggelse.
Det finns en rekommendation i dversiktsplanen om att planlégga attraktiva omraden for
bostadsbebyggelse for att stimulera till inflyttning. Darfor dr det positivt nédr privata
fastighetsédgare vill genomfora fordndringar i det befintliga byggnadsbestandet. Detta gar dven i



ANTAGANDEHANDLING 5(18)
Dp. 232 - Strdomsholm 8:59

linje med de regionala utveckling och samverkan (RUS) i miljomalssystemet da befintlig
infrastruktur kan nyttjas och effektiviseras. Vilket dven dr efterstrdvansvért ur ett
hallbarhetsperspektiv. Viktigt ar att detaljplaner utformas med stor hansyn tagen till platsens
natur- och kulturvirden.

Detaljplaner

Gillande plan dr Sofielund III, vilken vann laga kraft 2006-10-26. Planen reglerar omradet som
mark for kultur. Genomforandetiden ar 5 ér fran att planen vann laga kraft vilket betyder att
genomforandetiden darmed gatt ut.

Om forslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomrédet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomrédet.
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Figur 3. Gdllande detaljplan inom réd markering
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Figur 4. Nya planomrddet inom grén markering

Planprogram
Ett planprogram har inte bedomts nédvandigt och har ddrmed inte upprattats.

Forutsdttningar

Padgdende markanvéndning

Befintlig bebyggelse omfattar en storre byggnad om cirka 1300 kvadratmeter i ett plan
bestdende av tvd sammanlénkade huskroppar. Byggnaden har sadeltak och en tegel- och
trafasad. Byggnaden har tidigare varit ett jazzmuseum med tillhdrande restaurang.

Natur och kultur

Mark och vegetation
Planomradet sluttar svagt fran norr mot sdder och Gster. Storsta delen av planomradet bestar av
gras och innehaller dven en liten del asfalterad och grusad mark i from av befintlig infart och

parkering.

Fornldmningar

Det finns inga kidnda fornldamningar inom planomradet. Daremot finns det en registrerad boplats
fran yngre jarnaldern i nédrheten till narliggande fastighet. En arkeologisk utredning
genomfordes pd omréadet norr om fastigheten Stromsholm 8:60 2016 och inga fornldmningar
patraffades och darmed anses en arkeologisk undersokning pa planomradet inte nddvandig. Om
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fornldamningar patréffas i samband med exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och
anmalas till Lansstyrelsen.

Geotekniska férhéllanden
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Figur 5. Jordartskarta, killa: SGU.

SGU:s jordartskarta visar att planomradet (svart markering) bestar av 3 jordarter. Majoriteten av
fastigheten bestér av glacial lera (morkgult) med 14g genomslapplighet, en del av postglacial
finlera (ljusgult) med 1&g genomslépplighet och en mindre del av sandig morén (ljusblétt) med
medelhog genomslédpplighet.

Ras och skred

Det bedoms inte finnas nagon risk for ras och skred.

Hydrologiska férhéllanden

Enligt skyfallskarteringen fran SMHI ligger planomrédet utom risk for att dversvimmas vid
kraftigt regn. I kartan nedan gar det att utldsa att omraden utritade som kvartersmark, inte ar
utsatta for risk att oversvimmas.
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Figur 5. Skyfallskartering med lagpunkter markerat i rosa

Riksintressen

Planomradet paverkas inte av nigra riksintressen.

Infrastruktur

Gator och trafik

Anslutning till planomradet sker via Stromsholmsvégen vidare in pa Soficlundsvégen.
Sofielundsvigen fungerar som infartsvag till fastigheten. Vdgen dr kommunal och bedémningen
gors att den tél den dkade trafiken som kan uppstd med nya bostidder i planomradet.
Hastighetsbegriansningen ar idag 30km/h och bilister forvéintas samspela med oskyddade

trafikanter.

Kollektivtrafik
Hallstahammars kommun har avgiftsfri kollektivtrafik med bland annat Brukslinjen som reser
mellan Hallstahammar och Borgasund. Bussen stannar bland annat i Stromsholm.

Miljéférhdllanden

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid/ kvdaveoxider, kolmonoxid, bensen,
arsenik, kadmium, nickel, bens(a)pyren, partiklar (PM10, PM2,5) och marknéra ozon enligt
Miljobalken 5 kapitlet 1 paragrafen. Kommunal planering ska utforas pé sa vis att gillande
miljokvalitetsnormer inte dverskrids.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedéms kunna klaras. Kommunen har emellertid inte
genomfort nagra lokala métningar som stddjer detta antagande. Det finns inget i dagslidget som
indikerar att 6verskridanden skulle ske annat an tillfalligt.
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Miljkvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer finns for yt- och grundvatten. Mélet ar att alla vattenférekomster ska
uppné god status eller mer. Planomradet tillhor ett avrinningsomrade som har Kolbacksén som
nirmaste recipient. Kolbacksén har vid senaste beddmningen bedomts ha ofillfredsstdillande
ekologisk status samt god kemisk status utan éverallt overskridande dmnen. Det innebér att
atgérder behdver genomforas for att hoja vattendragets ekologiska status till atgirdsmaélet god
ekologisk status till dr 2027. Det dr miljoproblem i form av 6vergddning, miljégifter och
forandrade habitat genom fysisk paverkan som behover atgirdas for att vattendragets ekologiska
status ska hojas. Narmaste grundvattenforekomst som finns i Stromsholmsasen uppnar dock god
kvantitativ status och god kemisk status.

Exploatering av planomrédet kan medfora att andelen hardgjorda ytor 6kar. Kommande
exploatering far inte paverka recipientens mojlighet att uppna miljokvalitetsnormerna.

Foérorenad mark

Det finns inga kéinda markfororeningar inom planomradet. Om markfororeningar pétraffas vid
exploatering ska arbetet avbrytas och anmaélas till kommunens bygg- och miljondmnd.

Radon

Aktuell radonkarta for Hallstahammars kommun visar att planomradet ligger inom
normalriskomréde for radon. Enligt forsiktighetsprincipen ska alla nya bostéder och lokaler i
vilka méanniskor vistas en langre tid utforas radonsékert.

Buller

Jarnvagen utanfor planomrédet till véster dr den priméra bullerkéllan. P4 jarnvégen gar flertalet
persontdg och ett fital godstag. Persontagen avger laga bullernivéder medan godstagen stér for
hogre varden.

Senaste forordningen om trafikbuller som reglerar acceptabla ljudnivaer vid nybyggnad av
bostader tradde i kraft 2015-06-01 (SFS 2015:216). En uppdatering av riktviardena tradde i kraft
2017-07-01. Enligt forordningen bor buller fran trafik inte overskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om vérdet vid fasad dnda 6verskrids bor minst hilften
av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en ljudddmpad sida dér bullret vid fasad uppgar
till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva mellan klockan
06.00 och 22.00. Ljudnivéaer inomhus regleras av Boverkets byggregler, BBR, och prévas i
bygglovet. Vid anordnande av uteplats bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 50 dBA
och maximala ljudnivan inte 6verskrida 70 dBA. Om den maximala ljudnivan 70 dBA vid
uteplats Gverskrids bor ljudnivan inte Gverskridas med mer dn 10 dBA och hogst fem génger per
timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

Hallstahammars kommun genomférde en utredning for spartrafikbuller vid Jazzens museum
genom Miljomonitor AB 2012-03-26, en bullerberdkning for tagbuller vid fastigheten
Stromsholm 8:60 norr om planomréadet, genom Miljomonitor AB 2016-04-20 samt en
komplettering for utbyggnadsalternativ 2016-05-19. I samradsskedet anvédndes dessa
utredningar. I Lansstyrelsens samradsyttrande gjordes bedomningen tillsammans med
Trafikverket att ett nytt framtidsscenario borde utgé fran 2040 istéllet for 2030.
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Tyréns AB genomforde 2021-05-11 &t Hallstahammars kommun ddrmed en tdgbullerutredning
for Stromsholm 8:59. Syftet var att utreda om framtidsscenariot vad géller buller for prognos
2040 kommer resultera i andra typer av bulleratgirder dn de som foreslas i de ursprungliga
bullerutredningarna.

Utan bulleratgérd i form av nytt bullerskydd mot jarnvdgen (men med det befintliga pa
grannfastigheten) berdknades ekvivalent ljudnivé upp till 57 dBA och maximal ljudnivé vid fasad
pa bottenvaningen berdknades till 88 dBA. Da framfor allt maximal ljudniva dr hog innebér det att
det &r svart att klara riktvirden inomhus under natt. Ekvivalent [judniva pa uteplats i vinkeln mot
jérnvég berdknades upp till cirka 54 dBA och maximal ljudniva till cirka 73 dBA. Detta dr 6ver
riktvardet 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

For att sdnka ljudnivén vid passerande tag foreslas ddrmed en bullerskyddsvall med en
bullerskyddsskérm pa toppen, med en total hdjd pa 3,8 m over mark ansluter mot de befintliga
bullerskydden pé den norra fastigheten. Skdrmens dverkant ar ca 2,5 m &ver rél. Den foreslagna
bullerskyddsétgirden gar i vinkel vid den sodra fastighetsgrénsen for att forhindra att ljudet
kommer in frén sidan.

Genom det foreslagna bullerskyddet far man en bra skdrmverkan och kan ddrmed sidnka ljudniva sé
att riktvirden for uteplats klaras. Berdknad ljudniva pa uteplatser pé bottenvaningen med
bullervallen ar dd som hogst S0 dBA ekvivalent ljudniva och 69 dBA maximal ljudniva. Genom att
ljudnivén vid fasad pa nedre plan har sédnkts till som hogst 50 dBA ekvivalent och 81 dBA maximal
ljudniva ar det dven lattare att klara riktvarden inomhus. Fri planlésning kan tillampas da
berdknade ekvivalenta ljudnivéer &r under riktviardet 60 dBA vid fasad, bade med och utan
foreslaget bullerskydd.

Utredningen visade @ven pa forslag till ytterligare atgérder:

Eventuella uteplatser pa gaveln pé andra vaningen som har en beréknad ljudnivé dver

riktvdrdena 50 dBA ekvivalent ljudnivé eller 70 dBA maximal ljudniva, behover forses med
bullerskydd mot jarnvdgen om riktvardena ska klaras. Upp till 75 % inglasning accepteras for att
det ska rdknas som en uteplats. Om detta inte &r tillrickligt kan en gemensam bullerskyddad
uteplats vara ett alternativ som uppfyller riktvirdena. Om en bostad har tillgang till flera uteplatser,
racker det att en av dessa uppfyller riktvardena.

Fonster, ytterviagg och eventuella friskluftsdon maste dimensioneras sa att de har tillracklig
ljudreduktion for att klara riktvardena inomhus. Den berdknade ekvivalenta ljudnivan vid fasad ar
som hdgst 57 dBA och den maximala 88 dBA utan bullerskyddsétgird (skyddsvall med
bullerplank). Med bullerskyddsatgérd sjunker ljudnivén till som hogst 50 dBA ekvivalent och 81
dBA maximal ljudniva pé nedre plan (52 resp. 82 pa sodra gavel andra viningen). Detta tittar man
pa i bygglovsskedet.

Med hénsyn till trafikbuller bedéms bulleratgéirden med bullervall med kompletterande bullerplank
som tillrdckliga for att sdkerstélla en god ljudniva for bostdder och vandrarhem och fri planlésning
kan dérmed tillampas.
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Risk och sdkerhet

Olycksrisker

I anslutning till planomradet finns en primar riskkélla i form av farligt gods pa jarnvag. I
Hallstahammars kommun har nagon riskinventering av méangder farligt gods pé jarnvig med
koppling till riskavstand ej genomforts.

Réddningstjénsten Mélardalen (RTMD) har dédrmed i sitt sakkunnigutlatande till
Hallstahammars kommun anvént sig av RTMD:s dokument " Riktlinjer for ny och fordndrad
markanvindning intill jarnvdgen inom Visterds dnr 2013/237-MBR-191”. Enligt vigledningen
ar rekommenderat minsta skyddsavstand for bostider 50 meter. Byggnation av
bostdder/vandrarhem bedoms som oldmpligt ur risksynpunkt da avstdndet fran jarnvag till
nirmsta del av byggnaden ar 40 meter. Om végledningen inte f6ljs ska en sdrskild riskutredning
tas fram. Utredningen ska utreda lampligheten i att anldgga bostdder/vandrarhem och om sa
behovs dven foresla lampliga riskreducerande atgéarder. Hallstahammars kommun har valt att
genomfora en sddan riskanalys.

Riskanalys

For att fA mer kunskaper om riskbilden for dndrad verksamhet inom del av befintlig byggnad
och dven lampliga riskreducerande dtgérder som behdver genomforas for att uppné en
acceptabel skyddsniva beslutades att en riskutredning skulle tas fram. Uppdraget gick till Fire
and risk engineering nordic AB (Fire AB) som pa kommunens uppdrag har genomf6rt en
riskanalys med avseende pa hur farligt godstransporter pé jarnvagen paverkar manniskor inom
det planerade omradet. Har f6ljer en sammanfattning av riskanalysens slutsatser.

Riskutredningen syftar till att undersdka riskbilden for 4ndrad verksamhet inom del av befintlig
byggnad som dr beldgna med del av byggnaden beldgen 40 meter fran jarnvag. Genomford
riskanalys visar pa relativt ldga risknivaer, men med Fire AB:s beddmning anses ingen risk
behova utredas vidare utan kan minimeras genom RTMD:s forslagna riskreducerande atgérder.

Fire AB anser att en acceptabel riskniva uppnés med foljande riskreducerande atgérder:

e En skyddsbarridr uppfors langsmed planomradet mot vaster inom fastighetsgransen.

e Byggnadens yttervigg kompletteras sé att avskiljande forméga i 30 minuter erhalls.

e Det ska finnas horisontella utrymningsmojligheter pé sida som vetter bort fran jarnvégen.

e Ventilationssystemets luftintag ska vara riktad bort frén jarnvégen och placeras hogt.

e Ventilationssystemet ska kunna stingas av manuellt via mandverdon atkomligt for
rdddningstjansten.

e  Om verksamheten inom berdrd del av byggnaden ska utgoras av vandrarhem sé ska brand-
och utrymningslarmet (vilket utgér myndighetskrav) utforas sa att ventilationen gér till
brandlige.

Férutsdttningar for raddningsingripande

Framkorningstider:
Planen foreslar bostider, kontor samt vandrarhem, vilket bedoms klassas som C-bebyggelse
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enligt aktuellt handlingsprogram for riddningstjénst. Riddningsstyrkans framkorningstid far
diarmed inte overskrida 15 minuter. Faststélld tidsram 6verskrids ej.

Brandvattenforsorjning:

Omrédet ska brandvattenforsorjas av brandpost med en minsta kapacitet pa 600 liter/min. 1
anslutning till byggnaden finns tva brandposter, se figur 1. Kapacitetsprov for narmaste
brandpost rekommenderas.

Planférslag

Bebyggelseomrdden

Bebyggelse

Syftet med planen ar bland annat att mojliggora for bostdder, vandrarhem och kontor. Omradets
placering med nérhet bade till Stromsholm, kollektivtrafik och till rekreationsméjligheter gor
det till en attraktiv plats for bostadsbebyggelse for flera samhallsgrupper.

Befintlig bebyggelse ér bade i helhet och detaljer vélbevarad i karaktér, proportioner och
byggnadsmaterial. Omraden for vandrarhem é&r i plankartan markerat med O samt orange farg.
Omréden for bostadsbebyggelse ar i plankartan markerat med B samt gul farg. Detaljplanen
mojliggor utéver bostidder och vandrarhem &ven kontor. Omraden som mojliggoér for kontor ar i
plankartan markerat med K.

Planen medger en storre exploatering &n enbart befintliga byggnader. Totalt 500 kvadratmeter
far tillkomma varav cirka 170 kvadratmeter far utgéras av huvudbyggnad i form av bostad,
vandrarhem eller kontor. Ovrig exploatering fir ske genom komplementbyggnad. Marken
utmed jarnvagen kan bebyggas med komplementbyggnader som till exempel carportar.
Komplementbyggnaderna ska utformas for att fungera som en skyddsbarridr mot jairnviagen och
kan dven fungera som bullerdimpande atgiarder mot jarnvagen.

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaderna vid Soficlund byggdes bland annat for institutions/varddndamal vilket avspeglar
den laga bebyggelsen lidngs jarnvigen. Den sammanhaéllna bebyggelsemiljon kan ge en
forstaelse av omradets historia som vardhemmet Sofielund, det dldsta vairdhemmet i Sverige
beldget pd samma plats 1870—-1987 och om dess utbyggnad pa 1960-talet. Det ar darfor viktigt
att ta hénsyn till omrédets enhetliga karaktér gillande proportioner, skala och volym. Genom att
anpassa framtida bebyggelse utifran karaktiarsdrag som kédnnetecknar omradet som placering av
huskroppar, takvinkel samt byggnadshjd kan kulturmiljon bevaras.

For att eventuell ny bebyggelse ska passa in 1 omkringliggande miljé har byggnadshdjd och
nockhdjd reglerats i plankartan. Byggnadshdjden som ér satt till 4 meter i kombination med en
nockhdjd pa 8 meter syftar till att bevara den 14ga byggnadshdjden som kénnetecknar omradet
Sofielund samt eftersom riskutredningen bygger pa forutsittningen att byggnaden ar uppford i
ett plan.
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Gronstruktur

Lek och rekreation

Stromsholm omgéardas av stora ytor for rekreation. Stora delar av Stromsholm omfattas av flera
riksintressen ddribland for friluftslivet vilket positivt pdverkar mdjligheterna till rekreation. Lek
for yngre barn bor anordnas inom fastigheten.

Gator och trafik

Parkering och utfarter

Parkeringsbehovet for bostdderna ska 16sas inom kvartersmark. Utfart ansluts till
Sofielundsvégen.

Teknisk forsérjning

Vatten och avilopp

Kommunala ledningar for vatten och avlopp ligger i anslutning till planomradet. Dessa
ledningar gar att ansluta till och har kapacitet for befintlig och tillkommande bebyggelse.
Forbindelsepunkt for vatten, spillvatten och dagvatten dr gemensam for fastigheterna
Stromsholm 8:60, 8:59 och 8:63. Enskild forbindelsepunkt till varje fastighet kan uppréttas av
tekniska forvaltningen pa fastighetsdgarens begéran.

Vdarme

Inom omradet finns inga begrénsningar vid val av uppvérmningssystem utdver att det inte finns
tillgang till fjarrvérme.

El

Milarenergi elnét dr ledningsdgare. Vid en eventuell exploatering kan lagspanningsnétet till
fastigheten behdva forstérkas, utifall den &ndrade anvidndningen av fastigheten innebér ett okat
effektbehov jamfort med befintligt abonnemang. Kostnader for tillkommande anslutningspunkt
och/eller 6kad anslutningsstorlek bekostas av exploatdren.

Fiber

Fiberledning finns i Sofielundsvéigen. For mojligheter till anslutning ansvarar Fibra.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Hallstahammar kommuns géllande renhallningsordning. Kommunen
har ett mal om en 6kad atervinning av hushéllsavfall. Eventuella gemensamhetsanlédggningar for
avfall till radhus, kedjehus eller flerfamiljshus ska darfor utformas sa att matavfall och restavfall
sorteras pé korrekt sdtt och bor dven dimensioneras for sortering av tidnings- och
forpackningsavfall. Aven for smahusfastigheterna bor killsortering uppmuntras. Vid
lokalisering och utformning av miljobodar ska miljo- och arbetsmiljoaspekter beaktas. Rad och
anvisningar finns utgivna i handbok av branchorganisationen Avfall Sverige. Platsspecifika rad
kan dven ges av VafabMiljo Kommunalférbund.
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Dagvattenhantering

Fastigheten har goda forutséttningar for anvandning enligt det nya planforslaget ur
dagvattensynpunkt. Omradet bedoms inte vara kénsligt for versvidmning. Det beror pé att
avrinningen frén omradet &r god samt att en stor del av de vegeterade ytorna behélls. Vid
exploatering dr det viktigt att avrinningsvédgarna inte far blockeras for att undvika att ytvattnet
samlas inom planomradet. For att sékerstélla en tillfredsstillande dagvattenhantering har
plankartan reglerats med en planbestimmelse som tillater att 60% av fastigheten fér vara
hardgjord yta dar 6vrig mark ska hallas tillgdnglig for infiltration.

Dagvatten ska avledas mot norddstra delen av fastigheten dar det kan infiltreras i den sandiga
morédnen. For att minska belastningen pa dagvattennitet bor stupror forses med utkastare till den
nordostra delen.

Atgérder fér hélsa och sékerhet

Atgc'irder for bullerskydd

Da avstandet till jarnvdg som niarmast dr under 40 m blir det hdga ljudnivéer vid passage av tag,
speciellt godstag. For att sdnka ljudnivan har en bullerskyddsvall/skyddsbarridr med en
bullerskyddsskidrm pa vallen/barriiren foreslagits mot jirnvig. Overkant skiirm #r 3,8 m dver mark
och den ansluter mot befintligt bullerskydd pa grannfastigheten i norr. Med foreslaget bullerskydd
klaras riktvérden for trafikbuller pa uteplats och det blir léttare att klara riktvarden for ljudnivén
inomhus. Da ekvivalent ljudniva med och utan foéreslagen bullerskyddsétgard dr under 60 dBA, kan
fri planldsning tilldampas.

Atgdrder fér att minimera risker fran jarnvdgen

De riskreducerande atgérder som anses lampliga for aktuellt omrade och den effekt dessa har pa
konsekvenserna av en olycka med farligt gods enligt riskutredningens analyser:

1. Skyddsbarridr:

Atgirder vidtas for att reducera konsekvensen fran scenariot ursparning av tag lingsmed
planomrédet. Atgérden maste kunna ta upp kraften frin ett urspérat tig genom exempelvis en 2
meter hog vall eller mur.

2. Byggnadens avskiljande formdga

Byggnadens befintliga utférande accepteras under forutséttning att yttervaggar som vetter mot
jarnvag samt bada gavlar uppfyller motsvarande 14gst klass EI 30 vid brand utifran. Alternativt
byts fasadmaterialet till obrannbart.

Fonster som vetter mot jairnvidg och mot gavlar byts till fonster i lagst klass EI 30. Dessa fonster
ska ej vara Oppningsbara annat dn med nyckel eller verktyg. Dorrar som vetter mot jarnvag byts
till dorrar i lidgst klass EI 30. Oppet ventilerad takfot som vetter mot jirnvigen utfors tit.

3. Utrymningsvdigar fran byggnad

Med aktuell utformning och placering av byggnaden bedéms fullsténdig utrymning av
byggnaden kunna ske i samband med olycka pé jarnvagen i direkt anslutning till byggnaden
under forutsattning att utrymningsmdajligheter finns i del av byggnad som ar vind bort fran
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jarnvagen. Detta ger mojlighet att minska tiden da personer befinner sig i ett riskomrade och ger
dem dessutom skydd av byggnaden under utrymningsforloppet.

Att det ska finnas tillgang till utrymningsvig som vetter bort fran jirnvigen beddms ge en
avsevird forbattring av skyddet for personer inom aktuell byggnad. Detta da det minskar risken
for att personer exponeras for en eventuell olycka med farligt gods. Vidare sa dr byggnaden
utford i ett plan vilket innebér att utrymning for personer i rullstol kan ske horisontellt utan
behov av utrymningsplatser eller dylikt.

4. Ventilation
Vid ett gasutsldpp eller pdlbrand med stor rokutveckling kan farlig gas spridas med luften och

beroende pa vindriktning samt typ av gas kan det spridas mot aktuellt omréde.
Ventilationssystemet ska utformas sa att dess luftintag vetter bort fran jarnvégen och ska
placeras hogt. Ventilationssystemet ska kunna stdngas av manuellt via mandverdon atkomligt
for raddningstjansten, alternativt automatiskt om byggnaden forses med ett brandlarm.

5. Verksamhet

Foreslagen verksamhet inom berdrd del av byggnaden utgérs av vandrarhem vilket hinfors till
krav enligt verksamhetsklass 4. Brand- och utrymningslarm utgér myndighetskrav i
verksamhetsklassen vilket ger tidig detektor och varseblivning vid brand vilket avsevért
forkortar tiden for utrymning av byggnaden.

Overgripande atgdrder fér hdlsa och sdkerhet:

Med hanvisning till riskinventering och den grova riskanalysen beddms en acceptabel riskniva
mojlig att uppna genom de riskreducerande atgirder som foreslas. Beddmningen ér att
foreslagna atgdrder tillsammans med bullerddmpande atgéarderna leder till att riskerna i samband
med foreslagen verksamhet och riktlinjerna for ljudnivéer for forslagen verksamhet, ér att
betrakta som normala och acceptabla.

For att sékerstilla att atgirderna genomfors villkoras att startbesked for lovpliktiga atgirder inte
far ges innan bullerddimpande atgirder och riskreducerande atgéarder har genomforts.

Sdkerhetsavstédnd

I och med nérheten till jairnvagen ldngs med planomradets véstra del paverkas en liten del av
kvartersmarken i planens vistra del av en 50 meters sdkerhetszon som finns till jarnvagen. Inom
ytan far endast komplementbyggnader byggas.

Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbed6mning och miljékonsekvensbeskrivning

Planens genomforande bedoms inte ge en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitel
3 paragrafen Miljobalken. En miljobedomning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor inte uppréttats enligt kraven i Plan- och bygglagens 4 kapitel 34 paragraf. Samrad har
skett med lansstyrelsen 2020-08-26, vilka delar kommunens uppfattning.
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Miljokonsekvenser

Planen bed6éms vara forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om bestammelser for
hushallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.

Sociala konsekvenser

Fastigheten Stromsholm 8:59 har tidigare varit ett jazzmuseum. Genom en uppfraschning och
ny bostadsbebyggelse kan omradet aterigen forbéttras och fastigheten bidrar d& med en positiv
helhetsbild med en 6kad upplevd trygghet i omradet.

Barnperspektivet

Forskola och skola finns i omradets nérhet vilket ger mojlighet till en trygg skolgéng néra
hemmet om barnfamiljer bosatter sig har. Naturmiljon runt omradet i kombination av hog
trafiksdkerhet ger goda forutsattningar for lek och rekreation.

Tillgdnglighet
Den nya bostads-, vandrarhem- och kontorsbebyggelsen samt dess utemiljo ska utformas sa att

krav pa tillgdnglighet uppfylls for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga enligt
géllande lagstiftning.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedoéms ge en 6kade ekonomisk héllbarhet genom att en outnyttjad fastighet kan komma
till ny anvédndning. En {ortétning innebér samtidigt att befintlig infrastruktur kan nyttjas av flera.

Genomforande

Organisatoriska frégor

Tidplan

Detaljplanen handlaggs genom standardf6rfarande, vilket innebér att planen ska antas av
Kommunstyrelsen.

Prelimindr tidplan

Samrad december-januari 2020
Granskning juni-augusti 2021
Antagande september 2021
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar for all fordndring som sker pé kvartersmarken samt eventuell
anpassning till allmén platsmark.
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Fastighetsdgaren stéar for att inférskaffa alla erforderliga myndighetsbeslut som kravs for
detaljplanens genomforande.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allmén platsmark inom planomradet. Kommunen dr huvudman f6r allmén
platsmark Oster om planomradet.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan fastighetsdgare och kommun om uppréttande av detaljplan.

Fastighetsrdttsliga frdgor

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning dr nddvandig for detaljplanens genomférande. Planen medger ¢j
avstyckning av befintlig fastighet genom planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek.

Ledningsrdtt

Inom planomrédet finns 2 ledningsrétter:

Akt 1961-311.4 avseende kommunala VA-ledningar.
Akt 1961-614.1 avseende kommunala avloppsledningar.

Ekonomiska fradgor

Fastighetsdgaren star for alla kostnader for genomforande av detaljplanen. Detaljplanen
foranleder ingen utbyggnad av allmén platsmark och séledes inga ekonomiska kostnader for
kommunen.

Planekonomi

Fastighetsdgaren star for kommunens samtliga kostnader for upprattande av detaljplan genom
planavtal som upprattats mellan fastighetsdgaren och kommunen.

Tekniska frdgor

Flytt av ledningar

Fastighetsdgaren utfor och bekostar all eventuell flytt av ledningar som behdvs for planens
genomforande.

Tekniska utredningar

Till f6ljd av planens forutséttningar har en riskanalys genomforts samt en bullerutredning.
Fastighetsdgare ansvarar for att riskutredningens och bullerutredningen f6ljs och star {or alla
kostnader som uppkommer i samband med utredningarna.

Medverkande tjanstepersoner

Planforfattare ar Sandra Ekstedt vid Hallstahammars kommun.
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Hallstahammar 2021-09-02

Sandra Ekstedt

Planarkitekt

Anna Windal

Samhillsbyggnadschef
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