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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestéar av plankarta med bestimmelser, plan- och genomférandebeskrivningar,
illustrationskarta och fasadritningar for tvd huskroppar med sjalvhushéllsboende,

Till forslaget hor under samrads/-underrittelseskedet dven fastighetsforteckning daterad den 15
februari 2007 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ostersunds skidloparklubb, dgare av OSK-stugan, har begirt att detaljplanen #ndras sé att det
blir mojligt att utveckla ett nytt anpassat boende for i forsta hand idrottsutdvare i anslutning till
omradet vid OSK-stugan.

Tanken ir att dels varsamt renovera OSK-stugan och dels att bygga ett nytt sjilvhushallsboende
fordelat pa 2- och 4-baddslagenheter totalt 20 lagenheter.

Fordndringen &r inte forenlig med nu géllande detaljplan

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 14 december 2006, § 344 att ge samhéllsbyggnad i
uppdrag att upprétta forslag till ny detaljplan.

Planavtal har tecknats med Ostersunds skidldpareklubb.

PLANDATA
Omrédet ligger i direkt anslutning och pa i huvudsak pa samma fastighet, Karlslund 1:9,
som OSK-stugan.

Oversiktsplanen, antagen 1991-06-19, redovisar planomradet som "fritidsomrade med fasta
anldggningar". Omradet har tidigare ingatt i naturvardsomradet Rannasen men i och med att
detaljplan upprittades for Ostersunds skidstadion 1994 upphévdes naturvardsforordnandet i
dessa delar.

Forutom detaljplan nr 343, laga kraft vunnen den 21 september 1994 giller detaljplan nr 420,
laga kraft vunnen den 15 augusti 2002 med dndamals-beteckningen Y, skidstadion och
klubblokaler for omradet. Byggritten dr begransad och omréadet utgér delvis mark som man inte
alls far bebygga sk prickad mark.

Planomrédets totala areal #r ca 0,5 ha och marken #gs av Ostersunds skidldpareklubb och
Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Behov av miljobedomning

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen gora en miljobedomning av planer och program
om dess genomforande kan antas medfora en betydande miljépéverkan. Da skall en separat
miljokonsekvensbeskrivning upprittas i samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt de kriterier som finns uppriknade i bilaga 2 och 4
till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om programmet eller detaljplanen
medfor nadgon betydande miljopéverkan. De kriterier som &r aktuella diskuteras nedan.

Platsen

Omrédet har, i detaljplanerna frdn 1994 och 2002, bedomts lamplig for skidstadion med
tillhorande klubblokaler mm. Vad fragan nu géller &r huruvida det 4r mdjligt att
kompletteringsbebygga omradet med négra hus med sk sjélvhushéll i anslutning till
OSK-stugan. Omradet 4r bebyggt forutom med OSK-stugan, en vallningsstuga och ett mindre
forrad.

Markens anvindning for bebyggelse i forhédllande till skidstadions behov av ytor for skidspar,
parkering, friluftsliv i vid mening ar redan prévad.

Fastigheten Karslund 1:9 bildades 1939, som med OSK-stugan, ligger som en fristdende 6 mitt i
skidstadieomradet med sin egen historia och traditioner. Sjilva OSK-stugan uppfordes 1942,
byggd av stolpar som SJ sponsrade med.

Tanken &r nu att renovera stugan och utveckla verksamheten dar malet ér att hjdlpa de som vill
aka négra langlopp pa skidor med resor, boende, trning, kostrad, utrustningstips, vallning och
annat. Det dr hér de nya byggnaderna for boende kommer in i bilden och som mycket vil
harmoniserar med 6vrig verksamhet inom skidstadieomradet. En forutséttning &r att
byggnaderna gestaltas pd sddant sitt att helhetsbilden inte férvanskar i omradet. Det finns ocksa
framtida planer pa att bygga en bastuanlédggning i anslutning till OSK-stugan

Paverkan
Omradet paverkar inte av nagra riksintressen.

Omrédet ligger utanfor flygbullerstort omrade. Riktvardet som géller for grins for nybyggnad ar
55 dB(A) utomhus.

Stillningstagande

Detaljplanen hanteras som enkelt planfoérfarande. Forutséttningen for att kunna anvénda enkelt
planforfarande dr att detaljplanen &r av begréinsad betydelse och saknar intresse for allmanheten.
Enkelt planforfarande kan inte anvéindas om detaljplanen samtidigt innebér en betydande
miljopaverkan.

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 21 mars 2007, §86 att ingen betydande
miljopaverkan bedoms uppkomma vid ett genomférande av detaljplanen. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte uppréttas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Inom planomrddet finns ett flertal stitliga tallar och i ndromradet fullvuxen barrskog. Marken
lutar i huvudsak at vister med undantag vid sjilva OSK-stugan och vindzonen som delvis ar
plant.

Geotekniska forhdllanden

Ingen Gversiktlig grundundersdkning har gjorts inom Karlslund 1:9. Daremot finns erfarenheter
fran 1976 i samband med byggandet av va-ledningar mellan Utsikten och Osk-stugan. D4
erfordrades springning pga av bergsforekomst pa en stricka av ca 10 m ndrmast stugan.

Kulturmiljo

Omradet vid OSK omfattades inte av den kulturhistoriska utredningen som Jimtlands lins
museum gjorde 1989, betriffande bevarandevird bebyggelse i Ostersunds yttre stadsdelar.
Samhiillsbyggnads uppfattning ir att OSK-stugan éindock har sidan kulturhistorisk betydelse for
Ostersundarna att den skall bevaras och inte forvanskas i samband med kommande renovering.

Négra kdnda fornlamningar finns inte inom planomrédet.

Bebyggelse

OSK-stugan uppfordes 1942, byggd av stolpar som SJ sponsrade med.

Stolparna ar lagda horisontellt pa en kéllargrund av betong.

Taket har ar av gron plat och byggnaden dr malad i morkbrun kulér.

Pé angoringsvigens vistra sida ligger en vallningsstuga i trd med tillhdrande forradsutrymme
och pa motsatta sidan ett mindre forrad i trd. Bada byggnaderna har moérkbrun kuldr. Bada
byggnaderna kommer att tas bort.

Fastighetens forutsattningar dr begriansade vilket stiller krav pa de nya byggkropparnas
placering, funktion, angoéring, tillgédnglighet och parkeringsméjligheter. Planforslaget innebér att
en ny huskropp, uppdelad i tre sektioner, placeras sydvist om OSK-stugan och en huskropp,
uppdelad i tv sektioner, syddst om OSK-stugan. Byggnaderna utformas som 1 vaning och
suterring med entré frdn bada hussidorna och angdring fran befintliga OSK-vigen.
Byggnaderna kommer att innehdlla 2- och 4-bdddsldgenheter, totalt 20 ldgenheter och forrad.
Utformningen av byggnaderna har skett med stor omsorg dér skalan och proportioner anpassats
till i forsta hand OSK - stugan och naturlandskapet. Byggnadernas fasader kommer att uppforas i
trd, liggande panel med en dimension som avspeglar stockarnas storlek pa den befintliga
OSK-stugan. Firgsittning ansluter till OSK-stugans firgskala. Se ritningar pa plankartan.

I anslutning till OSK-stugans vistra del finns framtida planer pa solterrass och dirunder en
bastuanldggning vilken d& kommer att fa en vacker utsikt mot Storsjobygden. Utbyggnaden
skall anpassas till de dvriga byggnaderna pa fastigheten. Néra samrdd med ldnsmuseet forutsatts
skall ske.

Forandringen i gillande detaljplan innebér att de nya byggrétterna preciseras for fastigheten
Karslund 1:9 och ingar inte langre 1 den totala exploateringsritten for skidstadion.

For att fa en béttre anpassning till omgivningen och de verkliga forhéllandena sker en
anpassning av fastigheten Karslund 1:9 grinser i norr och séder. Kommunen erhéller mark i norr
sa att befintliga skidspar faller inom den egna fastigheten och avstir mark till OSK i sdder sa att
tillfartsvdgen hamnar pé egen fastighet.

Tillgiinglighet
Husens placering har anpassats sa att angdringen sker fran den gemensamma gardsplanen.
Tva handikapplagenheter kommer att finnas i den Ostra nybyggnaden.

Gator och Trafik

Planomradet har god anslutning fran Genvigen, via OSK-viigen, som vid sin véindzon ansluter
till angdringsviigen som leder upp till OSK -stugan.

Behov av parkeringsplatser, skall ske pa den egna fastigheten. Behovet har satts till minst en
bilplats per lagenhet.

Den kollektiva stadstrafiken har sina ndrmaste hallplatser via Linje 8 som har en lite speciell
linjestrackning som gar runt och passerar méanga viktiga mélpunkter b la vid
Genviigen/OSKvigen ca 800 m sdder om planomradet.

Aven bussen mot bl a Lit som passerar lings Litsviigen ca 400 vister planomradet kan anvindas.
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Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sokas hos Rdddningsverket vid nybyggnad eller tillbyggnad.
Mera information kan fas hos Samhaillsbyggnad.

Teknisk forsorjning
For omradets elforsorjning har Jimtkraft Elndt AB ansvaret.

Omradet ar redan anslutet till kommunens va-nét via ledningar fran Utsikten mot
OSK-stugan. Det ir troligen limpligast att ansluta de nya byggnaderna mot det
ledningsnétet.

OSK-stugan har fjarrvirmeanslutning varfor det troligen dr mojligt att dven ansluta de nya
byggnaderna till fjarrvarmen.

Forutom va- och fjarrvarmeledningar finns inom planomradet telekablar, elkabel samt
optokabel. Se grundkartan

Administrativa fragor

Planens genomforandetid foreslds vara fem ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Bygglovet for de nya byggnaderna kommer att behandlas i samband med detaljplanens
antagandeprovning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

SWECO Arkitekter AB. har upprittat husritningarna. Samt konsult Uno Sundin.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs som enkelt planforfarande, vilket innebér att miljé- och
samhéllsndmnden kan anta planen direkt efter att den varit utskickad for
samrad/underréttelse.

Detaljplanen samradsbehandlas under mars-april 2007.

Antagande i april 2007.

Laga kraft maj 2007.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Ostersunds skidldpareklubb har ansvaret for planens genomforande.

For ev fjarrvirmeledningar samt eldistribution ansvarar Jimtkraft AB.
For dessa ledningar skall det upplétas ledningsrétt.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Ostersunds skidldpareklubb och Ostersunds kommun,
samhillsbyggnad. Avtalet reglerar kostnaden for upprittande av en ny detaljplan,
grundkarta, fastighetsforteckning samt bygglovsbefrielse for de tva nya byggnaderna.
Detta innebér att ngon planavgift inte kommer att tas ut. Bygganmélan ska dock
inldmnas.

Fastighetskontoret upprittar avtal angdende den mark som regleras mellan Ostersunds
skidlopareklubb och kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Justeringarna av fastigheten Karlslunds 1:9 grinser, med kommunens narliggande fastighet
Karlslund 1:29, kommer att ske genom fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR

Planomrédet ingér i kommunens verksamhetsomrade for VA.

Anslutningsavgiften ar ca 4 200 kr/lgh enligt gillande va-taxa exklusive tillkommande
tomtyta. Avgiften betalas av byggherren till det kommunala va-nitet.

TEKNISKA FRAGOR

Erforderliga grund- och radonundersdkningar ansvarar blivande byggherre for. Mest
praktiskt och ekonomiskt &r att féreta sddana undersékningar innan bygganmélan inldmnas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid upprittande av genomforandebeskrivningen har exploateringsingenjér Anne-Katrin
Angnell , frin kommunens fasighetskontor, medverkat.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
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Skidstadion, klubblokaler

Storsta bruttoarea i m2

Planomradets grans (rastrets innerkant)

Adh dnr 2193—2006
Plan dnr P 06/0031

Y Skidstadion, klubblokaler, boende av vandrarhemskaraktar.

Planomradet far inte delas i fler fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE

ej parkering Parkeringsplats far inte finnas

PLACERING; UTFORMNING;UTFORANDE
Hogsta byggnashdjd i meter

Hogsta antal vaningar

Vi
V2 Vind far inte inredas
f Fasader av tra

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Suterrédngvaning far anordnas utdver angivet hogsta antal vaningar

a Bygglov kravs inte for de tva nya byggnaderna som ar utférda och
placerade inom planomradet enligt fasadritningar och illustrationskarta.
Bygganmalan skall lAmnas i vanlig ordning

Genomférandetiden ar fem ar réaknat fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft
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Fasadbeskrivning Skala 1: 200

I

Tillhor miljo— och samhdllsndmndens i
Ostersund beslut den25/4 2007 § 129
betygar:

Agneta Johansson
Miljo— och samhdllsndmndens sekreterare

DETALJPLANEN

Antagen av MSN den 25 april 2007
Laga kraft 21 maj 2007
Aktbeteckning2380K— P 2007/15

Planhandlingarna bestar av:
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Husens samtliga fasader utfors med liggande

panel med en dimension som avspeglar stockarnas
storlek pa den befintliga OSK-stugan.

Kulor fasad NCS 8005-Y80 R.

Taken utfors med plat. Kulér NCS 4020-G50 Y.
Alternativt tegelrott.

Kulér fénster NCS 4020-G50 Y.

Balkongrackena utfors enkelt genomskinligt.

— Sdrskilt utldtande

ANTAGANDEHANDLING

— Plankarta med lllustrationer, planbestdmmelser,
plan och genomforandebeskrivning samt fasadritningar.

Detaljplan for
Bebyggelse for
vid OSK-stugan
Karlslund 1:9 m fl
Ostersunds kommun

Siv Reuterswdrd
Stadsarkitekt

sjalvhushallsboende

Ostersund den 29 mars 2007

Berth Gillberg
Planingen jor
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