FALKOPING

KOMMUNEN

ANTAGANDEHANDLING

Planbeskrivning 2025-12-19

DIARIENUMMER

2019/00094
ANTAGEN 2025-12-17
LAGA KRAFT 2026-01-12

Detaljplan for Skytten 1 m.fl.
Falkopings tatort



Lagakrafthandling
Detaljplan for Skytten 1 m.fl.

Om detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad en
fastighet ska anvandas till, sa som industri eller bostader. Beroende pa platsens
forutsattningar och majligheter gors dven regleringar pa mer detaljerad niva,
exempelvis géllande hur hég och stor bebyggelsen kan tilldtas vara. Daremot far
inte planen reglera mer an nodvandigt. Genom detaljplaneprocessen provas
platsens lamplighet for andamalet genom olika avvagningar. Samtidigt ar det en
demokratisk process dar berorda ges tillfélle att yttra sig. En detaljplan bestar av
en plankarta med tillhérande planbeskrivning och eventuella bilagor.

Handlingar

Handlingar som ingar i detaljplanen:
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Justeringar

Efter samradet kommer de revideringar som gjorts att beskrivas under denna
rubrik.

I plankarta:

e Reglering kring lagsta golvniva har placerats pé fler omraden dér reglering saknades.
I Planbeskrivningen:

e Auvsnittet buller under forutséttningar har text gillande berékning av bullerniva fran

Falkopings flygplats kompletterats.

e Avsnittet skyddade omrédden under planforslag & konsekvenser har text kring
fornldmningar och dess skydd kompletterats.

e Avsnittet dversvimningsrisk under Planforslag & konsekvenser har text kring
oversvamningsrisk uppdaterats gillande omfattning av 124 kubikmeter vatten.

e Den berdknade tidplanen har justerats under avsnittet organisatoriska fragor.

e Avsnitten ekonomiska fragor under utgifter har priskostnaderna uppdaterats.

Justeringar

Efter granskning kommer de revideringar som gjorts att beskrivas under denna
rubrik.

I plankartan:

I planbeskrivningen:

e Detaljplanens syfte har justerats. Text kring dagvatten- och skyfallshantering har lagts
till.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med text kring fordrojningsyta samt framkomlighet
vid skyfall.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade, den 14 augusti 2019, § 112 att byggnaderna, vilka tidigare inhyst
Skyttens forskola pé fastigheten Skytten 1, skulle rivas dé det inte ldngre finns nagot
verksamhetsbehov av byggnaderna. I samma beslut foreslogs byggnadsndmnden att inleda en
detaljplaneldggning for samma fastighet.

Den 18 september 2019, § 124, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen
att ta fram en ny detaljplan for Skytten 1 m.fl.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstéllt for
samrad fran den 1 maj till den 22 maj 2023, och under denna period kunde synpunkter lamnas
pa forslaget. Forslaget har reviderats efter inkomna synpunkter och var darfor utstillt for
granskning fran den 29 september till 13 oktober 2025.

Bild 1 visar en 6versiktsbild av Falképings tatort med planomradets placering inringat med gult.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostadsbebyggelse samt att vérna de
kulturmiljovérden och fornldmningar som finns inom och i néra anslutning till planomrédet.
Vidare syftar forslaget pa en fortsatt anvéindning av den befintliga parkeringen inom
allménplatsmark. Darutdver syftar planen att sidkerstélla en god dagvatten- och
skyfallshantering.

Huvuddragen innebér att markanvandning for den gamla forskolan och det intilliggande
parkomradet, dér det finns tva fornlamningar, planldggs som kvartersmark med anvéndning
bostédder. Bostdderna innebir ett komplement till kringliggande bebyggelse men anpassas efter
befintliga skalor for att inte negativt paverka kulturmiljovardena i stadsdelen. Fornldmningarna
kommer fortséttningsvis vara tillgéngliga och synliga fran delar av omradet. Den befintliga
parkeringen intill fotbollsplanen Allevi planliggs som allmén platsmark med anvindningen
parkering for att fortsatt kunna finnas kvar i framtiden.

1.3 Planforfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Standardforfarande anvénds da detaljplanen bedéms vara forenlig med
oversiktsplanen, inte utgdr ndgon betydande miljopaverkan och inte dr av betydande intresse for
allménheten eller i Ovrigt av storre betydelse

Standardforfarande

Bild 2 visar detaljplanens process enligt standardférfarandet.
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1.4 Plandata

Lage

Planomrédet ligger i den 6stra delen av Falkdpings titort inom stadsdelen Attagarden.

Bild 3 visar en flygbild med det aktuella planomradet markerat med gult.

Areal

Planomréadet omfattar cirka 9 850 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Marken inom planomrédet tillhor fastigheterna Skytten 1, del av Fredriksberg 1:8 och del av
Viduren 1, som alla dgs av Falkopings kommun.

Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030 antagen av
kommunfullmiktige 26 februari 2018, § 44. Planomradet omfattas av anviandningen “tétort”
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vilket innebér att anvindningen tilléter en tétare stadsstruktur, exempelvis bostider, kontor,
gator och parker. Da detaljplanen mojliggor for bostader ar planforslaget att se som forenlig
med Oversiktsplanen.

Stadsdelen Attagarden har ett lokalt bevarandevirde enligt kommunens kulturmiljoutredning
som togs fram i samband med Oversiktsplan 2017-2030. I enlighet med utredningen visar
stadsdelen pé ett omrade som byggdes ut under ett fatal ar med for tiden typiska exempel pa
flerbostadshus i tegel och vitslammad puts fran 1960-tal samt kedjehus i tegel och trdpanel fran
1970-tal. Byggnaderna dr uppforda i en relativt 1ag skala och det finns variation i placeringen av
byggnadsplaceringen. I enlighet med kulturmiljoutredningen foreslés tillkommande bebyggelse
anpassas utifran omradets laga skala. Sett till materialval 6ppnar kulturmiljoutredningen for
storre frihet 4n 1 det befintliga byggnadsbestandet. Fargséttningen bor ej vara klara eller bjérta
farger da dessa inte passar in i omradets ddimpande och vilande fargskala.

r——

Bild 4 visar ett utsnitt ur Oversiktsplan 2017—-2030 med det aktuella planomradet markerat i gult.




Lagakrafthandling
Detaljplan for Skytten 1 m.fl.

Detaljplan

Planomradet regleras idag av tre stadsplaner antagna aren 1967, 1970 samt 1975. I de befintliga
detaljplanerna reglerar markanvéndningen inom planomrédet for allmént &ndamal, park och
gatumark.

Detaljplanen frén 1967 giller for fastigheten Skytten 1 och del av fastigheten Fredriksberg 1:8.
For fastigheten Skytten 1 reglerar detaljplanen en byggnadshéjd om 7,2 meter och ér planlagd
for omrade for allmént &ndamal. Allmént &ndamal &r en dldre anvéndning och anvénds for
omraden avsedda for verksamheter dér stat, kommun eller landsting &r huvudman. Fréan och
med 2015 dr det dock mojligt for privata aktorer att bedriva verksamhet inom dessa omraden
forutsatt att det 4r samma typ av allmint &andamal som fastigheten senast anvindes till.
Verksamheter som skulle kunna bedrivas inom allmént &ndamal &r exempelvis skola och viss
form av vard. Bostéder &r inte forenligt med allmént &ndamal. Fastigheten Fredriksberg 1:8
regleras av anvéndningen park eller plantering.

Detaljplanerna fran 1970 géller for fastigheten Vaduren 1 och innebér for omrade for allmént
andamal. Detaljplanen fran 1975 géller for fastigheterna Fredriksberg 1:8 och r planlagd for
allmén plats och reglerats for park eller plantering. Bestimmelsen park eller plantering
motsvarar dagens bestimmelse park. Park anvénds for alla typer av gronomréden som kréver
skdtsel och som helt eller till viss del dr anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i
en stadsmiljo eller delvis anlagda gronomraden inom ett bostadsomrade.
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5 i AR 0,:rdde FEr olimént andarmd/

BN 0/nrddde FEr bostodsindemdl

g Pork eller p/ar-;fcring

[ 1 Pork eller plantering
1 cGata eller forg
A

Bild 5 visar gallande detaljplanerna fran 1967, 1970 Och 1975 for planomradet, den aktuella plangransen
ar markerad i gult. Granserna ar inte i exakt skala.
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2. Forutsattningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planforslaget

Bild 6 visar en illustration 6ver ett mojligt genomforande av planforslaget.

Planomradet &r idag planlagt for allmént &ndamal, gata eller torg och park eller plantering. Inom
det allménna @ndamaélet har det bedrivits en forskoleverksamhet. Kommunstyrelsen beslutade,
den 14 augusti 2019, § 112 att byggnaderna, vilka tidigare inhyst Skyttens forskola pa
fastigheten Skytten 1, skulle rivas da det inte ldngre fanns ndgot verksamhetsbehov av det
aktuella omrédet. Beslut om rivningen av forskolan dr inte kopplad till féreslagen dndring av
markanvandning. Planomradet bedoms vara ldmpligt att fortdta med bostédder, dock &r den
gillande markanvéndningen inte forenlig med dndamalet bostdder. Varfor det foreslés ta fram
en ny detaljplan som provar markens lamplighet for bostadsandamal.

11
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Planforslaget mojliggor for kvartersmark med anvéndningen bostdder for fastigheten Skytten 1
och for del av fastigheten Fredriksberg 1:8. Andra delar av fastigheten Fredriksberg 1:8
mojliggdrs for gata/vindplats, parkering och teknisk anliggning. Aven del av fastigheten
Viduren 1 foreslds for parkering samt teknisk anldggning. Det finns tva fornlimningar inom
planomrédet, dessa dr skyddsvérda enligt kulturmiljélagen och bor bevaras och fortsatt kunna
utlésas 1 ett historiskt perspektiv. Tillstdnd for ingrepp maste sokas ifall fornlimningarna tas i
ansprék. Det kommer inte vara mojligt att uppfora bebyggelse inom hela omradet for
kvartersmark till f61jd av att de befintliga fornlimningarna bor skyddas men dven for att
planforslaget ska anpassas utifran omradets ldga skala och vara forenligt vad géller platsens
forutsittningar avseende placering och utformning.

Bebyggelsen tillats uppforas till en hogsta hojd om +248 meter 6ver angivet nollplan vilket
beddms motsvara tvé till tre vaningar.

2.2 Bebyggelse

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Planomradet nyttjades tidigare for forskoleverksamhet i en byggnad uppford pa 1960-talet. Den
14 augusti 2019 fattade kommunstyrelsen beslut om att riva byggnaden. Ingen ny bebyggelse
har uppforts och fornérvarande finns det endast en teknisk anldggning i det syddstra homet av
parkeringsytan.

Bebyggelsen i planomrédets direkta nirhet bestér av en- och tvabostadshus i form av kedje-
eller radhus. Det finns dven flerfamiljshus véster ut samt industribebyggelse ldngre at 6st. Soder
om planomradet finns tva fotbollsplaner samt byggnader for idrottsindamal. Bebyggelsen i
planomrédets nérhet dr uppford under 1960- och 1970-tal i en till tre véningar.

Kulturmiljévarden
Inom planomradet finns tva fornlamningar som vidare presenteras under kapitel 2.6 - Skyddade
omrdden.

Stadsdelen Attagirden har ett lokalt bevarandevirde enligt kommunens kulturmiljoutredning
som togs fram i samband med Oversiktsplan 2017-2030. I enlighet med utredningen visar
stadsdelen pa ett omrade som byggdes ut under ett fatal &r med for tiden typiska exempel pa
flerbostadshus i tegel och vitslammad puts fran 1960-tal samt kedjehus i tegel och trdpanel fran
1970-tal. Byggnaderna dr uppforda i en relativt 14g skala och det finns variation i placeringen av
byggnadsplaceringen. Stadsdelen karaktiriseras dven av den trafikseparerade struktur som for
tiden &r typiskt.

Stads- & landskapsbild

Planomrédet ansluter i soder av Hogstenagatan, 1 dster av Midfalegatan och i vist av géng-och
cykelvig som ansluter till andra stadsdelar. S6der om planomrédet finns dven ett idrottsomrade
bestidende av bland annat fotbollsplaner och ishall. Omkringliggande byggnader bestér av
flerbostadshus 1 3 véningar och kedjehus i 1,5 vaningar. Inom kedjehusomradet finns flertal
lekplatser som é&r néra anslutna till planomradet. Véster om planomréadet lingst Midfalegatan

12
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finns industribebyggelse. De obebyggda ytorna inom planomradet bestér av grasyta, buskage
och asfalterad mark som anvinds for fordonsparkering. Det finns dven tva fornldmningar inom
planomradet. Planomradet och dess nérhet upplevs av 1ag karaktér men dven av titbebyggt.

Det har tidigare funnits en forskolebyggnad pd planomradet. Byggnaden hade ett inslag i
omradets karaktir med dess laga byggnader anpassat till omkringliggande bebyggelse.

Skyddsrum

Det finns inget skyddsrum inom planomradet. Diaremot finns flertalet skyddsrum inom en 200-
meters radie frén planomrédet.

Planforslag & konsekvenser

Kulturmiljévarden
Den forslagna bebyggelsen inom aktuellt planomrade har anpassats efter fornlamningarna
genom den tillatna placeringen, detta presenteras vidare under kapitel 2.6 - Skyddade omrdden.

I enlighet med kulturmiljoutredningen foreslas tillkommande bebyggelse anpassas utifran
omradets laga skala. Den tillkommande bebyggelsen dr mdjlig att uppfora i varierande hdjder
som anpassats for att inte paverka siluetten av omradet. Planforslaget mojliggor for byggnad i
en till tre vaningar beroende var inom anviandningsomradet som avses. Sett till materialval
Oppnar kulturmiljoutredningen for storre frihet dn i1 det befintliga byggnadsbestandet.
Férgséttningen bor ej vara klara eller bjarta farger da dessa inte passar in 1 omradets ddimpande
och vilande fargskala. Placeringen av tillkommande byggnader ar i detaljplanen inte reglerat da
det kan komma att uppforas olika typer av bostidder inom planomradet.

Stads- & landskapsbild

Den tillkommande bebyggelsen kan antigen uppforas som en- och tvébostadshus eller som
flerbostadshus varpa bebyggelsen bedoms vara forenlig med de befintliga byggnaderna. I och
med att det tidigare funnits en forskolebyggnad inom planomradet med ett inslag i omrédets
karaktdr av laga byggnader bedoms planforslaget paverka den tidigare karaktaren. Planforslaget
kan dven komma att innebéra en viss paverkan pa stadsbilden. Dock bedoms paverkan vara
forhéllandevis liten och beddms som acceptabel for att mojliggdra bostadsbebyggelse genom
fortatning i stéllet for att jungfrulig mark tas i ansprak. Med avseende pa att takutformning inte
reglerats ar det mojligt att byggnaden kan uppforas med platt eller lutande tak vilket bada ar
samstdimmiga med omradets karaktér.

Skyddsrum

Eftersom det finns flertalet skyddsrum i nérheten, anses det inte behdvas nagot skyddsrum inom
det aktuella planomradet. Fragan om uppforande av ett skyddsrum dger framtida
fastighetsdgare.

Placering

Inom fastigheterna Skytten 1 och Fredriksberg 1:8 ska huvudbyggnader placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrins alternativ sammanbyggas i fastighetsgrans. Komplementbyggnader, carport
och garage ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrins alternativt sammanbyggas i
fastighetsgrans. Garage och carport ska placeras med en fri yta om minst 6 meter framfor
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porten. Utover placeringsbestimmelser foreslas byggnaders placering regleras med
bestdmmelse om att mark inte far forses med byggnad, sé kallad prickad mark. Bestimmelsen
foreslés for storre del av kvartersmark samt for anviandningsomradet teknisk anldggning.
Bestimmelsen har som syfte att beakta omradets siktlinjer samt sikerstélla att byggnad inte
uppfors inom fornldmningsomrade inom planomradet. Mot anvindningsomrade for gata &r det
minst fyra meter som inte far forses med byggnad. Mot géng-och cykelbanan mellan aktuellt
omréade och byggnaderna léngs Hallabygatan och Leabygatan &r det tvd meter in pa
anvandningsomradet for bostadsindamaél som inte far bebyggas. De forslagna omradena har
som syfte att sékerstilla att tillkommande bebyggelse inte placeras intill befintlig bebyggelse
samt att sdkerstélla att betydande oldgenhet i form av skuggning inte uppstar.

Inom anvéndningsomradet for tekniska anldggningar finns prickad mark om tvé meter mot
omrade for idrottsindamal i soder samt mot trdden i Oster. Den prickade marken inom omréde
for tekniska anldggningar har som syfte att skapa avsténd till idrottsomrédet samt befintliga trdd
langs Midfalegatan.

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden visar pa vilken andel av marken som fér anvéndas for byggnad.
Planforslaget tilldter en byggnadsarea om 30 % per fastighet inom anvéndningsomréde for
bostadsédndamal. Det innebér att en fastighet som dr 1000 kvadratmeter stor fir bebyggas med
maximalt 300 kvadratmeter byggnadsarea. Vad giller planforslaget kan knappt 1 930
kvadratmeter forses med byggnad inom anvéndningsomradet. Exploateringsgraden beddms ge
skéligt med utrymme for friyta och plats for parkering och ses som anpassad till omradets
exploateringsgrad.

Planlagd mark for den tekniska anldggningen &r exploateringsgraden inte reglerad med nagot
annat d4n med begransningar om var byggnad far uppforas.

Utformning & volymer

Detaljplanen tillater en- och tvabostadshus samt flerbostadshus att uppforas i en till tre vaningar.
Hoéjdregleringen innebér att byggnader kan uppforas nagot hogre én befintligt omkringliggande
byggnader. De nya hojderna bedoms dock inte paverka stadsbilden avsevirt da hojderna inte
skiljer sig stort i jaimforelse med omkringliggande byggnader. Tillkommande byggnader &r inte
begrinsade av detaljplanen med avseende pa materialutformning eller fargval. Fargval har inte
reglerats i detaljplanen med avseende pa att tillkommande bebyggelse inte kommer uppforas
enligt byggnadsstandarden som var under slutet 1960-tal/ bérjan 1970-tal och séledes kommer
vara ndgot avvikande fran bebyggelsen i omradet.

Volymmassigt bedoms byggritten vara anpassad till omradets karaktir av kedjehus och
flerbostadshus. Detaljplanen r flexibel och tillater sdvil en och tvébostadshus som
flerbostadshus. Nedan visas det omrade som far forses med byggnad med gulmarkering.
Eftersom endast 30% av fastighetsarean fir exploateras innebér det att all den markerade ytan
inte kommer kunna exploateras, det ar alltsa endast tillatet att uppfora byggnad inom delar av
omradet.
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Bild 7 visar det omrade inom vilket byggnad far placeras.

Skuggning

Skuggstudien visar skuggningseffekten for olika tider pa dygnet och aret for nérliggande
bostider i anslutning till planomradet. Studien analyserar skuggning for nér solen star som hogst
och som lagst under var-och hostdagjimning. Studien utgar fran att analysera hur byggnaden
kommer att skugga bostdderna vid maximal byggnation enligt forslagen detaljplan.

Vid tillkommande bebyggelse ér det ofrankomligt att det uppstar nya
skuggkastningsforhéllanden som paverkar omgivningen. Den tillkommande bebyggelsen, vid
ett genomforande av detaljplanen, kan komma att innebéra viss skuggbildning pa
omkringliggande bostadsbebyggelse. Under vér-och hostdagjdmning skuggas bostadshusen
véster om fastigheten mellan klockan 09:00 - 12:00 och bostadshusen norr om planomréadet har
en skuggningspaverkan pa cirka 3 timmar mellan klockan 15:00 - 17:00.

Det finns idag inga tydliga riktlinjer eller krav for hur mycket skuggning som kan tillatas pa
bostadsbebyggelse. I Boverkets skrift Solklart fran 1991 skriver de att en boendemiljo bor
omfattas om minst 5 timmar sol mellan klockan 9:00 och klockan 17:00 vid vér- och
hostdagjdmning 1 bostaden. Skuggningen som planforslaget medfor bedoms vara acceptabelt
detta eftersom de forslagna volymerna foreslds anpassas till omkringliggande bebyggelse samt
gors bedomningen om att omkringliggande bebyggelse inte utsétts for skuggning i storre
utstrackning dn vad som rekommenderas i Boverkets skrift.
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Bild 9 visar skuggningen av planforslaget klockan 17:00 under var-och héstdagjamning.
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2.3 Gator & trafik

Forutsattningar

Gang- & cykeltrafik

Inom och i direkt anslutning till planomradet finns géng- och cykelvégar. Dessa ér

sammanhéngande och leder till nérliggande park- och skolomraden samt de mer centrala delarna
1 titorten.

Bild 10 visar gang- och cykelvagnatet i planomradets narhet.

Biltrafik

Planomradet angdrs huvudsakligen fran Hogstenagatan och Liljegardsgatan. Den
forekommande biltrafiken pa dessa gator har sina malpunkter lings gatan eftersom det inte &r
nagra genomfartsgator till ytterligare omraden. Ytterligare biltrafik till planomréadet har in-och
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utfart via Midfalegatan. Hogstenagatan och Liljegardsgatan forsorjer ett omrade om cirka 40
bostdder samt den befintliga parkeringsplatsen. Trafikfloden bedoms dock vara 1agt inom
omradet.

B’
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Figur 11 visar de angransande gatorna. Planomradet ar markerad i lila.

Kollektivtrafik

Néarmaste busshallplats for kollektivtrafik heter Fredriksberg och ligger cirka 300 meter i
sydvistlig riktning frén planomréadet langs Hollendergatan. Resecentrum ligger cirka 1,6
kilometer frén planomradet. Fran héllplatsen gér flera busslinjer for bade stadstrafik och

regional.

Parkeringsplatser

Inom planomradet finns en parkeringsplats med cirka 65 platser. Idag anvénds
parkeringsplatsen av besokare till idrottsomradet sdder om planomradet och de boenden som
finns i planomradets nérhet. Tidigare har &ven besokare till forskolan Skytten anvént
parkeringsplatsen.
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Planforslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Vid genomforandet av detaljplanen dndras inte de befintliga gang- och cykelvdgarna, men nagot
fler kan komma att anvédnda dessa eftersom det mojliggors for fler bostdder 1 omradet. Daremot
finns det mgjlighet att uppfora gang-och cykelvig langs med Hogstenagatan.

Biltrafik

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer de befintliga gatorna Hogstenagatan och
Liljegérdsgatan fortsétta forsorja bostdderna och parkeringsplatsen inom planomradet. Gatorna
kommer dven forsorja de tillkomna bostdderna i enlighet med planforslaget. Den tillkomna
trafiken frén bostidderna beddms dock vara lagt da planforslaget inte innebér for ett storre
bostadsomrade med ndmnvérda trafikokningar pé gatorna.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebér inga fordandringar for kollektivtrafiken utover att det tillkommer fler
bostider pa fastigheten Skytten 1 och fastigheten Fredriksberg 1:8 vilket innebar eventuellt 6kat
resendrer.

Parkeringsplatser

Vid genomforande av detaljplanen kommer den befintliga parkeringsplatsen att planliggas som
allmén platsmark med anvéndningen parkering i syfte att sékerstélla dess fortsatta anvéindning
som parkering.

Ett genomforande av detaljplanen innebér fler bostdder inom omradet vilket i sin tur innebér att
det uppstér ett storre behov av bil- och cykelparkeringar. Kommunens parkeringspolicy skiljer
sig beroende pa omradets lokalisering inom tétorten, vilka ytor (BTA) som uppstar och vilken
anvéndning som foreslés. I enlighet med kommunens parkeringspolicy och parkeringsnorm,
antagen av kommunfullmiktige 2018-06-25 §116, utpekas stadsdelen som del av zon 2 dir
foljande berdkning om parkeringsplatser for bil och cykel for bostdder stills:

Boende | Besokande | Boende Besokande

Flerbostadshus per 1000kvm 8,4 1,1 28,3 33
BTA
Enbostadshus, egen uppstéllning 1,6 0,1

Tabell 1 visar en tabell fran Falkdping kommuns parkeringspolicy.

Exploateringsgraden ar knappt 1 930 kvadratmeter, om byggnaden utgar frdn maximal
bebyggelse med hogsta hojdreglering inom +248m dver nollplan. I enlighet med planforslaget
innebér detta att byggnaden kan uppforas i 3 vaningar med en bruttoarea om 5 790
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kvadratmeter. Enligt parkeringspolicyn resulterar detta i ett parkeringsbehov om 48
parkeringsplatser for boenden vid flerbostadshus. For besokande blir behovet om 6
parkeringsplatser. Berékningen for cykelparkering for boende vid flerbostadshus ger ett resultat
om 164 cykelparkeringar. For besdkande blir behovet om 19 cykelparkeringar.
Cykelparkeringen kan 16sas antingen i markplan eller placerad i kéllare/forrad.

For boende vid enbostadshus blir parkeringsbehovet om 9 parkeringsplatser. For besékande blir
behovet om knappt en parkeringsplats. Berdkningen utgar frdn maximal bebyggelse for
fristdende villor pa 3 vaningar med hogsta hojdreglering inom +248 meter ver nollplan. Det
finns inga riktlinjer for cykelparkering for fristdende villor dé det bedoms kunna ordnas pé tomt.

2.4 Gronstruktur

Forutsattningar

Park- & vattenomraden

Delar av planomradet &r idag planlagt som allménplats park eller plantering, vilket &r
parkeringen och ytan dir fornlimningarna &r placerade. Cirka 100 meter nordvést om
planomradet finns Attagardsparken som #r cirka 17 000 kvadratmeter stor.

Naturomraden

Det finns inga naturomraden inom planomradet.

Lek & rekreation

P& den gamla forskolan Skytten fanns ytor for lek, dessa har dock rivits ner i samband med att
forskolan revs ner. Cirka 100 meter nordvist om planomradet finns Attagardsparken som
innehaller ytor for lek och rekreation. I direkt anslutning till planomradet finns dven ett
idrottsomrade som kan nyttjas for lek och spontanidrott.

Friyta

Inom planomradet finns idag valdigt lite bebyggelse varpa friytan bedoms vara god.

Avstand till narmsta gronyta

Avstandet till nirmsta gronyta dr idag noll meter eftersom gronyta finns inom planomradet.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn utgar fran ekosystemtjénster och belyser méngden gronska utifrén att den
jamnar ut temperaturskillnader, skapar 14, ger 16vskugga, minskar avrinningen av dagvatten,
forbattrar luftkvalitet, hédlsa och vilbefinnande. Virden som redovisas dr métbara ekonomiska
effekter av gronytor. Beroende pa olika forutséttningar inom fastigheten ger gronytefaktorn
podng mellan 0,0 och 1,0.

De allménna platserna inom planomradet inkluderar hardgjord yta i form av gata och parkering
bestaende av asfalt, det finns 4ven en mindre teknisk anldggning pa parkeringen. Planomradet
bestér av en hel del grona ytor och delar av planomrédet omfattas av naturomréde, detta
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resulterar i en gronytefaktor om 0,76. Det finns &dven en del trdd och buskar som bidrar till
resultatet for gronytefaktorn.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster dr de produkter och tjdnster samt deras koppling till det manskliga
vilbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsdrjande, reglerande, kulturella och stdodjande. De forsorjande tjansterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjansterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjdnsterna &r de
som ger upplevelsevirden och de stddjande tjansterna dr de som skapar forutséttningarna for att
alla de andra ekosystemtjansterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av
jordman.

Inom planomradet finns kategorierna forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande
ekosystemtjanster.

Inom planomradet beddms det finnas forsdrjande tjénster i form av mojlighet att kunna anvianda
grasytor for odling. Det finns dven stodjande tjdnster i forma av biologisk méngfald eftersom
tva skyddade arter rapporterats in. Den ena ar gullviva som &r fridlyst och den andra dr jordtistel
som #r rodlistad och nira hotad. Dessa har patriffats vid fornlimningen RAA: Falképing 5:1.
Det bedoms finnas reglerande tjanster dar grasytor och véxligheter i form av buskage och trad
bidrar till rening av luft och infiltrering av dagvatten samt minska bullerpéverkan for
planomréadet och dess nirhet. Det finns dven kulturella tjanster i form av kulturhistoriska
vérden, exempelvis de tva fornldmningar som finns inom planomrédet som ger inslag av hur
marken har brukats historiskt. Bild 12 nedan illustrerar var fornlimningarna finns och var den
rodlistade och den fridlysta arten noterats.
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Planomrade
5 Rodlistade arter

Fridlysta arter

® Fornlamningar

Bild 12 illustrerar var fornlamningarna finns och var rédlistade och fridlysta arter finns. Planomradet ar
markerat med gul linje.

Planforslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Vid genomforande av planforslaget kommer parkomrade for Vadruren 1 planldggas som
parkeringsplats. Detta bedoms inte paverka omradet patagligt dd omradet redan anvands for
fordonsparkering och &r asfalterat.

Det andra parkomrédet géller for fastigheten Fredriksberg 1:8. Omradet kommer att planldggs
for kvartersmark for bostidder. Dock kommer det inte vara mojligt att uppfora byggnad inom
hela omrédet for kvartersmark till foljd av att de befintliga fornldmningarna bor skyddas. Vid
ingrepp kring fornldmningarna bor tillstand sokas dé fornlamningarna &r skyddsvarda enligt
kulturmilj6lagen.

Nirmaste parkomréde #r Attagardsparken cirka 100 meter nordvist om planomradet.
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Naturomraden

Inga naturomraden bedéms paverkas vid genomforande av planforslaget.

Lek & rekreation

Vid genomforandet av detaljplanen kommer lekomradet vid Skyttens forskola att forsvinna.
Lekomréadet hade dock forsvunnit dven om detaljplanen inte genomfors da det inte ldngre finns
nagot kommunalt verksamhetsbehov av forskolan samt att den har rivits ner. Narmaste
omradena for lek, rekreation och spontanidrott for de nya boende kommer att vara
idrottsomradet syd om planomradet och Attagérdsparken cirka 100 meter nordvést om
planomradet.

Friyta
Planforslaget mojliggor for friyta att kunna ordnas inom planomradet pa kvartersmark. Detta da
hela omradet inte far byggas.

Planforslaget innebér att nuvarande allmén platsmark med regleringen park eller plantering pa
fastigheten Fredriksberg 8:1 planlidggs for kvartersmark for bostéder vilket i sin tur leder till att
delar av friyta forsvinner for omkringliggande bostdderna men kvarstar for de nya bostéderna.
Dock minskas ytan i en liten skala samt att de befintliga bostdderna har tillgéng till egna
tridgardar p4 sina fastigheter samt att nirheten till Attagdrdsparken och idrottsomradet kvarstér.
Tillgdngligheten till friyta bedoms inte paverkas patagligt eftersom tillgédngligheten beddms
fortsatt vara god.

Avstand till ndrmsta gronyta

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer parkomrade dér fornldmningarna ar placerade
planldggas for kvartersmark. Marken kommer dock regleras med bestimmelse om att mark inte
far forses med byggnad, sé kallad prickad mark. Diaremot kan marken anvéndas som tradgard,
innegérd, parkering eller gronyta. Detta bedoms dock inte paverka fornldmningarna pétagligt da
dessa dr skyddsvarda enligt kulturmiljolagen och vid ingrepp bor tillstdnd sokas. Avsténd till
ndrmsta gronyta formodas inte fordndras vid ett genomforande av detaljplanen utan kommer
fortsdttningsvis vara noll meter.

Gronytefaktor

Berékningen for gronytefaktorn inkluderar all mark inom planomradet. Planforslaget omfattar 9
815,5 kvadratmeter varav 6 538,6 kvadratmeter planlaggs for tomtmark/kvartersmark. Vid
genomforande av detaljplanen kommer ungefér 1 950 kvadratmeter av tomt- och
kvartersmarken att byggas till bostéder, vilket resulterar i att gronytefaktorn minskas, dock inte
negativt for planen. Planomradet far en gronytefaktor om 0,47 med goda mdjligheter for
plantering av buskar, trdd och blommor, samt att de resterande kvadratmetrarna pa tomt-och
kvartersmarken kommer att anvéindas som natur. Allménplats kvarstar som hardgjord yta i form
av gata och bilparkeringsplats.

Ekosystemtjanster

Vid genomforande av detaljplanen kan det innebéra viss negativ paverkan av
ekosystemtjénsterna inom planomradet. Planforslaget ger mojlighet till mer hérdgjord yta vilka
kan innebéra mindre dagvatten som filtreras ned till grundvattnet, renas eller kunna hanteras vid
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skyfall. Vissa delar av grasytorna och véxligheterna i form av buskage och trdd som renar luften
och bidrar till koldioxid kan komma att paverkas vid ett genomforande. Ett genomforande av
planforslaget kan dven innebéra en viss negativ paverkan pa fornldmningarna eftersom dessa
foreslas omfattas av kvartersmark. Marken dér fornlamningarna dr placerade foreslas regleras
med bestimmelse om att mark inte far forses med byggnad, ddremot kan exempelvis
parkeringsytor, gdngvégar och cykelstill anldggas inom omrédet. Detta beddms dock inte
paverka fornldmningarna pétagligt da fornldmningarna &r skyddsvirda enligt kulturmiljolagen
och tillstdind bor sdkas vid ingrepp.

2.5 Social struktur

Forutsattningar

I ndromradet finns bostdder, verksamheter, park- och idrottsanlédggningar, forskola, grundskola
och gymnasium. I ndromradet finns dven tillgang till dagligvaruhandel och ytterligare
kommersiell service. Det finns god tillgang till gang- och cykelvdgar som leder till park- och
skolomraden samt de mer centrala delarna av Falkdpings tdtort. Narmsta busshallplats ligger
cirka 300 meter frén planomradet lings Hollendergatan.

I anslutning till planomradet finns framst kedjehusbebyggelse, lite langre ifran omradet finns
flerbostadshus i form av ldgenheter och radhus. I alla bostadsomraden formodas det bo en del
barn och dven sa i detta bostadsomrade, varfor det formodas rora sig och vistas en del barn inom
och kring planomradet. Det ror sig dven en del barn 1 omradet da fotbolls- och
idrottsanlédggningarna finns i direkt anslutning till planomradet. Tidigare har det bedrivits
forskoleverksamhet inom planomradet, men det finns inte lingre nadgot verksamhetsbehov av
byggnaden och darmed har den rivits ner. Det innebér dven att lekomraden som finns pa
forskolebyggnad forsvinner, likasa en plats dir barnen i ndromradet kan vistas. Cirka 50 meter
fran planomradet finns ddremot en forskola i drift dér det fortsatt finns mojlighet for barn att
vistas.

Inom och i nédrheten av planomradet bedoms suicidrisken vara lag eftersom det inte finns nagra
avskdrmade platser, broar, hoga hojder, vatten eller sparomraden.

Planforslag & konsekvenser

Ett genomforande av planforslaget innebéar en mojlig fortdtning av staden. Denna fortdtning kan
bidra till fler hallbara transporter eftersom det innebér ett nadgot dkat underlag for
kollektivtrafiken och att de befintliga gdng- och cykelvigarna kan anvéndas i storre
utstrackning. Denna fortdtning kan dven bidra till att de befintliga park- och
idrottsanléggningarna anvénds i storre utstrackning.

Vid genomforandet av planforslaget fordndras dagens markanvandning dir mark som tidigare
anvénts for forskoleverksamhet och gronyta foreslas istillet for kvartersmark for bostdder. Detta
innebdr att ytor dir barn har kunnat vistas pa forsvinner. Men med tanke pé att det i ndromradet
finns flertalet andra platser for barnen att vistas pa, anses inte denna fordndring patagligt
paverka barnens mojligheter. Ett genomforande av planen skulle ocksé kunna tillskapa ytor for
barnen att vistas pé, i form av tradgardar eller en innegérd.
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Planen medfor att fler ménniskor bor och ror sig i ndromradet, detta skulle kunna bidra till att
suicidrisken 1 ndromréadet sanks. Sankningen till foljd av detaljplanen bedéms dock bli mycket
liten.

Planen reglerar inte vilken boendeform som kommer uppforas men bebyggelsen kommer att
folja och underkastas befintlig bebyggelses skalor och strukturer, alltsa varken forbéttras eller
forsdmras boendesegregationen i omradet. Planen kan medfora ett ndgot minskat antal
biltransporter som foljd av forskoleverksamheten éndras till bostadsbebyggelse. Minskat antal
biltransporter &r positivt for fotgdngare och cyklister i omradet, minskningen bedéms dock bli
liten 1 forhéllande till géllande forhallanden.

2.6 Skyddade omraden

Forutsattningar

Skyddade arter

Inom planomrédet har tva skyddade arter rapporterats in. Den ena ar gullviva som ér fridlyst och
den andra ér jordtistel som &r rodlistad och néra hotad. Dessa har pétréaffats vid fornlamningen
RAA: Falkdping 5:1.

Kansliga vattenmiljoer

Det finns inga kénsliga vattenmiljoer inom planomrédet.

Jordbruksmark

Planomradet omfattas inte av jordbruksmark. Marken inom planomradet har dock historiskt
anvénts som jordbruksmark.

Fornlamningar

Inom planomradet finns tva fornlamningar som &r skyddade enligt kulturmiljélagens (SFS
1988:950) andra kapitel. Fornlaimningarna omgérdas av ett fornlimningsomrade som syftar till
att sdkerstélla den yta som behdvs for att bevara fornlamningen. Fornldmningsomradet har
samma lagskydd som sjélva fornldmningen. Ett fornldmningsomréde bestdms av ldnsstyrelsen
som utifran platsens forutséttningar samt den eller de specifika fornlimningarna bestimmer en
yta som ska fredas.
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Bild 13 visar placeringen av fornlamningarna.

Den norra av de tvé fornlimningarna ér en stenséttning RAA Falkoping 5:1. En stensittning ir
en grav frdn brons- eller jirndldern. Den hér graven dr inte undersokt, men fran liknande
utgrdvda gravar vet arkeologer att det forutom bridnda ben kan finnas rester av drékttillbehor,
smycken, matgavor eller kanske delar av en krigares utrustning, beroende pa gravens élder.
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Bild 14 visar stensattningen, RAA Falképing 5:1.

Den sodra av de tva fornlimningarna #r hillkistan RAA Falképing 5:2. En hillkista ir en
stenkammargrav fran stendldern. Den hir graven undersoktes i samband med en restaurering
1973 och da hittades utdver skelettrester frén cirka 30 méanniskor i aldrar upp till 45 ar, d4ven ben
efter tama och vilda djur, en flintdolk, krukskarvor, barnstensparlor och en flgjt.

-
¥

Bild 15 visar stenkammargraven, RAA Falképing 5:2.
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Planforslag & konsekvenser

Skyddade arter

Vid genomforandet av detaljplanen bedoms de skyddade arterna kunna fortleva da platsen de
vistats inom, det vill siiga vid fornlimningen RAA: Falkdping 5:1 bevaras orord.
Fornlamningen foreslés regleras med bestimmelse om att mark inte far forses med byggnad.
Detaljplanen och artskyddsforordningen géller parallellt och det innebar att atgarder som strider
mot artskyddsforordningen inte kan genomforas utan dispens.

Fornlamningar
Vid framtagandet av detaljplanarbetet har Vistergdtlands museum utfort en arkeologisk
forundersokning inom Kv. Skytten 1 i Falkdping. Forundersokningsomrédet ligger strax sdoder
om fornlédmningen L.1962:927, en hillkista, som undersoktes och restaurerades 1973.
Anledningen till det var att man i samband med undersokningen 1973 pétréffades skelettdelar
fran ca 30 ménniskor, keramik, en flintdolk, sex barnstenspérlor och en spaltflojt av ben. Norr
om L.1962:927 ligger L1962:396, en stensittning, som inte har undersokts.

Y,

Bild 16 visar 6versikt av hallkistan L1962:927. Hogst upp pa kullen ligger L1962:396, en stensattning.

Inom férundersdkningsomradet gjordes endast ett fynd, en ménniskotand. Arkeologema tolkar
fyndet vara frén jordmassorna efter undersdkningen som gjordes 1973. Utredning beddmer att
fyndet inte utgor nagot hinder for fortsatta planer i omradet. I 6vrigt patriffades

enstaka recent material som tegel, glas och porslin. Vistergdtlands museum foreslar att man
sétter ut grainsmarkeringar samt rojer for hand ovan och kring héllkistan for att férhindra skador.
Lénsstyrelsens svar till detta ar att den arkeologiska forundersdkningen har visat att
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fornldamningen kunde avgrénsas till omradet utanfér forunders6kningsomradet. Ddrmed har
Linsstyrelsen inget att erinra med hinsyn till kulturmiljélagens bestimmelser. Aven
Lansstyrelsen rekommenderar att hillkistan mérks ut samt att grésklippning och annan rojning
sker for hand ovan och kring héllkistan for att forhindra skador.
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Bild 17 visar undersokt omrade.

I enlighet med kulturmiljolagen (SFS 1988:950) ar det forbjudet att rubba, ta bort, griva ut,
tacka over eller genom bebyggelse eller plantering eller pa annat sétt dndra eller skada en
fornldmning. Planforslaget foreslér anvéindningen bostdder inom kvartersmark, bestimmelsen
giller dven for omrade dar fornldimningarna &r placerade men foreslas regleras med
bestimmelse om att mark inte fir forses med byggnad, sé kallad prickad mark. Det &r dock
mojligt att placera fordonsparkering, gangvégar och cykelstéll inom den prickade marken.
Trotts detta bedoms inga fordndringar for fornlimningarna, eftersom dessa redan ér skyddade
enligt kulturmilélagen och vid ingrepp bor tillstdnd sokas. Detaljplanen och kulturmiljélagen
géller parallellt vilket innebér att atgdrder som stridet mot kulturmiljélagen inte kan genomforas
utan dispens. Fornldmningarna bor beaktas vid utférandet av planforslaget samt vid skotsel.
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Léansstyrelsen rekommenderar att hallkistan mérks ut samt att grasklippning och annan rdjning
sker for hand ovan och kring héllkistan for att forhindra skador.

Om det vid eventuella markarbeten inom planomréadet skulle patraffas nagot historiskt foremal
(som tillkommit fore 1850) eller ndgon fornldamning ska arbetet stoppas och snarast anméilas till
Léansstyrelsen.

2.7 Teknisk forsorjning

Forutsattningar

El, varme & elektroniska kommunikationer

Den tidigare forskolan pa fastigheten Skytten 1 var ansluten till bAde FENABs och Skanovas
ledningar. Byggnader kring planomradet &r anslutna till FENAB:s, Skanovas och IP-only
ledningar. Inom planomradet finns dven starkstromskablar, matarkablar, en transformatorstation
1 parkeringens Ostra del samt ett elskap ndrmast Hogstenagatan, syd om Skytten 1. Fibernétet ar
forberett sedan tidigare och det finns ett fiberoptiskskép pé Liljegardsgatan, 6ster om
planomrédet.

Dricksvatten & spillvatten

Planomrédet ligger inom det kommunala verksamhetsomridet for dricks- och spillvatten. Det
finns goda mojligheter att koppla pa fler serviser och forsorja fler fastigheter med dricks- och
spillvatten i omréadet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. I dagsldget kan en
del av dagvattnet infiltreras i parkomradet. Befintliga ledningar som leder bort dagvattnet fran
omradet ar hart belastade och kan inte ta emot mer dagvatten dn i dagsldget.

Avfall

Hiamtning av hushallsavfall hanteras av Avfall & tervinning Skaraborg (AAS). Nirmaste
atervinningsplats ligger cirka 500 meter nordvist om planomradet och atervinningscentralen
Falevi ligger cirka 2,5 kilometer sydvést om planomrédet.

Post

I dagslaget finns ingen verksamhet inom planomradet och det finns dédrav igen posthantering
inom planomrédet. Tills nyligen forekom det forskoleverksamhet inom planomrédet.
Posthanteringen till forskolan skottes via Hogstenagatan.

Planforslag & konsekvenser

El, varme & elektroniska kommunikationer

Vid genomforandet av detaljplanen kan bostéiderna anslutas till FENAB:s elnét och Skanovas
och [P-only ledningar. Det finns ledningar for kommunikationer i ndromradet. Mojlighet till
fiberanslutning finns och kan anslutas pé allméngata.
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Dricksvatten & spillvatten

De nya bostidderna inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala ledningsnétet for
dricksvatten och spillvatten. Vid genomforandet av detaljplanen ska distribution av dricksvatten
och hantering av spillvatten ske enligt kommunala regler. Spillvatten fran nya bostdder kommer
avledas till det kommunala spillvattennitet och ledas till det kommunala reningsverket.

Dagvatten

Aktuellt planomréade ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebér att
kommunen ansvarar for hantering av dagvatten. I enlighet med kommunens VA -plan for vatten-
och avloppshantering ska fastighetségare fordréja 10 millimeter regn per reducerad hardgjord
kvadratmeter pa egen tomt. VA-planen antogs av kommunfullméktige den 28 juni 2021, § 77.

Planforslaget resulterar i att mer hardgjord yta tillkommer. Detta innebér att dagvatten som i
dagsléget infiltreras i marken, inte kommer kunna hanteras pa samma vis. De befintliga
dagvattenledningarna som forsorjer omradet ar hart belastade och kan inte hantera mer
dagvatten &n i dagslaget, darfor har en dagvattenutredning arbetats fram for att ge forslag pé hur
kommunen kan hantera de tillkommande médngderna dagvatten som detaljplanen fororsakar.

Dagvattenutredningen, se bilaga, pekar pa att den mangd dagvatten som kommunen behdver
fordroja dr 15 kubikmeter. En dagvattenlosning med ett fordrojningsmagasin i planomradets
sOdra del inom omradet for parkering foreslés i utredningen, dér ledningarna kopplas till
befintligt nit i Hogstenagatan. Befintlig servis till fastigheten Skytten 1 foreslas behéllas.
Parkeringen ska enligt kommunens dagvattenplan hanteras med oljeavskiljande atgérd vid
korttidsparkeringar for mer &n 50 fordon eller vid langtidsparkeringar for mer dn 20 fordon for
att inte orsaka paverkan pa recipienten.

Dagvattenutredningen pévisar dven att det dr olampligt att tillskapa instdngda omraden inom
fastigheten. Med ett instingt omrade menas ett omrade varifran dagvatten ytledes inte kan
avledas med sjélvfall. For att forhindra instingda omraden inom fastigheten har detaljplanen
tillfort en bestimmelse om att tomt ska utformas sa att vatten vid skyfall avleds till
Liljegardsgatan, Leabygatan, Hogstenagatan och Hallabygatan. P4 sé sitt kan dagvatten avledas
till ndgon eller nigra av dessa gator samtidigt forhindra instingda omraden inom fastigheten.

Vid markarbeten inom planomréadet ar det viktigt att hojdséttningen av marken inte lutar mot
byggnader vilket kommer hanteras i bygglovsprocessen.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan. Avfall & tervinning Skaraborg (AAS)
kommer att ansvara for hushallsavfall i omréadet.

Post

Posthantering inom planomréadet kan ske, antingen genom att postlador placeras pa en eller flera
samlingsplatser inom omradet eller genom att varje enskild fastighetsdgare uppfor sin egen
postlada inom fastigheten. Slutlig 16sning pa hur posthanteringen inom planomradet ska ordnas
samt eventuell placering av samlingsplatser for postlador sker vid genomforandet av
detaljplanen.
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2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Inom planomradet har det funnits en forskola som rivits ner eftersom det inte lingre fanns négot
verksamhetsbehov av den. Omradet ar beldget med nérhet till mycket offentlig och kommersiell
service. Inom cirka 120-300 meter fran planomradet finns forskola, grundskola, gymnasium,
musikskola och yrkeshdgskola. Inom cirka 0—360 meter fran planomradet finns bland annat
idrottsanldggningar, verksamhetsomraden, livsmedelsbutik, bageri och busshallplatser.

Planforslag & konsekvenser

Planforslaget innebér att den tidigare markanvandning allmént &ndamal som omfattades av en
forskola foreslas fa dndringen kvartersmark for bostadsandamal. Beslut om rivningen av
forskolan ér inte kopplad till foreslagen dndring av markanvéndning. Planen bidrar inte med
nagon ny offentlig eller kommersiell service men indirekt bidrar planen med ett nagot stdrre
kundunderlag for den befintliga servicen i narheten av omradet.

2.9 Halsa & sdkerhet

Forutsattningar

Geoteknik

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) &r marken inom planomradet av s kallad fast
mark.

Radon

Radonhalter inom omradet har inte undersokts i samband med den geotekniska
undersokningen. Bergrundskartan for Skaraborgs lén visar att planomradet ligger inom ett
omrade med alunskiffer, vilket generellt innebér att det finns en risk for hoga radonhalter, samt
att hela Falkopings tétort ligger inom omrade med hog risk for markradon.

Oversvamningsrisk

Vid skyfall, ett sa kallat 100-arsregn dr miangderna regn sa stora att ledningssystemet gar fullt da
dagvattensystemet inte dr anpassade for att hantera sddana regnméngder. Vatten rinner dé pa
marken ytledes och ansamlas i ldgpunkter tills dess att 1agpunkten fyllts och vattnet rinner
vidare eller avdunstar. Inom planomrédet finns fem mindre lagpunkter som kan dversvimmas
vid skyfall, se bild 17 nedan. Tva av lagpunkterna ar beldgna pa parkeringen och tre pa
fastigheten Skytten 1. Inom parkeringen varierar 1gpunkternas djup mellan 10 millimeter upp
till 13 centimeter. Lagpunkterna pé fastigheten Skytten varierar ungefdr mellan 10 millimeter
upp till 31 centimeter inom olika marklutningar.
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Bild 18 visar lagpunkterna inom planomradet market i gult.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs planomrédet av lerig morén. Omradet &r i huvudsak plant och
med sma nivéskillnader och ddarmed foreligger sannolikt inte nagra naturliga forutséttningar for
ras-, skred- eller erosionsrisk.

Buller

Planomradet ligger cirka 280 meter ifrén riksvdg 46 med en trafikalstring pa cirka 10 300
fordon per vardagsdygn, avstandet till riksvdgen uppskattas vara l&ngt, darfor bedoms det inte
foreligga ndgon risk for buller 6ver riktvirdena inom planomradet. P4 Midfalegatan cirka 50
meter ifrdn planomradet forekommer en trafikalstring pa cirka 2 800 fordon per vardagsdygn.
Aven denna trafikalstring bedéms vara 1ag och dessutom ligger flertalet bostider mellan
planomradet och Midfalegatan, varfor inte heller Midfalegatan bedoms orsaka risk for buller
over riktvirdena inom planomradet.

Cirka 500 meter dster om planomradet ligger Falkdpings flygplats. Ar 2005 utfordes en
bullerberékning for maximala bullernivaer. Berékningen testades senare med hjélp av ett
testflyg (modell N18HJ). Enligt berikningen inom omradet for stadsdelen Attagérden dverstiger
de maximala bullernivaerna inte riktvérdena. De maximala bullernivderna inom omrédet lag pa
cirka 70 dB(A), skulle ett omrdde 6verstiga maxnivéer pa 6ver 80 dB(A) innebar det viss
paverkning av flygbuller. Vad géller planomréadet och dess nérhet bedoms flygtrafiken inte
medfora hoga bullernivéer for bostdderna. Dérutdver r det numera endast segelflygplan som
anviander flygplatsen och dessa bullrar inte ndmnvért.

Vibrationer

Planomradet ligger cirka 280 meter ifrén riksvdg 46, avstandet beddms langt varfor det inte
bedoms foreligga nagon risk for vibrationer Gver riktvardena.
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Farligt gods

Riksvig 46 dr en av Falkopings tre leder som ar utpekade som primirled for farligt gods. Vigen
ligger cirka 280 meter Oster om planomréadet. Enligt en riskpolicy framtagen av Lénsstyrelserna
i Skéne, Stockholm och Vistra Gotaland, ska riskhanteringsprocessen beaktas vid all
nybyggnation inom 150 meters avstand ifran en transportled med farligt gods.

Eftersom planomrédet inte ligger inom 150 meter fran riksvidg 46 bedoms det inte foreligga
nagon risk for olyckor med farligt gods.

Markféroreningar

Ingen miljoteknisk markundersdkning har genomforts inom planomradet. Det finns ingen
registrerad historia som pekar pa att det funnits nagon typ av verksamhet pa platsen som
betydligt fororenat marken. Om eventuella fororeningar hittas vid mark- och schaktarbeten ska
arbetet omedelbart stoppas och meddelas till Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS).

Lukt & luftféroreningar

Oster om planomradet finns verksamheten Fonus triindustri som #r en C-anléggning.
Verksamheten forbrukar organiska 10sningsmedel och har en fastbranslepanna, dessa kan orsaka
luftutsléppet och vara stérande for omgivningen. Det finns dock inga registrerade klagomaél pa
lukt-och luftféroreningar eller rok.

Planforslag & konsekvenser

Geoteknik

Eftersom marken enligt SGU ér sa kallad fastmark bedéms foreslagen bostadsbebyggelse vara
lamplig.

Radon

Byggnader inom planomrédet ska uppforas i enlighet med géillande lagstiftning (BBR 2011:6
6:23). Detta sdkerstéller att risk for pdverkan och skada pa ménniskors hilsa och vilméende
minimeras. Da markradon finns 6verallt i tillrdckliga nivaer for att orsaka oonskade radonhalter
inomhus anses inte detta vara en problematik unik for ett genomforande av den specifika
detaljplanen utan en teknisk konstruktionsfraga som hanteras i ett senare skede. Att eventuell
byggnation uppfors i enlighet med géllande lagstiftning sikerstélls vid tekniskt samrad.

Oversvamningsrisk

Vid ett genomforande av planforslaget dr det viktigt med ritt markplanering som sékerstéller att
avrinning sker frdn byggnader. Avrinning sker dé lampligast i riktning mot nérliggande gator, i
detta fall Liljegardsgatan, Leabygatan, Hogstenagatan och Hallabygatan.

Byggnader inom omréadet dir ldgpunkten finns har reglerats med en ldgsta tilldtna golvniva for
entrévaning, vilket motverkar att vatten rinner in i byggnaderna och orsakar skador.

Vid stora regnméngder finns ddremot risk att byggnader inom planomradet dversvimmas om
instingda omraden skapas. Med ett instingt omrdde menas ett omrade varifran dagvattnet inte
kan ta sig vidare naturligt med sjélvfall. For att forhindra instaingda omraden inom fastigheten
har detaljplanen tillfért en bestimmelse om att tomt ska utformas sé att vatten vid skyfall avleds
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till Liljegardsgatan, Leabygatan, Hogstenagatan och Hallabygatan. Pa sé sdtt kan vatten vid
skyfall avledas till ndgon eller nagra av dessa gator och instdngda omradden inom fastigheten
forhindras.
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Bild 19 visar planomradet samt omrade dar dagvatten rinner till idag.

For att undvika att cirka 124 kubikmeter skyfallsvatten blir stdende pa gatorna och paverkar
bland annat framkomligheten planeras ett dike att anléggas utanfor planomradet. Diket kommer
att anldggas véster om planomrédet, utmed gang- och cykelviagen mot Hjelmarsrorsgatan. Diket
kommer att anldggs pé allminplatsmark dar kommunen har radighet att atgirda situationen.
Diket kommer att utformas for att ha kapacitet till att kunna fordroja cirka 200 kubikmeter
vatten, vilket innebér ett dike som klarar av att fordroja mer volymer &n vad som krévs for att
planomradet inte ska paverkas negativt vid ett skyfall. I samband med att diket byggs kommer
dven en skyddsvall att uppforas for att forhindra 6versvamning niarmast fastigheterna langs
géng- och cykelvégen. Diket blir ungefar 117 meter lang, vilket innebér att de stracker sig
nistan langs hela gdng- och cykelvidgen och far ett varierande djup mellan 0,3 och 1 meter under
nivén pa gang- och cykelvégen.
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A
Bild 21 visar diket och skyddsvallens utformning. 3D-modellen visar utformningen sett fran
Hjelmarsroérsgatan mot planomradet.
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Oversvamningsytor

Volym som fordrojs (m3) Yta att oversvamma- (m2) Volym / yta =sankning (m)
Al 68,8512 2000 0,0344256
A2 54,5724 2000 0,0272862

Tabell 2 visar bland annat hur manga kubikmetervatten som behdéver fordréjas for planomradet.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Planforslaget bedoms inte bidra till 6kad risk for ras-, skred- eller erosionsrisk framst eftersom
det syftar till att mojliggora for uppforande av bostadsbyggnad.

Buller

Riksvig 46 med en trafikalstring pa ungefir 10 300 fordon per vardagsdygn ligger cirka 280
meter ifrdn planomradet. Planomradet bedoms inte paverkas av riksvig 46 eftersom avstandet
uppskattas vara sa langt bort att det inte foreligger nagon risk for buller 6ver riktvirdena inom
planomradet. Midfalegatan med en trafikalstring pa cirka 2 800 ligger inom cirka 50 meter bort
och bedoms vara lag, dven denna trafikalstring bedéms inte vara risk for buller 6ver riktviardena
inom planomradet.

Forslagen bebyggelse enligt planforslaget bedoms inte paverkas av buller fran flygplatsen, detta
dé de maximala bullernivaerna inom omradet ligger pé cirka 70 dB(A) vilket innebér att dem
maximala bullernivaerna inte dverstiger riktvardena enligt utredningen som utfordes ar 2005.

Lukt & luftféroreningar

Tréaindustrin Fonus ligger 0ster om planomradet och kan bidra med luftutslédpp som kan vara
storande, det finns dock inga registrerade klagomél om lukt- och luftfororeningar eller rok fran
omgivningen. Ett forverkligande av planforslaget bedoms inte bli paverkat av verksamheten da
det finns boenden inom omréadet sedan léng tid tillbaka, dessa bostider ligger dessutom nérmre
verksamheten &n vad planomradet gor.

Forverkligande av detaljplanen beddms inte bidra till nagra nya lukt-och luftféroreningar som
paverkar befintlig savél som nya boende inom och i anslutning till planomradet.

37



Lagakrafthandling
Detaljplan for Skytten 1 m.fl.

2.10 Plankarta & planbestammelser
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Bild 22 visar forslaget plankarta.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Anviandningsbestimmelse for allmin plats

GATA
Gata - En gata &r en allmén plats som é&r avsedd for all slags trafikslag som har sitt mal vid
gatan, bade fordonstrafik och géng- och cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudnétet och ingar
i lokalnétet med ldgre framkomlighet och ofta ménga utfarter.

Andamalet gata innebir att kommunen kan fatta beslut om bredd p4 kérbanor/gang- och
cykelvigar, separering av olika trafikslag, beldggning, farthinder, utfartsbegriansningar,
plantering och belysning etc. Planen har avsatt en yta pé cirka 2 364 kvadratmeter for
anvindningen gata. Syftet med gatan &r att fortsatt forsorja det befintliga och nya
bostadsomrédet med trafik.
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P-PLATS

Parkeringsplats - Anvéndningen parkeringsplats dr avsedd att anvindas for parkering av alla
sorters fordon inom allmén plats. Parkeringsplats anvénds i de fall parkering av fordon utgér en

sjdlvstindig anvindning inom allmén plats. Det kan till exempel vara en pendlarparkering eller
en parkering i anslutning till ett park- eller idrottsomrade.

Planen har avsatt ett omrade pa cirka 1 986 kvadratmeter for parkering da det finns ett stort
behov av parkeringsplatser i nir anslutning till idrottsanldggningen.

Anvandningsbestammelse for kvartersmark

| B |

Bostdder - For andamalet bostider dr det boendet som ska vara huvudsyfte med bebyggelsen

och det ska vara av varaktig karaktéir. Boende sker normalt med en familj eller hushéll per
lagenhet. Med dndamalet bostdder menas dven bostadskomplement av olika slag som
exempelvis forrad, garage eller carport.

I denna detaljplan tillats det bade friliggande en- och tvabostadshus och sammanbyggda
bostider i form av kedjehus, parhus och radhus. Planen har avsatt en yta pé cirka 6 430
kvadratmeter for anvindningen bostidder, men som mest kan knappt 1 930 kvadratmeter forses
med byggnad inom anvindningsomradet.

E

Teknisk anldggning - Planbestimmelsen tekniska anldggningar intymmer omraden for tekniskt
dandamal. Det kan handla om anldggningar for produktion, distribution, omvandling eller

hantering av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt viarme, kyla, vatten,
eller avlopp och avfall.

Planen har avsatt ett omrade pa 121 kvadratmeter for tekniska anldggningar i anslutning till
parkeringen och syftet med bestimmelsen dr att den befintliga tekniska anldggningen ska fa
finnas kvar och kunna fortsatta forsorja det nya bostadsomradets elektricitet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

e;— Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean inom anvdindningsomrddet. Byggnadsarea
ar den ytan som en byggnad upptar pa marken. Det innebér hur stor byggnadsarea som far
uppforas inom respektive fastighet beror pa dess storlek. En fastighet som &r exempelvis 1 000
kvadratmeter stor, far byggnader uppforas med sammanlagt 300 kvadratmeter byggnadsarea.
Vad giller planomradet kan knappt 1 930 kvadratmeter forses med byggnad inom
anvindningsomradet. Exploateringsgraden bedoms ge skéligt med utrymme for friyta samt plats
for parkering och ses som anpassad till omradets exploateringsgrad.

Hogsta nockhdjd i meter over angivet nollplan - Denna bestimmelse reglerar hur hoga
byggnader far vara upp till hogsta punkten pa taket, det vill sdga upp till nocken pa ett sadeltak.
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Utover detta tillats exempelvis skorstenar och antenner uppforas hdgre dn angiven hojd for
respektive omrade. Hjderna &r reglerade 6ver det angivna nollplanet (RH 2000) till f6ljd av att
planomradet sluttar. Ho6jderna innebér att bebyggelsen kan som hogst, 1 séder mot
Hogstenagatan, bli cirka tolv meter hoga och i norr cirka fem till sju meter hdga. Detta
motsvarar bebyggelse i en till tre véningar.

- '/3\\

2
Hégsta byggnadshéjd i meter - Bestimmelsen reglerar att den tekniska anldggningen far uppforas
med en hogsta byggnadshdjd om 3 meter. Det innebér att byggnad inom omradet med
anvéndningen teknisk anldggning far uppforas s att hdjden pa vaggen dir den moter taket ér 3
meter over marken.

Nockhdjd N M
N
Byggnadshéjd -\ <

Bild 23 visar skillnaden pa byggnadshdjd och nockhojd.

Byggnadshdjd ér avstandet mellan markens medelniva till skdrningen mellan fasadplanet och ett
plan som med 45 graders lutning init byggnaden berdr byggnadens tak. Byggnadshéjden réknas
fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Om byggnaden ligger ndrmre allmin
plats dn sex meter ska byggnadshojden riknas frdn medelmarknivan pa den allménna platsen
invid tomten om det inte finns sdrskilda skil att utgéd fran annat.

Placering

p1—Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frdn fastighetsgrdns alternativ sammanbyggas i
fastighetsgrins. Komplementbyggnad, carport och garage ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrdns alternativt sammanbyggas i fastighetsgrins. Garage och carport ska placeras
med en fri yta om minst 6 meter framfor porten. Anledningen till detta dr bland annat att minst
en parkeringsplats ska finnas framfor garage och carport pé den egna fastigheten. Men &ven att
placeringen dverensstimmer med resterande byggnader i ndromradet. Planbestdmmelsen
foreslés for fastigheten Skytten 1 och del av Fredriksberg 1:8.
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Bild 24 visar tillatna placeringar inom p1.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark) — Bestimmelsen reglerar var byggnad inte far
placeras. Byggnader fér inte placeras pa prickmarkerad mark, ddremot kan exempelvis

parkeringsytor, gdngvégar och cykelstill anldggas inom den prickade marken. Inom den berdrda
delen av fastigheten Fredriksberg 1:8 har bestimmelsen placerats for en storre del av markytan,
detta da ytan omfattas av tva fornlamningar som bor bevaras och fortsatt ska kunna utlésas i ett
historiskt perspektiv. Vid ingrepp kring fornlémningarna bor tillstind sokas dé fornlamningarna
ar skyddsvérda enligt kulturmiljolagen.

Utformning
f1— Tomt ska utformas sd att vatten vid skyfall avleds till Liljegdardsgatan, Hogstenagatan,

Leabygatan eller Hallabygatan. Bestimmelsen sdkerstéller att vatten inom omradet hanteras
samt att inga ytor dversvimmas inom bebyggt omrade.

Utforande

b1— Ldgsta golvniva pa entréplan ska vara minst +235,9 meter over nollplan. Bestimmelsen
innebér att byggnaders entréer inte placeras i ett laglint omrédde som kan 6versvammas. Det &r
tillatet att uppfora kéllarvaning under angiven hojd. Hur kédllaren ska utformas &r en teknisk
fraga som hanteras i bygglovsprocessen.

b,— Ldgsta golvnivd pd entréplan ska vara minst +235,6 meter 6ver nollplan. Bestimmelsen
innebdr att byggnaders entréer inte placeras i ett ldglint omrade som kan dversvimmas. Det ar
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tillatet att uppfora kéllarvaning under angiven héjd. Hur kédllaren ska utformas &r en teknisk
fraga som hanteras i bygglovsprocessen.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforande tiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft. Bestimmelsen innebér
en garanti for fastighetsigaren att kunna genomfora detaljplanen utan att kommunen kan
upphéva eller dndra detaljplanen.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersokning av miljopaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas f& en betydande miljopéverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sérskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med Plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11-12 §. For att kunna ta stéllning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sa kallad undersokning av miljopéverkan (se
bilaga). Baserat pa undersokningen av miljopaverkan som finns bifogad planhandlingarna, ar
slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen i Vastra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat 2019-12-03, att de delar
kommunens bedémning.

Slutsatsen av undersdkningen av miljopaverkan ér att planen inte medfor en betydande
miljopaverkan och att en separat miljokonsekvensbeskrivning ddrmed inte behdver uppréttas.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luftkvalitén i Falkopings kommun
bedoms som lag. Métningar av luftkvaliteten i Falkoping visar att kvdveoxidhalterna &r laga och
att det inte finns omraden med overskridande av miljokvalitetsnormer for luft.

Ett genomforande av detaljplanen formodas inte paverka miljokvalitetsnormerna for
luftkvaliteten i Falkdping pa grund av dess ringa omfattning och anviandningarna som medges i
planen.

Ytvattenkvalitet

Planforslaget bedoms inte paverka ytvattenkvaliteten eftersom det endast innebdr en mindre
fortdtning av bostider.

Grundvattenkvalitet

Likt stora delar av Falkdpings kommun ligger planomradet inom omrade for tvé
grundvattenforekomster; Falkoping kalksten och Falkdping-Skovde. Den kvalitativa statusen &r
god i bada men den kemiska statusen &r otillfredsstillande i Falkdping kalksten, fraimst pa grund
av miljogifter fran jordbruk. Planforslaget bedoms inte péverka grundvattenférekomsternas
kvantitet ndmnvért eftersom det endast innebdr en mindre fortitning av bostdder. Fortatningen
sker pa en central plats i Falkopings tdtort vilket kan 6ka de hallbara transporterna.
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3.3 Riksintressen

Ett riksintresse &r ett statligt utpekat omrade som frén allmén synpunkt behdver vérnas.
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljovarden.

Kulturmiljovard

Det aktuella planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard: Kambrosiluromradet.
Cirka en tredjedel av Falkdpings kommun, inklusive hela Falkdpings titort omfattas av detta
riksintresse. Detta dr en kulturhistorisk region kring de vastgotska platdbergen vars breda
innehall speglar vésentliga skeden i landets agrara och forindustriella landsbygdshistoria fran
jordbrukande stenalderskulturer till 1700- och 1800 talets agrara revolution, och dér
gynnsamma naturgeografiska forhallanden bidragit till en landskapsutveckling av kontinentala
matt, exempelvis ovanligt stora byar. Uttryck for riksintresset dr den bibehéllna agrara
kulturbygden pa Falbygden och Falkopings titort med bevarat gatunét och med tva stadskdrnor.

Viktiga landskapsbilder ar hur platabergen med dess omland kan upplevas. Mojligheten att dven
framdver bevara viktiga utblickar mot tongivande landskapselement &r av betydelse for
riksintresset for kulturmiljé. En vésentlig del &r att bevara siktlinjer sé att Falbygdens
karaktiristiska landskap kan upplevas, till exempel utblickar mot Alleberg och Mdsseberg frén
staden och omgivande véigndt. Omradet har ocksd mycket hoga pedagogiska och vetenskapliga
virden som genom landskapets 6ppenhet och speciella topografiska egenskaper tydligt kan
avlésas.

En kulturmiljdutredning har tagits fram i samband med Oversiktsplan 2017-2030. Det
overgripande syftet med utredningen var att ge svar pa hur riksintresset for kulturmiljovéarden
harmoniserar med andra riksintressen, allménna intressen och kommunens vilja till utveckling.

Enligt kulturmiljéutredningen omfattas stadsdelen Attagarden av ett lokalt bevarandevirde.
Inom omraden som pekats ut som lokalt samt mattligt vardefulla, klass C-D, ska viss hinsyn tas
till de kulturhistoriska virdena. Om mojligt bor de kulturhistoriska elementen inkorporeras i nya
bebyggelseomraden och miljoer. Inom dessa omraden finns enbart en liten risk att riksintresset
for kulturmiljon kan pétagligt skadas.

Planeringen av stadsdelen ar karaktéristisk for tiden med trafikseparering, fristiende lamellhus
kring gérdar, samt kedjehus. Den téta, samlade och enhetliga bebyggelsen pa slitten gor
omradet till en av stadens tydligaste tidsdokument for rekordarens bebyggelse. Den relativt laga
skalan och variationen i byggnadskropparnas placering gor att det kdnns som en trevlig miljo att
vistas i. En parkmiljé kring Attagardsskolan ger omridet en avkopplad karaktir. Miljon
innehaller virdefulla solitdrbyggnader som forstirker omradets tegelkaraktér i Fredriksbergs
kyrka och Attagardsskolan. Viktiga karaktirsdrag for omradet dr Aven flerbostadshusen fran
1960-talet och kedjehusen fran 1970-talet.

Smaskalighet och byggnadskropparnas placering tas tillvara. Fortitning bor inte ske i
parkomrédet kring Attagardsskolan. I anslutning till kedjehusen bor ny bebyggelse anpassas till
skalan men kan forhélla sig friare till trd eller tegel som materialval. Klara och bjarta farger
passar inte in i omradets ddmpade, vilande fargskala. Tradgardar med planteringar och buskar ar
ocksa viktiga sammanhaéllande faktorer. Tillbyggnader &r kénsliga for den smaskaliga
karaktiren och bor darfor undvikas. Komplementbyggnader underordnas helheten och placeras
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pa tomternas baksidor. Pdbyggnader bor inte tillatas da det helt fordndrar karaktiren och
skalférhallanden i omradet.

Genomforandet av detaljplanen formodas inte paverka riksintresset patagligt. Detta eftersom
omradet endast har ett lokalt bevarandevérde och den nya bebyggelsen forhéller sig till gillande
skalor i omradet, avstand halls till fornlamningarna som fortsatt &r tillgéngliga fran
Liljegardsgatan.
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4. Planens genomforande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: Andra kvartalet 2023
Granskning: Tredje kvartalet 2025
Antagande: Fjiarde kvartalet 2025

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar fran det datumet dé planen fatt laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger en skélig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad rtt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ér fastighetségaren inte lingre
garanterad byggritt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade
Falkopings kommun e Utbyggnad och skétsel av allmén plats.
e Utbyggnad och skotsel av dike och
skyddsvall.

e Utbyggnad och skotsel av VA-ledningar.
e lantmiteriforrittningar géllande avstyckning
och fastigheter.

Falbygdens Energi AB e Forsorjning av el och fjdrrvirme.
Skanova e  Forsorjning av Telekommunikationer.
[P-Only o Forsorjning av Telekommunikationer och
fibernt.
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning vid kép av kommunal mark inom planomrédet initieras och finansieras av
den som kdper marken.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Overenskommelser om fastighetsreglering ska tecknas mellan kommunen och fastigheterna
Bjornvaktaren 59, 60, 61 och 62 innan antagande.
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4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt

Forandringar & konsekvenser

Omrade 1 (Bostider)

Knappt 3 223 kvadratmeter av fastigheten Skytten 1
tillsammans med cirka 3 207 kvadratmeter av
fastigheten Fredriksberg 1:8 kan bilda en eller flera
fastigheter.

Skytten 1

Knappt 3 223 kvadratmeter bildar del av omrade 1.

Fredriksberg 1:8

Cirka 3 207 kvadratmeter kan styckas av och bilda
del av omréde 1. Cirka 255 kvadratmeter mark kan
regleras till fastigheterna Bjornvaktaren 59, 60, 61
och 62. Drygt 1 212 kvadratmeter kan bilda del av
omrade 2. Drygt 95 kvadratmeter kan styckas av
och bilda del av omréde 3.

Viaduren 1

Cirka 774 kvadratmeter mark kan bilda del av
omrade 2. Drygt 26 kvadratmeter kan bilda del av
omrade 3.

Omrade 2 (Parkering)

Knappt 774 kvadratmeter av fastigheten Vaduren 1
tillsammans med 1 212 kvadratmeter av fastigheten
Fredriksberg 1:8 kan bilda en eller flera fastigheter.

Omrade 3 (Teknisk anldggning)

Drygt 95 kvadratmeter av fastigheten Fredriksberg
1:8 och cirka 26 kvadratmeter av fastigheten
Viéduren 1 kan bilda en eller flera fastigheter.

Omrade 4 (Bjornvaktaren 59)

Drygt 96 kvadratmeter av fastigheten Fredriksberg
1:8 kan regleras till fastigheten Bjérnvaktaren 59.

Omrade 5 (Bjornvaktaren 60)

Drygt 57 kvadratmeter av fastigheten Fredriksberg
1:8 kan regleras till fastigheten Bjdornvaktaren 60.

Omrade 6 (Bjornvaktaren 61)

Drygt 57 kvadratmeter av fastigheten Fredriksberg
1:8 kan regleras till fastigheten Bjornvaktaren 61.

Omrade 7 (Bjornvaktaren 62)

Drygt 45 kvadratmeter av fastigheten Fredriksberg
1:8 kan regleras till fastigheten Bjornvaktaren 62.
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\ . %
Fredriksberg'1:8
N X

Bild 25 visar fastighetskonsekvenser vid ett genomférande av planforslaget. Planomradet r markerat
med svart linje.
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4.3 Ekonomiska fragor

Inlosen & ersattning

Inl6sen av allmén plats &r inte aktuell eftersom Falkdpings kommun éger all mark inom
planomradet.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgérs av kostnader for planldggning samt for utbyggnad,
aterstillande och framtida drift for allmén plats. Kommunala kostnader som kommer att uppsta i
samband med planens genomforande:

Utgifter
Utbyggnad av véndplats p&d Hogstenagatan cirka 600 000 kronor.

lordningstéllande av parkering i form utav byte av belysning cirka 225 000 kronor.

lordningstéllande av svackdike samt skyddsvall lings med géang-och cykelvig mot
Hjelmarsrorsgatan cirka 460 000 kronor.

Planforslaget innebér ingen ny parkmark och 6vrig park- och naturmark &r sedan tidigare
iordningstalld.

Intakter

Den mark som foreslds regleras/séljas till bostadsfastigheterna norr om planomradet uppskattas
innebéra intékter om cirka 100 000 kronor. Resterande kvartersmark uppskattas innebéra
intdkter om cirka 3—4 miljoner kronor.

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsté fortlopande varje ar
for skotsel och underhall av de allménna platserna i planen. Eftersom planforslaget omfattar
befintlig allmén plats som redan omfattas av drift beskrivs endast kostnader for tillkommande
allmén plats.

Vindplats pad Hogstenagatan: cirka 13 000 kronor per ar.
Parkering: cirka 7000 kronor per ar.

Gang- och cykelvig lings med Hogstenagatan: cirka 6000 kronor per ar.

Slutsats

Kalkylen visar att kommunens utgifter for omradet inte bedoms Gverstiga de intdkter som kan
forvéntas.

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas ut i samband med bygglov.

Vid ansdkan om bygglov far sokande betala avgift for detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.
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Kommunens kostnader for utbyggnad av det allmédnna va-nétet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut fran den som behover ansluta sig. Anslutningsavgift
(anldaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gillande taxa nér avgiftsskyldighet
intrader.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatdren om ledningsdgaren och
exploatoren inte kommer dverens om nagot annat.

50



