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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 2010:900. Grundlaggande ar att
fraimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6 fér manniskorna i dag och féor kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Den vanligaste
ar normalt planforfarande. I andra fall dr planfragan av begransad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ér att berdrda alltid ges mojlighet till insyn och
medverkan genom samrad.

Detaljplanen for del av Vallds 1:5 handldggs med normalt férfarande enligt PBL 5 kap 6 §. Efter samrad
sammanstélls och kommenteras de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.
Enligt uppskattad tidplan berdknas detaljplanen kunna vinna laga kraft tidigast under september

2015.

Forfragan fran
exploator

Planprogram >> Samrad

>> Granskning >> Antagande >> Laga kraft

Exploatéren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom
ett omrdde. Kommunen
tar stallning till om ett
planarbete skall inledas.

Forfragan kan dven
initieras fran
kommunen.

Ett program anger
utgangspunkter
och mal for planen.
Planprogrammet dr
en s.k. idéskiss. Har
planen stod i gallande
oversiktsplan eller en
fordjupad oversiktsplan

kan programskedet utga.

Programsamrads-
redogorelse upprittas.

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Under samrédet halls
oftast ett allmént mote
och allminhet och
berorda ges mojlighet
att inkomma med
skriftliga
synpunkter pa
forslaget.

Samradsredogorelse
upprittas.

Det reviderade
planférslaget sands ut
for slutlig granskning.
Hir ges allménhet och

berérda en ny méjlighet
att limna synpunkter pa
forslaget.

Granskningsutlatande
upprittas.

Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Overklagningstiden &r
tre veckor, riknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkinnages
genom anslag.

Om ingen har éverklagat
eller om 6verklagandet
avslds vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning (2015-08-11)

o Plankarta med bestimmelser (2015-08-11)

o Illustrationskarta (2015-08-11)

« Behovsbeddmning av miljobedémning (2014-08-05)
« Granskningsutlatande (2015-08-11)

o Samradsredogorelse, 2015-02-24

e Minnesanteckningar fran samradsmote, 2014-09-24

Tillgidngligt pa samhaéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning (2015-03-09)
o Grundkarta (2014-12-17)

Ovriga handlingar/utredningar:

o Forslag till minskad ljud/bullernivd HalmstadTravet (LinSon AB, 2015-02-02, rev 2015-08-06)
« Magnetfiltsberakning, dokumentid D14-0022420

« Projektering PM Geoteknik (AF, 2014-06-30)

« Markteknisk undersokningsrapport MUR (AFE, 2014-06-30)

« Miljoérapport (AF, 2014-06-30)

« Mitning av belysningsstyrka och luminans (AF, 2014-04-16)

« Mitning och berikning av ljud fran traktor, harv och hégtalare (AF, 2014-04-24)

« PM - Ljudnivaer till omgivningen vid talat utrop under travtivlingar (AF, 2014-05-13)

« Forstudie (Krook & Tjader, 2012-02-27, rev. 2012-04-02)

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och
planbeskrivning. Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underldtta forstaelsen av
planforslagets innebord samt redovisa de forutsdttningar och syften planen har. De har ingen egen
rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att faststilla pagidende anvindning samt att mdjliggora for en
utveckling och modernisering av verksamheten pa travet. Ett delsyfte dr att mojliggora for uppférande
av bostdder i anslutning till befintligt villaomrade i Vallas.

Huvuddrag

Planomradet delas upp i fyra olika delar. En del for hdstport avsett for stallar, ridhus, veterindr m.m.
Travbanan har en egen avgransning for alla typer av hdstsport, stall far inte uppforas pa denna del.
Omradet direkt soder om travbanan begransas till att innehalla publik-, besoksverksamhet och kontor
kopplat till hastsport. Den befintliga parkeringsytan pa hojden i sydvast planlaggs for bostader i hogst
tva vaningar. Ett befintligt skogsomrade mellan travbanan och de planerade bostdderna bevaras i
syfte att skydda bostdderna fran hastverksamheten. Delar av strandskyddet for ett vattendrag som
rinner igenom omradet samt en vattensamling upphavs.
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DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag
Eftergenomford forstudie(Krook & Tjdder,2012-02-27,rev.2012-04-02) fick Samhallsbyggnadskontoret
2012-05-02 KSU § 86 i uppdrag att prova héastsport samt handel, kontor och bostdder pa fastigheten

Vallas 1:5.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Vallas 1:5 dr beldgen alldeles nordost om stadsdelen Vallds, ca 6 km fran centrala Halmstad och 3,5
km Oster om E6. Planomradet omfattar ca 50 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheten Vallas 1:5 ér i privat dgo. Inne pa Vallas 1:5 ligger 6 mindre fastigheter som dven de dgs av
travsillskapet men dr upplatna med tomtrétt.

Planomrdadet ligger nordost om Vallds.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhdlle dir de stora miljoproblemen ar 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag ar god bebyggd miljo.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedomning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.
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Stdllningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas. For redovisning av motiven till detta se "Behovsbeddmning av miljobedomning”
som finns som bilaga.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, &r omradet utpekat som “Befinlig sport/idrott”
Angransande omraden i véster och sydost ligger utlagda som ”Narrekreation, framtida”.
Planen ér forenlig med Oversiktsplanens intentioner. I Framtidsplan 2030, antagen av
Kommunfullmaktige 2014-06-17, ar omradet inte sérskilt utpekat.

Gallande detaljplaner
Omrédet dr inte tidigare detaljplanelagt.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gallande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer
for Halmstad kommun:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget 2015-2017

Handlingsprogram hallbar energi 2010-2014

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se.

Planprogram
Detaljplanen har inte foregatts av planprogram.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Ca 170 meter norr om planomradet ligger Nissan som omfattas av riksintresse for friluftsliv.
Strax norr om planomradet l6per Halmstad-Nassjobanan som utgor riksintresse for jarnvég.
Ingen del av planomradet omfattas av riksintresse. Narmsta Natura-2000 omrade dr Brogard,
ca 2 km sydost om planomradet. Planen bedéms inte komma att medfdra nagon pataglig skada
pa riksintressen enligt 3 och 4 kap MB.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Planomradet dr beldget i sluttningen mellan Skedalahed och Nissan. Séder om omréadet 16per
en hojdryggilandskapet, en formation som fungerar som avdelare mellan Nissans och Fylledns
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dalgangar. Landskapet dr i 6vrigt svagt kuperat och bestar av en blandning av aker- och betesmarker
och mindre skogsomréaden.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrade som bedémts

som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens &versiktsplan.

Vattenomraden och strandskydd

Vattenomrdden och strandskydd pd och omkring travet. Storre delen av befintlig bebyggelse ligger inom strandskyddat
omrdde.
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En béck rinner igenom planomradet och korsar travbanan samt stallbacken. Sodra delen av backen,
som borjar soder om planomradet, dr utrdtad och kallas for Madernadiket. Dagvattnet i omradet
leds till denna back for att slutligen rinna ut i Nissan. Backen/diket avvattnar daven omradena soder
om travet. Backen aterfinns pa kartor frdn 1920-talet och ar troligen dldre dn sa. Bredden pa backen
varierar mellan 1-3 meter och kantas ldngs en stor del av strackningen av relativt tit vegetation.
Inom travets omrade leds backen i vissa delar under mark i kulvertar. Pa stallbacken finns ett flertal
byggnader uppférda inom nagra meter fran backen.

Langs planomradets Ostra grans finns ett dikningsforetag. Diket dr en del av ett sammanhdngande
vattendragssystem och bedoms omfattas av strandskydd.

I skogsomradet i planomrédets sydvistra del finns en storre vattensamling nedanfér en kraftig brant.
Vattensamlingens ursprung édr okant, men aterfinns pa kartor fran 1920-talet. Vattensamlingen
bedéms omfattas av strandskydd.

Strax sydost om planomradet ligger den numera nedlagda Skedala deponi. P& 90-talet anlades har ett
lakvattenmagasin med fyra tillhorande vatmarker. Avrinning fran vatmarkerna sker till Madernadiket.
Runt vitmarkerna ir diken anlagda for att ta emot vatten frin omkringliggande omréden. Aven dessa
diken leds ut till Madernadiket som gar igenom travets omrade. Se kartan forgaende sida for vilka
vattendrag/samlingar det finns i omradet och dess strandskydd.

Bdicken som leder igenom planomrddet. Dagvatten fran omkringliggande omrdden leds till bicken. Bild tagen vid norra
planomrddesgrinsen.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGU:s kartering utgors planomradet av mellansandigt-grovsandigt svallsediment. Omradet
utgors av bergarter med normalldg radonhalt.

Geoteknisk undersokning har genomforts av platsen for nya bostider (AF, 2014-06-30). Marken
bedoms som lamplig att bebygga. Grundlaggningen bedoms kunna utféras pa befintliga jordlager.
Grundlidggningen kan komma att ske antingen i siltig sand eller i siltig lera. Fér mer utforlig beskriv-
ning och rekommendationer se "Projekterings PM Geoteknik” (AF, 2014-06-30).
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Kulturmiljoer och fornlamningar

Omradets topografi med terrasseringar och sluttningar ner mot Nissans vattenflode utgor potentiella
lagen for idag okdnda fornlanmingar, exempelvis boplatser, dolda under mark. Pa hojdryggar sydost
om planomradet finns tva gravhogar fran bronsalder (Rad Snostorp 37:1-2). Dartill har ett gravfilt
fran jarnaldern (Rad Snostorp 91:1-2), beldget vdster om namnda hogar, tidigare undersokts. Pa denna
plats har dven fynd patraffats av halsringar av bronser.

BEBYGGELSE

Travbaneomradet rymmer idag ett flertal byggnader. I s6dra delen finns en storre liktarbyggnad
med utrymmen for publik, administration, media, restaurang och café. Norr om travbanan ligger
stallbacken med restaurang, ridhus, stallar och gastboxar. Runt om anlaggningen finns ocksd ett stort
antal hagar och paddockar samt sdrskilda banor for traning.

Del av liktarbyggnaden. Byggnaden innehdller restaurang, café, mediarum, administration och inglasad liktare.

Gistboxar pa stallbacken.
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Sambhaillsservice
Vallas centrum med livsmedelsbutik, skola m.m., ligger ca 1,5 km fran planomradet. Narmsta forskola
ligger ca 500 meter &t sydvast.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvig l6per genom villaomradet i vést fram till Nordalavigen, vid genomfartsvigen
till planomradet. Inom planomradet finns inga anordnade gang- och cykelvdgar. Det saknas dven
gang- och cykelvig lings Nordalavigen. Genom planomradet 16per rekreationsstrak for gaende i ost-
vistlig riktning. Aven genomfartsvigen genom omradet utgor en del i ett storre rekreationsstridk som
leder 6ver Nissan i norr.

Kollektivtrafik

Ovan ndmnda cykelvég leder till en busshéllplats ca 370 meter véster om platsen dér bostader planeras.
Hallplatsen trafikeras av stadsbusslinjerna 10 och 50 med 15-minuterstrafik dagtid mandag-l6rdag
och halvtimmestrafik dvrig tid.

Biltrafik och gator

Tva infarter finns till omrddet. Genom travets omrade l6per en asfalterad gata som leder till
ett antal bostdder i norr. Har sker transporter till stallbacken. Infart for publik och besokare till
laktaranlaggningen sker via en seperat infart i omradets sydvistra del. I vrigt finns ett antal grusvagar
inom omradet som forsorjer traningsbanorna och stallen.

Travbanevigen som leder igenom travets omrdde.

Jarnvag
Strax norr om planomradet 16per Halmstad-Néssjobanan.

Cykel- och bilparkering

Parkeringsmojligheterna utgdrs i huvudsak av bilparkeringar. Vid infarten till publikomrddet
finns ett flertal storre ytor for parkering som rymmer ca 500 bilar. Omradet dir bostider planeras
anvinds idag som parkering med plats for ca 350 bilar. Vid storre evenemang anvands dngen norr om
bostadsomréadet i vist som temporir parkeringsyta. Denna yta anvinds dock endast en gang per ar da
tavlingen Sprinterméstaren anordnas pa travet.
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HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad ménniskan
och naturen bedéms kunna utsdttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna foljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utfora rimliga dtgarder for
att begrinsa verksamhetens hélso- och miljépéverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas ndr kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Farligt gods
Enligt Raddningsverkets kartliggning transporteras inget farligt gods pd Halmstad-Néssjobanan
utmed aktuell stracka (Riskanalys av farligt gods i Hallands ldn, bilaga B, Meddelande 2011:19).

Markfororeningar
Inom planomradet finns enligt dversiktlig inventering av fororenade omréden ingen kind tidigare
verksamhet. Travet startade sin verksamhet 1969. Innan dess utgjordes marken av jordbruksmark.

Markmiljéundersokning har genomforts av platsen utpekad for bostider (AE 2014-06-30).
Bedomningen ar att det inte forekommer nagra hinder vad giller byggnation av nya bostadshus med
avseende pa fororeningariomradet. Inga fororeningar har patraffats som 6verskrider Naturvardsverkets
riktlinjer for kinslig markanvindning. Kompletterande undersokningar behover inte utforas pa
omradet vad giller dagens status.

Hasthallning

Pa travets omrade dr idag ca 300 héstar uppstallade. Vid tévling 6kar detta antal med ca 150 stycken.
Framtida 6kning av antalet uppstallade héstar beror pa hur mycket hagmark som finns att tillgd och ar
svart att forutsdga. Avstandet fran planerade bostader till stallbacken &r ca 350 meter och till travbanan
ca 135 meter. Till nairmsta hage ar det ca 150 meter.

De mest typiska storningarna kopplat till hdsthéllning &r lukt, flugbildning, damning och skarpt ljus
vid ridbanor. Till det kommer 4ven spridning av allergener som kan utgéra en risk for manniskors
hélsa. Nar det géller forhallandet mellan djurhéllning, allergen och bostader har Boverket i maj 2011
publicerat ”Vagledning for planering for och invid djurhallning, Rapport 2011:6”. Rapporten tar sin
utgangspunkt i nya kunskaper, miljobalkens tillstands- och anmalningsplikt och utvecklingen av praxis
och syftar till att vara en védgledning for tillimpning av plan- och bygglagen, PBL, ndr det giller att
bedoma samexistens mellan djurhallning och kénsliga miljder. Fram till senare ar har det traditionella
sittet att begrdnsa omgivningspaverkan varit att upprétthalla stora avstand mellan djurhéllning och
kansliga miljoer, detta har dock inte gett bra planeringsresultat och det vetenskapliga underlaget for
besluten om avstanden har inte varit vilgrundat. Boverket menar darfor att senare ars forskning talar
for att det kan vara bade rimligt och mojligt med en mer differentierad tillimpning av PBL nir det
giller planering for och invid héstanlaggningar i olika miljoer.
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Det finns idag inte finns nagra gransvarden for mangden pélsdjursallergen i luften och risk for
utveckling av allergiska symtom. Undersokningar har dock visat att vid halter <2 U/m’ upplevde inte
personer med hastallergier nagra besvir (IVL, 2014).

Ett forskningsprojekt utférdes i Uppsala av Brannstrom & Elfman (2003) i syfte att mita
histallergenspridning. Matdata fran Akademistallet i Uppsala visade att allergenhalten i stallet lag pa
4300 U/m’. Nivan utanfor stalldorren var 316 U/m’, vilket snabbt sjonk till en halt motsvarande 1%
vid 50-200 m fran stallet och under detektionsnivan fran 300 m. Medianvardet pd hastallergennivén i
hiasthagarna, dar ca 18 hastar vistas under dagarna, lag pa ca 30 U/m’. Spridningsomradet omfattade
hiasthagarnas utbredning. Utanfor hasthagarna sjonk halten histallergen snabbt under detektionsnivan
(0,2 U/m’).

Bild tagen mot travbanan, frian nordéstra kanten av det planerade bostadsomrddet.

IVL Svenska Miljoinstitutet utférde 2006 métningar och berdkningar av histallergenspridning
fran Abytravet infor planerad byggnation av ett storre nytt bostadsomrade i direkt anslutning till
travbanan. Bostaderna samt en skola hamnar ca 50 meter fran travbanan. Travbanan och planerade
bostider ligger pa samma hojd. Abytravet hade d4 96 tavlingar per 4r, jimfort med Halmstadtravets 33.
Dirutover sker traning pa banan pa dvrig tid. I rapporten beskrivs dven att allergisemissionerna fran
travhastar kan vara sd mycket som 10 ggr ldgre dn fran vanliga ridhédstar som métningarna i Uppsala
gjordes pa, eftersom travhdstar duschas efter varje lopp/traning. Detta ansags dock inte tillriackligt
sakerstillt varfor utredningen dnda utgick fran uppmatta nivaer i Uppsalafallet. For kartor se rapport
tillgianglig pa www.ivl.se: "Berikning av histallergenhalter kring Abytravet, Géteborg”. Berdkningarna
for Abytravet visade att histallergennivierna forvintas vara mycket laga (ca 2-4 U/m?) precis utanfor
travbanans omrade (ca 30 m), for avtaga till < 2 U/m’efter 50 meter. For for 99,8 percentiler (intraffar 8
tim/ar)berdknades spridningen till 4-5 U/m’. Berdkningarna utgick fran ett sju meter hogt plank intill
banan. Ingen vegetation fanns emellan. Vid ett lagre plank, fyra meter hogt, berdknades nagot hogre
nivaer (4-6 U/m?). Resultatet stimde vl 6verens med matningarna i Uppsala. 99,8 percentilvirdena
foreslogs minskas genom att uppritta en gron vaxtzon. Miljo- och hélsoskyddskontoret bedomde
att hénsyn tagits till sdrskilt kdnsliga individer om bostader inte utsitts for mer d&n 6 U/m’. Dessa
nivaer kunde hallas genom ett 50 meters skyddsavstand. Som en forsiktighetsatgird foreslogs dven

12 (29) ANTAGANDEHANDLING 1092 K



skyddsplanteringar mellan travbanan och bostdderna, i form av tva trddrader laings med travbanan.

Léansstyrelsen i Skane har upprittat en végledning for planering av bebyggelse i narhet av hastar
(Lansstyrelsen i Skane, 2004). Dér diskuteras forskning dér slutsatsen dras att avstandet till stall har en
viss betydelse for uppmaitta allergennivaer utomhus, framforallt i omraden mycket néra stall, men att
transport av héstallergen genom olika individers hastkontakt, direkt eller indirekt, har en avgorande
betydelse for de allergennivaer som kan matas inomhus. Forskningen visar dven att allergenet sprids
nidra marknivdn samt att sammahangande och tita skogsomrdden kan hindra spridningen. Aven
vindriktningen har betydelse. Studier visar dven att mitningar inomhus i bostader néra stall visar lika
ldga nivaer som i butiker och bussar.

Plankartan for Abytravet, Molndals kommun. Bostider samt skola dr planerade inom 50 meter fran travbanan och
ligger pd samma hdjd.

IVL Svenska Miljoinstitutet har i samband med pagaende planering av storre nya bostadsomraden
kring Solvalla travbana genomfért omfattande matningar av spridning av allergener kring stallar
och travbana i samband med tavlingar (IVL, 2014). Solvallatravet har 81 tavlingar per ar, varav
en av de storsta tavlingarna (i likhet med Sprinterméstaren i Halmstad) ingick i studien. Ett syfte
med studien var att ta fram ett underlag for att kunna genomfora relevanta spridningsberakningar
for alla typer av histanldggningar, eftersom det idag inte finns nagra generella rekommendationer
av berakningsmetoder varken i Sverige eller i Europa. I rapporten redovisas forst berdkningar pa
arsmedelvirden baserade pa utférda métningar (For kartor se rapport tillginglig pa www.ivl.se:
”Uppskattning av spridning av hdstallergen i luft, exempel frdn Solvalla,”). Hogst arsmedelhalt, ca 14
U/m’, forekommer utanfor stallet medan det runt travbanan ar mellan 4-10 U/m’. Vérdena sjunker
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sedan snabbt for att ca 50 m utanfér travbanan vara nere pa ca 1-2 U/m’. En histallergiker kan
dock reagera pa histallergennivder som varar under kortare tider varfor rapporten dven redovisar
berakningar pa 90- respektive 99-percentilen for dygnsmedelvarden under ett ar. De hogsta halterna
uppvisas pa samma platser som i tidigare berdkningar, men i hogre halter. Mycket hoga halter uppvisas
inne pa och omkring travbanan, men halten sjunker sedan snabbt till 2-4 U/m’ efter ca 100-200 meter
norr om banan. Vid de niarmst planerade bostadshusen, ca 60 meter norr om travbanan och utan
hojdskillnad, forekommer haltnivder pa mellan 4-6 U/m’ under 1% av érets timmar (87 timmar/ar).
De senare berdkningarna utgdr dock extremsituationer da de hdgsta emissionerna sammanfaller
med de sdmsta spridningsforutstattningarna. D.v.s. vid tillfillen med mycket dalig omblandning av
luften i kombination med hoga utsléapp. Kartorna i rapporten visar dven tydligt spridningen at sydvast
helt stoppas av en skogsbeklidd hojd direkt intill travbanan, vilket visar att allergener héller sig
marknadra. Nagot som i viss man liknar férhallandena vid Halmstadtravet. Rapporten ndmner éven att
Solvallatravet redovisar hogre nivaer an Abytravet, vilket beror pa att Abytravet ligger relativt 6ppet.

Skogsomrddet norr om det planerade bostadsomradet.

Bild tagen mot nordost fran det planerade bostadsomradet.
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Medledningavovanbeskriven forskningbor forutsattningarna for nyabostédder enligt planforslaget vara
goda. Nér det giller hastallergenspridning fran stallar bor detlanga avstandet till stallbacken (ca 350 m)
i planforslaget ensamt innebdra mycket lag spridningsrisk, redan innan 6vriga spridningshdmmande
forutsattningar som hojdskillnad, skyddsvegetation och forhdrskande vindriktning tas i beaktande.
Risken for spridning bor dérfor fraimst komma frén sjélva travbanan som ligger ca 135 meter fran de
planerade bostiderna. Hir kan jimforelser goras med utredningarna for Abytravet och Solvallatravet.
Halmstadtravet ligger i ett 6ppet landsskap vilket bor innebara bittre spridningsforutsittningar én i
Solvalla och mer lika de i Aby. Abytravet hade dessutom 3 ginger si manga tavlingsdagar i genomford
utredning dn vad Halmstadtravet har idag, vilket innebdr att fler hastar vistas pa travbanan under
dret. Berdkningarna dr dven gjorda utgdende fran ridhéstar, och inte fran travhistar som forvéntas
ha betydligt ldgre spridningsnivaer. I Abyfallet sjonk nivaerna vid ett fyra meter hogt plank, till <2
U/m? efter 50 m som arsmedelvirde, och 4-6 U/m* som 99-8 percentiler (8 timmar/ar). Planerade
bostdder vid Halmstadtravet ligger 14 meter ovanfor travbanan och stallbacken, vilket bor innebdra
ytterligare lagre nivaer an i Abyfallet, eftersom forskningen visar att allergener haller sig nira markniva.
Solvallastudien visade exempelvis att h6jden invid travbanan hindrade histallergener fran att spridas
at det hallet. Mellan planerade bostader och Halmstadtravet finns dessutom ett mindre skogsomréde,
som forskningen pavisar ger en viss himning av histallergenspridning, nagot som inte fanns i Abyfallet.
Detaljplanen for Abytravet anger att tva tradrader ska skapas som skydd, d.v.s. betydligt mindre 4n
befintligt skogsomrade vid Halmstadtravet. Den férharskande vindriktingen vid Halmstadtravet ar
sydvastlig, d.v.s. bort fran de planerade bostdderna.

Det bor innebira att den absolut storsta risken for spridning av allergen kommer fran ménniskors
kontakt med histar, genom att allergen bars med i hud, har och kldder, och inte genom nérheten till
hésthallning i aktuellt fall. Risk for spridning av allergener pa grund av nérhet till travbanan och stallar
bedoms darfor inte utgora hinder for planlaggning av bostader pa aktuell plats.

Ca 100 meter norr om planomrddet finns befintliga bostadsfastigheter. Fastigheterna ligger i den
forharskande vindriktningen. Mellan hasthéllningen och bostadsfastigheterna finns tradridder som
kan bidra till att minska allergenspridningen. Bostdderna ligger i en landsbygdsmiljo. Hasthallning
och travanldggning har funnits i direkt anslutning till bostiderna sedan 1969. Inga klagomal finns
registrerade hos Miljo- och hélsoskyddskontoret. Antalet stallar i omradet kan oka, vilket kan leda till
okad spridning av allergener. Detaljplanens byggritter for stallar dr dock placerade s att de inte ska
kunna hamna narmare bostaderna dn befintliga stallar. Utrymmet for att placera nya stallar i omradet
narmast aktuella bostdder dr dessutom ytterst begransat. Nya stallar ar framforallt planerade till den
nordviéstra delen av planomradet, langre dn 200 meter fran bostiderna. Nér det giller befintliga
hagmarker narmast bostdderna har de inte kapacitet for fler héstar &dn idag. En utvidgning av travets
verksamhet medfor inte en 6kning av héstar i dessa hagar, da hagmarker for tillkommande hastar
maste l6sas pa annan plats. Sammantaget bedoms en ut6kning av travets verksamhet vara majlig trots
nérheten till befintliga bostéder.

Buller

Storningar kan ske fran travbanan i form av buller. Bullret kommer fran utrop fran hogtalarsystemet
i samband med tavling samt fran korning med traktor och harv. Vid tavlingar goérs utrop dels till
publikomradet som ligger soder om travbanan och dels utrop till kuskarna via hogtalare utmed den
inre delen av banan. De riktvirden som bedéms som aktuella dr Naturvardsverkets riktlinjer for
industribuller. De riktvirden som kan bli aktuella att jimféra med vid travtévling ar:
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Tidperiod Riktvirde - ekvivalent ljudniva utomhus vid

bostider
Vardagar, dagtid kl. 07-18 50 dBA
Vardagar, kvallstid kl. 18-22, samt l6rdag, sondag 45 dBA

och helgdag kl. 07-18.

Verksamheten ser ut enligt f6ljande:

o Travtavlingar anordnas 33 dagar per ar.

o Under tavling kors lopp med cirka 22 minuters mellanrum mellan loppen. Talat utrop i
hogtalarsystemet pagar 3-5 minuter per lopp.

o Tavling kvillstid (vardagar) hélls kl. 18-22. Det kors 11 lopp under en travkvall

o 5 dagar per ar dr det lunchtrav (vardagar). Det kors 10 st. lopp mellan kl. 12-17.

e 3 dagar per ar anordnas travtivling pa lordagar. Tavlingarna pagar kl. 12-17 och det kors 12-13

lopp.

En bullermédtning har genomforts pa plats och en bullerutredning har upprittats, dir bullerpaverkan
pa framtida bostider redovisas (AF, 2014-04-24). I bullerutredningen mittes ljudnivier under
travtavling samt under kdrning med traktor och harv. I den forsta utredningen mattes ekvivalentnivan
under tiden da utrop sker (0-2 minuter). Ett PM upprittades dven ddr man ocksa berdknat vilken
ekvivalentniva man hamnar pa om ljudnivén férdelas 6ver hela tiden en travtivling/ett event pagér
(AE 2014-05-13).

Med befintlig hogtalaranlidggning ér ljudnivierna f6ljande:

Travtavling dagtid (vardagar)

Pégar totalt 3 timmar kl. 12-15. Med totalt 10 lopp under denna tid och 3-5 minuters talat utrop per
lopp uppgér totalt tid for talat utrop till 30-50 minuter. Om ljudnivan for talat utrop fordelas pa hela
tiden for travtivling dagtid berdknas ekvivalent ljudniva uppga till 44-46 dBA.

Travtavling kvillstid (vardagar)

Pégar totalt 4 timmar kl. 18-22. Med totalt 11 lopp under denna tid och 3-5 minuters talat utrop per
lopp uppgér totalt tid for talat utrop till 33-55 minuter. Om ljudnivan for talat utrop fordelas pa hela
tiden for travtivling kvillstid berdknas ekvivalent ljudniva uppga till 43-46 dBA.

Travtavling pa lordagar

Pégar totalt 5 timmar kl. 12-17. Med totalt 12-13 lopp under denna tid och 3-5 minuters talat utrop
per lopp uppgar totalt tid for talat utrop till 36-65 minuter. Om ljudnivén for talat utrop fordelas pa
hela tiden for travtivling en 16rdag berdknas ekvivalent ljudniva uppga till 43-45 dBA

Sammanfattningsvis innebér detta for den befintliga hogtalaranlaggningen att riktviardena for buller
overlag halls inom riktvirdena om man berdknar ekvivalentnivan pa en tidsperiod pé hela travkvillen,
dock kan virdena marginellt 6verskridas med en 1 dBA. Detta vid travtdvlingar under kvéllstid och
helgdagar. Om man berédknar den ekvivalenta ljudnivan per utrop 6verskrids riktvirdena, i synnerhet
pa kvillar och helger.
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Koérning med traktor och harv sker framst pa dagtid. Vid ett fatal tillfillen under aret kan det bli
aktuellt med korning pa natten. Kérning pa natten gors endast da banan fryser, vid 6vergang fran
plusgrader till minusgrader. Nér banan vil ar fryst krévs ingen kdrning. Detta varierar darfor frén ar
till ar och handlar ofta endast om ett fatal tillfallen.

Ljudnivaer vid kérning med traktor och traktor med harvberédknas ge laga ljudnivaer till omgivningen.
Inom planomradet kan man forvinta sig ekvivalenta ljudnivaer som hogst cirka 43 dBA vid kérning
med béde traktor och harv. Vid kdrning med enbart traktor forvintas lagre ljudnivaer. Trots det kan
riktvardet 6verskridas nagot:

o Vardag dag & kvill (kl. 07-22): Riktvérdet klaras.
« Sondag & helgdag (kl. 07-18): Riktvarde kan 6verskridas med nagra dBA.
o Natt (kl. 22-07): Riktvéarde kan dverskridas med nagra dBA vid enstaka tillfallen.

Da korning sker sporadiskt och endast bedoms dverskrida riktvardet vid enstaka tillfdllen bedéms
detta inte utgora risk for manniskors hilsa. Bullret fran traktorn dr &ven beroende av teknisk utrustning
och kan fordndras 6ver tid.

Inga klagomal gdllande buller har registrerats hos Miljo- och hilsoskyddskontoret fran befintliga
boende viaster om travet. Inga planbestimmelser infors géllande buller eftersom den befintliga
verksamheten redan omfattas av miljobalken och regler om stdrningar.

Jarnvédgen utgor en killa for trafikbullerstorningar. Dessa bedoms dock inte innebar ett hinder for
travets utveckling.

Ljus

Storning pa boende kan uppsta pa grund av travbanans stralkastarsystem. De planerade bostdderna
ligger narmare travbanan dn de befintliga husen i omradet och risk finns att de kommer att utsattas for
storande ljus fran verksamheten pé travbanan. Belysta travbanor har generellt hoga krav pa vertikal
och horisontell belysningsstyrka vilket medfor att mangden strdljus som sldr runt banan kan vara
kritisk. Ljusmatningar har genomforts (AF 2014-04-16).

Ytan for bostader ar beldgen cirka 80-90 m frén travbanans belysningsanlaggning. Métning har gjorts
for att konstatera vilka belysningsstyrkor (lux) och luminanser (cd/m2) som kan forvintas vid ndrmaste
planerade bostdder sydvast om banan. Mitningen gjordes kvillen den 2 april 2014 i mulen véiderlek
och resultat visar nivaer mellan 0,1-1,2 lux och 0,8-2,5 cd/m2. Som jamforelse sattes granserna for
ljusstyrka vid Abytravet till hogst 20 lux pa fasad fore kl 22.00 och hégst 4 lux efter k1 22.00.

I relation till andra belysningsanliggningar runt om banan sa dr nivaerna for belysningsstyrka
forhallandevis laga. Under mattillfillet togs en referenspunkt fran en befintlig lyktstolpe ca 20 meter
fran en planerad fastighet, resultatet visade 25 lux.

Den uppmaitta luminansen kan jamforas med belysta viagar som har ett medelvirde pa 0,5-2,5 cd/m2.
Det som bor atgirdas i belysningsanldggningen ér att skdrma av eller vinkla ner (ca 2-5°) de 7
armaturer som stdr pa banans véstra innerkurva. Detta dr inget som ger nagot utslag vid matning,
men ljuskéllan dr direktexponerad vilket gor att en liten "irritationsblandning” uppstar. Observera att
denna blandning inte bedoms vara skadlig eller syn-nedsattande.
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram foér hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning.

Fjarrviarme ar inte utbyggt i omradet. Kraftledningar 16per genom planomradet. Ca 260 meter oster
om planomradet finns en hogtrycksledning for gas. Planomradet ligger utanfor restriktionsomradet.

Dricks- och spillvatten

Omrédet dr anslutet till kommunala vatten- och avloppsledningar. Vallas 1:5 omfattas inte av det
kommunala verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten. Inom travets omrade finns egna
ledningar samt en pumpstation som pumpar spillvattnet upp till anslutningspunkten i Mineralvigen.
Detta system hanteras av fastighetsigarna via gemensamhetsanliaggningen Arlosa ga:2.

Dagvatten

I nuldget ligger omhéndertagandet av dagtvatten pa fastighetsagarens eget ansvar. Dagvattnet inom
Vallas 1:5 leds till en back centralt i omradet som sedan leder ut till Nissan. Detta system hanteras av
fastighetsdgarna via gemensamhetsanlidggningen Arldsa ga:2.

Avfallshantering
Den godsel som produceras inom omréadet kors till Kristinehed for férbranning ca 2-3 ganger i veckan.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Skogsomridet mellan travet och de nya bostiderna dr viktigt att bevara med anledning av sin
funktion som skydd mot spridning av héstallergener. Skogsomrédet markeras sarskilt ut i plankartan.
Planbestimmelse anger att skogen ska bibehallas. Darutover pekas dven en skogsbekladd hojd i
nordbistar delen av planomradet ut fér bevarande av skog. Det ér ett karaktarsskapande element i
landskapet och det utgor dven ett visuellt skydd mot eventuella nya byggnader.

Detaljplanen mojliggor for uppforande av fler byggnader. Den lantliga karaktdren med hagmarker
kommer dock kvarstd, da hastverksamheter kraver mycket 6ppna ytor.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Ingen betydande exploatering dr planerad, det handlar endast om ett fatal tillkommande byggnader,
darfor bedoms en arkeologisk utredning av hela omradet som alltfér omfattande i aktuellt fall.
Arkeologisk utredning kan komma att krdvas vid enstaka byggnationer inom planomradet darfor skall
lanstyrelsen informeras i enlighet med kulturmiljélagen sé att lanstyrelsen kan beddomma behovet.

Vattenomraden och strandskydd

Strandskyddet for backen som rinner igenom travbanan och stallbacken upphévs, inom travbanan
och strax norr om denna, samt delar av strandskyddet langre norrut. Mindre delar av strandskyddet
for margelgravarna upphivs, d.v.s. det som omfattar kvartersmarken for bostéder, den befintliga gatan
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samt vid infarten till travets besoksparkering. Strandskyddet for diket ldngs 6stra delen av planomradet
upphévs. Administrativa granser med beteckningen a, pekar ut de omraden dér strandskyddet foreslas
upphaévas. Se dven fortydligande karta i planbeskrivningen.

Biologiska virden och fri passage

Vixt- och djurlivet bedoms inte paverkas patagligt i och med detaljplanens genomférande. Det hand-
lar om en befintlig verksamhet i behov av modernisering. Nagra sdrskilda biologiska varden i anslut-
ning till vattendraget eller i 6vriga planomradet har inte identifierats. Dar backen ansluter till Nissan
finns ytterligare en back som kommer dsterifran och som utgor lekplats f6r lax och havséring.

Strandskyddet kvarstar i ett ca 15-20 meter brett omrade i backens strickning i norra delen av
planomradet. Hir omges backen av tét vegetation. I sddra delen av planomradet dvergar backen i
ett utrdtat dike som i vissa delar gar i kulvertar. I mitten av travbanan gar backen i ett oppet dike,
men eftersom omradet dr avspdrrat finns ingen allmén tillgdng till detta omrade. Travet dr inhdngnat
med stangsel. Det finns mojlighet att travet utvecklar ytan i mitten av travbanan till anvandning for
tavlingar och traning for andra héstsporter, da bor det finnas mojlighet att aven denna del gar i kulvert.
Lings denna strackning upphivs strandskyddet helt. Vid eventuell kulvertering krivs ansokan om
vattenverksambhet.

Omradet dér strandskyddet upphivs i dstra delen av planomréadet dr inhignat och ej tillgédngligt for
allménheten. Omradet anvinds som travtrdningsbana och ar ej tillaten for obehoriga att betrada.

Storre delen av strandskyddet for margelgravarna kvarstar, vilket innebér att fri passage fortfarande
finns. Hela omradet for kvartersmarken for bostdder ar dven instdngslat och infarten ar forsedd med
bom. Ytan dr grusbelagd och nyttjas idag som parkeringsplats. Strandskyddet upphévs aven langs
den befintliga infarten till travets laktarbyggnad. Har kan atgarder for att 16sa bostadsomradets
dagvattenhantering vara nédvandiga.

Sarskilda skal for upphédvande
De sarskilda skil som aberopas enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljobalken &r foljande:

18 ¢ § 1. redan har tagits i ansprdk pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Del av stallbacken invid bicken. Omrddet dr instingslat och stingt for allménheten.
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De omraden dir strandskyddet upphévs dr sedan anldggningen uppfordes pa 1960-talet bebyggda och
till storsta delen inhédngnade, vilket innebér att den allménna tillgdngen dr ytterst begransad. Backen
passerar rakt igenom stallbacken diar huvuddelen av bebyggelsen i omradet ar uppford. Backen pas-
serar dven invid ldktarbyggnaden samt igenom travbanan, omraden som &r avsparrade med stangsel.
Syftet med strandskyddet i dessa delar har darmed forlorat sin betydelse. Omradet med strandskydd i
oOst dr inte tillgdngligt for allmdnheten dé det ar inhdgnat och anvénds som travtraningsbana. Samma
skl dberopas for upphévandet av delar av strandskyddet for vattensamlingen i sydvast. Omradet &r
inhégnat, forsett med bom och ianspréktaget som parkeringsplats sedan lang tid tillbaka.

18 ¢ § 4. behovs for att utvidga en pagdaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omrddet.

Stallbacken, travbanan och ldaktarbyggnaden ligger alla inom 100 meter fran biacken. En modernise-
ring av travet, med delvis nya byggnader och delvis rivning och uppférande av nya byggnader, bor ske
inom redan etablerade omréden. En flytt av dessa funktioner och byggnader kan inte anses sta i rimlig
proportion till strandskyddets véirde i detta fall.

18 ¢ § 5. behover tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet

Upphidvt och bevarat strandskydd inom planomrddet.
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’7 Hagar, stallbacke m.m.
‘ Travbana
Publikanlaggningar, parkering m.m.
|:| Yta for bostader
’7 Befintliga byggnader
“/\ , - - Exempel pé nya byggnader

Illustrationsplanen visar foreslagen uppdelning av anvindningar, samt exempel pa ndgra mdjliga placeringar av nya
stallbyggnader, ridhus m.m.

Halmstadtravet utgor en del i Halmstads turistnédring och dr dven ett besoksmal fér kommunens in-
vanare. Det dr visserligen en enskild verksamhet, men har dnda ett stort virde for allmdanheten med
tiotusentals besokare varje sommar. Den har dven ett virde for fritidsverksamhet f6r bland annat
ungdomar. Héstsport dr den ndsta storsta ungdomsidrotten i Sverige och den storsta handikappidrot-
ten (Svenska ridsportférbundet, 2014). Ett bevarat strandskydd kan vid en modernisering av anldgg-
ningen kréva att stallbacken samt ldktarbyggnad flyttas, vilket visserligen kan géras men som inte kan
anses som rimligt.

Geotekniska férhallanden

Geoteknisk undersokning har genomforts pa platsen for nya bostider (AF, 2014-06-30). Marken be-
doms som ldmplig att bebygga. Grundlaggningen av de planerade flerfamiljshusen bedéms kunna
utforas pa befintliga jordlager. Grundliaggningen kan komma att ske antingen i siltig sand eller i sil-
tig lera. For mer utforlig beskrivning och rekommendationer se *Projekterings PM Geoteknik” (AF,
2014-06-30).

En geoteknisk undersokning for 6vriga planomrédet i samband med planarbetet har bedémts som ej
nodvandig. Omradet dr plant, till viss del bebyggt och det foreligger ingen skredrisk.

Om behov finns av detaljerad geoteknisk undersokning genomférs den av berdrd exploatdr i sam-
band med utbyggnaden.

BEBYGGELSE

Anvandning
Planomradet delas upp i tre anvdndningar. Mark for bostader pekas ut pa hojden vid infarten till tra-
vet. For travets omrdde avgransas planomradet till de omraden dér en utveckling och modernisering
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av hastverksamheten planeras. Travomridet delas upp i en del for besoksverksamhet och en del for
histsport. Delen for besoksverksamhet innehéller anvdndningarna publik-, besoksverksamhet och
kontor kopplat till hastsport. Har ingér ldktare, restauranger, caféer, butiker, administration och kon-
ferensrum kopplat till verksamheten. Hasthéllning ér inte tillaten inom detta omrade.

Ovriga delen av omradet pekas ut for histsport. Hir ingar alla verksamheter kopplade till histsport,
bland annat ridhus, stall, veterindr, restaurang samt kontor tillhérande verksamheterna. Sjélva trav-
banan har en egen egenskapsavgrinsning som anger att stall inte far uppforas. Detta for att bibehalla
avstandet till dagens stallbacke fran platsen dar bostader planeras.

Gestaltning

For bostadsomradet planerar exploatoren att uppfora tvavanings flerbostadshus med ca 50 lagenheter.
For bostdderna anges hogst 25% byggnadsarea, vilket motsvarar ca 2800 m* Byggnader far uppforas
med hogst 8,5 meter nockhdjd, vilket mojliggor tva vaningar. Hogre byggnader anses inte lampligt av
gestaltningsskédl. Omradet ligger i utkanten av befintligt villaomrade och har ett exponerat lige pa en
hojd, dér titorten overgar i det 6ppna jordbrukslandskapet. Minsta fastighetsstorlek sitts till 10.000

m>.

Grusytan dir bostdider planeras.

For omradet for besoksverksamhet anges hogsta nockhojd till 20 meter. Vilket ungefir motsvarar da-
gens laktarbyggnad. For omradet for héstsport anges hogsta nockhojd till 16,0 meter for att mojliggora
ridhus. I nordvistra och nordostra delen av planomradet sdnks nockhéjden till 9,0 meter.

Ingen begrinsning i byggnadsarea anges fér omradet for hastsport. Omréadet dr begrénsat till hasts-
port, en anvindning som kraver stora hagmarker. Byggnadsarean begriansas darfor av behovet av hag-
marker, vilket innebér att omradets lantliga karaktar kommer att behallas.

Samhallsservice
Planforslaget innebar ingen fordndring i samhallsservice.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planférslaget innehaller ingen fordndring i dagens gang- och cykelvdgnit. Vid ett genomforande av
detaljplanen ar det viktigt att sdkra kopplingar 6ver Nordalavagen skapas fran den befintliga gang- och
cykelviagen och 6ver Nordalavigen. Detaljplanen skapar forutsittningar for en sadan koppling. Nord-
alavdgen tas med i planomradet for att en omgestaltning av vigen med en gang- och cykelpassage
foreslas.

Kollektivtrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg bedoms de nya bostdderna generera en trafik pa ca 60
bilar/dygn. Senast genomforda trafikrdkning gjordes pd Mineralvigen 1997, da 1872 fordonspassager
uppméittes. Sett i det sammanhanget dr en 6kning pa 60 bilar/dygn marginell. Niar det géller trafik fran
travet ar det mycket svart att uppskatta eventuella 6kningar. Nordalaviagen dr dock dimensionerad for
ett hogre trafikflode dn dagens, da det vid anldggandet av vigen fanns tankar pa att den skulle fortsatta
norrut. Utfartsforbud mot Nordalavdgen direkt fran det nya bostadsomréadet infors. Den befintliga
genomfartsviagen genom omradet planliggs som lokalgata.

Cykel- och bilparkering

Cykelparkeringar ska anordnas i anslutning till bostadsentréerna. Gillande cykelparkeringsnorm
tor Halmstads kommun ska f6ljas f6r de planerade bostdderna, d.v.s. 2,5 cykelplatser per bostad. I
dagsldget gillande cykelparkeringsnorm (Trivector, 2009) anger ingen specifik cykelparkeringsnorm
for sportanldggningar, utan endast en utgangspunkt. En sdrskild behovsutredning skulle behovas
for att ange en cykelparkeringsnorm for denna typ av anldggning. Eftersom det ar mycket svart att
forutsiga travets framtida utveckling ger en behovsutredning inte tillrdckligt underlag for att faststilla
cykelparkeringsnormidetaljplaneskedet. Travet bor dock dnda striva efter att erbjuda cykelparkeringar
till sina verksamheter och besoksanldggning. Bade for anstdllda och besokare.

Ca 350 befintliga bilparkeringsplatser forsvinner da grusytan vid Nordalavigen omvandlas till
bostadsomrade. Resterande 500 parkeringsplatser vid publikomradets entré bedoms dock vara
tillrdckligt. Undantaget &r vid stora evenamang, som idag anordnas en gang per ar. Vid det tillfallet
kan den befintliga 16sningen med tillfillig parkering pa dngen vdst om planomradet utnyttjas. For
bostdderna ska gillande parkeringsnorm foljas. Tillrdcklig yta finns for att anordna dessa parkeringar
pa kvartersmark.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftfororeningar som biltrafiken for med sig dr det framst kvavedioxid och partiklar (PM10) som
kan ha betydelse for hilsa och miljo. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar 6verskrids
inte i och med planens genomférande. Det dr mycket begridnsade trafikmingder i omradet jamfort
med i centrum ddr miljokvalitetsnormerna klaras.

Det finns dven miljokvalitetsnormer fér vatten. Nissan (Slottsmoéllan-Teglabdcken) uppnar enligt
senaste bedomningen mattlig ekologisk status. Det som kan paverka Nissans vattenkvalité med
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anledning av travets verksamhet ar framst tillférande av naringsimnen. Nissan har enligt senaste
bedémningen inte problem med 6vergddning. Travets dagvatten leds till backen som leder genom
omradet for att sedan rinna ut i Nissan. Godslet som verksamheten genererar tas om hand och lagras
pa godselplatta for att sedan koras till forbranning. Planforslaget forandrar inget i detta avseende.
Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms darmed inte paverkas negativt i och med detaljplanens
genomforande.

Markfororeningar

Markmiljoundersdkning har genomforts av platsen utpekad for bostider (AF 2014-06-30).
Bedomningen dr att det inte forekommer nagra hinder vad giller byggnation av nya bostadshus med
avseende pa fororeningariomradet. Inga fororeningar har patréftats som 6verskrider Naturvéardsverkets
riktlinjer for kénslig markanvindning. Kompletterande undersokningar behover inte utforas pa
omradet vad giller dagens status.

Buller

Se avsnittet om forutsittningar for utforlig information om bullersituationen. Planforslaget anger inga
bestimmelser angaende buller d& detta redan regleras i miljobalken. Det dr upp till verksamhetsuto-
varen att se till att verksamheten haller sig inom etablerade bullerriktvarden.

I aktuellt projekt ar det dven sa att verksamhetsutovaren sjalv onskar att foreslagna bostidder upprittas.
Det dr hogtalaranldggningen som star for de absolut hogsta bullernivaerna. Verksamhetsutévaren ér
medveten om att nya bostdder medfor att en ombyggnad av hogtalaranlaggningen blir nodvéndig.

Hogtalaranliggning idag.

Foreslagna justeringar av hogtalaranliggning.
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Hogtalarna dr idag placerade innanfér banan och ér riktade ut mot publikplats och ar av horntyp.
Detta innebér ocksa att de spelar/kastar ljudet upp for backen mot Vallas och bostadsomradet dar.

Nu sker alla utrop i alla hogtalare, men man kan differentiera det efter behovet och pa sé viss komma
ner i ljudniva. I forslaget pa férgaende sida riktas hogtalarna bort frdn Vallds och bostadsomradet dar.
Med med modern teknik, inte lata alla utrop ske i alla hogtalare och en omriktning av hogtalarna kan
bullernivéer sinkas, s att bullersituationen blir tillfredsstdllande vid bostdderna och foljer de
riktvirden som regleras av miljobalken, dven nar man raknar utropstiden som tidsperiod vid
berdkningen av den ekvivalenta ljudnivan. Bilderna &r frdn "Férslag till minskad ljud/bullerniva
Halmstad Travet ” (LinSon AB, 2015-02-02, rev 2015-08-06).

Miljobalken skall efterfoljas och det dr upp till verksamhetsutévaren att sikerstilla att
bullerriktvdrden klaras.

Ljus

Det som bor dtgardas i belysningsanldggningen &r att skdrma av eller vinkla ner (ca 2-5°) de 7
armaturer som star pa banans vdstra innerkurva. Detta dr inget som ger nagot utslag vid mitning,
men ljuskillan dr direktexponerad vilket gor att en liten "irritationsblindning” uppstdr. Observera att
denna blindning inte beddms vara skadlig eller syn-nedsittande.

Hasthallning

Se avsnittet om forutsittningar for utforlig information om risker kopplat till hasthallning.
Planférslaget tar hansyn till hdsthallningen genom att sékerstdlla en buffertzon med l6vskog mellan
bostadsbebyggelsen och stallbacken. Planomradet disponeras pa sadant sitt att stall inte far uppforas
i narheten av bostaderna.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning.

Planomradet har inte mojlighet att anslutas till fjarrvirmenitet da det skulle krava en for kostsam
utbyggnad i relation till den exploatering som planeras. I-omrade pekas ut for befintlig kraftledning
genom omradet. Inom l-omrdde far inte verksamhet bedrivas eller vidtas atgdrd som hindrar
bibehillandet av elektriska ledningar, ej heller finnas vegetation, flaggstéinger eller dylikt som genom
sin hojd kan utgora fara for ledningen U-omrade pekas ut for befintlig hdgspanningsledning som
gar genom omradet. Marken skall vara tillgédnglig f6r allménna underjordiska ledningar. I u-omréade
far det inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgarder som kan hindra bibehallandet av elektrisk
startstromsanlaggning. Anviandningsomraden for befintliga nitstationer (transformatorstation) ar
markerade med E. Nya byggnader bor inte uppféras inom en radie av 5 meter fran dessa.

Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet f6r dricks- och spillvatten. Nya
verksamheter inom omrade R, och R, ansluts till befintlig gemensamhetsanliggning fér dricks- och
spillvatten. Spillvatten pumpas upp till anslutningspunkt vid mineralvigen.
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Bostadsomradet avses avstyckas fran Vallas 1:5 och bilda en egen fastighet. Bostadsomradet far da en
anslutningspunkt som ansluts till befintliga ledningar vid Nordalavigen. LBVAs verksamhetsomradet
for dricks- och spillvatten foreslas utokas till att innefatta kvartersmarken for bostdder. Privat
pumpstation for spillvatten dr nédvéindig for bostadsomradet.

Dagvatten

Befintligt system for omhdndertagande av dagvatten kvarstér. D.v.s. att planomradets dagvatten leds till
den centraltlokaliserade backen for att sedan rinna ut i Nissan. Kapacitet for att ansluta bostadsomradet
till befintligt dagvattensystem i vdst finns inte. Dagvattnet fran ytan utpekad for bostdder leds istillet
aven fortsattningsvis, likt dagvattnet fran Skedaladeponin, till backen i mitten av travets omrade.

Dagvattnet fran bostdderna ska ledas till befintligt system fér omhéndertagande av dagvatten pa
kvartersmark for hdstsport (R, R, och R)). Forslagsvis avleds dagvatten frdn bostadsomréadet till
det befintliga dagvattendiket som l6per lings med infartsvégen till travet strax soder om ytan for
bostiader. Diket slutar nere vid travets besoksparkering i en brunn som leder dagvattnet till backen.
I plankartan anges en upplysning med beskrivning om hur dagvattnet ska tas om hand. Ytor for att
skapa en koppling till diket fran bostdderna finns sékerstdlld i detaljplanen, som prickad kvartersmark
(byggnad far inte uppforas) for histsport (R).

LBVAs verksamhetsomradet for dagvatten foreslas inte utokas.

Skiss over dagvattenhantering for bostadsomrddet.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

Augusti-september 2014 Samrad

Mars-april 2015 Granskning

September 2015 Antagande

Oktober 2015 Laga kraft

Byggstart

Genomférande

Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rtt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsagaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA

Allmin plats - natur/huvudgata Teknik- och fritidsforvaltningen

Allmin plats - lokalgata Privat (Gemensamhetsanlaggning)

El, fjarrvirme och bredband E.ON

Tele TeliaSonera

Kvartersmark Berérd markégare / exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun &r huvudman foér allmén plats - huvudgata.

Kommunen foreslas inte vara huvudman for allmén plats - lokalgata, med anledning av att det giller
en befintlig gata som ingdr i gemensamhetsanldggningen Arlosa ga:1 som forvaltas av Madernas
samfillighetsférening. Planforslaget innebar ingen férandring fran dagens ansvarssituation, dér travet
har det storsta andelstalet i gemensamhetsanldggningen. Nya tillkommande fastigheter bor inforlivas
i gemensamhetsanlaggningen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Vallas 1:5 dr i privat dgo. Inne pa Vallas 1:5 ligger 6 mindre fastigheter som dven de dgs av
travsillskapet men ar upplatna med tomtritt. Planen innebdr att fastighetsbildningsdtgarder behover
genomforas for bostadsdelen.

Fastighetsbildning

Bostadsomradet ska bilda en egen fastighet. Tillkommande verksamheter pa travets omrade kan
ha maojlighet att bilda egna fastigheter. I dagsldget ar det inte kint var och i vilken omfattning nya
verksambheter tillkommer. Detaljplanen limnar dessa mojligheter 6ppna.

Servitut
Servitut eller ledningsrétter upprittas for luftledningar 6ver kvartersmark som dr ”1”-markerade i
detaljplanen. Eventuellt kan detta ske genom komplettering av befintliga ledningsratter.

De mindre fastigheterna inom Vallds 1:5 nar Travbanevigen som ingar i gemensamhetsanldggningen
Arlosa ga:1 genom servitut pa befintliga vigar inom Vallas 1:5. Liknande servitut kan upprattas for
tillkommande fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning

Deltagande fastigheter gemensamhetsanliggning Arlosa ga:1 ansvarar for forvaltningen av allmén
plats - lokalgata i enlighet med vid fordttningen asatta andelstal. Nya tillkommande fastigheter kan
inforlivas i gemensamhetsanldggningen.

Dagvatten

Enligt anldggningsbeslutet fran 2010, d& Arldsa ga:2 bildades, skall dven dagvattenhanteringen
innefattas i gemensamhetsanliaggningen. Eftersom det foreslagna bostadsomradets dagvattenhantering
ska anslutas till befintligt system sa krévs att det inforlivas i gemensamhetsanldggningen Arldsa ga:2.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd exploatér.

Berord exploatoér initierar och bekostar anslutningen av nya fastigheter till befintliga
gemensamhetsanlidggningar (Arlosa ga:l och ga:2).

Huvudman f6r allmén plats bekostar eventuella fordndringar som detaljplanen innebar.

Kostnader som dr forknippade med att tillskapa rétt for servitut, ledningsrtt, gemensamhetsanlaggning
och/eller annan nyttjanderatt av anlaggning pa annans mark bekostas av dgare av anlaggning/ledning.

Berord exploator initierar och bekostar de fastighetsbildningar som avses genomforas pa kvartersmark.
Berord exploatér initierar och bekostar dven tillskapande av gemensamhetsanldggningar inom

kvartersmark.

Anlaggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras enligt gillande VA-taxa.
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Elanslutning uttages i enlighet med gallande taxa (for tillkommande exploateringar).
Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet, markradonférekomst, arkeologiska
undersokning, markmiljoundersokningar osv som kan krivas vid byggnation inom aktuellt
planomréade bekostas av berord exploator.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal

Det finns ett ramavtal mellan parterna som reglerar kostnaderna for detaljplanen. Ett exploateringsavtal
ska upprittas innan detaljplanen antas.

Utbyggnadskostnader for de allmédnna anlaggningarna
Investeringskostnaden for att iordningstélla allman platsmark, gata uppskattas till ca 100.000:- kronor.

Medverkande tjansteman

« Tommy Andersson, Samhillsbyggnadskontoret

o Christian Bruce, Samhdllsbyggnadskontoret

o Leif Eriksson, Teknik- och fritidsférvaltningen (Gata)
« Anna Melin, Teknik- och fritidsférvaltningen (Park)
« Per-Ola Larsson, Laholmsbuktens VA-forvaltning

« Per-Anders Olsson, Milj6- och hélsoskyddskontoret

KALLOR

« Vigledning for planering for och invid djurhéllning, Rapport 2011:6, Boverket (2011)

o Vigledning for planering av bebyggelse i narhet av histar, Lansstyrelsen i Skane (2004)

o Spridning av hadstallergen fran stall i luft- och dammprover, rapport nr 7/2003, Uppsala (2003)

o Uppskattning av spridning av héstallergen i luft, exempel fran Solvalla, IVL Svenska Milj6institutet
(2014)

« Berikning av histallergenhalter runt Abytravet, Géteborg, IVL (2003)

o Statistik och kortfakta om ridsport, Svenska ridsportférbundet: http://www?3.ridsport.se/Svensk-
Ridsport/Statistik/ (hamtat 2014-07-11)

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Annika Hansson
planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljépéverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

Vid enkelt forfarande: En forutséttning for att en detaljplan skall kunna handlaggas med enkelt forfa-
rande dr att behovsbeddmningen leder fram till att det inte krdvs en miljobedémning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen r att faststilla pagaende anvandning samt att méjliggéra for en ut-
veckling och modernisering av verksamheten pa travet. Ett delsyfte dr att mojliggora for uppforande
av bostdder i anslutning till befintligt villaomrade i Vallas.

Vallas 1:5 dr beldgen alldeles nordost om stadsdelen Vallas, ca 6 km fran centrala Halmstad och 3,5
km Oster om E6. Planomradet omfattar ca 50 ha.

Planomradet delas upp i fyra olika delar. En del for hastport avsett for stallar, ridhus, veterinar m.m.
Travbanan har en egen avgransning for alla typer av héstsport, stall far inte uppforas pa denna del.
Omrédet direkt soder om travbanan begrénsas till att innehalla publik-, besoksverksamhet och kon-
tor kopplat till hastsport. Den befintliga parkeringsytan i pa hojden i sydvast planlaggs for bostader
i hogst tva vaningar. Ett befintligt skogsomrade mellan travbanan och de planerade bostidderna be-
varas i syfte att skydda bostdderna fran hastverksamheten. Delar av strandskyddet for ett vattendrag
som rinner igenom omradet samt en vattensamling upphévs.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomrédet 4r idag inte detaljplanelagt. Sedan 1969 har omradet anvants som héstsportsanligg-
ning.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, ir omrédet utpekat som “Befinlig sport/idrott”
Angransande omraden i véster och sydost ligger utlagda som "Narrekreation, framtida”.Planen &r
forenlig med 6versiktsplanens intentioner. I Framtidsplan 2030, antagen av Kommunfullmaktige
2014-06-17, ar omréadet inte sarskilt utpekat.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomférande av detalj-
planen forvéntas ha pa omradet. I de fall bada véinsterspalterna blir ikryssade innebdr planen san-
nolikt en betydande miljopaverkan (omradet ér kénsligt och paverkan ér stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebdr att miljopaverkan ar liten (omradet 4r inte kdnsligt och péverkan ar liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns
konventioner, Natura utpekade inom planomradet. Ndarmsta Na-
2000, Unesco, Vards- tura-2000 omréde ar Brogard, ca 2 km sydost
arv m.m. om planomrédet.
Miljobalken 3 kap: X X Planforslaget sakerstiller en pdgaende verk-
Grundléggande samhet och har ingen negativ paverkan pa de
bestammelser for grundliggande bestimmelserna for hushall-
hushallning med ning med mark och vatten i 3. kap MB.
mark och vatten.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ
och4kap § 1 och 2: paverkan pa natur-, kulturvarden och frilufts-
Natur-, kulturvarden liv.
och friluftsliv
Miljébalken 4 kap 6§:
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljébalken 7 kap: X X Planomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Strandskydd
skydd etc.
Tva vattendrag samt en vattensamling inom
och invid planomradet bedoms omfattas av
strandskydd. Delar av strandskyddet foreslas
upphévas.
X X Vattenskyddsomrade
Nej
X X Naturreservat
Nej
X X | Biotopskydd
Nej
Byggnads- och X X Det finns inga kdnda byggnads- och fornmin-
fornminnen nen.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Kulturhistorisk milj6

X

X

Det finns inga betydande kulturhistoriska
virden inom planomrédet.

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inga utpekade naturvarden inom
planomradet.

Teglabidcken norr om planomréidet utgor lek-
plats for lax och 6ring. Planforslaget bedéms
inte ha negativ paverkan pé béacken.

Péverkan pa ménni-
skors hilsa och
sakerhet.

Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.

Travverksamheten genererar buller vid
travtavlingar till foljd av hogtalarutrop, samt
vid kérning med traktor och harv. Bullerut-
redning har genomforts. Av planbeskrivning
framgar forslag pé atgirder av hogtalaranlagg-
ningen sa att bullerpaverkan hamnar inom
gransvirdena for industribuller.

Planforslaget bedoms inte ha negativ paverkan
pé luftkvaliteten. Marken utgors av bergarter
med normallag radonhalt.

Planforslaget bedoms inte leda till betydande
okningar av trafik. Den 6vergripande trenden
for travbanor ér att publikantalet minskar,
vilket aven kan ses for Halmstadtravet.

Planforslaget bedoms inte leda till betydande
okning av spridning av hastallergener. For
utforligare beskrivning av spridning av hastal-
lergener se planbeskrivning.

Risk for olyckor

Skred, ras, over-
svammning

Lég risk for skred, ras och dversvimning
bed6ms foreligga.

Fororenad mark

Inom planomradet finns enligt 6versiktlig in-
ventering av fororenade omraden ingen kand
tidigare verksamhet. Travet startade sin verk-
samhet 1969. Innan dess utgjordes marken av
jordbruksmark.

Markmiljéunders6kning har genomforts av
platsen for planerade bostdder. Inga férore-
ningar patraffades.

Landskapsbild

Planomradets landsbygdskaraktir kommer bi-
behallas genom fortsatt histsportsverksamhet.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sé langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte forsamra luftkvaliteten. Inga betydande 6kningar av trafik forvantas.
Den generella trenden dr att publikbesoken pa travbanan minskar. Tillkommande bostiader och
eventuella verksamheter bedoms endast leda till marginella 6kningar av trafik.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte medféra 6kade bullernivéer. Planforslaget omfattar en pagéende
verksamhet. Antalet tévlingar dr oberoende av detaljplanen. Tillkommande bostidder bedoms
paverkas av bullernivaer inom riktvdrdena fér industribuller med undantag for marginella
overskridningar vid enstaka tillfallen.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planforslaget bedoms inte forsamra vattenkvaliteten i Nissan. Nissan (Slottsmoéllan-Teglaback-
en) uppnar enligt senaste beddmningen mattlig ekologisk status. Det som kan paverka Nissans
vattenkvalité med anledning av travets verksamhet dr framst tillférande av naringsdmnen.
Nissan har enligt senaste bedomningen inte problem med 6vergddning. Travets dagvatten leds
till backen som leder genom omradet for att sedan rinna ut i Nissan. Godslet som verksamhe-
ten genererar tas om hand och lagras pa godselplatta for att sedan koras till férbranning. Plan-
forslaget fordndrar inget i detta avseende. Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms darmed
inte paverkas negativt i och med detaljplanens genomférande.

Nationella miljomal

- God bebyggd milj6

Planférslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

En utveckling av befintlig verksamhet, jamfort med utlokalisering av nya ridhus och stallar pa
jungfrulig mark, innebdr ett effektivt markutnyttjande. Nya bostader far god tillgang till natur-
omrédden och rekreationsstrak med hog kvalité. Travet kan utvecklas och utgor en tatortsnara
tillgang till fritidsaktiviteter i landsbygdsmiljé.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Planforslaget bedoms inte ge upphov nagon betydande negativ paverkan pa miljon. De oldgen-
heter som travet framforallt kan ge upphov till ar buller, ljus, lukt och spridning av hastallergen-
der. En utokning av travomradet med fler stall och ridhus innebdr att fler héstar vistas pd omra-
det. Planforslaget bedoms dock inte innebéra betydande 6kningar av dessa mojliga olagenheter
till f6ljd av fler héstar och tavlings-/traningstyper pd omradet. Utforliga beskrivningar av dessa
effekter finns i planbeskrivningen.

Effekternas sannolikhet | Framtida 6kningar av antalet héstar pa omrédet och antalet tavlingar per ar kan i nuldget inte
forutsagas. Det ar heller inte ndgot som kan regleras i detaljplan.

Effekternas betydelse och | Effekterna av fler histar och utékad traning/tivling pa omradet bedéms inte fa betydande
komplexitet konsekvenser pa omkringliggande omréaden. Jamfort med exempelvis Abytravet har Halm-
stadtravet mycket goda forutsttningar att begrénsa oldgenheter. Abytravet har betydligt fler
tavlingsdagar och ett stort bostadsomrade uppfors dér i direkt anslutning till travbanan. Trots
det bedomdes oldgenheterna i form av buller, ljus, lukt och spridning av histallergener vara
inom rimliga grénser.

Effekternas varaktighet, | I dagslidget genomf6r Halmstadtravet tavlingar 33 dagar per ar, vilket innebdr i snitt en tavling
vanlighet och reversibi- | var elfte dag under éret, med flest antal tavlingar under sommarhalvéret. Tavlingarna pagar
litet mellan 3 timmar pa vardagar till 5 timmar pa l6rdag.

Skulle olagenheter uppsté finns goda mojligheter att genom bland annat tekniska atgarder
minska buller- och ljuspaverkan. Aven antalet tavlingar kan paverkas. Effekterna ar ddrmed
reversibla.

Spridning av héstallergen 4r beroende av en méngd faktorer. Forutsattningarna fér en lag sprid-
ning av héstallergen till intilligande bostadsomrade bedéms vara mycket goda. For en utforlig
beskrivning av spridning av hastallergen se planbeskrivningen.

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa rétten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2014-08-19 § 179 genomforts
under tiden 29 augusti - 3 oktober 2014. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakégare har beretts
tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida. Samradsmote holls 24 september pa Radhuset. Inkomna synpunkter
med kommentarer finns tillgdngliga i samradsredogorelsen, som godkdndes av kommunstyrelsens
samhadllsbyggnadsutskott 2015-03-10 § 71.

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Buller

o Trafik

» Gestaltning och placering av bostader

» Nockhojd och placering av nya byggnader pa travet

« Bevarande av skog

« Hastallergier

o Fastighetsrattsliga fragor

o Dagvatten

Foljande forandringar gjordes efter samradet:

 Planbeskrivningen kompletterades med beskrivning fran ny utredning om planerade atgérder for
att minska buller fran hogtalaranldggning.

 Planbeskrivningen kompletterades med information om forvantade trafikokningar

 Planbeskrivningen kompletterades med ytterligare information om fornlimningar.

« Nockhojd i planomradet nordvistra del sdnktes fran 16,0 meter till 9,0 meter.

« Den skogsbeklddda héjden i planomréadets nordvistra del skyddades i detaljplanen.

 Planbeskrivningen kompletterades med resonemang om spridning av héstallergener till befintliga
bostdder norr om planomradet.

« Genomférandebeskrivningen kompletterades enligt Lantmiteriets synpunkter.

« u-omrade for befintlig hogspanningsledning lades till i plankartan.

o l-omrade for luftledning justerades enligt 6nskemal.

« Anviandningsomrade for tekniska anldggningar (E) lades till for befintliga nétstationer.

« Omgestaltning av Nordalavédgen vid infarten till travet/bostaderna for att skapa en sédker gang- och
cykelkoppling 6ver vagen foreslogs.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2015-03-10 § 71
genomforts under tiden 19 mars - 17 april 2015. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakagare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samrédstiden varit tillgdngligt pa Radhuset samt
pa Halmstads kommuns webbsida.
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Yttrande har inkommit fran 16 berdrda remissinstanser. Foljande 9 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget.

Lénsstyrelsen
Lantmaterimyndigheten

Miljo- och Hilsoskyddsndmnden
Némnden for Laholmsbuktens VA
Byggnadsnimnden

Barn- och ungdomsndmnden
Teknik- och Fritidsndamnden
E.ON

Villadgarna Sodra Halland

Yttrande som inkom under granskningen berérde i huvudsak:

Buller

Krav, regelverk och strackning kring befintliga ledningar och transformator.
Onskemal om olika dndringar av redaktionell karaktér for att fortydliga handlingen.
Att tillata bostidder 6ster om Nordalavigen

Att tillata byggnader (stall) i planomrédets nordvastra horn.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Buller: Planbeskrivningen har tydliggjorts och kompletterats avseende buller. Liksom tidigare
reglerar inte planen vilka riktvarden for buller som ska f6ljas utan det regleras av miljobalken.
Texten om fornlamningar dndras sa att kommunen inte foregar lansstyrelsens beslut.

Flertalet redaktionella &ndringar dr gjorda i planbeskrivningen for att fortydliga handlingen dér sa
har efterfragats bl.a. gdllande strandskyddet, vattenfragor.

Lige och utstrackning av u-omréadet ar justerat efter inmétning av befintlig ledning. Andringen
ar av redaktionell karaktér. Planbeskrivningen ar fortydligad vad som géller for u- och l-omrade.
Planbeskrivning och plankarta har fortydligats avseende E-omrade; att det giller
transformatorstationer och att byggnad inte bor uppforas inom 5 meter fran dessa.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning
Léansstyrelsen bedomer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen
Léansstyrelsen befarar att det kan finnas risk for méanniskors hélsa med hansyn till risken for
bullerstérningar, se vidare nedan.
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Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt stt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med géllande bestimmelser.

Lansstyrelsen anser fortfarande att man inte kan berdkna buller pa det sétt som redovisas i plan-
handlingen. Lansstyrelsen anser inte att den ekvivalenta ljudnivédn fran 3-5 minuters hogtalarutrop
per lopp kan fordelas ut under hela den tid som travet dr dppet och pa sa sitt ge en lagre ekvivalent
ljudniva. Det finns risk for att den ekvivalenta ljudnivan fran travet ar hogre an 50 dBA dagtid (kl.
07-18) och 45 dBA kvillar (kl. 18-22) och helgdagar, vid de nya bostaderna. S ldnge réttspraxis fran
Mark- och miljoéverdomstolen inte har dndrats anser lansstyrelsen att den ekvivalenta ljudnivan ska
matas och berdknas for den mest bullrande perioden, dvs den tid d& utropen pagar.

P& Naturvardsverkets hemsida stéar féljande pa sidan om buller: "Riktvdrdena avser verksamhet for
hela dag-, kvills- respektive nattperioder. I de fall verksamhet pagar endast del av en period bor den
ekvivalenta ljudnivan berdknas for den tid under vilken verksamheten pagar. Till verksamhet raknas
aven utrustning som alstrar buller da annan verksamhet ej bedrivs, exempelvis flaktar”

http ://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Buller /Buller-fran-industrier/

Rad om tillampning av PBL och miljobalken
Uppgifter géllande buller och ljus anges endast for befintlig verksamhet inte efter en utvecklad,
ponerad verksambhet.

Arkeologi

Lansstyrelsen dr den myndighet som avgér om arkeologisk utredning dr motiverad eller ej, och i s&
fall till vilken omfattning. Beslutet tas oberoende av eventuella detaljplaner. Bedomningen grundas
pa landskapets topografi, forekomst av ndrbeldgna kinda fornlamningar och den i omradets
fornlamningsmiljo. Infor fortsatt planering av detaljplaneomradet, samt kommande markarbeten och
byggnationer ska ldnsstyrelsen informeras enligt 2 kap 10 § kulturmiljolagen (1988:950), KML. Detta
sd att lansstyrelsen ska kunna bedoma eventuell forekomst av idag okdnda fornlimningar dolda under
mark, och huruvida arkeologisk utredning ar motiverad enligt 2 kap 11 § KML.

Djurhallning
Léansstyrelsen anser att markarealen &r starkt begransande for att kunna utoka med fler héstplatser.
Planbeskrivningen saknar ett resonemang kring hur verksamheten péverkar omgivningen med
utokade ridstigar eller belastning pa omgivningen om flera olika hdstverksamheter kommer till
anldggningen.

Kommentar
Planbeskrivningen har justerats sd att den redogor for vilka ekvivalenta bullernivder som vid tidpunkten
for mdtningen 2014-04-02 fanns vid platsen ddr bostdder foreslds, bade berdknat med utropet som
tidsperiod och travkvillen som tidsperiod. Med en ombyggnad av hogtalaranliggningen dr det tekniskt
majligt att komma ner i riktvirdena for buller dven ndr utropstiden utgor tidsperiod vid berdknandet
av den ekvivalenta ljudnivin. Planhandlingarna har kompletterats med en utredning dir detta
redogors, likasa har planbeskrivningen kompletterats sa att detta framgar. I det aktuella projektet
dr det sa att verksamhetsutovaren sjilv onskar att foreslagna bostider anldggs, och dr medvetna om
att en ombyggnad av hogtalaranliggningen mdste ske ndr bostider anldggs. Planbeskrivningen har
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ocksa kompletterats med ytterligare forslag pa dtgdrder for att sinka bullernivierna. Detta bedoms
som tillrickligt for att i nuldget visa att anldggningen kan klara bullerriktvirdena. Ndagon ytterligare
mdtning av buller dr inte mdjlig eftersom hogtalaranliggningen byggs om endast om planen
vinner laga kraft och bostider byggs. Ndagon planbesimmelse for buller dr inte aktuellt eftersom
miljobalken reglerar denna fraga och miljoébalken ska efterfoljas. Det dr verksamhetsutovarens
ansvar att nodvindig ombyggnad av hogtalaranliggningen sker sda att bullerriktvirden klaras.

Planbeskrivningen har reviderats avseende arkeologi sa att denna inte foregriper linsstyrelsens beslut.
Upplysningen finns kvar att planforslaget inte innebdr ndgon betydande exploatering och att arkeologisk
utredning av hela omrddet ddrfor dr alltfor omfattande, men kompletterats med att arkeologisk utredning
kan komma att krvivas vid enstaka byggnationer inom planomradet och att liansstyrelsen bedommer det
behovet ndr byggnation dr aktuellt.

Ovriga synpunkter noteras.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Genomférandebeskrivning

Organisatoriska fragor/Huvudmannaskap

Stycket under huvudmannaskap bér uppdateras i enlighet med granskningsforslaget dér allmén
platsmark "natur” utgatt liksom beteckningarna a2 och a3.

Fastighetsrittsliga fragor/Servitut
Andra stycket star det "...nar vigen som dr kopplad till gemensamhetsanldggningen Arldsa ga:l..”
Det bor istéllet sta ...nar Travbanevagen som ingér i gemensamhetsanldggningen Arlosa ga:l..”

Kommentar
Genomforandebeskrivningen dr dndrad enligt lantmdterimyndighetens synpunkter.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Beslut
Miljo- och hilsoskyddsndmnden har inget att erinra mot forslaget till detaljplan.

Arendet

Huvudsyftet med detaljplanen ar att faststilla pagaende anvandning samt att mdjliggora for en
utveckling och modernisering av verksamheten pa travanldggningen. Ett delsyfte dr dven att majliggora
for uppforande av bostader i form av flerbostadshus i anslutning till befintligt villaomrade i Vallas.
Planomradet &dr beldget alldeles nordost om stadsdelen Vallas, cirka 6 km frén centrala Halmstad.

Inom travbaneomrédet dr idag cirka 300 héstar uppstallade. Vid tavling okar detta antal med cirka 150
stycken. Avstdndet frdn planerade bostader till stallbacken ar cirka 350 meter och till travbanan cirka 135
meter. Till nairmsta hage ar det cirka 150 meter. Travtdvlingar anordnas 33 dagar per ar.

De mest typiska storningarna kopplat till hasthallning ar lukt, flugbildning, damning och skarpt ljus vid
ridbanor. Till det kommer dven spridning av allergener som kan utgora en risk for ménniskors halsa.
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Avstanden fran stallbacken och sjilva travbanan i kombination med spridningshammande
forutsattningar som hojdskillnad, skyddsvegetation och forhdrskande vindriktning innebér att risken for
spridning av hastallergen till de planerade bostdderna kan betraktas som lag.

En bullerutredning har genomf6rts. Denna visar att den ekvivalenta ljudnivan i samband med
travtavlingar uppgar till 43-46 dB(A). Vid kdrning med traktor uppgar den ekvivalenta ljudnivan till
cirka 43 dB(A). Sammanfattningsvis innebar detta att riktvirdena 6verlag halls inom riktvardena.

Risken for storande ljus fran travbanans belysningsanlaggning till de planerade bostdderna bedéms
kunna forebyggas genom avskdrmande atgéarder.

Efter samradet har bland annat f6ljande dndringar och tilldgg gjort i planhandlingarna:

- Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning fran ny utredning om atgarder for att minska buller
fran hogtalaranldggningen. Hogtalarna dr idag placerade innanfér banan och ér riktade ut mot publik-
plats. Detta innebér ocksa att de spelar/kastar ljudet upp for backen mot Vallas och bostadsomradet dar.
Forslaget ar att nya hogtalare sétts upp utanfor banan som da kastar ljudet i banans riktning, vilket inne-
bér att hogtalarna bort fran Vallas och bostadsomradet dar. Hogtalarna kan dven kalibreras och regleras
s att tillracklig ljudniva anviands. Med ny riktning och styrning av ljudnivan blir maxvirdena lagre och
hamnar under riktvdrdena. Detta bedoms som tillrackligt for att i nuldget visa att anldggningen kan klara
bullerriktvarden.

- Planbeskrivningen kompletteras med information om forvantade trafikokningar. De nya bostaderna
bedoms generera en trafik pé cirka 60 bilar/dygn. Senast genomférda trafikrakning gjordes pa Mineral-
vagen 1997, d& 1872 fordonspassager uppmittes. Sett i det sammanhanget dr en 6kning pa 60 bilar/dygn
marginell. Nar det giller trafik fran travet dr det mycket svart att uppskatta eventuella 6kningar. Norda-
lavagen dr dock dimensionerad for ett hogre trafikflode an dagens, da det vid anldggaodet av vigen fanns
tankar pa att den skulle fortsatta norrut.

- Planbeskrivningen kompletteras med resonemang om spridning av hastallergener till befintliga bostdder
norr om planomréadet De aktuella bostdderna finns cirka 100 meter norr om planomradet Fastigheterna
ligger i den férharskande vindriktningen. Mellan hasthallningen och bostadsfastigheterna finns tradridaer
som kan bidra till att minska allergenspridningen. Bostdderna ligger i en landsbygdsmilj6. Hasthéllning
och travanldggning har funnits i direkt anslutning till bostdderna sedan 1969. Inga klagomal finns
registrerade hos Miljo- och hilsoskyddskontoret. Antalet stallar i omradet kan o6ka, vilket kan leda till
okad spridning av allergener. Detaljplanens byggritter for stallar dr dock placerade sa att de inte ska kunna
hamna nédrmare bostdaderna én befintliga stallar. Utrymmet for att placera nya stallar i omradet narmast
aktuella bostdder ar dessutom ytterst begransat. Nya stallar ar framforallt planerade till den nordvistra
delen av planomradet, langre dn 200 meter fran bostaderna. Nar det giller befintliga hagmarker ndrmast
bostdderna har de inte kapacitet for fler hdstar dn idag. En utvidgning av travets verksamhet medfor inte
en Okning av histar i dessa hagar, dd hagmarker for tillkommande héstar méste l6sas pa annan plats.
Sammantaget bedoms en utokning av travets verksamhet vara mojlig trots narheten till befintliga bosta-
der.

Bedomning

Vid samradet beslutade miljo- och hélsoskyddsndmnden att avge foljande yttrande:

1. En etablering av nya bostdder enligt planforslaget kan innebéra en begrinsning av mdjligheterna att
bedriva och utveckla verksamheten vid travbanan.
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2. Planbeskrivningen bor kompletteras med en beskrivning och beddmning av risken fér storningar vid de
befintliga bostadshus som ar beldgna norr och nordost om travbaneomradet

3. Planomradet bor utékas och dven omfatta travtraningsbanan nordvést om och hagmarkerna vister om
det nu foreslagna planomradet

4. Bullerutredningen bor kompletteras sa att ljud fran publik och ljudanldggningar vid travbanan beaktas.
5. Forutséttningarna for ett lokalt omhandertagande och/eller lokal f6rdrojning av dagvatten bor utredas
for det planerade bostadsomradet.

I det fortsatta planarbetet har ndimndens synpunkter kommenterats och beaktats enligt foljande:
Verksamhetsutdvaren dr medveten om de begransningar som en etablering av nya bostader kan innebdra.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av allergenpaverkan pa befintliga bostdder norr om
planomradet

Detaljplanen omfattar endast omraden med byggratt samt skogsomradet som dr viktigt att bevara. Travet
nyttjar hagmarker och ridstigar bade inom och utanfor fastigheten Vallas 1:5. Vilka hagmarker som finns
att tillga varierar 6ver tid. Att detaljplaneldgga hagmarker dar ddrfor inte aktuellt.

Inget ljud frdn publik kommer fran liktarbyggnaden da den &r inglasad. Utover ett fital tillfillen under
aret dr antalet besokare till travbanan mycket begriansade. Det ar hogtalaranldggningen som dr den absolut
storsta bullerkillan.

Inga speciella férdrojningsatgarder ar foreslagna for dagvatten fran de planerade bostiderna. Detta efter-
som avrinningen foreslds ske genom befintliga diken, ner till det centralt lokaliserade diket som l6per ge-
nom travbaneomradet Ddrigenom sker en trog avrinning fran bostadsomradet med fordréjning i dikena.
Négra extra fordrojningsatgarder bedoms darfor inte vara nddvéandiga.

Miljo- och hdlsoskyddskontoret gor foljande bedomning:

Milj6- och hilsoskyddskontoret godtar den avgriansning av planomradet som foreslas.

Miljo- och hilsoskyddskontoret anser dock fortsatt att en utékning av planomradet till att aven omfatta
travtraningsbanan nordvést om och hagmarkerna vaster om det nu féreslagna planomradet ér att fore-
dra. Detta eftersom det da skulle vara mojligt att i planen hantera risken for storningar och eventuella
skyddsavstand till befintliga bostdder som omger travbaneomradet. Risken for storningar bedéms vara
storst vid de befintliga bostadshus som ér beldgna norr och nordost om travbaneomradet, och storst risk
bedoms finnas nir det giller damning fran travtraningsbanan. Om klagomal uppkommer kan den hist-
verksamhet som bedrivs pa travtraningsbanan eller de aktuella hagmarkerna komma att begréinsas. I 6v-
rigt bedoms de synpunkter som limnades vid samradet vara tillgodosedda.

Kommentar
Detaljplanen omfattar endast omraden med byggritt samt skogsomradet som dr viktigt att bevara. Travet
nyttjar hagmarker och ridstigar bade inom och utom fastigheten. Vilka hagmarker varierar over tid och
att planligga ett storre omrdde dr inte aktuellt.
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NAMNDEN FOR LAHOLMSBUKTENS VA

# Verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten foreslas utokas till att innefatta kvartersmarken for
bostdder. Verksamhetsomrédet for dagvatten foreslas inte utokas.

# Texten "Bostadsomréddet far da en anslutningspunkt som ansluts till befintliga ledningar vaster om
Nordalavagen” under Teknisk férsérjning och rubriken "Dricks- och spillvatten” dndras till texten
“Bostadsomradet far da en anslutningspunkt som ansluts till befintliga ledningar vid Nordalavégen.
Privat pumpstation for spillvatten dr nédvindig for bostadsomradet.”

Kommentar
Texten i planbeskrivningen dr dndrad enligt LBVAs forslag.

BYGGNADSNAMNDEN

Beslut
Byggnadsndmnden ér positiv till forslaget. Byggnadsnaimnden vill genom detta delegationsbeslut
dock uppmirksamma om nagra fortydliganden som bor goras.

Under Vattenomraden och strandskydd pa sidan 8 bor fortydligas vilka backar och vattendrag som
bedoms omfattas av strandskydd och vilka som inte bedéms omfattas av strandskydd. Detta framgar
inte tydligt.

Under Vattenomraden och strandskydd pé sidan 18 star: "Strandskyddet for backen som rinner
igenom travbanan och stallbacken upphévs.”

Denna information stimmer inte dverens med vad som anges pa plankartan och de administrativa
granserna for upphiavt respektive icke upphévt strandskydd. Detta maste fortydligas for att vi i
bygglovskedet inte ska missa var strandskydd fortfarande rader. Vad vi kan utldsa av plankartan sa
upphévs inte strandskyddet inom hela detta omrade.

Kommentar
Planbeskrivningen har i texten fortydligas avseende strandskydd, sd att det blir en beskrivning av
plankartan. Det finns ocksa en tydliggorande karta i planbeskrivningen pa sidan 20.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN

Barn- och ungdomsférvaltningen har tidigare limnat ett yttrande 6ver samradet for detaljplanen.
Inget nytt har tillkommit. Enligt samradet dr synpunkterna noterade. Dock syns det inte i texten i
det nya materialet att kapaciteten i befintliga forskolor och eventuellt skolan inte kommer att ricka
till med ett dkat bostadsbyggande. Endast ett konstaterande att nirmaste forskola finns 500 meter
fran planomrédet. Det behover tydligt framga i texten att den befintliga verksamheten kan behdva
utokas. Idag finns en inhyrd paviljong inom Vallds med tre avdelningar forskola som behdver ersittas.
Utokningen av forskola kan vara inom det nya omradet och/eller i 6vriga delar av Vallas.

Kommentar
Foreslagen utbyggnad av bostdder dr i ringa omfattning. Det finns inga mdjligheter att avsdtta mark for
forskola inom planomrddet.
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TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Teknik- och fritidsforvaltningen framfor féljande synpunkter:

Gata/trafik/belysning
Teknik- och fritidsndimndens synpunkter fran samrddsomgangen har tillgodosetts.

Teknik- och fritidsférvaltningen har dirmed ingen planteknisk erinran motdet framlagda planforslaget.

Ekonomi
Investeringskostnaden for att iordningsstélla allmén platsmark gata uppskattas till
ca 1000.000.- kronor.

Genomférande
Erforderliga anldggningsarbeten pa allmdn platsmark kan efter sedvanligt avrop fran
Samhillsbyggnadskontoret komma till utférande genom Teknik- och fritidsférvaltningen.

Kommentar
I planbeskrivningen stod i granskningshandlingen att investeringskostnaden for att iordningstidlla allmdn
platsmark, gata uppskattas till c:a 100 000 kr. Vid telefonsamtal med Teknik- och Fritid bekrdftades att
det ska vara 100 000 kr och att summan dr fel i deras granskningsyttrande.

OVRIGA REMISSINSTANSER

E.ON
Elnat
Regionnat
I tidigare inldamnat yttrande skrev E.ON Elnit, "Foreskrifterna stéller ocksa hogre krav pa en
luftledning som dr framdragen inom detaljplanelagt omridde jamfort med motsvarande ledning inom
icke detaljplanelagt omrade. Det ar osdkert om ledningarna uppfyller starkstromsforeskrifternas krav
pé detaljplanlagt omrade, varpé det finns risk att de behover byggas om.” vilket inte blivit upptaget i
samradsredogorelsen. Efter ndrmare kontroll fran var sida ar det troligen sé att nagra stolpar behover
hojas for att klara kraven pa detaljplanelagt omrade.

Dirfor hemstéller E.ON Elndt att det ska framgd av genomférandebeskrivningen att samtliga
ombyggnadskostnader som maste ske ska bekostas av exploatoren samt att avtal om atgarder tréffas
sa snart som mojligt. D4 ombyggnad av regionnitskraftledningar ar omfattande bade tidsmassigt och
kostnadsmadssigt dr det viktigt att forutsdttningarna for ombyggnad klarldggs tidigt.

E.ON Elnit noterar att l-omradet justerats enligt vara tidigare synpunkter.

I vart tidigare yttrande skrev vi ocksd "Med anledning av diskussionen kring magnetfilts eventuella
hélsorisker vill E.ON Elnit patala myndigheternas forsiktighetsprincip, som ar avsedd att vara ett
underlag for beslutsfattare som i varje enskilt fall méste gora en skilighetsbedomning dér eventuella
risker fran magnetiska filt viags mot tekniska och ekonomiska forutsattningar.

Ur forsiktighetsprincipen framgar bland annat f6ljande: "De forskningsresultat som hittills
presenterats ger inte underlag for och kan inte heller sigas motivera nagra griansvarden eller andra
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tvingande begrinsningar for lagfrekventa elektriska och magnetiska filt” samt vidare "Om étgérder,
som generellt minskar exponeringen, kan vidtas till rimliga kostnader och konsekvenser i 6vrigt bor
man striva efter att reducera filt som avviker starkt fran vad som kan anses normalt i den aktuella
miljon. Nar det géller nya elanldggningar och byggnader bor man redan vid planeringen stréva efter att
utforma och placera dessa sa att exponeringen begransas.” Detta géller sarskilt miljoer dir ménniskor
aterkommande kan forvéntas vistas under langre tid saisom exempelvis bostédder, skolor, daghem och
arbetsplatser.

E.ON Elndt anser att forsiktighetsprincipen ska beaktas vid planering av forindring av
markanvindningeniledningarnasnérhet. Detaljplan, eller bygglovienlighet med detaljplan, farinteiett
senare skede anvdandas som argument for att krava flytt av ledning. Utdrag av Arbetarskyddsstyrelsens,
Boverkets m.fl. broschyr "En véigledning for beslutsfattare” bifogas, samt d&ven kommer E.ON Elnit att
komplettera med magnetfaltsberdkning sa fort denna ar framtagen”

Magnetfaltsberdkning ar framtagen och skickad till er efter yttrandet, vi kan dock inte finna nagon
skrivelse om magnetfilt i samrddsredogdrelsen och inte heller i planbeskrivningen, darfor vill vi
aterigen patala vikten av detta.

Lokalnit

E.ON Elnét noterar att detisamradsredogorelsen stir att ”U-omraden for eventuella framtidaledningar
skapas inte i detaljplanen, detsamma giller E-omraden for eventuella framtida nétstationer. Placering
av ny bebyggelse, med undantag av bostaderna, ér inte fastlagd i dagslaget. Illustrationsplanen anger
endast ett exempel pd mojlig ny bebyggelse” Vi anser dock fortfarande att dessa bor markeras i
plankartan men om det inte dr majligt sa forutsétter vi att kontakt tas med oss nér detaljplanering av
omradena pabdrjas, dd nya jordkablar och transformatorstationer dr en forutsattning for att kunna
forsorja den planerade bebyggelsen med el.

Vi noterar att E-omréde och u-omrade lagts ut pa plankartan for befintliga anlaggningar. E.ON Elnit
har matt in den hogspanningsjordkabel som gar genom omradet for att sdkerstilla att u-omradet
hamnar ritt, bifogar darfor nytt kartunderlag pa detta.

Vid den fortfarande restriktion i markanvindningen som egenskapsbestimmelsen medfér som bor
redovisas i planbestimmelserna, E.ON Elndt vidhéller att nedanstdende formuleringar tilldggs i
plankartans planbestimmelser:

Vid beteckningen I: "Marken ska vara tillginglig for allmén luftledning. Inom omradet far inte
bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som hindrar bibehallandet av elektriska ledningar, ej heller
finnas vegetation, flaggstanger eller dylikt som genom sin hojd kan utgora fara for ledningen”

Vid beteckningen u: Marken ska vara tillgidnglig for allmédnna underjordiska ledningar. Inom
omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller férsvara bibehallandet
av elektriska starkstromsanldggningar”.

Vid beteckningen E: ”Minst 5 meter avstand mellan transformatorstation och brannbar byggnad eller
upplag”

E.ON Elnit forutsatter att ovan restriktioner och foreskrifter efterlevs och att vi inte drabbas av nagra
kostnader till f6ljd av plandndringen, samt att den kommande byggnationen inte orsakar att E.ON
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Elndts anldggningar inte uppfyller starkstromsforeskrifterna. Eventuella dndringar av E.ON Elnits
anldggningar bekostas av den som s begir.

Gas

I vart tidigare yttrande skrev vi: "E.ON Gas Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har inget att erinra mot planférslaget. Men vill informera om att i nirheten till
planomradet har E.ON Gas distributionsledningar f6r natur- och biogas, och kan dédr med erbjuda ett
energisnalt alternativ med energigas som uppvirmning.

E.ON Gas har ambitionen att i framtiden 6ka andelen biogas i gassystemet. Mot bakgrund av detta
bor det framga i planhandlingarna att nérheten till vart natur- och biogasnit innebar att gas kan vara
ett mycket intressant energialternativ for framtida bebyggelse och verksamheter. For information om
anslutning av gas, kontakta garna E.ON Gas marknadsenheten, 040- 25 50 00.” Da vi inte kan finna
detta upptaget i planhandlingen vill vi aterigen patala detta.

Kommentar
E.ON Elndt har kontrollerat hojderna pa regionndtsledningarna efter granskningstiden och konstaterat
att hojderna pa befintliga luftledningar klarar regelverket inom detaljplanelagtomrade, ombyggnad
behovs dirfor inte. Detta besked har inkommit till Halmstad kommun 2015-05-22.

Magnetfiltsberdkningen liggs som en utredning som tillhor planhandlingarna.

U-omrdde for framtida ledningar tas inte med i plankartan eftersom placeringen av ny bebyggelse inte
regleras av denna.Vilka kontakter som tas i projekteringsskedet regleras inte av detaljplanen.

Plankartan dr avstimd mot det uppdaterade underlaget pa befintliga ledningar, placeringen av
u-omrdde dr justerade efter detta. Onskade skrivningar om u-omrdide respektive l-omrdde tas med i
planbeskrivningen som ett fortydligande till plankartan.

Planbeskrivningen dr uppdaterad med att nya byggnader inte bor uppforas inom 5 meter fran E-omrade.
Likasa dr anvindningen preciserad till “"transformatorstation” pd plankartan i enlighet med E.ONs
onskemadl.

Ovriga synpunkter noteras.

VILLAAGARNA SODRA HALLAND

Villadgarna Sodra Halland har tagit del av remisshandlingarna i rubricerade drende.
Villadgarna har ej funnit anledning till &ndring av tidigare yttrande. Da bullerfragan ytterligare
aktualiserats dr det Villadgarnas uppfattning att planforfattaren bér horsamma och inte avvisa
Lénsstyrelsens yttrande i fragan.

Kommentar
Planbeskrivningen dr justerad avseende bullernivder, bade for den befintliga situationen och forslaget. Se
ocksa svaret till ldnsstyrelsen.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Trafikverket

« Hemvardsnimnden

« Halmstads Energi och Miljo AB
o Hallandstrafiken

o Handikappradet

o Fastighetskontoret

o TeliaSonera Skanova Access

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
VASTEN 5, LENNART DAMGAARD, MARIANNE DAMGAARD

Efter samradet har landskapet genomgitt en stor forandring eftersom en omfattande
avverkning har skett av den skog som enligt planforslaget skulle bibehéllas. Skogen har
glesats ut sd att bullerstorningar fran hogtalarutrop nu dven giller fér angransande befintlig
bebyggelse.

Enligt detaljplanen skall skogen bibehallas. Skogen ér synnerligen viktig som barridr mot
saval buller som hésthallningen. Vi anser att planbestimmelsen, skogen skall bibehallas,inte
ar ett tillrackligt skydd for att skogen kommer att bibehallas. Nagra sanktioner finns inte om
markidgaren tar bort skogen. Marklovplikt for tradfallning skulle innebara sanktionsmojlighet
om detaljplanens bestimmelse att skogen skall bibehallas inte f6ljs. Marklovplikt for
tradfallning och krav pa aterplantering anser vi skall tillforas detaljplanebestimmelserna.

Bebyggelse i tvd vaningar kommer att dominera 6ver befintlig bebyggelse. Nuvarande
parkeringsplats ligger vasentligt hogre dn fardigt golv for angrinsade villor pa Jarnglansviagen
och Blyglansvagen. Planerad téit bostadsbebyggelse i tva vaningar bryter karaktéren for
omradet sett till narliggande bebyggelse i en vaning. Att se pa karaktédren for ett helt
bostadsomrade med 6 000 invanare &r inte relevant. Dessutom blir bebyggelsen stérande ur
landsskapssynpunkt da omradet ansluter ur utsiktssynpunkt till omrade omedelbart i soder
som enligt 6versiktsplanen dr markerat som omrade med landskapsbildsvarden.

Omradet finns inte med i kommunens dversiktsplan som visar kommunens 6nskningar om
lokalisering av ny bostadsbebyggelse. Planerade bostader innebér ingen efterstravad
fortatning utan innebdr en utspridning till ett lage dar konflikt med héasthallningen och
trafikforingen uppkommer. In-och utfart till bostdderna placeras oldmpligt pa kronet av
backen pa vigen mot Sperlingsholms kyrka vilket innebér konflikt med trafiken till
stallbacken. Trafik som kommer att 6ka med de planerade nya stallarna och ridhus.
Trafikrdkningen pa Mineralvagen dr 18 &r gammal och kan inte ligga till grund for
bedémningen av trafikmingderna i dag. Dessutom saknas GC-bana sista delen innan kurvan.
Langs Nordalavdgen finns ingen GC-vig.
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En enskild markagares 6nskemal att planldgga for bostdder ur ekonomisk synvinkel innebar
inte att kommunen kan bortse frin kravet pa att markomradet anvinds for det eller de andamal
som omradet dr mest ldmpat for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Vi anser att
bostadsbebyggelse pa travets parkering inte uppfyller kravet.

Pulkaakningen sker strax soder om trappan ner till travet varfor justeringen synes missriktad.
Taknockshdjden har sankts for det nordvéstra omradet. Foreslagen hojd dr dock hogre dn vad
befintliga stall omedelbart 6sterut har. Med hénsyn tilllandskapsbilden och véxtnéringslackaget
bor omradet fortsatt anvindas som hagmark. Vaxttacket ar idag dven i de storre

hagarna minimalt.

Kommentar

Vegetationen pd plankartan bendmnt “skog” har mycket riktigt ett skydd i den nya detaljplanen som nu
tas fram. Att inte trdden har skyddats med det kraftigare skyddet marklovsplikt for trdadfillning, beror
pa att det dr en dunge som behiover skotas for att bibehdlla sin vitalitet. Det skydd ni foreslar limpar
sig bdttre pa solitdra trid, tradrader etc dir varje individ har betydelse. Detaljplanens skydd av dungen
beror pa att vegetation hindrar allergener fran hdstarna att spridas upp mot bostidderna. Genom att
emellandt gallra i dungen kommer mer ljus ner till marken, vilket stimulerar ny vegetation att vixa upp,
att ha en flerskiktad vegetation dr alls inte negativt ur detta syfte. Kommunen hade inget inflytande over
gallringen som skedde i vintras, men bedommer att den var av skotselkaraktdr och att dungen kommer
att hamta sig och dter ge ett fullgott skydd mot spridningen av allergener. Vegetation didmpar inte buller,
detta borde inte ha paverkats av gallringen.

Kommunen bedommer att tva vaningshusen stdmmer Gverens med Vallds karaktdir, da det redan
finns manga flerbostadshus i tva vaningar inom stadsdelen. Kommunen anser att en variation inom
omrddena i stadsdelen dr positiv. Bostidderna kommer att utgora en pdaverkan pd landskapsbilden,
eftersom de ligger i kanten av befintlig bebyggelse och omgivande landskap ligger ligre. Dock innebdr
planen endast bostider i ringa omfattning, i huvudsak innebdr planen att travets verksamhet och den
lantliga karaktiren bibehalls.

I den numera antagna oOversiktsplanen “Framtidsplan 2030” dr omrddet inte sdrskilt utpekat.
Oversiktsplanen pekar ut fyra strdk dir staden bor fortitas. Vallds ligger utmed ett av dessa strdken.

Trafik 6kningen dr berdknad till 60 bilar/dygn. Sett till den trafik som finns pd Nordalavigen och den
kapacitet vigen har dr skillnaden marginell. Kommunen avser att bygga en siker gang- och cykeloverfart
over Nordalavigen i forlingningen av befintlig gang- och cykelvig. Kommunen bedommer att det
trafiksikraste alternativet dr att bostadsomradet har utfart mot Travbanevdigen.

Tillaten hogsta nockhojd pa stallar norr om befintligt bostadsomrade dr sinkt fran 16 meter till 9 meter
mellan samradet och granskningen. Eftersom det finns en kraftig héjdskillnad c:a 11 meter mellan
markhdjden vid befintliga villor och omradet dir det dr tilldtet att bygga stallar, bedoms paverkan pa
landskapsbilden av nya stallar bli mindre.

Ovriga synpunkter noterade.
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SKRIVELSER FRAN OVRIGA

VARVAXTEN 2, VIGGO LIDETUN, HJORDIS LIDETUN

Tillagg till de synpunkter pa planbeskrivningen som vi har framfért 2014-09-28
angaende Vallas | :5 Halmstad Travet.

Niér vi skulle bygga vart hus pa Vallas upplyste Kommunen oss om att all mark som

lag dster om Nordalavdgen och dven Travets mark inte skulle exploateras utan skall

bevaras som ett oppet landskap. Detta var bestaimt och uttalandet gjordes av representanter fran
Halmstad kommun som da dgde marken dar Travet nu ligger. Det var efter denna regel och detta lofte
som vi bestimde oss for tomten och byggde vart hus. Det underminerar fortroendet for politiker och
tjanstemdn varje gang ett l6fte bryts upp.

Dagvattnets kapacitet for att ansluta bostadsomradet finns enligt samradsredogorelsen inte. Darfor
maste Kommunen om man avser att bygga nytt bostadsomrade se till att bygga ut och ansluta till
Kommunens dagvattensystem for bade bostadsbebyggelse och travets 6vriga byggnader och mark
sd att man fér tillrdcklig kapacitet for att fa bort alla féroreningar som nu rinner ner i biacken med
dagvattnet och sedan ut i Nissan.

Tomlyteavgift giller vl for alla fastigheter eller?
Tank om och gor ritt fran borjan!

Kommentar
Kommunen vill framhdlla att tidigare uttalande om att halla omrddet oppet dster om Nordalvigen giller
soder om infarten till travets besoksanliggning, mellan Vallds och Skedala, ddir exempelvis Nordala
gard tidigare ldg. Det innebdr omrddet som dgs av kommunen och som kommunen vill halla dppet for
framtida rekreationsmdojligheter. Travets fastighet omfattas inte av detta. Kommunen kinner inte till det
uttalande som yttrandet syftar pa.

Kommunen bedommer att den oppna dagvattenlosningen som beskrivs i planbeskrivningen dr den
bista losningen i omrddet. Numera dr det mycket vanligt att man anligger dppna dagvattensystem
med trog avrinning eftersom detta bdde dr bittre ur ekologisk och ekonomisk synvinkel. Tomtyteavgift
for dagvatten giller de som dr anslutna till det kommunala dagvattenndtet, vilket inte dr fallet for de
planerade bostdder.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samrddsmoéte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att overklaga planforslaget.
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

o Forskolorna i omradet utokas inte pga planforslaget.

« Marklovsplikt for tradféllning infors inte.

o Planen foreslar bostader 6ster om Nordalavégen.
o Bostidderna regleras med tillrackligt hog nockhdjd for att tva vaningar ska fa plats.
o Trafik fran foreslaget bostadsomrdde kommer ut pa Travbanevigen.

« Byggnader (stall) tillats byggas i det nordvistra omradet.

« Dagvattnet hanteras i ett 6ppet system.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE, SOM YTTRAT SIG | GRANSKNINGEN

FASTIGHET NAMN ADRESS
VASTEN 5 Damgaard, Lennart Jarnglansvégen 9
Damgaard, Marianne 302 59 Halmstad
OVRIGA, SOM YTTRAT SIG | GRANSKNINGEN
FASTIGHET NAMN ADRESS
VARVAXTEN 2 Lidetun, Viggo Safirvigen 9
Lidetun, Hjordis 302 59 Halmstad

SAKAGARE, SOM YTTRAT SIG | SAMRADET

Damgaard, Marianne

FASTIGHET NAMN ADRESS

ARLOSA 1:1 Kuylenstierna, Erik Arlésa Gard 722
305 93 Halmstad

VASTEN 5 Damgaard, Lennart Jarnglansvigen 9

302 59 Halmstad

VARKAPPAN 1

Olsson, Jorgen
Almkvist, Malin

Nordalavdgen 11 Bjdrsgard
302 59 Halmstad

OVRIGA, SOM YTTRAT SIG | SAMRADET

FASTIGHET NAMN ADRESS
VARLUFTEN 3 Johansson, Kjell Einar Opalviagen 12
Johansson, Ulla Birgitta 302 59 Halmstad
VARLUFTEN 4 Norrman, Helen Jasia Margaret Opalvigen 14
Norrman, Lars-Olof 302 59 Halmstad
VARLOKEN 1 Andersson, Kim Charles Smaragdvigen 3
302 59 Halmstad
VARLOKEN 2 Graveleij, Runo Axel Smaragdvégen 1
302 59 Halmstad
VARREGNET 4 Bjork, Frida Carolina Maria Rubinvigen 8
Olsén, Stig Eric Christian 302 59 Halmstad
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VARREGNET 8

Parmeus, Karl Hakan
Parmeus, Rose-Mari Irene

Opalvigen 1
302 59 Halmstad

VARSOLEN 1

Lundgren, Conny Morgan
Lundgren, Jenny Ulrika

Rubinvdgen 10
302 59 Halmstad

VARSOLEN 2

Kubenka, Anna Maria

Rubinvigen 12
302 59 Halmstad

VARSANGEN 1

Rosén, Ulla Birgitta

Rubinvigen 14

302 59 Halmstad
VARSANGEN 2 Szertics, Peter Opalvigen 13
Szertics, Petronella 302 59 Halmstad
VARSANGEN 3 Nilsson, Nils Goéran Opalviagen 15
Nilsson, Stina Inga-Lena 302 59 Halmstad
VARTECKNET 5 Parstedt, Debbie Sandra Charlotte Rubinvégen 7
302 59 Halmstad
VARTECKNET 8 Brunkstedt, Iren Monica Margaretha Rubinvigen 1
Brunkstedt, Lars Gunnar 302 59 Halmstad
VARVINDEN 3 Holmgren, Rolf Tommy Rubinvigen 11

302 59 Halmstad

VARVISAN 1

Bostrom, Per Gunnar

Safirvigen 14
302 59 Halmstad

VARVISAN 2 Nilsson, Kurt Boris Safirvdgen 16
302 59 Halmstad
VARVISAN 3 Staffansson, Karin Elisabeth Rubinvdgen 13
302 59 Halmstad
VARNET 4 Birgitta Sveandersson Jarnglansvéigen 8
Nils-Ebbe Sveandersson 302 59 Halmstad
VARVAXTEN 2 Lidetun, Viggo Safirvigen 9
Lidetun, Hjordis 302 59 Halmstad
- Vallas Villaforening. Erling, Johan. Ord- | jbl.erling.je@gmail.com

forande.

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom

planchef

Annika Hansson
planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa rétten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2014-08-19 § 179 genomforts
under tiden 29 augusti - 3 oktober 2014. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakégare har beretts
tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida. Samrddsméte holls 24 september pa Radhuset.

Samtliga yttranden har inkommit fran 18 berdrda remissinstanser. Foljande 14 remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:

« Barn- och ungdomsnidmnden

» Lantmiterimyndigheten

« Hemvérdsnimnden

« Miljo- och hilsoskyddsndmnden

o Trafikverket

 Villadgarna

» Halmstad Energi och Milj6 AB (HEM)
« E.on Elndt Sverige AB

« Eon Gas Sverige AB

« Hallandstrafiken

« Namnden for Laholmsbuktens VA (LBVA)
o Handikappradet

« Liansstyrelsen

« Byggnadsnimnden

o Teknik- och fritidsndamnden

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Buller

o Trafik

» Gestaltning och placering av bostader

» Nockhojd och placering av nya byggnader pa travet

» Bevarande av skog

« Hastallergier

o Fastighetsrattsliga fragor

o Dagvatten

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
 Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning fran ny utredning om planerade atgarder for att
minska buller fran hogtalaranlaggning.
 Planbeskrivningen kompletteras med information om forvantade trafikokningar
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o Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare information om fornlamningar.

o Nockhojd i planomradet nordvistra del sinks fran 16,0 meter till 9,0 meter.

o Den skogsbeklidda héjden i planomrédets nordvistra del skyddas i detaljplanen.

« Planbeskrivningen kompletteras med resonemang om spridning av héstallergener till befintliga
bostdder norr om planomradet.

« Genomforandebeskrivningen kompletteras enligt Lantmateriets synpunkter.

« u-omrade for befintlig hogspanningsledning laggs till i plankartan.

o l-omrade for luftledning justeras enligt dnskemal.

« Anvindningsomrade for tekniska anlaggningar (E) laggs till for befintliga natstationer.

o Omgestaltning av Nordalavagen vid infarten till travet/bostaderna for att skapa en sdker gang- och
cykelkoppling 6ver vigen kommer att foreslas.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedéomning
Léansstyrelsen bedémer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt férslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sétt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med géllande bestimmelser,

Diéremot kan risk for manniskors hilsa befaras med héansyn till risken for bullerstérningar, se vidare
nedan.

I AF:s rapport daterad 2014-04-24 stir det att riktvirdet 50 dBA dagtid kan 6verskridas med ca 2 dBA
under de 3-5 minuter som hogtalarutropen sker. AF gjorde direfter en ny rapport daterad 2014-05-13
da ljudnivaerna fran hogtalarutropen sprids ut 6ver hela den tid som travet har 6ppet. Men dven om
ljudnivan fran hogtalarutropen sprids ut som ett medelvarde under hela den tid travtavlingen pagér
riskerar travet att 6verskrida 45 dBA vid bostidder nir travtavling pagar under kvallstid kl 18-22.

Léansstyrelsen anser inte att man kan berdkna buller pa det sitt som redovisas i planhandlingen.
Den ekvivalenta ljudnivan fran 3-5 minuters hogtalarutrop per lopp kan inte férdelas ut under hela
den tid som travet ar 6ppet och pa sa sitt ge en ldgre ekvivalent ljudniva. Det finns risk for att den
ekvivalenta ljudnivan frén travet dr hogre an 50 dBA dagtid (kl. 07-18) och 45 dBA kvillar (kl. 18-22)
och helgdagar, vid de nya bostdderna. Sa lange rattspraxis fran Mark- och miljoéverdomstolen inte
har dndrats anser lansstyrelsen att den ekvivalenta ljudnivan ska matas och berdknas for den mest
bullrande perioden, dvs den tid da utropen pagar.

Naturvardsverkets Rad och Riktlinjer fran ar 1978 for externt industribuller har upphévts. I
rittspraxis har dessa Rad och Riktlinjer ersatts av en remiss fran Naturvérdsverket fran ar 2005 med
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Naturvardsverkets forslag till allmanna rid om externt buller fran industriell verksamhet. Ar 2009 kom
en ny remiss med Naturvardsverkets allménna rad om begridnsning av externt buller fran industrier
och likartad miljofarlig verksamhet. Nu finns en ny végledning pa Naturvardsverkets hemsida dér
foljande utomhusriktviarden anges for externt industribuller vid bostdder, angivna som ekvivalent
ljudnivé i dBA:

« 50 dBA dagkl 07-18
o 45 dBA kvall kl 18-22, samt 16r- sén- och helgdag kl 07-18
o 40 dBA natt kl 22-07

Pa Naturvardsverkets hemsida star foljande: Riktvirdena avser verksamhet for hela dag-, kvills-
respektive nattperioder. I de fall verksamhet pagar endast del aven period bor den ekvivalenta ljudnivan
berdknas for den tid under vilken verksamheten pagar. Till verksamhet rdknas dven utrustning som
alstrar buller dd annan verksamhet ej bedrivs, exempelvis fldktar.
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/ Vagledningar/Buller/Buller-fran-industrier/

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Ett av planens syfte dr att utveckla och modernisera travet. De utredningar som gjorts avseende buller,
ljus etc. bor darfor utga ifran framtida belastning av omradet. Pa mandagskvillar bedrivs 6ppen
traning/provlopp. Nattlopp bedrivs minst 1 gdng/ar. Aven detta bor framga av planen.

Arkeologi
Detaljplaneomradet f6r HalmstadTravet ar drygt 500 000 kvadratmeter stort. Av denna areal &r minst

180 000 kvadratmeter obebyggt och bestar av 6ppna filt med hagmark och dkermark. Omradets
topografi med terrasseringar och sluttningar ner mot Nissans vattenflode utgor potentiella lagen
for idag okdnda fornlimningar, exempelvis boplatser, dolda under mark. P4 hojdryggar sydost om
planomradet finns tva gravhogar fran bronsalder (Rad Snostorp 37:1-2). Dartill har ett gravfilt fran
jarnaldern (Rad Snostorp 91:1-2), beldget vaster om nimnda hogar, tidigare undersokts. Pa denna
plats har dven fynd pétraffats av halsringar av bronser patraffats. Detaljplaneomradets topografi och
omkringliggande fornlamningsmiljé motiverar genomforande av en arkeologisk utredning enligt 2
kap 11 § kulturmiljolagen (1988:950), KML, i syfte att klarlagga fornldmningsbilden inom omradet.
Resultatet ska sedan ligga till grund for lansstyrelsens bedomning om ytterligare tillstind och beslut
enligt KML.

Djurhéllning
Vilken hédnsyn tas till de befintliga bostdderna norr om planomradet? Dessa bor rimligtvis ligga inom
den férhdrskande vindriktningen. Paverkan och risker for dessa bor redovisas i planbeskrivningen.

En 6kad djurtdthet okar risken for smittsamma sjukdomar pa histarna. En 6kad méangd hastar paverkar
dven miljon negativt och vaxtnéringslackaget okar. I de mindre rasthagarna finns idag inget vaxttacke
som tar upp vaxtndringen vilket ger en upplagring i mark eller lickage till omgivande vattendrag.
Enligt jordbruksverkets riskvdrderingsmall for ndringsldckage vid hasthallning anges 0,1-0,5 hektar/
hést grasbevuxen hésthage, beroende pé jordart for att ta upp véxtnaringsimnena. Dessa fragor bor
behandlas i planbeskrivningen.

Betydande miljopaverkan
Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedoms medféra nagon
betydande miljopéverkan.
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Synpunkter i 6vrigt
Plankartan bor kompletteras med prickmark eller annan bestimmelse som reglerar avstand till
fastighetsgréns.

Skogen redovisas som viktig och avsikten &r att behélla den. Bor det inféras marklov for tradfillning
och vid behov av aterplanering.

Kommentar
Kommunen delar inte Lansstyrelsens uppfattning om hur buller bor berdknas i aktuellt fall. Halmstads
miljo- och hiélsoskyddskontor menar att buller bér matas under den tid verksamheten pagar, d.v.s.
under en hel travtivling. Kommunen haller inte med om Lansstyrelsens tolkning av aktuella réttsfall
och anser vidare att de inte ar relevanta i bedomningen av buller fran en travbana.

En utredning har upprittats med forslag pd ombyggnad av befintig hogtalaranldggning, vilket ar
den som ger de hogsta ljudnivderna. Forslaget innebér att maxnivaerna kan sankas och riktvirdena
innehallas. Planbeskrivningen har kompletterats med information och bilder fran utredningen. Detta
bedoms som tillriackligt for att i nuldget visa att anldggningen kan klara bullerriktvirden. Nagon
ytterligare matning av buller dr inte rimlig da den inte kan genomféras forrdn anliggningen har
byggts om, vilket endast kommer géras om detaljplanen vinner laga kraft och bostdderna ska byggas.
Oavsett ska danda miljobalken efterf6ljas och det blir upp till verksamhetsutovaren att sékerstilla att
bullerriktvarden klaras.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning om allergenpaverkan pa befintliga bostdder norr
om planomradet.

Planbeskrivningen kompletteras med vytterligare information om fornldimningar. Arkeologisk
utredning kommer inte att genomféras. Med anledning av att ingen betydande exploatering ar
planerad, det handlar endast om ett fatal tillkommande byggnader, bedéms en arkeologisk utredning
av hela omradet som alltfor omfattande i aktuellt fall.

Plankartan kompletteras med prickmark som reglerar avstand till fastighetsgrans.

Ovriga synpunkter noteras.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Genomférandebeskrivning

Organisatoriska fragor/Huvudmannaskap
Andra stycket bor fortydligas med att ” ... befintlig gata som ingéar i gemensamhetsanldggningen Arlosa
ga:1 som forvaltas av Madernas samfillighetsférening”

Fastighetsrittsliga fradgor/Servitut

Andra stycket. Det bor std att de mindre fastigheterna inom Vallads 1:5 nar vdgen som ingér i
gemensamhetsanldggningen Arlosa ga:1 (det dr bara en gemensamhetsanldggning) via servitut pa
befintliga vdgar inom Vallas 1:5. Gemensamhetsanldggningen for véig heter Arlosa ga:l, inte bara ga:l.
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Fastighetsrittsliga fraigor | Gemensamhetsanldggning
Gemensamhetsanliggning for vig heterArlosa ga:1. Gemensamhetsanliaggning

for VA heter Arlosa ga:2.

Om det nya bostadsomradet ska anvinda Travbanevagen som sin utfart maste den fastigheten anslutas
till gemensamhetsanldggningen Arlosa ga:1 och asittas ett andelstal.

Fastighetsrittsliga fragor/Dagvatten

Enligt anldggningsbeslutet fran 2010, da Arlésa ga:2 bildades, skall dven dagvattenhanteringen
innefattas i gemensamhetsanliggningen. Jag kan inte utldsa ndgot i planhandlingen om dagvattnet
ingér i gemensamhetsanldggningen eller ej. Om sa dr fallet och bostadsomrédets dagvattenhantering
ska anslutas till befintlig anldggning sa kravs att det inforlivas i gemensamhetsanlaggningen Arlosa
ga:2 och asitts ett andelstal.

Ekonomiska fragor

Det bor framgd vem som initierar och bekostar anslutningen av nya fastigheter till befintliga
gemensamhetsanldggningar (Arlosaga:lochga:2). Somjagutlaser textenigenomfoérandebeskrivningen
har man enbart ndimnt vem som bekostar bildandet av nya gemensamhetsanliggningar.

Teknisk forsorjning/Dricks- och spillvatten & Dagvatten (s.17)

Under bada dessa rubriker bér man ndmna att VA och eventuellt dven dagvatten hanteras av
fastighetsdgarnaviagemensamhetsanldggningen Arlosaga:2. Detbor utredas om dagvattenhanteringen
ingar i gemensamhetsanldggningen Arlosa ga:2 eller ej.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen kompletteras enligt ovan.

TRAFIKVERKET
Trafikverket bedomer ej att planforslaget paverkar mojligheten till underhall samt eventuell utveckling
av jarnvagsanlaggningen. Under rubriken buller kan dock planférslaget med fordel kompletteras med
tagtrafiken som en potentiell bullerkalla

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras enligt ovan.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
HEMVARDSNAMNDEN

Vallas innehaller stora villaomraden fran 70-talet. Den dldre generation som bor dar kan mycket vil
tankas efterfraga moderna och bekvima ligenheter inom stadsdelen nér tradgarden blir for tung att
skota eller planlosningen inte har den tillganglighet som behovs. Ca 50 % av de ligenheter som redan
finns inom stadsdelen dr inte tillgédngliga for de som behover rollator.

Med anledning av ovan anser hemvardsnamnden att tillgédngligheten for rollator och rullstol maste
garanteras dven for ldgenheter pa plan tva. God tillganglighet till kollektivtrafik méste ocksa tryggas
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da detta omrade ligger langt fran Vallas centrum. Tung trafik pa Nordalaviagen bor begrinsas.

Kommentar
Detaljplanen kommer inte stdlla krav utéver de som stills i Plan- och byggférordningen (PBF) och
Boverkets byggregler (BBR). Narmsta busshallplats ligger ca 450 meter fran bostdderna. En gang- och
cykelpassage ska tillskapas 6ver Nordalavigen.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Milj6- och hélsoskyddsnamnden beslutar att avge foljande yttrande:

1. En etablering av nya bostédder enligt planforslaget kan innebéra en begransning av moéjligheterna att
bedriva och utveckla verksamheten vid travbanan.

2. Planbeskrivningen bér kompletteras med en beskrivning och bedémning av risken for storningar
vid de befintliga bostadshus som ar beldgna norr och nordost om travbaneomradet

3. Planomradet bor utokas och dven omfatta travtraningsbanan nordvést om och hagmarkerna vaster
om det nu foreslagna planomradet

4. Bullerutredningen bor kompletteras sa att ljud fran publik och ljudanldggningar vid travbanan
beaktas.

5. Forutsittningarna for ett lokalt omhéndertagande och/eller lokal fordréjning av dagvatten bor
utredas for det planerade bostadsomradet.

Folkhilsomyndigheten har 2014-09-10 presenterat en ny tillsynsvigledning fér hédsthallning. 1 denna
rekommenderas ett skyddsavstand pa 200 meter mellan bebyggelse och hastverksamheter som stall,
hésthagar och paddock. Detta avstdnd ska ses som utgdngspunkt for vidare utredning i varje enskilt
fall, vid planédrenden eller placering av bebyggelse eller hastverksamheter samt vid klagomalsiarenden.
I den kunskapssammanstdllning som gjorts framgar att halten hastallergen utomhus minskar relativt
snabbt med avstdndet fran hastverksamheter men i vindriktningen och i 6ppen terrdng kan laga halter
pévisas lingre bort. Forhojda halter har aterkommande uppmitts pd 100-200 m avstind, men mer
sillan ldngre bort.

Finns ett avskiljande skyddande skogsomréde eller kulle mellan héstverksamheten och bebyggelsen
kan ett kortare skyddsavstand dn 200 m vara tillrackligt for att halten hastallergen ska vara lag. Omvint
galler att ett avstdnd langre an 200meter kan beh6vas om bebyggelse ligger i vindriktningen och att
skyddande kulle/ topografi eller véxtlighet saknas.

Det finns dven andra storande aspekter forknippade med héstverksamheter som kan ge upphov
till oldgenhet for ménniskors hilsa enligt miljobalken. Det rér sig om lukt frdn histar, lukt fran
godselhanteringen och problem med flugor.

Miljé- och hilsoskyddskontoret delar bedomningen att risken for att verksamheten vid travbanan
ska ge upphov till storningar vid de nya bostdder som planeras dr liten, trots att avstandet till sjdlva
travbanan och ndrmaste hagmark underskrider 200 meter. Detta eftersom platsen for bostdderna ar
hogre beldgen dn travbaneomrédet, avskdrmas fran detta med ett skogsomrade samt dr gynnsamt
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belaget sett till forhdrskande vindriktning. Det maste dock noteras att bullerutredningen visar att
ljudnivén fran verksamheten riskerar att dverskrida de riktvirden som normalt sett tillimpas fér denna
typ av verksamhet. Det kan heller inte uteslutas att storningar i form av lukt, flugor eller spridning av
allergener uppkommer fran hasthallningen. Darigenom kan etableringen av bostdder innebdra att
mojligheterna att bedriva och utveckla verksamheten vid travbanan begrénsas.

I den bullerutredning som genomforts dr oklart om ljud fran publik och ljudanliaggningar vid
travbanan har beaktats. Om detta inte ingar bor bullerutredningen kompletteras.

Risken for storningar vid de befintliga bostadshus som dr beldgna norr och nordost om travbaneomradet
harinteberdrts i planforslaget. Storst risk bedoms finnas nir det galler damning fran travtraningsbanan,
men &ven risken for spridning av allergener till dessa fastigheter maste beaktas. Planbeskrivningen
bor kompletteras sa att risken for storningar vid dessa fastigheter framgar. I beddmningen bor
Folkhélsomyndighetens tillsynsvigledning for hasthallning beaktas.

Milj6- och hilsoskyddskontoret anser att planomradet bor utdkas och dven omfatta travtraningsbanan
nordvést om och hagmarkerna vaster om det nuf6 reslagna planomradet Darigenom blir det mojligt
att i planen hantera risken for stérningar och eventuella skyddsavstiand till befintliga bostdder som
omger travbanan.

Ifo rslagetforeslassavittkan forstasendirektavledningavdagvattnetfran det planeradebostadsomrédet.
En mer hallbar hantering bor efterstravas. Forutsdttningarna for ett lokalt omhandertagande och/eller
lokal fordrojning av dagvatten bor dérfor utredas for det planerade bostadsomradet.

Kommentar
Verksamhetsutovaren dr medveten om de begransningar som en etablering av nya bostdder enligt
planforslaget kan innebéra.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning om allergenpaverkan pa befintliga bostdder norr
om planomradet.

Detaljplanen omfattar endast omraden med byggratt samt skogsomradet som dr viktigt att bevara.
Travet nyttjar hagmarker och ridstigar bade inom och utanfor fastigheten Vallas 1:5. Vilka hagmarker
som finns att tillga varierar over tid. Att detaljplaneldgga hagmarker dr darfor inte aktuellt.

Inget ljud fran publik kommer fran ldktarbyggnaden da den dr inglasad. Utéver ett fatal tillfallen
under aret dr antalet besokare till travet mycket begransade. Det dr hogtalaranldggningen som 4r den
absolut storsta bullerkéllan.

Inga specifika fordrojningsatgirder dar foreslagna for bostiderna eftersom avrinningen fran dessa
foreslas ske genom befintliga diken, ner till det centralt lokaliserade diket som l6per genom travets
omrade. Dérigenom sker en trog avrinning fran bostadsomradet, dir vattnet fordrdjs i dikena. Nagra
extra fordrojningsatgarder pa bostadsfastigheten ar dérfor inte nddvindiga.

HALMSTAD ENERGI OCH MILJO AB

Avstand till miljostorande verksamhet.
Halmstads Energi och Miljé AB driver miljostorande verksamheter i direkt anslutning till ovanndmnt
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omrade som avses detaljplaneldggas. Det ar avfallskraftvirmeverk Kristinehed som ansluter till det
nordviastrahornetavomradet och deponi Skedalamed den tillhérande vatmarken ochlakvattenmagasin
som befinner sig direkt sydvist om det planerade omrade. Boverkets allmdnna rdd "Battre plats
for arbete” (BAR 1995:5) rekommendera ett skyddsavstand fran 500 meter frdn deponerings- och
torbranningsanldggningar. Savil Skedala som Kristinehed upplevs redan idag som stérande utifran de
narboendes perspektiv. Det giéller bl.a. buller, trafikbelastning, paverkan av utsikt mm.. Med hdnsyn
till detta kommer den avsedda detaljplanlaggningen att skapa ytterligare framtida konflikter mellan de
olika intressena. Vi har ett langtgaende intresse i detta ndiromrade géllande bebyggelse for att inte var
egen eller andras verksamhet ska begrinsas. Hansyn till denna anldggning och en eventuell utbyggnad
maste darfor tagas. Halmstads Stadsnit har for avsikt att fiberansluta alla bostédder i planbeskrivningen.
Etablerade och ny etablerade foretag skall ocksa erbjudas fiberanslutning. I &vrigt har vi inga speciella
synpunkter i ovanstdende drende

Kommentar
Planerade bostdder ligger ca 800 meter fran Skedala deponi och ca 900 meter fran Kristineheds
forbranningsanldggning. Kommunen bedomer att planférslaget inte innebdr nagon péverkan pa
mojligheten att bedriva och utveckla verksamheten pa Kristinehed.

HALLANDSTRAFIKEN

Syftet med detaljplanen &r att anpassa markregleringen till den verksamhet som bedrivs pa omradet
samt att mojliggora bostadsbyggande pa fastigheten. Hallandstrafiken har inga synpunkter pa den
del av detaljplanen som gdller omradet som ska vara dmnat for héstsport. Hallandstrafiken ser att
fardtjanstfordon ges fortsatt god tillganglighet till omradet. Delar av omrddet som &r planerat for
bostadsbebyggelse kommer hamna lingre dn 500m frén nirmaste hallplats (Vallas Ovre). Avstindet
till narmsta hallplats kommer sannolikt upplevas som langt for fler av de boende i det nya omrédet.
Hallandstrafiken ser inga méjligheter till forlingning av linjen fran Vallas Ovre.

Kommentar
Enligt kommunens antagna 6versiktsplan (Framtidsplan 2030) dr inriktningen att nya bostadsomraden
ska planldggas inom 400 meter fran stadsbusslinje. Foreslaget bostadsomrade ligger ca 400 meter fran
ndrmaste stadsbusslinje och dverensstimmer dirmed med kommunens planeringsinrikting, &ven om
det givetvis dr dnskvirt med sa korta avstand som mojligt.

NAMNDEN FOR LAHOLMSBUKTENS VA

Vallds 1:5 omfattas inte av det kommunala verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten.
Ombhéndertagandet av dagvatten ligger pa fastighetségarens eget ansvar.

Nya verksamheter inom omride ansluts till befintlig gemensamhetsanliggning for dricks- och
spillvatten. Spillvatten pumpas upp till befintlig anslutningspunkt vid Mineralvigen. Bostadsomradet
avses avstyckas fran Vallas 1:5 och bilda en egen fastighet. Bostadsomradet far en anslutningspunkt for
dricks- och spillvatten som ansluts till befintliga ledningar védster om Nordalavégen. Privat pumpstation
for spillvatten dr nédvandig for bostadsomradet.

Befintligt system f6r omhéndertagande av dagvatten kvarstar. Kapacitet for att ansluta bostadsomradet
till befintligt dagvattensystem i vést finns inte. Dagvattnet fran ytan utpekad for bostdder leds till
bécken i mitten av travets omrade.
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Deltagande fastigheter gemensamhetsanldggning ansvarar for forvaltningen av VA- anldggningar
i enlighet med vid forrdttningen asatta andelstal. Nya tillkommande fastigheter kan inforlivas i
gemensamhetsanlaggningen.

# Verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten foreslas utokas till att innefatta kvartersmarken for
bostdder. Verksamhetsomradet for dagvatten foreslas inte utokas.

Avtal kan krévas for att sakerstélla réttigheter for att bostadsomradets dagvattenhantering sker med
anslutning till kvartersmarken for hastsport.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

BYGGNADSNAMNDEN

De omraden for vilka strandskydd fortfarande dr tdnkt att rada maste mycket tydligt framga av
plankartan for att det i bygglovhandlaggningen inte ska missas. Da ingen del av omradet heller
planldggs som park eller natur utan som R, héstsport, och B, bostédder, blir otydligheten dn storre.
Fortydligandet gors lampligen med en upplysning pa plankartan. Invid dike i dster dar strandskydd
ar tankt att ligga kvar finns ett omrade med punktprickad mark. Likasé finns punktprickad mark runt
en back norr om travbanan. Ett punktprickat omrade med bestimmelsen byggnad far ej uppforas
tilldter ej uppfoérande av byggnad men daremot av plank, mur, parkering och andra anldggningar vilka
skulle krdva dispens fran strandskyddet. Denna bestimmelse sékerstdller alltsa inte att strandskyddets
syften sdkras. For back i norr dar strandskyddet inte dr tankt att upphdvas finns en grians som dr en
kombination av egenskapsgrans och administrativ gréns, vilket dr svart att se. Om strandskyddet ska
ligga kvar inom detta omrade maste gransen fortydligas.

Kommentar
Plankartan revideras for att fortydliga var strandskyddet upphavs.

HANDIKAPPRADET

Kommunala handikappradet har inga avvikande synpunkter pa omradets tinkta anvdndning.

Tillfartsvégar, parkeringsplatser/handikapparkeringsplatser och atkomsten till "allmén plats” skall
folja Svensk byggnorm och vara fullt tillgdngliga, samtliga hinder f6r anvidndbarhet for alla skall vara
undanrdjda.

Kommunala handikappradet ser det som en sjdlvklarhet att skrivningen i planeringsdirektivet
2014-2016 om "Ett Halmstad tillgangligt for alla” foljs utifrdn en positiv syn pa tillgdngligheten,
jamstélldheten och anviandbarheten utifrdn flera perspektiv.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN

Det finns 18 avdelningar férskola varav 3 avd finns i inhyrd paviljong med placering intill skolan.

10 (20) SAMRADSREDOGORELSE 1092 K



Forskoleavdelningarna inom Vallas har ett hogre genomsnittligt antal barn 4n kommunens mal farre
dn 17,5 barn per avdelning. Omradet behdver minska barnantalet och kan gora det ndr barantalet
sjunker.

En utdkning av ett storre antal nya bostdder i omradet innebér fler barn i forskola och skola. Prognosen
visar pa ett sjunkande barnantal om nagra ar och kanske kan klara en viss utbyggnad men nuvarande
barngrupper dr stora och det finns tre avdelningar i inhyrda lokaler. Med en utbyggnad bér mark
reserveras for att klara en utékning av férskolan genom ny storre forskola och/eller tillbyggnad vid
befintliga forskolor. Vid tillbyggnader maste hansyn tas till kostnader dven for att utoka kapaciteten
for koken.Det pagar just nu en utredning inom barn- och ungdomsférvaltningen om hur den framtida
organisationen av grundskolan ska formeras. Utredningen har i uppdrag att foresla alternativa forslag
pé organisation for framtiden. Det dr dédrfor svart att svara pa hur Vallasskolan paverkas av fler bostader
men med redovisade befintliga prognoser sa blir elevantalet storre de narmaste lasaren. Samtidigt
okar andelen barn som ér i behov av fritidshem vilket finns i skolornas befintliga lokaler.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

# Foreslagen naturmark utmed Nordalavigen foreslas dverforas till gatumark.

# Trafiksdkerhetsatgird avseende korsande gc-strak fran befintlig bebyggelse mot travbaneomradet
foreslas byggas ut i Korsningen Nordalavagen — Travbanevégen.

# Gestaltad gang- och cykelvdg fran bostadskvarteret mot Nordalavigen foreslés tas bort.

Kommentar
Planforslaget justeras enligt synpunkterna.

OVRIGA REMISSINSTANSER
E.ON GAS SVERIGE AB

E.ON Gas Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och har inget
att erinra mot planforslaget. Men vill informera om att i nirheten till planomradet har E.ON Gas
distributionsledningar for natur- och biogas, och kan diar med erbjuda ett energisnalt alternativ med
energigas som uppvarmning.

E.ON Gas har ambitionen att i framtiden dka andelen biogas i gassystemet. Mot bakgrund av detta bor
det framga i planhandlingarna att narheten till vart natur- och biogasnit innebdr att gas kan vara ett
mycket intressant energialternativ for framtida bebyggelse och verksamheter.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

E.ON ELNAT SVERIGE AB
E.ON Elnét Sverige AB har synpunkter pa u-omraden for befintliga och kommande underjordiska
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ledningar samt l-omraden for befintliga luftledningar, samt behov av nya nétstationer.

Kommentar
l-omrade justeras enligt inkomna synpunkter. U-omrade for befintlig hogspanningsledning som
passerar omradet och leder till fastigheter utanfor travets omrade ldggs till i plankartan. E-omraden
for befintliga ndtstationer lings denna ledning ldggs till i plankartan. U-omraden for eventuella
framtida ledningar skapas inte i detaljplanen, detsamma géller E-omrdden for eventuella framtida
nétstationer. Placering av ny bebyggelse, med undantag av bostdderna, dr inte fastlagd i dagslaget.
Illustrationsplanen anger endast ett exempel pa mdjlig ny bebyggelse.

VILLAAGARNA SODRA HALLAND

Enligt planforslaget s planeras flerbostadshus med ca 50 ldgenheter pa del av omradet som idag
fungerar som parkering for Travet. Platsen utgdrs idag av en trakig grusplan som férvisso kan bli en
vacker plats for bostdder i hogt lage. Det dr stor brist pa bostdder i Halmstad, sérski It hyreslagenheter,
och ett tillskott dr naturligtvis vailkommet. Men ér det periferalaget for flerbostadshus sé vil genomtankt
och attraktivt? Travets verksamhet och dess paverkan pa bostdderna gor ocksa etableringen tveksam.
Visserligen kan paverkan av histhallning (300 - 450 hastar) med lukt, flugor och allergener, trafik,
hog niva fran hogtalare samt starkt stralkastarljus, var for sig bedémas att i huvudsak klara uppstéllda
gransvarden, men sammantaget dr det dock allt for manga riskfaktorer som kan ha betydelse for
bostdderna. Planbeskrivningen medger ocksa att det dr mycket svart att forutsdga travets framtida
utveckling. Travets parkering minskar med 350 parkeringsplatser till ca 500 platser som bedoms
tillrackliga med undantag av, i nuvarande ldge, nagot enstaka arligt arrangemang. Kan trafikforing
och parkering vid sddana tillféllen, om de kommer att bli fler, ordnas utan patagliga storningar for de
boende pé Vallas?

Med vad som ovan sagts sa stiller sig Villadgarna Sodra Halland tveksam till planforslaget i den
del det avser bostider.

Kommentar
Se samlad kommentar till samradsyttranden fran sakagare och 6vriga, sida 17.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Riddningsndmnden

o Fastighetsndmnden

« Skanova

» Halmstads naturskyddsforening

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
ARLOSA 1:1, ERIK KUYLENSTIERNA

Med anledning av den samradshandling som tagits fram i arbetet med det aljplanen for Vallas 1:5,
Halmstadtravet, skulle jag som markadgande granne (Arldsa 1:1) vilja ge f6ljande synpunkter.

Ett faststdllande av ett strand skydd om 100 meter for det dike som gar langs med det planlagda
omradets Ostra grans dventyrar omradets radande och framtida anvdndning sasom hagomrade samt
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traningsanldggning for travhéstar. Med tanke pa att detta omrade redan idag anvédnds intensivt av
travets verksamheter dr det, givet dagens rittslage, tveksamt om det skulle uppfylla de krav som
strandskyddet stiller pa tillganglighet for allmédnheten. Tillgdngligheten begransas i huvudsak av
diverse haststaket, hagar och bommar samt av travbanans inhdgnad. Vad giller hinsyn till vixt
och djurliv kan jag vidare inte se att det finns nagra motiv att gora olika biologiska bedémningar
mellan diket/bécken i viaster och diket som angrédnsar i Oster. Bdda édr skapade av minniskan och
dess funktion dr en forutsittning for omradets fortsatta utveckling. Bdda dr redan i dag under stark
péaverkan av travets verksamheter och bada mynnar slutligen ut i teglabéacken. Sjilva teglabacken och
dess eventuella strandskydd berdrs inte av den nu aktuella planen och strandskyddet har dr darfor inte
relevant i detta sammanhang. Jag menar saledes att &ven det dike som gar ldngs med det planlagda
omradets Ostra grans har t agits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften (Miljobalken 7 kap.18c§). Darmed ska dven det eventuella strandskyddet for diket dster om
planomradet upphavas.

Kommentar
Detaljplanen revideras till att foresla upphéavande av strandskyddet for aktuellt dike.

VASTEN 5, LENNART DAMGAARD, MARIANNE DAMGAARD

Den hoga taknockshdjden som foreslas i planomradets vastra del dr féorddande for landskapsbilden.
I denna del bor nuvarande lantliga karaktar med hagmarker behéllas och vi anser att nagon byggratt
inte skall ges for den delen. Om ett ridhus skall byggas sa kan det uppféras nordost om travbanan
dér det finns bra tillgdnglighet for transporter och mark tillganglig for parkering och paddock. Vi
anser att hela det skogbevuxna omradet i den véstra delen av planomréadet skall behéllas. Omradet
R2 skog med punktprickad mark anser vi skall forldngas norrut och dven omfatta den tradbevuxna
bergknallen. skogsridédn och vegetationen kring bergknallen &r vardefull ur landskapsbildssynpunkt
och som buffertzon mellan hésthallningen och befintlig bostadsbebyggelse. Med en tét bebyggelse
i tvd vaningar kommer landskapsbilden att radikalt fordandras pa ett negativt sétt. Den Ostra sidan
av Nordalavigen har aldrig varit avsedd att bebyggas. Ostra delen av Vallés ir ett enhetligt omride
med villabebyggelse och de planerade flerbostadshusen i tvd vaningar passar inte in i befintlig
bebyggelsemiljo. Exploateringen &r for stor. Inga bestimmelser om utformning av byggnaderna finns.
Garagebyggnader synes inte kunna rymmas. Ca 50 ldgenheter genererar ny biltrafik och dédrmed fler
in-och utfarter till infartsvégen till travet och till Nordalavdgen. Vi anser att det blir en betydande
6kning av biltrafiken pd Mineralvagen och Nordalavigen, inte marginell som sdgs i planbeskrivningen.
Utdver biltrafiken som genereras frian nya bostader kommer den planerade utvecklingen av hastsport
i omradet att medfora kraftigt 6kad biltrafik med och utan hdsttransporter. Barnens tillgang till den i
hela Halmstad kdnda och vélbesokta pulkabacken kommer att forsvinna. Trappan fran parkeringen
ner till travet kommer inte ha ndgon funktion for travet. Om parkeringsplatsen bebyggs kan parkering
befaras ske pa ytor som inte dr tillatna for parkering.

Sammanfattning:
Hagmarken i den vistra delen skall undantas fran bebyggelse. Skogsomradet i den vastra delen skall

behallas i hela dess nuvarande utstrackning och undantas fran bebyggelse, fran den trddbevuxna
bergknallen i norr till infarten till travets stallbacke. Forslaget att uppfora flerbostadshus pa
parkeringsplatsen till Halmstadtravet anser vi ha ett alltfor stort exploateringstal med hénsyn till
omgivningen. Med en tdt bebyggelse i tvd vaningar kommer landskapsbilden att radikalt fordndras pa
ett negativt sitt. Den &stra sidan av Nordalavigen har aldrig varit avsedd att bebyggas. Ostra delen av
Vallés dr ett enhetligt omrade med villabebyggelse och de planerade flerbostadshusen i tva vaningar
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passar inte in i befintlig bebyggelsemiljo. Trafikokningen fran ca 50 lagenheter och fran en utveckling
av histporten blir betydande, inte marginell. Enligt gillande 6versiktsplan (OP 2000) ir omradet
avsett for sport/idrott samt den véstra delen for framtida nérrekreation. Planforslaget 6verensstimmer
dirfor inte med gillande OP. I Framtidsplan 2030 finns omradet inte redovisat.

Kommentar
Se samlad kommentar till samrddsyttranden fran sakigare och 6vriga, sida 17.

VARKAPPAN 1, JORGEN OLSSON, MALIN ALMQVIST

Den 0Ostra sidan av Nordalavigen har tidigare inte varit avsedd att bebyggas och sa sent som varen
2012 fick vi detta bekriftat av kommunens planstrateger, d& vi hade for avsikt att forvdrva en tomt
dér tidigare Nordalagard, Snostorp nr 9 legat. Som planstrategen uttryckte det” Mellan Vallas och
Skedala skall det finnas ett 6ppet landskap med plats for rekreation” Men det &r vél skillnad pa folk
och folk.... Vi emotsitter oss inte en utbyggnad av travets verksamhet, men vad har nybyggnation
av 48 st ldgenheter med travets expansion att gora? Finns det nat intresse for dessa ligenheter?
Halmstad stenhus planerade att bygga bostadsritter, Volontiren, vid Vallds moderna édldreboende.
Hur har intresset varit hir? Detta omrade dr dessutom bittre &mnat for bostdder. Ar anledningen till
byggandet av bostdder bara ett sétt for travet att kunna sélja av tomt och pa sa vis fa en kort respit i deras
anstrangda ekonomi? Vart hus dr q-mark och borde séledes vara intressant ur kulturminnessynpunkt
Léansantikvariatet har varit hos oss vid ett flertal tillféllen ndr vi gjort om- och tillbyggnader. Detta for
att vi vill virna det ursprungliga 6ppna jordbrukslandskapet, med dess tidstypiska bebyggelse. Just
det 6ppna landskapet, och forvissningen om att detta skulle sa forbli var en viktig del vid vart val av
boende. Byggandet av moderna 2-vaningshus kommer helt att franta omradets ursprungliga 6ppna
och rogivande landskapsbild. Parkeringsplatser kommer att behovas, speciellt om nu travomradet
dessutomskallexpanderamedridhus, fler stall och ridtévlingar. For tio ar sedan parkerade folk 6verallt pa
nidromliggande gronomraden och villagator. Detta kommer aterigen att upprepas om parkeringsplatser
tas bort. Tanken pa att anvdnda betesmark som parkering, som redan gors vid stora evenemang, ér
fullstindigt befangt. Borde vl vara mer lampat for betande héstar .... Angédende bullermitningar som
gjorts. Har dessa gjorts vid ostlig vind? skillnaden &r markant vid olika vindriktningar. Ar simulering
av trafikbelastning gjord, med tanke pa den mycket 6kande trafikeringen av Nordalavigen vid ev.
bostadsbyggande och utvidgning av travomradet. Ar bostadsbyggande nordost om korsningen
Kornhills-och Mineralvdagen utredd. Detta omrdde borde passa bittre ur alla synpunkter. Finns redan
bostads-hyresratter i omradet. Ur trafiksynpunkt latt att ansluta till Kornhillsvagen. Latt att anordna
parkering. Litt att ansluta till befintligt VA-ndt mm.

Sammanfattning:
Vi motsitter oss bebyggelse av nuvarande parkeringsplats (grusplan), gulmarkerad B pa detaljplan

For del av Vallas 1:5, HalmstadTravet. Vi motsdtter oss bebyggelse av hagmarken i den vistra delen.
Befintliga skogsomraden skall bibehallas och undantas fran bebyggelse.

Kommentar
Se samlad kommentar till samradsyttranden fran sakagare och 6vriga, sida 17.

SKRIVELSER FRAN OVRIGA
VARVAXTEN 2, VIGGO LIDETUN, HJORDIS LIDETUN
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Vi ifragasitter hur travet som enligt planbeskrivningen vill utveckla verksamheten pa langre

sikt skall 6verleva. Intdkterna fran tomtforsiljningen kdnns snarare som konstgjord andning.

Vad hinder nér intédkterna fran tomtférsaljningen &r slut? Vi ser en risk att de tankta bostdderna i
framtiden utgor ett hinder for fortsatt utveckling av verksamheten. Idag dr det arligen 33 tavlingar. Ar
inte malet fler tavlingar for en verksamhet under utveckling? Eftersom Halmstadtravet dr en viktig del
av Halmstads turistndring borde marken istéllet anvindas till ndgot som kan gynna Halmstadtravet,
det ser vi inte att bostader gor.

« Kommunen har manga andra tomter i ndromrddet som dr limpligare for bostader.

« Kommunen har tidigare gett 16ften om att det inte skall byggas pa den sidan. Det underminerar
fortroendet for politiker och tjdnstemédn varje ging ett 16fte bryts upp.

o Vackra vyer forsvinner i samband med att bostdderna och stallet byggs. Stallet forstor ocksa, enligt
var mening vacker naturmark.

« Dir bostdderna planeras finns en fin backe for bland annat pulkadkning. Foérdldrar med barn har
under manga artionden kommit fran hela kommunen under vinterhalvéret for att aka pulka. Den
mojligheten forsvinner nér bostdderna byggs.

o Dagvattnets omhindertagande strider mot de miljokvalitetsmal som Riksdagen har antagit.

Kommentar
Se samlad kommentar till samrddsyttranden fran sakigare och 6vriga, sida 17.

VARNET 4, BIRGITTA SEVANDERSSON, NILS-EBBE SEVANDERSSON

Vi anser att planldggning inte skall ske for det rektanguldra omradet som skjuter ut i vaster och att
eventuell bebyggelse inte kommer att smalta in i landskapsbilden. Vi anser att tradridan utefter vastra
plangriansen samt bevuxen bergkulle skall fa bevarandeskydd. Vi anser att eventuellt ridhusbygge skall
torlaggas nordost om befintlig tavlingsbana. Byggnaden kommer att smilta in i miljon, da det redan
finns en hog laktarbyggnad vid banan. Vi anser att bostadsbebyggelse pa nuvarande parkeringsplats
inte skall overstiga ett vaningsplan, pa grund av att platsen dr den hogst beldgna i férhallande till
nuvarande néraliggande bostadsbebyggelse.

Kommentar
Se samlad kommentar till samradsyttranden fran sakigare och 6vriga, sida 17.

YTTRANDE FRAN FASTIGHETSAGARE GENOM ELISABETH STAFFANSSON, VARVI-
SAN3

Undertecknad av fastighetsdgare till Varvinden 3, Vdrvisan 1, 2 och 3, Vdrsolen 1 och 2, Virregnet 4
och 8, Varléken 1 och 2, Vdrluften 3 och 4, Vdrsdngen 1, 2 och 3 samt Vdrtecknet 5 och 8.

Vissa av oss undertecknade fastighetsagare, som har vara fastigheter pa nira avstand fran den tilltdnkta
nya bebyggelsen pa den 6vre parkeringen till travbanan, har inte blivit informerade om planférslaget
eller kallats till samradsmote. Andra har erhallit ett kortfattat planforslag samt dven blivit kallade till
samrad.

Viforutsitterattmanfrankommunenssidaundersokeromradetskommuninvanaressyn paférandringar
i narmiljon for att fa fram 16sningar, som gynnar bade kommunen och berdrda. Ett naturligt forum ér
information till Vallas Villaférening, som i sin tur kan informera sina medlemmar, nagon information

1092 K SAMRADSREDOGORELSE 15(20)



till Vallas Villaférening har ej forekommit (Detaljplan for del av Vallas 1:5,Halmstadtravet). Manga &r
berérda av planforslaget, eftersom den yta som planeras bebyggas, ligger inom néra avstand och utgor
en naturlig del av ett 6ppet landskap. Med den planerade bebyggelsen bryts landskapsbilden och utgor
en inskrdankning, ett onaturligt ingrepp i den befintliga naturen. Den Ostra sidan av Nordalavéigen har
tidigare inte varit avsedd att bebyggas. Vi undertecknade fastighetsdgare gjorde vara val om boende
utifran den vetskapen. Nér vi pa senare tid sokt kunskap om huruvida det fanns tankar om nya planer,
blev det klart utsagt att omradet mellan Vallas och Skedala, just skulle finnas som ett "6ppet landskap”
med plats for rekreation. Var uppfattning ar att exploateringsgraden ar forddande for den 6stra delen
av Vallas. Omradet dr enhetligt med villabebyggelse och de planerade flerbostadshusen kommer att
bli "en frimmande fagel”. Parkeringsytan har varit till gladje fér manga barn och deras lekar. Barnens
tillgang till den i hela Halmstad kidnda pulkabacken kommer att férsvinna. Barn behover platser att
leka och rora sig pa! Vi menar ocksa att parkeringsplatsen behovs for travets behov. Om parkeringen
tas bort kommer parkering att ske pa ytor, som inte ar tillatna for parkering. Vi som bor i nirheten
av travet har redan tidigare upplevt att vara gator utnyttjas i samband med storre travtavlingar. De
ljusstudier som anges anser vi vara alltfor optimistiska. Ljusen fran travet kommer att vara av sadan
art, som inte borde vara acceptabla for den tinkta bebyggelsen. Nar det géller planeringen av omradets
vastra del finns forslag dven ddr pa nya byggnader. Var uppfattning ér att de hoga taknockshdjderna
som foreslas dr storande inslag i landskapsbilden. I denna del bér nuvarande hagmark bibehallas.
Befintligt skogbevuxet omrade i den vistra delen av planomradet, fran anslutningen av végen till
Sperlingsholms kyrka t.o.m. bergknallen vaster om befintligt stall bor dven det behallas

Sammanfattning:
Vi undertecknade fastighetsdgare motsitter oss detaljplaneforslaget att uppfora flerbostadshus pa

parkeringsplatsen till Halmstadtravet. Vi dr av uppfattningen att hagmarken i den véstra delen skall
undantas fran bebyggelse. Det ovan beskrivna skogsomradet skall bibehallas och undantas frin
bebyggelse. For undertecknade fastighetsagare (Se sérskild bilaga.) OBS! Listan skulle ha kunnat bli
hur lang som helst, men tiden for dérrknackning var alltfor kort! Vallas villadgarféreningen har ej
fatt utskicket. Vi menar att planen inte bara giller oss, som nu undertecknat detta yttrande utan alla
villadgare som trafikerar Nordalavagen. Trafiken kommer att titna och riskerna oka.

Kommentar
Se samlad kommentar till samradsyttranden fran sakagare och 6vriga, sida 17.

VALLAS VILLAFORENING

Genom medlemmar i var forening har vi blivit upplysta om det rubricerat planforslag. Vi har inte
inbjudits till ndgot samrddsmote och forstar nu att tiden for samrad har 16pt ut. Emellertid vill vi
under planprocessens gang och infor granskningsskedet ldimna véara synpunkter pé planforslaget. Det
ar tva papekande vi vill gora: Vi ér starkt oroade 6ver den paverkan som planforslaget kan ha pa
landskapsbilden och det rorliga friluftslivet. I planomradets véstra del ges byggratt for travverksamhet
med en oacceptabel hog nockhdjd. Har finns ocksa en skogsrida samt en mycket vacker tradbevuxen
kulle som férstarker och ger karaktdr at landskapsbilden. Vi anser att det inte ska ges nagon byggritt i
denna del av planforslaget. Kullen bor ocksé ges skydd i sin nuvarande utformning.
Bostadsbyggnationen pa nuvarande grusbelagda parkeringsplats kommer ocksa att paverka
landskapsbilden. Den som idag fiardas utmed Nordalavigen har ett 6ppet och vackert synfalt mot det
boljande landskapet at nordost. Detta kommer abrupt att avbrytas i den nedre delen vid travet.
Sldnten fran grusparkeringen ned mot travet ar idag flitigt frekventerad och uppskattad av barnfamiljer
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som pulkabacke. Vi oroas éver att denna méjlighet kan komma begrinsas. Aven det rorliga friluftslivet
i den vistra delen kan komma péverkas om byggritt for travverksamhet ges.

Virt andra papekande giller trafiksituationen. Vi bedomer att nuvarande matarled &r av relativt god
standard. Dock kommer bebyggelsen generera en 6kad trafik vars konsekvenser vi inte kan forutse
och som bor utredas ndrmare. Vi hyser oro for parkeringssituationen vid storre evenemang pa
Halmstadtravet. Den nu grusbelagda parkeringen ovanfor slinten kommer genom den planerade
bebyggelsen att forsvinna helt. Aven om det dr vid kortare perioder kan trafiksituationen for de
nérliggande boendegatorna komma att paverkas markbart.

Kommentar
Se samlad kommentar nedan.

SAMLAD KOMMENTAR TILL SAMRADSYTTRANDEN FRAN SAK-
AGARE OCH OVRIGA

Utstickande del i planomradets nordvédstra hérn
Nockhojden sdnks i denna del fran 16,0 meter till 9,0 meter. Ridhus planeras ej pa denna plats.
Byggritten kvarstar dd det kan bli aktuellt med uppforande av exempelvis stall.

Bostdderna

Yttrandena refererar till tidigare information om att dstra sidan av Nordalaviagen skulle undantas fran
framtida exploatering. Kommunen vill framhélla att detta giller det 6ppna landskapet 6ster om Vallas,
soder om infarten till travets besoksanldggning, mellan Vallds och Skedala, ddr exempelvis Nordala
gard tidigare ldg. Det innebdr omradet som dgs av kommunen och som kommunen vill halla 6ppet for
framtida rekreationsmojligheter. Travets fastighet omfattas inte av detta.

Travets omrade dr inte sarskilt utmarkerat i antagen (men dnnu ej laga kraftvunnen) ny éversiktsplan.
Alla mojliga fortatningar dr dock inte utpekade i 6versiktsplanen.

Kommunen har inte tagit stillning till bostadsbyggande nordost om Kornhillsvigen/Mineralvégen.
Aktuell detaljplanen dr initierad efter en privat ansokan for aktuell fastighet. Kommunen har endast
tagit stallning till inkommen ansékan om planbesked.

Angéaende byggnadernas gestaltning har kommunen bedomt att tva vaningar dverensstimmer med
Vallas karaktir. Bebyggelsen i Vallds ar dominerad av 1-2 vanings enbostads- och flerbostadshus. Aven
fast Ostra delen av Vallds 6vervdgande bestar av 1-plansvillor s& menar kommunen att 2-vaningshus
inte bryter Vallas karaktdr. Kommunen anser vidare att en blandning av hus av olika typ och gestaltning
snarare kan vara positivt.

Nir det géller mojligheten till pulkadkning vill kommunen framhélla att marken redan idag ar privat.
Detaljplanen justeras till att gransen for bostadsomréadet laggs om for att hela sldnten ska ligga utanfor
bostadsdelen. Slinten kommer ddrmed @ven fortséttningsvis att tillhora travet. Slinten dr markerad
med prickad mark, vilket innebar att byggnader inte far uppforas.

Planldggning av bostader ar en dnskan fran travet i deras ansékan om planldggning. Det stimmer att
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bostdderna kan innebdra hinder for utveckling av travets verksamhet om inte atgarder vidtas for att
sanka buller fran hogtalaranldggningen. Verksamhetsutdvaren dr medveten om detta.

Trafik

Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg bedéms de nya bostiderna generera en trafik pa ca 60
bilar/dygn. Senast genomforda trafikrakning gjordes pd Mineralvidgen 1997, da 1872 fordonspassager
uppmiittes. Sett i det sammanhanget dr en 6kning pa 60 bilar/dygn marginell. Ndr det giller trafik fran
travet dr det mycket svért att uppskatta eventuella 6kningar. Nordalavdgen dr dock dimensionerad for
ett hogre trafikflode an dagens, da det vid anldggandet av vigen fanns tankar pa att den skulle fortsatta
norrut.

Aven fast 6kningarna bedoms vara marginella kan det vara 6nskvirt att skapa en bittre och sakrare
gang- och cykelkoppling 6ver Nordalavagen. Omgestaltning av Nordalavagen vid infarten till travet/
bostdderna for att skapa en sdker gdng- och cykelkoppling 6ver vagen kommer att foreslas.

Parkeringsplatser for travet
Besoksantalet till travtavlingar dr i en neddtgdende trend, frimst med anledning av méjligheterna

till spel pa nitet. Behovet av parkeringsplatser f6r besokande dr darmed sjunkande. Undantaget &r
vid storre evenemang vid ett fital tillfillen per ar, ddr dngen norr om Mineralvdgen idag anvinds
som tillfallig parkeringsplats och &ven fortsittningsvis kommer gora det. Travet arbetar dven med att
anordna busstrafik fran Halmstad centrum och dven eventuellt Tyl6sand vid storre evenemang for att
minska biltrafiken och behov av parkering.

Dagvatten
Bostdderna kommer inga i kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Travets

omrade kommer édven fortsattningsvis skétas privat genom gemensamhetsanliggning. Nar det giller
dagvatten kommer planomradet inte att tas upp i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Inga forandringar i befintligt dagvattensystem é&r foreslagna. Godsel ska tas om han och lagras pa
godselplatta. Inga specifika fordrojningsatgarder ar foreslagna for bostdderna eftersom avrinningen
fran dessa foreslas ske genom befintliga diken, ner till det centralt lokaliserade diket som loper genom
travets omrade. Darigenom sker en trog avrinning fran bostadsomradet, dir vattnet fordrdjs i dikena.
Naégra extra fordrojningsatgarder pa bostadsfastigheten ér darfor inte nodvéandiga.

Bevarande av skog
Den skogsbeklddda hojden forses med planbestimmelse som anger att skogen ska bibehallas.

Ovriga synpunkter noteras.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Sammanfattning av synpunkter som framforts vid samradsmote:

o For hog nockhojd i nordvistra delen av planomrédet

» Den skogsbeklddda hojden i nordvistra delen av planomradet bor bevaras
» Foreslagen bostadsbebyggelse passar inte pa aktuell plats
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« En mirgelgrav finns dven strax séder om planomradet
o Farhagor om att pulkabacken inte ldngre kan anvéindas

« Eventuellt ridhus bor placeras langre in i omradet, vid befintlig stallbacke.
« Farhagor om att parkeringsplatser forsvinner

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
ARLOSA 1:1 Kuylenstierna, Erik Arlosa Gard 722
305 93 Halmstad
VASTEN 5 Damgaard, Lennart Jarnglansvagen 9

Damgaard, Marianne

302 59 Halmstad

VARKAPPAN 1

Olsson, Jorgen
Almkvist, Malin

Nordalavdgen 11 Bjdrsgard
302 59 Halmstad

OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
VARLUFTEN 3 Johansson, Kjell Einar Opalvégen 12
Johansson, Ulla Birgitta 302 59 Halmstad
VARLUFTEN 4 Norrman, Helen Jasia Margaret Opalvigen 14

Norrman, Lars-Olof

302 59 Halmstad

VARLOKEN 1

Andersson, Kim Charles

Smaragdvagen 3
302 59 Halmstad

Parmeus, Rose-Mari Irene

VARLOKEN 2 Graveleij, Runo Axel Smaragdvagen 1
302 59 Halmstad
VARREGNET 4 Bjork, Frida Carolina Maria Rubinvigen 8
Olsén, Stig Eric Christian 302 59 Halmstad
VARREGNET 8 Parmeus, Karl Hakan Opalvigen 1

302 59 Halmstad

VARSOLEN 1

Lundgren, Conny Morgan
Lundgren, Jenny Ulrika

Rubinvigen 10
302 59 Halmstad

VARSOLEN 2

Kubenka, Anna Maria

Rubinvigen 12
302 59 Halmstad

VARSANGEN 1

Rosén, Ulla Birgitta

Rubinvigen 14
302 59 Halmstad

VARSANGEN 2 Szertics, Peter Opalvigen 13
Szertics, Petronella 302 59 Halmstad
VARSANGEN 3 Nilsson, Nils Goran Opalvégen 15
Nilsson, Stina Inga-Lena 302 59 Halmstad
VARTECKNET 5 Parstedt, Debbie Sandra Charlotte Rubinvégen 7
302 59 Halmstad
1092 K SAMRADSREDOGORELSE
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VARTECKNET 8 Brunkstedt, Iren Monica Margaretha Rubinvigen 1
Brunkstedt, Lars Gunnar 302 59 Halmstad
VARVINDEN 3 Holmgren, Rolf Tommy Rubinvigen 11
302 59 Halmstad
VARVISAN 1 Bostrém, Per Gunnar Safirvigen 14
302 59 Halmstad
VARVISAN 2 Nilsson, Kurt Boris Safirvdgen 16
302 59 Halmstad
VARVISAN 3 Staffansson, Karin Elisabeth Rubinvdgen 13
302 59 Halmstad
- Vallés Villaforening. Erling, Johan. Ord- | jbl.erling.je@gmail.com
forande.

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
planchef planarkitekt
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LANSSTYRELSEN 2(2)
2015-10-16 404-6452-15

I handisggningen av detta drende har linsarkitekt Cecilia Engstrom varit
beslutande och planarkitekt Anna Nilsson varit foredragande. Dérutiver har

miljohandliggare Anna-Lena Olsson deltagit.
,/ /(/{/' IO ] A ‘ —-\....}

Cecilia Engstrém Anna Nilsson

Kopia

Byggnadskontoret 1 Halmstads kommun
Lantmiéterimyndigheten i Halmstads kommun
Planmappen

Planarkivet (+ kopia av antagandebeslut)









LANSSTYRELSEN 3(3)
2016-01-26 404-8452-15

Kopia
Samhéllsbyggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantméterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Planmappen

Planarkivet






UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

1(1)

Datum
2016-02-25

Dnr KS 2013/0131

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 29 september 2015, § 93
beslutat anta ett forslag till detaljplan f6r del av VALLAS 1:5, HalmstadTravet,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1092 K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 5 oktober 2015.

Lansstyrelsen har den 16 oktober 2015 enligt 11 kap. 10 § Plan- och bygglagen
(PBL) beslutat att éverpréva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsen beslutar den 26 januari 2016 enligt 11 kap. 11 § PBL att inte
upphava kommunens antagandebeslut.

Lansstyrelsens beslut har inte 6verklagats och detaljplanen har darmed vunnit
laga kraft den 18 februari 2016.

Samhallsbyggnadskontoret den 25 februari 2016.

Ann-Britt Thérner

Séndlista

L&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun ¢ Box 153, 301 05 Halmstad « BesOksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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