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ANTAGANDEHANDLING ' 3id 01 (04)

Detaljplan for
SNOSTORPS DJAKNEBOL 3:4
Sndstorp, Halmstad

ARKITEKTHUSET Halmstad AB februari 1990

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor fdljande handlingar:

- plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser
och illustrationskarta

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogdrelse

- utldtande

samt foljande bilagor:
- fastighetsfdrteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Omradet Er ej tldlgare planlagt. Syftet med att planldgga
omradet dr att kunna ersidtta ett, pa. fastlgheten befint-
ligt, uthus med ett 4-bostadshus i 1 3 vaning. Planen om-
fattar aven beflntllg byggnad . for handel och hantverk,
beligen péd omradets norddstra del, samt ett beflntllgt
bostadshus 1 omradets centrala del Tillfart till omrédet

sker fran Ljungbyvidgen.

PLANDATA

Ldge och areal
Planomradet &r belidget i norddstra delen av Sndstorp,
sydvdst om Ljungbyvdgen, 4 km Oster om centrum 1 Halm-
stad. Omradet har en areal av ca 0,8 ha.

Markdgofdrhallanden

Fastigheten Snostorps Djdknebol 3:4 Hgs av makarna Erland
och Inger Johansson, Ljungbyvdgen 40, 302 56 HALMSTAD.

TIDIGARE STKLLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I forslag till over31kt5plan (samradshandllng juli 1989)
OP 90 redovisas omradet som tdtortsbebyggelse.

Detaljplaner
Omradet &r tidigare ej planlagt Omradet gransar till

detaljplan (byggnadsplan SNO 3) faststdlld av kungl.
maj:t den 31 juli 1953.
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I gdllande kommundversikt dr omrddet redovisat som omrade
med fdrordnande

(1andskapsskydd .'~f'; qlandet avses att upphédvas inom
planomrad : nsdkan fran kommunen enligt
Ko 'yrelsens beslut 1989~12-0778-502.

KOMMUNALA BESLUT I OVRIGT

Byggnadsnamnden beslutade 19%89-05-17, § 310 att sokanden
Erland Johansson med egen konsult fAr upprdtta och be-
kosta forslag till detaliplan.

Byggnadsnamnden har 1989-09-12, § 643 godkdnnt planfor-
slaget £or samrdd. Efter genomfdért samradd har ndmnden
1990-01-24, § 1% godkdnt att férslaget f&r stdllas ut.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
- Mark och vegetation

Marken vid affiarsbyggnaden samt gardsplanen mellan denna
och bef uthus utgdres av en plan grusyta. Omradet sydost
om affiarsbyggnaden dr till stdrsta delen utfylld mark med
brant sluttning mot Sster. Runt det pad omradet centralt
belidgna bostadshuset finns en mindre triddgdrd. Marken
vaster om befintligt uthus utgdres av en anlagd grasmatta
som- utmed Liungbyvigen begrédnsas av-en tdt ca 1,5 m hdg
hdck och 1 sdder av stora 1loévirad.

- Fornldamningar

Planomré&det innehdller en ka&nd fornldmning (gravhdg RAAE
nr 7) beldgen 1 omrédets sydvidstra del.

Bebyvggelse omrdden
-~ Bostader

P& omraddet finns ett befintligt enbostadshus i1 1 % plan
beldget 1 den centrala delen av omradet. Planerad bebyg-
gelse bestdr av ett 4-bostadshus som skall placeras i
omradets nordvistra del vid Ljungbyvigen. P& detta sdtt
bibehalles den befintliga gardsbilden med en kringbyggd
vta framfor bostadshusen. Parkeringar placeras nordvast
om 4-bostadshuset vid gaveln mot Lijungbyvagen.

Befintligt beostadshus har kulturhistorisgkt och miljomas-
sigt vidrde enl PBL 3:12 varfdr en planbestidmmelse infdrts
att vid ev férandring skall ursprungligt utfdrande, mate-
rial och fargsdttning vara vigledande. For det nya bo-
stadshuset foreslds att utformning, material och fargval
skall underordna sig ursprunglig gardsmiljd och ndrlig-
gande kulturhistoriskt viardefulla byggnader. Denna
bestdmmelse gidller dven vid ev ersattnlng av affdrshuset
med ny byggnad.
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- Ovrig bebyggelse

I befintlig fd ekonomibyggnad finns antikvitetsaffir,
mbbelreparationsverkstad samt fdreningslokaler.

- Service

Inom nigon kilometer fran omradet finns tillgdng till
mycket god offentlig och kommersiell service.

Tillganglighet

Bra tillgdnglighet kan astadkommas inom planomridet.
Gator och trafik
- Gatundt och gom-trafik

Omradet trafikmatas frdn Ljungbyvigen som Ar huvudgata
med en bredd av ca 6 meter.

Kollektivtrafik

Lijungbyvagen trafikeras av lokaltrafikens linje nr 3 med
2 turer per timma. Hallplats finns ca 100 m fran plan-
omradet.

- Parkering, angdring och utfart

Parkeringar for nytt 4-bostadshus dr placerade vid dess
gavel mot Ljungbyvagen. FOr bef byggnader &r parkeringar
och garage placerade pd omradets norra delar vid handel-
och hantverkshusets syddstra sida. Tillfart till samtliga
parkeringar sker frdn Ljungbyvidgen. Angdring sker p& par-
keringsplatser.

Teknisk f&rsérjning
- Vatten och avlopp

Omradet ansluts till kommunens VA-nit via anslutnings-
punkter i Ljungbyvidgen. Dagvatten infiltreras inom

fastigheten.

- Varme
Nytt flerbostadshus kan anslutas till befintlig viArme-
anléggning i affarsbyggnaden.

- .

Sperlingsholms Kraft AB svarar for eldistributionen i om-
radet.

Administrativa fragor

Genomforandetiden foreslds bli 10 Ar.
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Ovrigt

Planavgift utgdr ej da fastighetsagaren bekostat detali-
planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran kommunen har Roland Efraimson, Plan- och bygglovs-
kontoret medverkat samt Carl-Ake Agne, Gatukontoret, betr
VA-frégor.

ARKITERTHUSET Halmstad AB har uppridttat detaliplanen
(plankarta med illustrationskarta, planbeskrivning och
genomférandebeskrivning) pad uppdrag av fastighetsdgarna
till Snostorps Didknebol 3:4.,

Halmstad den 5 februari 1990
ARKITEKTHUSET Halmstad AR

//Gert Carlsson
Arkitekt SAR Ingenijor

Fastigheten S$ndstorpsDidknebol 3:4 omfattas e] av forordnandet
enligt Naturvarcdslagen § 19. o ‘ )
Text i beskrivning och genomférandebeskrivning sid 2 utgar.

Halmstad den 28 mars 1990
EL - OCH BYGGLOVSKONTORET

/ -

f}"?/,//ﬁr?{i C(/%? o)
Roland ?fralmson
avdeinlngschef

?ﬁ!hér &OMMtJNH;LLMM?GES {

Beslutet har vunnit lagas kraft
1990-06-285 betygar

i e :,V
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Detaljplan for
SNOSTORPS DJAKNEBOL 3:4
Sndstorp, Halmstad

ARKITEKTHUSET Halmstad AB februari 1990

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tidplan f6r planprocessen:
Samrad okt 1989
Utstdllningsbeslut dec 1989
Utstdllning febr 1990
Godkinnande £or antagande mars 1990
Antagande i kommunfullmdktige maj 1990
Laga kraft juni 1990
Byggstart avses ske sd snart erforderliga tillstand
erhallits.

Genomfdrandetid

Foreslagen genomfdrandetid &dr 10 &r.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Exploatdren ansvarar for detaljplanearbetet, som sker i
samverkan med kommunala forvaltningar bl a plan- och
bygglovskontoret. Kommunfullmdktige tar stdllning i fraga
om antagande av detaljplanen. Exploatdren ansvarar for
bostadsproduktionen.

Kommunen - dr ej huvudman fér de allmdnna platserna.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

D& exploatdren bekostat planidndringen utgdr ingen plan-
avgift.

Avgifter for el- och VA-anslutningar erldggs enligt gidl-
lande taxor.

Bostadsbebyggelsen skall finansieras med statliga 1lan.
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OVRIGT

nande enligt 19 § Nats;”fnu'fagen for'den mark som ingar
i upprdattat plan;..»-'

Halmstad den 9% februari 1989
ARKITEKTHUSET Halmstad AR

F ays 0 .
PO . ‘;\___/! }
Yz Gt Ll e
Olle Palm ;Gert Carisson
Arkitekt SAR Ingenior

Fastigheten Sndstorps Dijdknebol 3:4 omfattas ej av [Orordnandet
enligt Naturvardslagen § 19.
Text 1 beskrivning och genomfdrandebeskrivning sid 2 utgéar.

Halmstad den 28 mars 1990
f - QUCH BYGGLOVSKONTORET

;&Wﬁbéfﬁy//kﬁeﬁf’
Roland Bfraimson
avde lningschef

P s AT
Beslutet har wvunnit 1aga kraft
1990-06-28; betygar

o .
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Detalijplan foér
SNOSTORPS DJAKNEBOL 3:4
Snbstorp, Halmstad

ARKITEKTHUSET Halmstad AB januari 1990

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Byggnadsndmnden beslot 1989-09-20, -§ 643 att godkinna
planfdrslaget fdr samrad.

Planfdrslaget har med anhallan om samradsyttrande utsants
1989-10-10 till berdrda myndigheter.

Inbjudan till samradsmdtet har utsdnts 1989-10-10 till
alla berdrda sakdgare. Till inbjudan bifogades sammanfat-
tnlng av planforslaget samt plan- och illustrationskarta.
Samrddsmotet dgde rum 1989-10-19 i servicehuset, Snés-
torp..

Minnesanteckningar fran samradsmotet bifogas samradsredo-
gbrelsen.

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsen yttrar fdljande:

Markytan kring fornldmningen skall lidmnas fritt.
Planbestammelserna b&r kompletteras sd att medgivet hand-
elsdndamdl inte innefattar ritt till auktionsverksamhet.
Genomfdrandebeskrivningen miste kompletteras s& att den
innehdller de tekniska och ekonomiska uppgifter som krivs
for att planen skall kunna genomfdras.

Kommentar:

Omrade f£8r -garage mm 1 tomtens vistra del utgir.
Plan- och genomfdrandebeskrivningar kompletteras
enl ldnsstyrelsens yttrande.

FASTIGHETSBEILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastlghetsblldnlngsmyndlgheten har ingen erinran mot
planforslaget.
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vid samradsmotet den 19 oktober 1989 tog de ndrboende i
huvudsak upp fragor rdrande bevarandet av den gamla
Klockaregarden, det nya bostadshusets storlek, lidge och
utformning, parkerings-~ och utfartspreblem, avloppsan-
slutning £6r nytt bostadshus och om avstyckning av
fastigheten blir aktuellt.

Minnesanteckningar fran samridsmotet har upprattats.
Berdrda kringliggande fastighetsdgare har inkommit med
skrivelse 1 vilken man bl a papekar och stdller sig
fragande till f&éljande:

Hur det, med den fordndring som aktuellt forslag innebir,
dar mojligt att bevara "Klockaregardens" kulturhistoriska
och miljidmassiga vdarde 2

Det bor utredas vad en ytterligare belastning om 4 st
hushall skulle medfdra fér det redan hirt belastade av-
loppet. .
Parkeringsmojligheterna ar redan ett stort problem och
att en yvtterligare belastning med 4 ldgenheter troligen
skulle medfdra trafikproblem efter Lijungbyvigen.

En v&l genomford restaurering av stallbyvggnaden ddr man
behdller nuvarande exteridr och drar ner antalet ldgen-
heter till 2 skulle inte behdva andra bkilden av Klockare-
garden. .

Vi fastighetsdgare som tillfrégats 1 drendet, vrkar for
att planen omarbetas, och att man i1 ettt eventuellt nytt
forslag bevarar Djdknebol 3:4:s8 bvggnaders nuvarande
utseende. Detta skulle inte &dndra Klockaregéardens kultur-
ella och miljomissiga virde.

Kommentar: .

De antikvariska myndigheterna och hembyggdsfdr-
eningen har.ej visat ndgot intresgse for eller
stdllt krav.pd bevarande och restaurering av
uthuset -som dr i mycket dadligt tillstdnd. Att
restavrera ar ej rimligt ur ekonomisk synpunkt
med hdnvisning till byggnadens begrédnsade an-
vandbarhet. En adndrad anvindning av uthuset dr i
praktiken detsamma som en nybyggnad. En ny
byggnad kan utformas till god anpassning till
radande miljdkaraktir.

Det nva bostadshusets ldge har flyttats si& att
avstandet till Ljungbyvigen blivit lingre.
Parkeringsplatser &dr flyttade till det nva
bostadshusets gavel vid Liungbyvigen.

Enligt gatukontoret utgdr planerad tillkommande
bebyggelse pd Snostorps Djdknebol 3:4 en endast
obetydligt oSkad belastning for spillvattenled-
ning i Ljungbyvigen.

Spillvattenledning fran nvtt bostadshus pd Snds-
torps Diaknebol 3:4 kan anslutas till befintlig
ledning i Ljungbyvdgen strax sydviast om fastig-
heten. Denna ledning gar i Ljungbyvigen ner till
den 1 sydvédst korsande Agravagen och sedan
vidare i Litorinavdgen. P& detta vis behdver den
spillvattenledning som ligger p& Sndstorps
Djdknebol 21:24 ej anvandas.

Nagon avstyckning av Sndstorps Didknebol 3:4 &r
ed aktuell.
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INTRESSEFORENINGAR, SAMMANSLUTNINGAR M FL

OVRIGA

KOMMUNAL

'Hyresgéstféreningen,tycker_att-planférslaget dr bra.

Snostorps vdgfdrening har ingen erinran mot foreslagen
bebyggelse.

Televerket har inget att erinra mot detaljplanen.

Landsantikvarien pdpekar i sitt samrddsyttrande att till
£61jd av den pa fastigheten beligna gravhdgen (RAAR 7) och
bestdmmelserna i kulturminneslagen (SFS 1988:950) krivs
lidnsstyrelsens tillstdnd f&r byggnation eller andra mark-
ingrepp i trddgarden sdder, sydvidst och vidster om bef
bebyggelse. Gravhdgen krdver i sig, enl kulturminnes-
lagens 2 kapitel 2 § ett skyddsomrdde, normalt ca 50 m
stort. I detta fallet beddmms dock att en naturlig grans
fér fornlamningsomridet ldper utmed den vistra ekonomi-
lidngans yttervidgg. Fornldmningsomridet bdr markeras pa
plankartan med egenskapsgrdns och text enl fdljande:
Forn, ej markingrepp eller bebyggelse. I planbestimmel-
serna bdr omrddet reserveras som tradgardsmark samt med
upplysningstext att markingrepp eller bebyggelse ej far
ske utan ladnsstyrelsens tillstand. .

En exploatering for bostdder med friliggande garage
enligt fdrslaget mdste dirfdr avstyrkas ur de synpunkter
kulturminnesvarden har att beakta.

Kommentar: .

Gradnsen for fornlidmningsomradet har, efter sam-
rdd med lansantikvarie Lennart Lundborg, jimkats
till ett ldge sbder om bef uthus samt till en
nagot mera Sst-vdstlig strickning. Denna flytt-
ning av fornldmningsgransen ger mdjlighet att,
fOr nytt bostadshus, placera dels uteplatser och
entré mot sydvidst. Dels att placera in- och ut-
fart for fyra av de sex parkeringsplatser, som
foreslas placerade vid bostadshusets gavel, mot
Ljungbyvdgen, nordvdst om bostadshuset.
Plankarta och planbeéskrivning . justeras och komp-
letteras i1 Overensstammelse med det utdkade
fornldamningsomréadet.

REMISS

Parkkontoret, Renhéllningébolaget, Rdddningsnidmnden och
Skolstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

Socialnamnden tillstyrker fdérslaget.
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RKommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att inte ha nagot
att erinra mot detalijplanen men papekar att planerad be-
byggelse ej finns upptagen i nu gidllande bostadsbyggnads-
program 1990-1994 och att nybyggnation ej bdr ske fdrrian
radande forordnande enligt 19 § NVL har upphivts fér om-
radet.

Kommunstyrelsen beslutar att till lansstyrelsen gora
framstdllan om upphivande av fdrordnande enligt 19 §
Naturvardslagen £6r den mark som ingdr i upprittat plan-
forslag.

Kommentar :
Genomfdrandebeskrivningen kompletteras enl
stadsbyggnadskontorets papekande.

Gatukontoret ldmnar fdljande yttrande:

Anslutning till allmidn dagvattenledning kan =£3j ske.
Cmhdndertagande -av dagvatten kan férslagsvis .gske genom
infiltration. inom fastigheten. M8jligheterna fHr infilt-
ration. av dagvatten inom fastigheten beddbms vara goda,
men bor undersdkas. Ansvar och kostnader fdr att 1osa
dagvattenfragan avilar fastighetsidgaren.

Vatten~ och spillvattenfdrsdrining avilar kommunen.

Kommentar:
Planbeskrlvnlngen komplett@ras med uppgift for
omhdndertagande av dagvatten.

Milid- och hidlsoskvddsniamnden foresldr i sitt yttrande
att dandra det planerade bostadshusets ldge 1 form av en
forflyttning, dels 1 sydostlig riktning {ca 3 m} och dels
i sydvdstlig riktning (ca 5 m). Man f&r p& detta vis hus-
etg placering lédngre. fran vidgen, vilket torde vara bidttre
med tanke pd bullerstdrningar och exponering for damm och
avgaser frén Ljungbyvigen.

Kommentar :
Det nya bostadshuset har flvttats sd att avstan-
det till ILiungbyvigen plivit 2 m lidngre.

Sperlingsholms kraft AB som &ar eldlstrlbutor for omradet
har per telefon meddelat att man e har ndgon erinran mot
planforslaget.

Energiverken papekar att pd grund av kabelstrak med hdg-
spanningskablar i Ljungbyvdgen skall energiverken kontak-
tas for kabelvisning om arbete skall ske 1 anslutning
till gatan. I ovrigt inga synpunkter. :
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STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget féreslds att infdr utstdllningsskedet
andras 1 foljande avseenden:

Plankarta

Omrade fOr garage mm i tomtens vdstra del utgar.

Grdns f&r utdkat fornldmningsomrade markeras med egen-
skapsgrans och ges beteckningen "forn".

Det nya bostadshuset flyttas sa att avstdndet till
Ljungbyvdagen blir 3 m lingre.

Planbestammelserna kompletteras, under "MARKANVANDNING,
Kvartersmark" vid beteckningen "CJH", med formuleringen
"Ej auktionsverksamhet".

Genomfdrande- och planbeskrivning kompletteras med
tekniska och eknomiska uppgifter samt uppgifter om
f6rordnande enl 19§ Naturvardslagen enligt krav fran
berdrda myndigheter samt de revideringar av plankarta som
ovan angivits.

Halmstad den 12 januari 1990
ARKITEKTHUSET Halmstad AB

T

Olle Palm 'Gert Carlsson
Arkitekt SAR Ingenjor




ANTAGANDEHANDLING ' sid 01 (02)
Detaljplan £or

SNOSTORPS DJAKNEBOIL 3:4

Snéstorp, Halmstad

ARKITEKTHUSET HALMSTAD AB mars 1990
UTLATANDE

Byggnadsnamnden besldt 1990-01-24 § 15 att planfdrslaget skall
stdllas ut till granskning under minst tre veckor.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER M FL

Lansstyrelsen har den 16 februari 1990 per telefon meddelat att
de ej har nagot att erinra mot planfdrslaget.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att inte ha ndgot att
erinra mot detaljplanen.

Tekniska ndmnden har ingen erinran men hinvisar i sitt beslut till
gatukontorets synpunkt att nagon parkering utmed Ljungbyvidgen ej
bdr accepteras.

Kommentar:
Aktuellt planfdrslag forutsdtter ej parkering utmed
Lijungbyvidgen.

Miljd- och Hdlsoskvddsndmnden yttrar:

Enligt Sveriges Geologiska AB:s dversiktliga markradonutredning
for Halmstads kommun betecknas omrddet tills vidare som normal-
riskomrdde. Om det hirvid generellt fdrutsitts att marken &r
normalradonmark rekommenderas att bostadshuset byggs med radon-
skyddande utfdrande.

Kommentar:
Miljo- och Hidlsoskyddsndmndens synpunkt kommer att
beaktas vid projekteringen av bostadshuset.

Landsantikvarien yttrar att utformningen av det nya bostadshuset

forutsdtter kvalificerad arkitektmedverkan samt att det, inom den
yta dar maskiningrepp kommer att ske, bdr foretas en arkeologisk

utredning.

Kommentar:

Till utformningen av det nya bostadshuset anlitar
exploatoren ldmplig konsult. Ansdkan f&r tillstand till
arkeologisk utredning kommer att stdllas till
Lansstyrelsen.

INKOMNA SKRIVELSER

Planfdrslaget har hadllits utstdllt till granskning under tiden
15 februari 1990 - 8 mars 1990.

Inga skrivelser angaende planfdrslaget har inkommit f&re utstdill-
ningstidens utgdng.
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STALLNINGSTAGANDE

Byggnadsndmnden fdreslds godkidnna detaliplanen och Sverlimna den
till kommunfullmdktige med hemstdllan att fullmdktige antager
planen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Kvarstéende synpunkter som ej beaktats har inlidmnats under
samradstiden av Bror Ericsson Ljungbyvagen 34, 2lbin Svensson
Litorinavdgen 48, Per-0lof Larsson Litorinavigen 52, G8sta Persson
Litorinavdgen 54, Dan Bengtsson Mdllevigen 4, Sven Eriksson
Litorinavagen 46, Olof Carlsson Litorinavdgen 50, Hugo Johansson
Litorinavagen 56 och Lill-Jan Berggvist Ljungbyvidgen 34.

Halmstad den 28 mars 1999

T
|

AREKITEKTHUSET HALMSTAD AR . . - _\{-;
o, 4{ J '. k“ / RN ‘\\a-'"zm,,,af
R “edif L

(UL S 2l Je

Clle Palm Gert Carlsson

Arkitekt SAR Ingenitr




LANSSTYRELSEN LAGAKRAFTBEVIS
Hallands l&n

Planenheten 1990-06-29 2023-63-90

ifr 20000-94-89
jfr 2021- 8-90

Byggnadsndmnden
Halmstads kommun

u7
/757/,%—5/

Kommunfullmédktige i Halmstads kommun har den 30 maj
1990 antagit ett férslag till detaljplan fér Snos-
torps Djéknebol 3:4, Halmstad.

D& kommunens beslut inte dverklagats har detta en-

ligt 13 kap 2 § PBL, jamfért med 5 § samma kapitel,
vunnit laga kraff,den 28 juni 1990.

ipeis,

Marg ta Svensson

Kopia
Kommunfullmdktige i Halmstads kommun
FRM, lantmdterienheten

FRM, FBM, Stadsingenjdrskontoret, Halmstad
Kansliet

Planenheten (2 ex)

Postadress Telefon Telefax Postgiro
301 86 HALMSTAD 035 13 20 00 035 10 75 48 3 51 83 - 3
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