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Omradet ska bebyggas med grupphus med en samordnad variation vad galler form, material och
kulor. Pa smahustomt ska det finnas majlighet till uppstallning av tva bilar. Vid samlad parkering til
radhus och flerbostadshus ska det finnas 1,5 bilplats/bostad. Vind far ej inredas. Kallare far ej
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ske med traditionella material anpassade till byggnadens sarart.

do Omradets skogskaraktar ska bevaras. Schaktning och utfyllnader far ej ske.
Skogsvagen fram till torpet ska behallas i oférandrat skick. Vagen far ej
forses med belysning. Utgallring av hoga ej stormfasta trad ska ske. Se
planbeskrivningen under rubrik Kulturmiljo.

ds Torpmiljé ska aterskapas och vidmakthallas. Se planbeskrivningen under
rubrik Kulturmiljo.
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KORT BESKRIVNING

Planen syftar till att ge mojlighet till uppférandet av ett nytt bostadsomrade med ca 75 bostader i
smahus och laga flerbostadshus och att tillvarata och utveckla omradets kulturhistoriska varden.

| dversiktsplanen ar omradet betecknat "bostader” och dven redovisat som ekologiskt sarskilt kansligt.
Omradet ingar i en svag spridningskorridor for vaxt- och djurliv mellan Jarvafaltet och Goérvalnomradet.
Framkomlighet for gaende och cyklister ska finnas genom omradet. Torpet Lilla Karrboda och dess
kringmiljé anges som vardefull kulturmiljé, som bor ges skyddsbestammelser.

Naturen i omradet ar praglad av tidigare jordbruksverksamhet. Odlings- och betesmark har alltmer
vuxit igen. Omradet uppvisar ett flertal naturtyper med férvuxen barrskog och mer 6ppen angsmark
med Iovtrad. Framfor torpet kan man finna kulturvaxter som frukttrad och syrén. | séder finns en
vatmark som ska bevaras. Skogen har inte vardats pa lang tid och har blivit forvuxen med hdga spiror
utan lagre grenverk. Hoga ej stormfasta trad invid enskilda tomter ska gallras bort till forman for lagre
utvecklingsbar vegetation.

Topografin i omradet ar varierad med nagra markanta hojdpartier och bitvis tamligen branta sluttningar
mot de lagre flackare delarna. Som mest ar nivaskillnaden inom omradet 16 meter.

Kulturmiljo. Torpet Lilla Karrboda ar kant sedan 1600-talet. Nuvarande torpstuga ar troligen fran mitten
av 1800-talet. Det mindre knuttimrade uthuset ar av aldre datum. Den storre jordbruksbyggnaden ar
forfallen och maste rivas. Torpet och dess narmaste omgivning samt skogsvagen utgor skyddsvard
kulturmiljé och ges i planen bestammelser om skydd och atgarder. Torpet rustas for att kunna nyttjas
som gemensambhetslokal for kvarteret. Friytan runt torpet iordningstalls till ett gemensamt tradgardsrum
med stigar, sittbankar och lekplats. En arkeologisk utredning har utforts varvid ett stort antal
odlingsrosen karterades. | soder patraffades tva troliga gravar och en majlig forhistorisk lamning.

Bebyggelse. Planomradet foreslas bebyggas med ca 75 bostader i en och tva vaningar grupperade
runt torpet och den gamla skogsvagen. Friliggande smahus med olika tomtstorlek, radhus och laga
flerbostadshus bildar tillsammans en varierad smaskalig bebyggelse. Omradet ska bebyggas med
grupphus for att uppna en samordnad harmonisk helhet.

Gestaltning. Planen har gestaltats med tanke pa att ge torpet en bra exponering i fonden fran
omradets tillfart och fran skogsvagen, som inramas av laga hus. Den sammanhalina husraden mot
Kallhallsleden och Passadvagen bidrar till minskat trafikbuller for bebyggelse och friytor innanfér.
Kuperad terrang och olika hustyper ger goda forutsattningar att skapa ett omvaxlande och intressant
omréade.

Service. Stadsdelscentrum finns i Kallhall och i Jakobsbergs centrum finns ett storre utbud av
kommersiell, kulturell och social service. Inom 1,5 km finns fyra férskolor samt Berghemsskolan och
Kalltorpsskolan.

Gator och trafik. Kallhallsleden och Passadvagen ingar i Jarfallas huvudvagnat. Pa Kallhallsleden
passerar idag ca 9000 fordon pa ett dygn och pa norra delen av Passadvagen ca 4000. Omradet far
en tillfart i en fyrvagskorsning i vaster. En allman gang- och cykelvdg genom omradet forbinder GC-
vagen vid Slammertorpsvagen med Karrbodavagen i 6ster. | nordost anlaggs en GC-vag fran kvarteret
till busshallplatsen i 6ster vid Kallhallsleden. Naturnara gangforbindelse kan i en framtid anlaggas inom
naturomradet i sdder. Pendeltagsstation finns i Kallhall i vaster och tre busslinjer trafikerar omgivande
vagar och har hallplatser nara planomradet.

Storningar och risker. Omradet ar utsatt for trafikbuller fran omgivande vagar. En utférd
trafikbullerutredning visar pa ekvivalenta ljudnivaer éver 55 dB(A) for den yttre bebyggelsen i norr och
vaster. En tyst insida med hogst 45 dB(A) ska finnas och dit lokaliseras uteplatser och minst halften av
boningsrummen. Tva kraftledningar tangerar omradet i nordvast. De planerade bostaderna ar
placerade sa att de far magnetfalt som understiger 0,2 mikrotesla beraknat pa dagens stromlaster. En
riskanalys har gjorts angaende verksamheter i narheten och transporter av farligt gods invid
planomradet. Transporter av brannbara gaser och brandfarliga vatskor forekommer, men analysen
visar pa en mycket begransad paverkan pa risknivan, som anses vara acceptabel. En utférd matning
av markvibrationer orsakad av tung trafik indikerar att risken for storning ar lag.

Teknisk forsorjning. Omradet kan anslutas till befintliga kommunala ledningar i narheten.
Planomradet ingar i avrinningsomradet for Malaren. Forutsattningarna for lokalt omhandertagande av
dagvatten bedéms vara goda och med olika atgarder ska tillskottet av orenat dagvatten till Malaren
minimeras. En ny elnatstation planeras inom kvarteret.

Behov av miljobedémning. Planens genomférande kommer att innebara en paverkan pa miljon
framst da bebyggelsen tar i ansprak ett skogsomrade som utpekas som ekologiskt sarskilt kansligt.
Miljopaverkan bedéms dock inte vara sa betydande att en miljdbedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning erfordras.

Inverkan pa miljon. En utbyggnad enligt planférslaget innebar inte att miljokvalitetsnormerna for luft
Overskrids. Med planomradets goda forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten bedoms
planforslaget inte paverka Malarens vattenkvalitet. Endast en mindre del av bostadskvarteret ingar i
vatmarkens tillstrémningsomrade, varfor dess hydrologi endast marginellt kan paverkas. Omradet
beddms vara en svag spridningszon for vaxt- och djurlivet mellan Jarvafaltet och Gérvalnomradet.
Spridningsfunktionen forsvagas ytterligare med féreslagen exploatering eftersom ett samman-
hangande naturomrade fragmenteras. Genom att bevara strak av naturmark runt bebyggelsen samt det
viktiga vatmarksomradet i sdder beddoms anda en viss spridningsfunktion kunna behallas. Inom
omradet finns inte nagon kand sarskilt vardefull flora, fauna eller rédlistad art registrerad.
Skogssallskapet har tagit fram en rapport som bl.a. kartlagger de naturvarden som finns i omradet
samt dversiktligt beskriver hur dessa kan bevaras. | rapporten ges forslag till upplagg fér selektiv
avverkning i de nya brynen och smala remsor av naturmark, som kan lamnas vid exploateringen.
Mojligheter till passage genom omradet kommer att finnas kvar. Det pagaende forfallet och
igenvaxningen kommer att hejdas.

Planens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum.
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