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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planldggningen &r att férse omradet med moderna planbe-
stdmmelser och ge férutséttningar for en viss f6rtétning.

PLANDATA

Légesbestimning _

Planomradet ligger i Sodra Tullinge Lanthem. Det inringas av Flottiljva-
gen, Alice Tegnérs vag, Fagelvagen, Sagstuguvdgen samt Friparksvagen
och grénsar i sydost till fastigheterna utmed Flemings vég i Brantbrinks-
planen.

Areal
Planomradet omfattar cirka 16 ha.

Markégoférhallanden

[ omradet finns det 74 enbostadsfastigheter i privat go och en flerbo-
stadsfastighet 4gd av Bokyrkabyggen. Kommunen dger végmarken och
naturomradet i kvarteret intill Bernstrdmsvégen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
| versiktsplanen anges att nya bestdmmeiser behdvs for bygglovhante-

ringen.

Detaljplaner )
Den avstyckningsplan som uppréttades i borjan av 1930-talet for bland
annat detta planomrade upphérde att gélla i och med PBLs ikrafttrddande

1987.

| bérjan av 1990-talet har de kringliggande omradena i S6dra Tullinge
Lanthem fatt nya detaljplaner.

Program for detaljplanldggning, sédra Tullinge Lanthem; antagitav - -
Kommunstyrelsen 1992-11-02
Enligt programmet &r syftet med nu aktuell detaljplanlaggning:

att genom modema planbestdmmelser skapa Klarare regler fér
bygglovgivning och ge forutséttningar f6r en viss bebyggelseut-
veckling i omradet.

| programmet anges vidare att:

Utgangspunkten &r att planliggningen skall kunna ske utan att utis-
sa investeringar vare sig i de tekniska forsorjningssystemen, { vagar,
VA) eller i den kommunala servicen, {skola, bamomsorg).

F3r hela Sédra Tullinge Lanthemsomradet om 300 fastigheter bedéms 70
nya smahus kunna komma till utan behov av investeringar for kapacitets-
skningar av olika slag. En utstrdckning i tiden forutsétts for att inte tillfal-
liga behov av fler plaster ska uppsta i barnomsorg och skola.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

* Mark och vegetation

Merparten av planomradet utgdrs av tomtmark med en anlagd vegetation i
varierande grad. Det sparade naturomradet vid Bernstrémsvégen innehal-
ler ursprunglig skogsmark med dvervdgande barrskog.

* Geotekniska forhallanden

| planomrédet finns tre héjder med berg i dagen eller pa ringa djup. Runt
hoéjderna finns omraden med fast jord. Vid Grandalsvégen, Sagstuguva-
gen och Alice Tegnérs vég finns lagre partier med halv fast jord.
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Planomradet sydvastra del ligger pa grénsen fill ett hégriskomrade for ra-
don. | 8vrigt ligger planomradet inom normalriskomrade respektive lagris-
komrade fér radon. Radonmatningar rekommenderas i befintliga hus be-
ldgna inom hogriskomrade fér radon.

* Fornlamningar och byggnadsminnen
Inga registrerade fornldmningar eller byggnadsminnen finns inom omra-

det.
) Bebyggelseomraden

* Bostader

Omradet planlades i bérjan av 1930-talet. Fritidshusen dominerade in-
) ledningsvis omradet. Idag aterstar endast enstaka fritidshus.

Medianen fér tomtstorleken ligger kring 1800 m2. Styckning av fastighe-
terna férsvaras av topografin och befintliga huvudbyggnaders placering.

Tomtminimum féreslas till 1000 m2, Detta gér att ett antal fastigheter blir
styckningsbara, Dessutom kan tomter tillskapas av genom sammanlagg-
ning av yta med intillliggande fastigheter. Fastigheten 20;182 som har
gynnsamma férhallanden gors styckningsbar ner till 850 m2- P4 den
kommunégda naturmarken intill fastigheterna 20:296 och 20:283 féreslas
en ny fomt.

| planomradets Sstra del ligger en tomt 20:276 med Botkyrka byggens
flerbostadshus. Denna tomt ar idag planlagd fér allmént andamél. Den
ges beteckningen bostadséndamal. ' '

* Offentlig service

Banslattsskoian (LM), Eklidsskolan (LM) och Falkbergsskolan (H) ligger

1- 1.5 km fran bostéderna inom planomradet.
)
De narmaste barnstugorna ligger i Banslattsomradet och invid Platslagar-
vigen. Vardcentral och bibliotek finns i Tullinge Centrum.

* Kommersiell service

Narmaste nérlivsbutik kombinerad med en pizzabutik ligger inom det an-
grénsande planomradet pa Flemings vég. | Tullinge centrum pa ett av-
stand av 1 - 1,5 km finns ett kompletterande kommersiellt serviceutbud,
Dér finns bl a livsmedelshutik, post, klddaffar och lunchrestauranger.

* Skyddsrum - :

Enligt civilférsvarslagen 32§ ska den som avser att bygga nytt, bygga till
eller bygga om inom omradet séka skyddsrumsbesked hos kommunen.
Byggnadsnamnden ska l&mna uppgifter om vilka skyldigheter att bygga
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skyddsrum som géller fér varje byggnadsobjekt. Skyddsrumsbesked ska
begéras av sékande fr bygglovprévning.

Friytor

* Lek och rekreation

Lekplatser finns i de intilliggande omradena; vid nérlivsbutiken pa Fle-
mings vég och invid Sagsjon intill Flottilivagen. Befintligt naturomrade intill
Bernstrémsvégen behalls for nérrekreation. Pa Brantbrinks idrottsplats
finns bollplaner och anléggningar fér motion. Motionsspar finns i ansiut-
ning till idrottsplatsen.

Gator och trafik
Angéring till planomradet sker fran Huddingevégen via Flottiljivdgen och
Bernstrémsvagen, som ocksa belastas av viss genomfartstrafik.

Beroende pa den framtida anvandningen av F18-omradet kan trafik-
mangderna pa Flottiljivdgen komma att 6ka. En sadan &kning kan stélla
krav pa upprustning léngs Flottilivigen genom anldggning av framst sepa-
rata gang- och cykelbanor fram till Brantbrinks idrottsplats.

Den befintliga végstandarden behalls inom planomradet. Sikttriangiar med
begrédnsning av vegetationen till 0.8 meters hojd placeras pa kvartersmark
intill gathérnen. Parkeringsbehovet tillgodoses pa tomtmark.

Omradet kollektivtrafikférsorjs med bussar langs Flottilivégen som anslu-
ter till pendeltagen i Tullinge.

Gatorna och naturmarken skéts av Tullinge végférening. Kommunen av-
ser att efter ar 2000 6verta huvudmannaskapet for de allménna platserna
i detaljplanen.

Stdrningar :

Med ledning av tillgdngliga éversiktliga studier angaende bullerstSrningar
fran fordonstrafiken pa Flottiljvigen féreslas att en planbestdmmelse for
bullerddmpande atgérder inférs for fastigheterna utmed Flottiljvagen.

Teknisk férsorining

* Vatten och aviopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomradet fér vatten och aviopp.
Delar av det sydvéstra planomradet i anslutning till Bernstrémsvégen lig-
ger inom féreslagen ny utvidgad inre skyddszon fér Tullinge vattentékt.
Regler fér dagvattenhantering, markférlagda oljecisterner och liknande
anldggningar finns i skyddsforeskrifterna for vattentakten,
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Regler fér dagvattenhantering, markférlagda oljecisterner och liknande
anldggningar finns i skyddsféreskrifterna for vattentékten.

Fér fastigheterna inom planomréadet géller att dagvattnet skall omhander-
tas inom respektive fastighet. Syftet med det lokala omhéndertagandet ar
att vdrna om den naturliga vattenbalansen och att skona Tullingesjén fran
ytterligare utslépp av dagvatten. | samband med bygglovansdkan aldggs
fastighetsdgarna att redovisa hur dagvatten inom fastigheten skall om-

hédndertas.

*Varme
Fijdrrvdrmenitet avses inte byggas ut till planomradet.

* El .
Omradets elmatning &r utbyggd och energibolaget avser att inom den
nérmaste tiden montera ned friledningen som Iéper genom planomradet.

* Avfall

Hamtning av kéllsorterade sopor inférdes inom planomrédet under hdsten
1994, Information om kompostering ldmnas av Sédertérns Renhall-
ningsverk eller kommunens miljsférvaltning.

" Administrativa fragor

* Genomforandetid
Planens genomférandetid siutar 2010-12-31.

* Ovrigt
Kommunen ska inte vara huvudman fér de allmédnna platserna i omrédet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Markingenjér Camilla Bjérkman 530 61380

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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Markingenjér C Bjérkman '

Detaljplan fér FRIPARKEN (31-8), Stdra Tullinge Lanthem,
Botkyrka kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Utstalining 4 veckor nov-dec 1995
Godk&nnande byggnadsndmnden feb 1996
Antagande kommunfuliméktige mars 1996

Laga kraft apr 1986
Bebyggelse pa tomtmark apr-- - 1996
Ansvarsférdelning )

Kommunen ager all gatu- och naturmark inom planomradet. Tomt-
marken &r i privat &go.

Kommunen ska inte vara huvudman for gator och dvriga alimanna
platser. Omradet kvarstér inom Tullinge Vé&gf6renings verksam-
hetsomrade tills dess annat avtalas. | slutet av 1993 tréffades ett
avtal med Tullinge vagfdrening om att kommunen fram fill ar 2000
successivt ska 6verta vaghallaransvaret i Tullinge. Avsikten ar att
kommunen efter ar 2000 vertar huvudmannaskapet fér de all-
manna platserna inom detaljplanen.

Inom tomtmark har fastighetségarna sjiva ansvaret fér samtliga
atgarder som ska genomforas.

Fastighetségafna ska dven se till att vaxtligheten pa tomten inte
hanger i vagen f6r eller skymmer sikten {ér trafikanter pé vagarna.

Véxtlighet som ska ansas till 0,8 m hdjd f6r att inte skymma sikten |
korsningarna, har markerats med beteckningen "n" pa detaljplane-
kartan.

Genomfdérandetid

Planens genomférandetid slutar 2010-12-31. En genomf8randetid
om 15 &r 4r den langsta tilldtna. N&r genomfdrandetiden siutar fort-
sétter planen att galla men kommunen kan &ndra eller upphéva
planen utan att fastighetségarna har rétt ill erséttning for eventuell
skada.
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2.FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avtalsfragor som kan uppkomma mellan grannar &r i firsta hand en
sak dem emelian.

Fastighetségarna ansoker sjélva hos Lantméteriet om fastighets-
bildningsatgarder som t.ex. avstyckning, markéverféringar och in-
réttande av gemensamhetsanldggningar.

Nya tomter
) | detaljplanen anges en bestimmelse om minsta tomtstorlek.

Detaljplanens bestéammelser samt allménna |8mplighetsvillkor
géller vid bedémningen av hur tomterna far delas. L.&mplighetsvill-
koren prévas av Lantméteriet i samband med fastighetsbildnings-
térrattning.

-

Vissa tom{er kan delas i tva utan att erhalla nagot tillskott av mark.
| andra fall kan fastighetségarna sjélva komma éverens med
grannarna om markkop fér att uppné minsta tomtstorlek som kan

mdjliggdra delning .

En ny kommunal tomt beldgen vid Bernstrémsvagen tilltkommer.

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Servitut som ger en fastighet rétt till exempelvis vég eiler
VA-anlaggning 6ver en annan fastighet kan uppréattas genom avtal
mellan tva parter. Servitut kan &ven uppréttas av Lantmateriet i

) samband med fastighetsbildning.

P4 tva stallen har servitut féreslagits pa naturmarken i sédra delen
av planomradet fér att ordna tilltart till tva tomter. Allmé&nheten far
liksom tidigare passera Gver servitutsomrédena fér att komma till

naturmarken.

| vissa fall kan fastighetségarna géra beddmningen att det &r for-
delaktigt att anlagga tillfartsvégar eller servisledningar or vatten
och avlopp gemensamt for tva eller flera fastigheter. For att gbra
det méjligt och fér att f6rdela kostnader fér anldggande och drift
kan det vara lampligt att inratta en gemensamhetsanliéggning. Det
sker genom en fOrréttning hos Lantméteriet som kan utféra atgér-
den om det &r absolut nédvandigt for fastighetsbildningen.
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Ledningat
Fér omradets vatten- och avioppsférsérining finns sedan gammalt

VA-ledningar utbyggda. P& nagra stéllen dr de nedlagda pa tomt-
mark. Ledningar som géar 6ver tomtmark &r markerade med “u" pa
plankartan. Dér skriftliga avtal fér ledningarna saknas har kommu-
nen {6r avsikt att upprétta avial.

Markreglering mellan kommunen och enskild fastighetsdgare
Fér att tillskapa ytterligare en byggrétt pa fastigheten Tullinge
20:179 ska fastigheten tillfras mark fran kommunens fastighet
) Tullinge 19:276 (naturmark). Tullinge 20:179 avstér &ven viss mark
- till Tullinge 19:276. Berbrda omraden ar markerads pa kartan i bi-
laga 1. Fastighetsagaren bekostar fastighetsbildningen.

Fastigheten Tullinge 20:276 ska avstd mark till kommunens fastig-
het Tullinge 19:276 (gatumark). Berért omrade &r markerat pa bila-* -
ga 1. Kommunen bekostar fastighetsbildningen.

‘)

Kommunen och fastighetségarna kommer att sluta avial om mark-
regleringarna. Senast i samband med bygglov ska fastigheternas
utformning stdmma &verens med vad som anges i detaljplanen.

Dér mark tillférs en tomt ska erséttningen motsvara bostadsfastig-
hetens dkning i marknadsvérde p.g.a. marktillskottet.

Déar tomt avstar mark till gata eller naturmark ska erséttningen mot-
svara fastighetens minskning i marknadsvarde p.g.a. markavstaen-

det.

3. TEKNISKA FRAGOR

Vatten. spillvatten, dagvatten
) Allménna ledningar {&r vatten och avlopp finns utbyggda inom

planomradet.

Dagvattnet inom planomrédet ska tas omhand av fastighets&garna
lokalt pa respektive tomt. Hur detta ska ske redovisas av respektive
fastighetségare vid bygglov.

Tomterna s6der om Bernstrémsvagen samt Tullinge 20:177-179
ligger inom féreslaget inre skyddsomrade {6r Tullinge vattentakt.
Fér skyddsomradet pagar utarbetande av skyddstéreskrifter som
bland annat behandlar dagvattenhantering, regler f6r markfériagda
oljecisterner, bergvarme etc. Skyddsiéreskrifterna beréknas antas
under 1996.
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Buller

Vid bygglovgivning f6r ny-, om- eller tillbyggnad bestéms erforder-
liga bullerddmpande &tgarder for de fastigheter langs Flottiljvagen
dér detaljplanen anger ett behov. Respektive fastighetségare be-
kostar nédvéndiga bullerddmpande atgéarder.

Radon

Delar av det sydvéstra planomrédet ligger inom hégriskomréade for
radon. Vid bygglovgivning fér ny-, om- eller tilloyggnad bestams
erforderliga &tgérder mot radon fér de fastigheter som &r berbrda.

'S Respektive fastighetségare bekostar sjélv atgérderna.
El
Energifdrsdrjningen &r utbyggd inom planomradet.
‘)
Gator .

Nagra ombyggnadséatgarder gors inte | och med denna detaljplan.

4. EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas de kostnader som uppkommef for fastighetsagar-
na pa grund av planldggningen.

Gator
Eftersom kommunen inte bygger om gatorna debiteras inga gatu-
kostnader. Fastighetségarna betalar dock végavgift fr skétsel och

underhéll om fastigheten ingér i Tullinge végférening.

L0 Anliggande samt drift och underhall av tillfarter p& tomtmark till
gata bekostas av fastighetségarna.
Teknisk férsérining

1) Anslutningsavgifter fér vatten och aviopp utgér enligt den vid varje

tidpunkt géllande kommunala VA-taxan. Som exempel pa
VA-avgiften kan ndmnas en tomt pa 1.000 kvm med en normal villa.
Kostnaden fér en tomt dér dagvattnet omhéndertas pa tomten &ar ca
81.500 kr enligt 1995 &rs taxa. Moms tillkommer med 25% p4 an-

slutningsavgiften.

VA-anslutningsavgiften debiteras inom ca 6 manader efter det att
anslutningspunkt har uppréttats.

Anldggande samt drift och underhall av VA-ledning mellan anslut-
ningspunkt och byggnad bekostas av fastighetségarna.
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Mark- och [antméterikostnader’

Inréttande av gemensamhetsanldggning och lantméateriservitut for
ledningar och vagar, éverféring av mark mellan fastigheter samt
delning av tomter genomférs pa fastighetségarens eget initiativ
genom en ansdkan hos Lantmé&teriet om f6rréattning.

Férrattningar bekostas av fastighetségarna liksom &aven inskrivning
av avtalsservitut.

Erséattningsfragor i samband med ledningar, vagar, gemensam-
o ' hetsaniaggningar, markdverféringar etc kan Iésas genom frivillig
dverenskommelse mellan grannar eller vid lantmateriférrattning.

s TEKNISKA FORVALTNINGEN
\ —/ -
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