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Tolkningsbilaga for P39-3

Forslag till &ndring i stadsplanen for kv. Katten, musen och Ekorren & Oster i
Nykoping

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestammelser som inte har behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-O_931

Byggnadsnamndens diarienummer | P39-3

Upprattad 1938-12-15
Antagen 1939-06-22
Laga kraft 1939-10-20

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
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Bild pa nu géllande del av planomradet (Nyképings kommuns drénarfoto, latt
beskuret i séder pa grund av teknisk begrénsning)

Syfte
Tillhérande forslag till &ndring i stadsplanen for kv. Katten Musen och
ekorren & Oster i Nyképing; uppréttat den 15 december, 1938 av
stadsarkitekten B. Borgstrom.

For ovannamnda kvarter ar gallande en av Kungl. Maj:t den 17
september 1937 faststalld stadsplan.

Andringen i stadsplanen har vidtagits pd grund av
terrangfoérhallanden, som ej utan stora kostnader medgivit
genomfdrandet av den faststallda stadsplanen.

Andringsférslaget avser i huvudsak Klockarevagens och
Stackebergsgatans igenldggande samt upptagandet av en mindre for
tomterna erforderlig tillfartsgata i kvarteret Katten. Norra delen av
kvarteret Ekorren, som icke lampligen kan bebyggas, har utlagts till
park, varjamte mindre justeringar i kvartersgranserna mot parkomradet
inom stadsagan n:r 311 har vidtagits.

Hushodjderna, som i géllande stadsplan faststéllts till tva vaningar, harii
foreliggande forslag delvis begréansats till en vaning.
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Over de markagare vilkas ratt beréres av férslaget, har uppréttats
sarskild har narsluten férteckning, bil. A.

Over nu géllande stadsplan fér har ifrdgavarande stadsplaneomrade
narslutes sarskild karta, bil. B.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgranserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1938 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststédlla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Med B betecknade omraden fa bebyggas endast fér
bostadsdndamal. Byggnadsnamnden dger dock réatt, att dar sa
utan oldgenhet kan ske, medgiva inredning av lokaler fér handel
och hantverk, dvensom garageutrymmen i den utstrackning, som
kan anses motsvara de a tomten boendes privata behov: har ingen
motsvarighet i dagens lagstiftning. Planbestdmmelsen tolkats i
enlighet med Boverkets rekommendationer till formuleringen
"Anvédndningen ar angiven som “ Med B betecknade omraden fa
bebyggas endast fér bostadsédndamal. Byggnadsndmnden dger
dock rétt att, dar sa utan oldgenhet kan ske, medgiva inredning av
lokaler fér handel och hantverk [...], som kan anses motsvara de a
tomten boendes privata behov.”.

Alla typer av funktioner som kan klassas som ett allmant andamal
ar planenliga, dessa &r i huvudsak avsedda for verksamheter med
stat, kommun eller landsting som huvudman. Boverket anger
dock foljande: “Sedan 1 januari 2015 ar det dock mojligt aven for
enskilda huvudmén att fa bygglov inom dessa omraden. Det
innebar att det inte alltid kravs planandring eller att planen
upphavs for att bygglov ska kunna ges for enskilda huvudman.
Bygglov far dock bara ges om atgérden innebér att fastigheten
eller byggnadsverket som atgarden galler anvands for samma
allmanna dandamal som fastigheten eller byggnadsverket senast
anvandes till.

Om en fastighet inom ett A-omrade som har anvénts till skola séljs
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till en privat huvudman maste denne fortsatta att bedriva
verksamheten skola, annars far inte bygglov ges”. Med B
betecknade omraden tolkas som tolkningsbestammelser med
fritext (Y) annan kvartersmark.

e Plantering: Nar planen togs fram planlades alla parker,
naturomraden, gang- och cykelvagar och dyl. som Park eller
plantering om det inte var en del av ett naturreservat. | dagens
planbestammelsekatalog finns ett bredare urval. Vid tolkning av
detaljplaner fran denna tidsperiod s& maste hansyn tas utifran
omradets karaktar och tankt skotselniva.

Det aktuella omradet utgor ett slags mellanting mellan Park och
Natur. Att tolka omradet som Park innebar ett skotselansprak som
inte ar forenligt med hur platsen brukas idag. Da
markanvéandningen inte gar att tolka pa ett tillfredsstéllande satt
anges formuleringen "Aldre natur”. Bestimmelsen har inte tolkats
da bestdmmelsen inte gar att éversétta till dagens lagstiftning utan
att férsvara drift- och ansvarsfragor”.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begransningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Med
punktprickning betecknat omrade far icke bebyggas ska forstds som
"Marken far inte férse med byggnad, plank och mur”. Bestammelsen
tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med korsprickning betecknat omrade far bebyggas
endast med veranda, uthus, garage eller dylik mindre byggnad. Sadan
byggnad far dock icke uppféras med mindre byggnadsnédmnden i varje
sarskilt fall prévar detta vara férenligt med ett prydligt och
dndamalsenligt bebyggande av kvarteret. Bostdder fa har icke inredas:
har tolkats som Marken far endast férses med komplementbyggnad. Vad
"byggnadsnamnden prévar [ampligt” undersoks i ett eventuellt
bygglovsskede.

Utnyttjandegrad
Foljande bestammelser anger utnyttjandegrad:

e A omrade, betecknat med F, skall av tomts areal minst 2/3 lamnas
obebyggd.

Ovanstaende bestammelse har tolkats till féljande:
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Storsta byggnadsarea ar 33.333... % av fastighetsarean inom
anvédndningsomradet. Begreppen tomt och fastighet anses
betyda samma sak i detta fall.

Byggnadssitt
o Mom. 1. Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus,

som uppféras fristdende. A tomt far endast en huvudbyggnad
uppféras.

Mom. 2. Med korsprickning betecknat omrade far bebyggas
endast med veranda, uthus, garage eller dylik mindre byggnad.
Sédan byggnad far dock icke uppféras med mindre
byggnadsndmnden i varje sarskilt fall prévar detta vara férenligt
med ett prydligt och Gndamalsenligt bebyggande av kvarteret.
Bostdder fa hér icke inredas.

Markanvandningen tolkas som Bostdder med en
egenskapsbestédmmelse som lyder Endast friliggande hus. |
markanvandningen ingar aven byggnader innehallande dylika
ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus,
forrad och dylikt.

Men aven via en separat egenskapsbestammelse som begransar
markens utnyttjande med fritext:

Med korsprickning betecknat omrade far bebyggas endast med
veranda, uthus, garage eller dylik mindre byggnad. Séadan
byggnad far dock icke uppféras med mindre byggnadsndmnden i
varje sarskilt fall prévar detta vara férenligt med ett prydligt och
dndamalsenligt bebyggande av kvarteret. Bostdder fa hér icke
inredas.

Bestammelsen: Inom stadsplaneomradet far byggnad uppféras av
tré eller sten.

Bestammelsen har tolkats via en tolkningsbestammelse som
annan kvartersmark, detta till f6ljd av att ingen ekvivalent
bestammelse finns i den samtida planbestéammelsekatalogen.

Placeringsbestammelse

Avstandet mellan skilda byggnader & samma tomt ma ej vara
mindre an 12 meter. Byggnadsnamnden &ger likval, om hinder €]
moter ur brandfaresynpunkt, medgiva mindre avstand, dock ej
under 5.0 meter. Darest ett andamalsenligt bebyggande
darigenom framjas, dger byggnadsndmnden att for
gardsbyggnad medgiva mindre avstand till annan gardsbyggnad

7(14)



eller till huvudbyggnad, dock ej under 4,5 m.

Bestammelsen tolkas som en placeringsbestdammelse med fritext:
Avstandet mellan skilda byggnader &8 samma tomt ma ej vara
mindre an 12 meter. Byggnadsnamnden ager likval, om hinder ej
moter ur brandfaresynpunkt, medgiva mindre avstand, dock ej
under 5.0 meter. Darest ett andamalsenligt bebyggande
darigenom framjas, ager byggnadsnamnden att for
gardsbyggnad medgiva mindre avstand till annan gardsbyggnad
eller till huvudbyggnad, dock ej under 4,5 m.

e A omride, betecknat med F skall huvudbyggnad férliggas pa
minst 6.0 meters avstand fran grannens tomtgréns.

Bestammelsen tolkas som en placeringsbestammelse
(tolkningbestdmmelse) med fritext:

A omréde, betecknat med F skall huvudbyggnad férléggas pd
minst 6.0 meters avstand fran grannens tomtgréns.

Vaningsantal och hojd
Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:
e A med Il betecknat omrade fir byggnad uppféras med hégst tva
vaningar.
e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 8,0 meter.
e Dair byggnadsnamnden provar sadant av arkitektoniska skal eller
eljest nédvandigt, ma for vissa byggnadspartier smarre avvikelser

kunna medgivas fran vad ovan stadgats angdende hushojd och
vaningsantal.

Bestammelserna har tolkats som:

e HGogsta antal vaningar ér angivet som 2. Bestdmmelsen har
digitaliserats for att méjliggéra analyser, men anvénds inte idag.

e Hoégsta byggnadshéjd ar 8 meter.

e Bestdammelsen tolkas som en tolkningsbestémmelse da ingen
ekvivalent bestémmelse finns i den samtida
planbestammelsekatalogen med fritext: Dar byggnadsnamnden
provar sadant av arkitektoniska skal eller eljest nédvandigt, ma for
vissa byggnadspartier sméarre avvikelser kunna medgivas fran vad
ovan stadgats angaende hushdjd och vaningsantal.

ldag anvénds inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som

tidigare. Byggnadshojd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.
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Illustration som visar hur byggnadshé&jden maéts.

Taklutning
Foljande bestammelser reglerar taklutning i géllande plan:

e Byggnads tak far givas en lutning mot horisontalplanet av hogst
30 grader.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Storsta takvinkel ar 30 grader.

Planbestammelser fran féregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en dndringsplan vilket innebar att foregaende
stadsplan kan ha bestémmelser som fortfarande galler.

Det ar i nuldget osakert om det finns ytterligare bindande juridiska

handlingar som kan ha paverkan pa hur planen bor tolkas.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for gallande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
utelamnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.
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Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

110 §-férordnanden

Ett 110 §-férordnande innebar att det
kan finnas férbud mot nybyggnation
innan en viss atgard har kommit till
stand. Det kan exempelvis handla om
att nybyggnation inte far ske forran en
vag eller dylikt har anordnats. Vi har
annu inte stott pa fall dar denna har
intratt, ska i sa fall finnas i akten.

Fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret
Katten. Informationen har
kompletterats som en
fastighetsindelningsbestammelse med
formulering “Tomtindelning f6r 61 kv.
Katten géller fér fastigheten”. Se utsnitt
nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvandes
tomtindelningar. Mellan 1987 och
2011 anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvandes fram till
1987. Efter 1 juli 1987 gallde
tomtindelningar som fastighetsplaner.
Efter 2 maj 2011 ersattes
fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL ar
tomtindelningar och fastighetsplaner
att rakna som
detaljplanebestammelser och de bor
hanteras sa vid digitalisering.
Tomtindelning och fastighetsplaner
bor nu digitaliseras som
Fastighetsindelningsbestammelser.
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Lansstyrelsens
faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats. Anmarkningar
forekommer angdende planen. §4
mom. 2 och § 5 mom. 3 har
undantagits fran faststallande.

| den digitaliserade plankartan har
byggratten begransats i enlighet med
detta.

11(14)



Tomtindelning

Utsnitt pa géllande tomtindelning f6r Kvarteret Gaddan.
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Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedomning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Flerbostadshus

Bebyggelsen utgors av framfor allt olika typer av lamellhus, langa och
korta, men ocksa nagra enstaka punkthus. De kortare lamellhusen ligger
vid basen av Ostra Berget, langs Var- och Vinterviagen som en évergang
till villorna pa hojden. Punkthusen ligger norr och séder om
Fagelboparken. lamellhusbebyggelsen domineras av putsade hus i tva-
till tre vaningar med tegelbelagda sadeltak.

Ett lamellhusomrade vid Ostra delen av Fagelbovigen utmarker sig i
karaktdren genom en planstruktur med nastan helt kringbyggda gardar
samt en tydlig och omsorgsfullt utférd 1950-tals arkitektur. Ovrig
lamellhusbebyggelse praglas framfor allt av en enklare 1940-tals stil och
med olika omfattning av genomférda férandringar.

Husens formsprak i funktionalistisk anda innebér slata, enkla fasader
med symmetri, ljusa fasadkulorer, sadeltak med tunna, utskjutande
taksprang. Enstaka detaljer eller ovéntade placeringar ger ett lekfullt
uttryck. Ofta &r portarna markerade genom naturstensomfattningar.
Planstrukturen ar hus i park men med en variation av lang- eller kortsidor
mot gatan. Emellan husen finns gronskande gardsmiljoer.

Fordjupad karaktarisering

® Bebyggelse langs Ringvagens sédra del: glest placerade trevanings
lamellhus med tegelavtackta sadeltak och putsade fasader.

* Bebyggelse langs Ringvagens norra del: Tvavanings putsade
lamellhus i gula och graa kulorer.

® Bebyggelse kring Fagelboparken: Trevanings T-formade punkthus i
gult tegel.

® Bebyggelse langs Fagelbovagen: Langs den sédra sidan finns 1950-
talslameller traditionellt placerade med langsidorna langs vagen.
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¢ Kvarteren Guldregnet, Hagtornet och Plogen vid norr om
Fagelbovagens ostra del: Tre husgrupper fran tidigt 1950-tal med
gemensam skala, formsprak och detaljering, uppférda kring stora ljusa
gardar. Val bibehallen 1950-tals stil. Hogre och bredare bebyggelse an
ovriga delar av Fagelbo samt mer varierad. Huskroppar som ligger
trappade och forskjutna i forhallande till terréngen. Fasader i rott tegel
respektive slatputsat.

* Bebyggelsen vid basen av Ostra Berget: Korta lamellhus i tvé vaningar.
Enkla i sin helhet och detaljerna. Slat ljus puts. Sadeltak.

Talighet & kanslighet

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter: 1940- och 50-talens lamellhusomradens kanslighet
for forandringar bekraftas av redan genomférda férandringar inom
omradet; tillaggsisoleringar bakom platfasader som kraftigt férvanskar
den ursprungliga arkitekturen. De har omradena som har utformats och
byggts ut utifran noggranna studier av rddande ljus ar inte heller taliga
for fortatningar. De fa gronytor som finns ar av stort varde for
helhetsmiljon. Omrade med hdg grad av kanslighet infor forandringar.

Rekommendationer
® Fortatning undviks i flerbostadshusomradet.

e Volymer, fasadmaterial, fargsattning och detaljer bor bibehallas i
enlighet med ursprungligt utseende. Sarskilt restriktiv bér man vara i de
vilbevarade omrédena 1940-talsomradet vid Ostra Bergets bas samt i
1950-talsomradet norr om Fagelbovagens 6stra del.

e Storre forandringar och/eller tilldagg inom delomradet bor féregas av

en kul turmiljdutredning som utreder eventuell paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovarden.
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