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Handlingar

Till detaljplanen hor planbeskrivning (denna handling), plankarta med bestimmelser,
fastichetsforteckning samt grundkarta.

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans med

planbeskrivningen. Denna ska underlitta forstaelsen av planforslagets inneb6érd samt
redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och férutsittningar.
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»Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att préva méjligheten att utéka kvartersmark for
smdindustridndamal, da befintlig verksamhet har behov av stérre fastighet. For att
m6jliggbra fastighetsreglering krivs en plandndring, eftersom det omrdde som ir aktuellt f6r
fastighetsreglering idag 4r planlagt som allmin platsmark. Planforslaget innebdr 1 huvudsak
att detaljplanen rittas efter befintliga férhallanden.

Befintliga forhallanden

Planomrédet dr beldget ca 2 kilometer fran Hissleholms centrum, i omride med befintlig
handel- och smaindustri. Intill finns villabebyggelse. Omradet bestar av fastigheterna
Giddastorp 4:13 och Lédkolven 3. Giddastorp 4:13 dgs av kommunen och idr planlagd som
allmin platsmark - park. Lédkolven 3 dr planlagd som kvartersmark f6r smaindustri och 4gs
av Stoby Maleri som har butik, kontor och lager pa fastigheten.

>

' 5
Lilustrationen visar befintliga forhallanden och forandringar for planomridet.
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»Planforslag

Sammanfattning

Planférslaget innebir:

* Markanvindning pa fastigheten Lodkolven 3 dndras fran Jm (smdindustri) till ] HK
(smaindustri, handel och kontor)

*  Hogsta tillitna byggnadshojd dndras fran 6 meter till 8 respektive 10 meter

*  Del av allmin platsmark pa fastigheten Gdddastorp 4:13 dndras till kvartersmark, for att
bl. a mojliggora in-/utfart till verksamhet fran Helsingborgsvigen

e U-omride (omrdde som ska vara tillgdngligt for allmannyttiga, underjordiska ledningar)
tillkommer

*  Bestimmelse att bebyggelse ska uppforas sa att gillade riktlinjer f6r buller inte verskrids
tillkommer (m,)

Planférslaget innebir 1 huvudsak att detaljplanen rittas efter befintliga férhallanden,

t. ex att en in-/utfart fran Helsingborgsvigen och andra kor- och parkeringsytor hamnar

inom kvartersmark.

Bebyggelse

Pa fastigheten Lodkolven 3 finns butik, kontor och lagerlokaler tillhérande Stoby Maileri.
Exploateringsgrad bestims genom prickmark och hogsta tillitna byggnadshéjd regleras till 8
metet.

Gronstruktur

Den mark som enligt nuvarande plan dr dndamal f6r park, bestar av en remsa med gris och
trid, som stricker sig ca 150 meter mellan Stoby Maleris lokaler och Helsingborgsvigen. 1
gillande detaljplan dr denna remsa drygt 40 meter bred, men eftersom viss parkmark redan
ianspraktagits for parkering och kérytor édr grasytans verkliga bredd ca 30 meter. I den nya
detaljplanen foreslds parkmarken bli ungefir 20 meter bred. P4 gronytan 16per ocksa ett dike
avsett for dagvatten, som fOrvintas kvarstd.

Bilden visar det omride som ir akinellt for fastighetsreglering och dndring fran allmdin platsmark til]
kvartersmarfk. Til] vinster gar Helsingborgsvigen och 1ill higer syns verksambetslokalen, bilden ar sedd fran
$ydost.
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Trafikstruktur

Bil, buss och tag

Sydvist om planomradet gar Helsingborgsvigen. Fran denna finns en infart som

idag ir forlagd pa parkmark. I den nya detaljplanen dndras markanvindningen efter
radande férhillanden och kvartersmark liggs dir befintlig in-/utfart gir. En in-/

utfart fran Helsingborgsvigen till verksamheter 4r positivt, dd det kan avlasta trafik

forbi bostadsomradena nodost om Okvigen. Fran Okvigen finns flera in-/utfarter till
planomradet samt busshallsplats. Busslinje 2 gar frin Hissleholms centrum till Gdddastorp.
Jarnvigen Skdnebanan gér ca 450 meter sydvist om planomradet.

Parkering

Parkering 16ses inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dricks-, spill- och dagvatten. En
ledningsritt tor vattenledningar 16per inom fastigheten Lodkolven 3, parallellt med befintlig
byggnad. Ledningarna har flyttats i och med tidigare utbyggnad och ledningsritten stimmer
inte 6verrens med ledningarnas nya lige. Ett u-omride liggs in i planen, rittat efter
ledningarnas befintliga lige.

Dagvatten
Dagvatten omhindertas lokalt. Dike f6r dagvattenhantering finns utmed Helsingborgsvigen.

Energiférsérjning

Uppvirmning sker idag genom fjirrvirme och foreslds gora det dven i fortsittningen.

»Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Ett genomférande av planen bedéms inte medfdra nagon betydande miljépaverkan enligt 4

kap 34§ Plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18§§ Miljobalken. En sdrskild miljobedémning

med miljkonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas ddrfor inte. Stillningstagandet grundar

sig pa foljande:

e Inga riksintressen, strandskydd eller miljokvalitetsnormer paverkas

*  Omkringliggande mark samt mark inom planomradet ir idag planlagt som
industridndamal, planforslaget innebir ddrmed inga stora férindringar

*  Den yta av allmin platsmark som uteblir anvinds inte som parkindamal idag

*  Planfirslaget strider inte mot Gversiktsplanen

e PlanfOrslaget innebir inga risker f6r médnniskors hilsa och sikerhet

Riksintressen, natur- och kulturmiljo

Det finns inga riksintressen, fornminnen eller strandskydd inom eller i direkt anslutning till
omradet. Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2
kap 10§ Lagen om kulturminnen, genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Mark, luft och vatten
Geotekniska férhallanden

Enligt SGU (Sveriges geologiska undersékning) bestir marken inom planomréidet av
postglacial mellansand-grovsand. Marken inom planomradet ér till storsta del asfaltsbelagd,
med vissa grasytor. I nordvist finns héjdskillnader 1 form av en bullervall.
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Markféroreningar

Omradet ligger inom lagriskintervallet avseende markradon.

Miljékvalitetsnormer fér luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon.
Miljékvalitetsnormerna verstigs inte i Hissleholms kommun. Planférslaget bedoms inte
innebdra nagon forsimring av luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer f6r vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade omraden)
syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska uppna en
bestimd miljokvalitet. Planomradet ingér inte 1 nagon grundvattenférekomst.

Halsa och sakerhet

Buller

Trafikbuller kan férekomma frin Helsningborgsvigen. Eftersom kontor far uppforas enligt
planforslaget, giller att trafikbuller f6r inomhusmiljéer i kontor inte bor Gverstiga 40 dBA
ekvivalentljudniva. Bullernivin mits enligt tvd olika matt, ekvivalentniva (dygnsmedelvirde)
och maximalniva. Den ekvivalenta nivan dr medelvirdet fOr trafikbullret under ett normalt
dygn. Maximalnivan anger den hogsta ljudnivan nir ett fordon eller tag passerar. Riktlinjer
tor trafikbullerniva utomhus (vid fasad) finns inte f6r kontors- eller industribebyggelse.
Planbestimmelsen m , som anger att bebyggelsen ska uppforas sa att gillade riktlinjer for
trafikbuller inte verskrids, syftar till att uppmarksamma exploatéren om att riktvirden for
inomhusmiljon ska innehéllas.

Risker och farligt gods

Farligt gods idr ett gemensamt namn f6r amnen och produkter som kan skada méinniskor,
milj6, egendom eller annat gods. Helsingborgsvigen trafikeras i viss médn av transporter med
farligt gods. Riktlinjer for riskhidnsyn i samhillsplaneringen (RIKTSAM) anger att avstindet
bor vara minst 30 meter fran transportled med farligt gods till ndrmaste industriverksamhet.
Avstandet fran Helsingborgsvigen till ndrmsta tillitna bebyggelse ér enligt planférslaget 35
meter.

Stadsbild och landskapsbild

Planomradet dr beliget i stadsdelen Giddastorp. Giddastorp bestdr av industriomrade
samt av smahus och villabebyggelse. Planomradet grinsar nirmast till annan
smaindustriverksamhet i sydost, Helsingborgsvigen med skog pé andra sidan i sydvist
samt radhusbebyggelse i nordost. Stadsbilden bedéms inte paverkas av planforslaget.
Markanvindningen kvarstar och byggnadshéjden rittas efter befintliga férhallanden.
Kvartersmarken utékas dt det hall dir planomradet grinsar mot vig och skog, vilket ger
begrinsad péaverkan péd landskapsbilden.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Planomradet dr beliget i utkanten av Hissleholms stad och ér bland det férsta man ser som
bilist visterifran. Platsen nds med bil, buss och cykel.

Tillgénglighet
Genomférandet av detaljplanen samt bebyggelsens utformning ska folja gillande krav pa
tillganglighet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se rubrik Genomforande, Fastighetskonsekvenser.
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»Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handldggs med enkelt planférfarande, enligt Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planen skickas ut pa samrdd for att ge méjlighet att paverka planforslaget.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar frin det datum den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skil. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas
utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Exploatéren dr ansvarig f6r genomférandet inom kvartersmark. Hissleholms Vatten AB
ir huvudman f6r va-verksamheten f6r de allmdnna ledningarna. Hassleholm Miljé AB

ir huvudman for fjirrvirmenitet i Hissleholms stad. E.ON Sverige AB dr huvudman
for eldistributionsnitet inom planomradet. E. ON har elledningar och kabelskap inom
planomradet, eventuella dndringar av dessa ska ske 1 samrad med E. ON och bekostas av
exploatoren.

Avtal

Planavtal har upprittats med exploatéren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan
Inom planomridet finns ingen gillande fastighetsplan och nidgot behov av att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och 6vriga féréttningar

Andring av gillande detaljplan krivs for att fastighetsreglering ska kunna ske. En del av
Giddastorp 4:13 avses regleras till Lodkolven 3. Fastighetsidgaren har ansékt om forrittning
hos Lantmateriet. Ett lantmdteridrende som avser den ledningsritt som idag 16per 6ver
Lodkolven 3 pagir, och avsikten dr att ledningsritten rittas efter ledningarnas verkliga ldge. 1
planen markeras detta med ett u-omréade. Hissleholms vatten AB har ansékt om ledningsritt
tor att sikerstilla ritten att inom u-omrade ha kvar och underhalla ledningarna.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva.
Lédkolven 3: Erhaller mark frin Giddastorp 4:13.

Giddastorp 4:13: Avstir mark, ca 3000 kvm 1 sydvistra delen av planomradet, till

Lodkolven 3.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatéren. Exploatéren star £6r alla uppkomna
kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt av ledningar, anslutningsavgifter,
bygglovavgifter och eventuella utredningar.
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»Forutsattningar

Bakgrund

Stoby Maleri AB behover uttka sin fastighet f6r bl. a kérytor och har dirfér ansékt om
planindring. Plandndringen behévs innan fastighetsreglering kan ske. Detaljplanen innebir
till stor del att planen rittas efter redan befintliga férhallanden.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 20 maj 2013 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta ett forslag till detaljplan samt att enkelt planférfarande ska tillimpas.

Tidigare stédllningstaganden
Oversiktsplan

1 6versiktpslanen fér Hissleholms kommun, /ﬁ; s j,?:_ Rt =N : s
antagen dr 2007, anges att stadens entréer AL :
ska ”vara vilordnade och vackra platser som
visar upp vad kommunen och staden star

for genom utformningen av gaturummet”.
Giddastorp pekas ut som en sadan entré

till staden, eftersom omradet ligger utmed
Helsingborgsvigen. Planférslaget strider inte
mot stillningstaganden i Gversiktpslanen, men
det dr viktigt att utformningen pa miljén utmed
Helsingborgsvigen blir tilltalande.

Detaljplan

Omradet ingar i befintlig detaljplan fran ar 1979, _

Del av stadsdelarna Bokalyckan och Gdddastorp. ::fﬁ-r i \
Marken ér planlagd som smainudstri pa tininostekniker N LRI N

fastigheten Lodkolven 3, och som parkindamal demg f”ﬂoﬂ gt'l'//éiﬂﬂ.’é’ detaljplan med aktuell
pa den del av fastigheten Géddastorp 4:13 som plangriins (ungefirligt) markerad.

ingar i aktuellt planomrade (se bild till héger).

Revideringar efter samrad

Till plankartan har tillforts bestimmelse om att riktvirden for hogsta tillatna
trafikbullernivder ska innehllas (m,), samt dndrad hogsta héjd fran 8 m till 10 m i sydvistra
delen av planomradet. Till planbeskrivningen har tillférts information om gillande riktvirden
for trafikbuller samt information om elledningar inom planomradet.

STADSBYGGNADSKONTORET I HASSLEHOLM

APRIL 2014
Camilla Ehrenflod Annie Knutsson
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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