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Dnr Sbn P 11/04 K

Detaljplan for

KALLTORPSVAGEN/BOLINDERVAGEN

fastigheterna Kallhéll 6:96 och 6:172 m fl, Jarfilla kommun
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Lige och areal

Markégo-
forhallanden

Oversiktsplaner

Start-PM / Uppdrag

Detaljplaner

Kulturmiljoplan

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser samt illustration

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Trafikbullerutredning, daterad 2005-02-09, reviderad 2005-07-05
- Samradsredogorelse, daterad 2005-08-22

- Utlatande, daterat 2005-11-16

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ir att mojliggdra byggande av bostdder pd mark som i gdllande
detaljplan inte fir bebyggas. Genom ny- och tillbyggnad skapas ca 10 ldgenhe-
ter i tva vaningar, samt indragen takvéning.

PLANDATA

Planomradet ligger i korsningen Killtorpsvigen/Bolindervigen i Kallhall.
Omrédet omfattar ca 2860 kvm.

Tre Ben i Stockholm AB iger fastigheten Kallhill 6:96. Kommunen dger fas-
tigheten Kallhill 6:172.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I kommunens Sversiktsplan antagen 2001, ingér planomrédet i ett storre omrade
for bostéder.

Kommunstyrelsen beslutade 2004-06-21 att ge stadsbyggnadsndmnden 1 upp-
drag att uppritta forslag till detaljplan for bostéder inom fastigheterna Kallhll
6:96 och 6:172.

Kommunledningskontorets skrivelse 2004-05-27 godkéndes som start-PM for
detaljplanen.

I gillande byggnadsplan B 561222 fir fastigheten Kallhdll 6:96 anvindas {or
handels- och bostadsindamél. Fastigheten Kallhill 6:172 har ingen byggritt.

Flerbostadshuset pa fastigheten Kallhill 6:96 ingdr 1 det kultuhistoriskt vérde-
fulla omradet Bolinderbyn — Skogstorp — Trehorningen (nr 15 i Jérfélla kultur-
historiska miljder) samt i kommunens kulturmiljéplan. Ny- och tillbyggnad bor
ske med hinsyn till den kulturhistoriska bebyggelsen. Det befintliga bostads-
huset ges en varsamhetsbestimmelse som innebir att byggnaden inte fir rivas
eller forvanskas.
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Ovriga kommunala
beslut

Program

Mark och vegetation

Vatten

Geotekniska férhall-
anden

Radon
Fornlamningar och

byggnadsminnen

Befintlig bebyggelse

Planerad bebyggel-
se

Forslag till ramavtal har upprittats mellan foretaget Tre Ben i Stockholm AB
och kommunen, dir villkor for markforvirv, planldggning etc regleras.

Planindringen ir av begrinsad karaktér varfor programsamrad inte beddmts
nodvindigt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

I planomradets norddstra del finns en hdjd med berg i dagen. Marknivan inom
planomradet ligger i huvudsak mellan +23 och +27 m. Vegetationen bestér av
grisytor, nigra trad och buskar.

Omradets vattenavrinning sker mot Mélaren.

Marken bestar delvis av berg. Geoteknisk undersgkning har inte utforts. I sam-
band med detaljprojektering bér de geotekniska forutsittningarna undersokas.

Radonhalten ska mitas dir det nya flerbostadshuset ska placeras och grund-
konstruktionen utféras radonskyddat eller radonsékert beroende pé resultatet.

Inom planomradet finns inga kénda fornlimningar. Om man vid grivning eller
annat arbete patriffar fornldmning foreligger dock anmilningsplikt enligt kul-
turminneslagen.

Bebyggelseomraden

Fastigheten Kallhill 6:96 4r bebyggd med ett flerbostadshus i tva vaningar och
inredd vindsvéning. Byggnaden inrymmer 6 ligenheter, en restaurang, ett bage-
ri samt garage.

Nirliggande bebyggelse bestdr huvudsakligen av radhus och flerbostadshus 1
form av lamellhus.

Planforslaget innebir att ett flerbostadshus uppfors pa fastigheten Kallhill
6:172. Byggnaden foreslés bli tva vaningar, samt dérutdver indragen takvaning.
Ca 8 ldgenheter kan inrymmas. Det befintliga flerbostadshusets Gstra del kom-
pletteras med en pdbyggnad i en véning samt darutéver indragen takvédning,
vilket ger utrymme for ca tvd ligenheter. Restaurang- och bageriverksamhet
upphor.

Den nya bebyggelsen bor ske med hénsyn till den kulturhistoriska bebyggelsen.
Till- och nybyggnadernas arkitektur ér enkel och modern, med hinsyn taget till
den befintliga byggnadens hdjd och volym samt till tomtens storlek och topolo-

gi.

I detaljplanen infors varsamhetsbestdammelser for det befintliga bostadshuset 1
planomradets dstra del. Byggnaden fér inte rivas eller férvanskas. Underhall
ska i stérsta m&jliga utstréickning ske med ursprungliga material.
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Offentlig och kom-
mersiell service

Skyddsrum

Lek och rekreation

Biltrafik

Parkering

Kollektivtrafik

Vatten/aviopp

Dagvatten

Till- och nybyggnadernas fasader fir inte utgoras av plat. Utvindiga material
kan vara tri eller puts.

I norr grinsar omradet mot radhusbebyggelse. Ett avskidrmande plank ska upp-
foras pa fastigheterna Kallhdll 6:96 och 6:172 utmed grins mot fastigheten
Kallhill 6:53 (Brf Bolinderbyn 1). Se dven genomforandebeskrivningen.

Till serviceutbud och pendeltigsstation i Kallhll &r avstandet ca 600 m.

I niromrédet finns flera forskolor. Nirmaste 1gstadium ar Laderséttraskolan. I
Ulvsittraskolan finns l4g- och mellanstadium och i Kélltorpsskolan finns hég-
stadium.

Skyddsrumsplikt rdder ej for narvarande.
Friytor

Gemensam uteplats/lekplats kan anordnas mellan ny och befintlig byggnad.
Mittemot planomradet ligger Kallhdllsparken som &r en mindre promenadpark
med naturdamm och stora ytor f6r lek och spel.

Gator och trafik

Antal fordon pé Killtorpsvigen dr ca 2000 fordon per dygn. De nya bostdderna
beddms alstra ca 50-60 bilresor/dygn.

Parkering ska ske pa kvartersmark. Behovet bedéms vara 1,3 parkerings-
plats/ligenhet inklusive géstparkering. 17 nya parkeringplatser anordas norr om
det planerade flerbostadshuset med infart fran Bolinderviigen. 6 befintliga par-
keringsplatser finns i planomréadets sydvastra del. I befintlig byggnad finns 2
garage.

For att géra infarten till den nya bebyggelsen mer trafikséker foreslas att kant-
stenen forsinks till ca 5 cm och fasas av. Detta tvingar en bil som korsar géng-

banan att halla en mycket 18g hastighet. Sikten vid platsen &r god.

Omradet ligger ca 600 m frén Kallhills centrum med pendeltidg och bussar.
Busshallplats finns pa Killtorpsvégen intill planomradet.

Stérningar
Se avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning.
Teknisk férsérjning

Foreslagen bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnit for vatten och
avlopp i Bolindervigen.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (sk LOD) skall efterstrévas. Dér det inte
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El, tele

Optisk kabel

Avfallshantering

Stillningstagande

Miljokvalitets-
normer

Vigtrafikbuller

4r mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem.

Foreslagen bebyggelse kan anslutas till befintliga el- och teleledningar i omré-
det.

Optisk kabel finns vid fastighetsgréins mot Kélltorpsvagen.

Avfallsutrymmen ska anordnas pa kvartersmark. En byggnad for detta foreslds
placeras vid infarten till omrddet. Byggnaden ska vara dimensionerad och ut-
formad sA att olika typer av avfall kan férvaras och hamtas var for sig, 1
enlighet med de bestdmmelser som finns i férordningar, foreskrifter och kom-
munens renhallningsordning. Hushallssopor hdmtas en ging per vecka.
Hamtningsfordon ska kunna angéra alldeles intill avfallsutrymmena pa ett
trafiksikert sitt, dven vintertid. Nivéskillnader bor undvikas.

Nirmast beliigna dtervinningsstation finns vid Bolindervallen.

MILJOKONSEKVENSER

Kontorets miljo- och hilsoskyddsavdelning bedomer att konsekvenserna av
planens genomfdrande inte blir betydande f6r miljén, hilsan och hushallningen
med naturresurser enligt PBL 5:18. En separat miljékonsekvensbeskrivning
behdver dirmed inte upprittas. En avgrinsad milj dkonsekvensbeskrivning som
behandlar ett begrinsat antal frigor utvalda av miljé- och hilsoskyddsavdel-
ningen, r dock upprittad och redovisas nedan.

Avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning

Miljokvalitetsnormer infordes med miljobalken som tridde 1 kraft 1999. For
luftkvalitet utomhus finns miljékvalitetsnormer for bl a kvavedioxid (NO),
svaveldioxid, bly, partiklar och kviveoxider.

Inom Jirfilla kommun understiger halterna av NO, gréinsvirdet for miljokvali-
tetsnormen enligt métningar som Stockholms och Uppsala ldns Luftvardsfor-
bund genomfort.

Planforslaget bedéms inte paverka luftkvaliteten i omrédet.

Planomradet ir utsatt for vigtrafikbuller. Trafikbullerutredning utford av Ram-
boll Akustik, reviderad 2005-07-05 visar att det krdvs en bullerskdrm for att
begrinsa den maximala ljudnivan till hogst 70 dB(A) vid de markforlagda ute-
platserna pa det foreslagna flerbostadshusets sydsida. Detta kan géras med en
1,7 m hog bullerskirm vid uteplats. Utformning av bullerskdrm ska dgnas stor
omsorg. Skirmens ovre del ska vara i genomsiktligt material.

For att dven klara riktvirdet for maximalniva utomhus pa det 6vre vningspla-
nets terrasser krivs att brostningen dér gors minst 1,2 m hég dver golv. Brost-
ningen kan helt eller delvis vara av glas.
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Ljusférhallanden

Genomforande

Planl8sningen for ligenheterna ska utformas sé att sovrummen forlaggs mot
den tystare sidan.

Med dessa bullerskiirmande anordningar begrinsas dven den dygnsekvivalenta
ljudnivén, si att den inte verstiger 55 dB(A) vid ndgon fasad. P4 den tysta
norrsidan av husen éverstiger den dygnsekvivalenta trafikbullernivén inte 45
dB(A).

Beriknade ekvivalenta bullernivéer redovisas pé kartskiss.
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Foljande riktvérden for hogsta tillatna bullernivaer ska gilla for ny bebyggelse
och #r ocksé angivna som planbestimmelser.

30 dB(A) ekvivalent dygnsnivé inomhus fér inte dverskridas.

55 dB(A) ekvivalent dygnsniva utomhus vid fasad far inte verskridas.
45 dB(A) maxvirde inomhus nattetid far inte overskridas.

70 dB(A) maxvirde for uteplats fér inte overskridas.

Solstudier visar att den foreslagna bebyggelsens terrasser/uteplatser och gemen-
sam uteplats/lekplats har minst 5 timmar sol (vér- och héstdagjamning). Den
nya bebyggelsens inverkan pa solforhallandena for intilliggande bebyggelse &dr
marginell. Solstudie bifogas planbeskrivningen.

OVRIGT

Planens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum. Genomférande-
beskrivning finns som sirskild handling.
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Planprocessen Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Denna utstillning &ér det andra av
tva tillfiillen for allminhet och remissinstanser att limna synpunkter. Efter varje
sadant tillfille gor miljo- och stadsbyggnadskontoret en sammanstillning och
kommenterar de synpunkter som framforts samt redovisar dessa for stadsbygg-
nadsndmnden.

Planprocessen

Sbn Sbn
beslut beslut Ki
planarbete 7T T ST antagande
Prelimindr tidplan ~ Detaljplan, samréd: februari — mars 2005
Detaljplan,utstidllning: oktober — november 2005
Godkénnande SBN: december 2005
Antagen detaljplan: forsta kvartalet 2006

Medverkande tjins- Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

temdn - Hans Quiding vatten- och avlopp
- Lars-Erik Andersson vig- och trafik
- Bruno Jervfors genomfrandefragor
- Karin Hermansson miljo- och hilsa
- Ann Ljusnefors-Norstedt avfall
- Kjell Wikstrom mark- och exploateringsfragor

i

Eva Maria Persson W

Miljé- och stadsbyggnadsdirektor
Lena Granqvist
Karttekniker
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Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Avtal

Dnr Sbn P 11/04 K

Detaljplan fér

KALLTORPSVAGEN/BOLINDERVAGEN

Fastigheterna Kallhall 6:96 och 6:172 m fl, Jarfidlla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomfbras med normalt planforfarande enligt denna preli-
minéra tidplan:

Samrad: februari — mars 2005
Utstéllning: oktober — november 2005
Godkénnande i stadbyggnadsnimnden: december 2005

Antagen detaljplan: forsta kvartalet 2006

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum.

Efter det att genomfSrandetiden géit ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har
dock direfter m&jlighet att dndra eller upphéva planen, utan att gj utnyttjade rit-
tigheter behover beaktas.

Ansvaret for uppforande av bullerskydd vid markforlagda uteplatser och pd det
6vre vaningsplanets terrasser samt &vriga anldggningar inom kvartersmark &vilar
exploatoren.

Plankostnadsavtal avses upprittas mellan exploatdren (koparen av marken) och
milj6- och stadsbyggnadskontoret.

Képeavtal avses upprittas mellan kommunen och exploatéren for att reglera
markoverlételse.

Kalltorp_gfb_ant.doc

Milj6- och stadsbyggnadskontoret Bestksadress: Riddarplatsen 5

Plan- och bygglovavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Lena Grangqvist, Karttekniker Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 99 (direkt) E-post: stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 288 98

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Markégare

Markforvarv

Fastighets-
bildning

Detaljplan

Utredningar

Radon

Ledningar

Avskidrmande plank

Forslag till ramavtal, dér villkor for markforvarv och planldggning regleras, har
upprittats mellan foretaget Tre Ben i Stockholm AB och kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tre Ben i Stockholm AB #ger fastigheten Kallhdll 6:96. Kommunen dger fastig-
heten Kallhill 6:172. I planomradet ingér dven del av fastigheten Kallhdll 6:3
som dgs av Jirfilla kommun samt del av samfillighet.

Tre Ben i Stockholm AB férvirvar fastigheten Kallhéll 6:172 och del av fastig-
heten Kallhill 6:3 av Jirfilla kommun samt del av samfillighet.

Kvartersgrinsen mot Kélltorpsvigen anpassas efter befintliga forhallanden. Det-
ta sker genom fastighetsreglering.

Det &vilar exploatéren (Tre Ben I Stockholm AB) att ansdka om och bekosta
fastighetsbildning. Ansdkan ldmnas till Lantméterimyndigheten i Stockholms
lén.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
miljo- och stadsbyggnadskontoret och exploatéren, Tre Ben i Stockholm AB.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk undersdkning har inte utférts. Infor detaljproj ektering av kvarters-
marken erfordras undersékningar.

Radonhalten ska mitas dir det nya flerbostadshuset ska placeras och grund-
konstruktionen utforas radonskyddat eller radonsikert beroende pé resultat.

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga va-ledningar 1 omradet. Dagvat-
ten ska omhindertas lokalt, alternativt fordréjas. Bebyggelsen kan anslutas till
befintliga el- och teleledningar.

Nir projektering pabérjas ska kontakt tas med AB Stokab som har optisk kabel
vid fastighetsgrans mot Kélltorpsvagen. Eventuell omliggning bekostas av ex-
ploatdren.

Uppforande av avskidrmande plank mellan parkering och grannfastighet ska ske 1
samrad med Brf, Bolinderbyn 1. Planket fér inte vara hogre &n 1,2 m fran befint-
lig markniva.
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Viagtrafikbuller

Byggbuller

Luftintag

Medverkande tjans-
temén

STORNINGAR

En bullerskirm som #r 1,7 m hdg ska uppforas vid de markforlagda uteplatserna
pé det foreslagna flerbostadshusets sydsida for att begrinsa den maximala ljud-
nivan till hogst 70 dB(A). Utformning av bullerskérm ska dgnas stor omsorg och
det ska ske i samrad med Jérfilla kultur. Skiirmens 6vre del ska vara i genom-
siktligt material. Stor vikt ska liggas vid hur ljusforhallandena vid uteplatser och
fasader paverkas.

For att dven klara riktvirdet for maximalniva utomhus pa det 6vre véiningspla-
nets terrasser krivs att brostningen gors minst 1,2 m hdg 6ver golv. Brostningen
kan helt eller delvis vara av glas.

Under byggtiden fir Naturvirdsverkets riktvirden for buller inte 6verskridas.

Placering av luftintag ska ske med hinsyn till den nérbeldgna busshallplatsen pé
Killtorpsvégen.

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Bruno Jervfors genomforandefragor
- Erik Nord L lantmaterifragor
- Kjell Wikstrém mark- och exploateringsfrdgor

M -
Bruno Jervfory | W
Bitr. forvaltnj /éschef

Lena Granqvist
Karttekniker



