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Detaljplan for del av

NIBBLE GARDmm

(del av fastigheten Ytterdarna-Nibble
1:1,2:1,3:1 mfl) : ‘
inom Jarna kommundel
i Sodertdlje

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med
bestammelser.
Till planen hor dessutom:

Denna Planbeskrivning | 1
Genomforandebeskrivning _
Fastighetsforteckning |

Planens syfte och huvuddrag

Syfte med planen ar att skapa ett omrade for
bostadsandamal med friliggande enbostadshus. |

Plandata

Riksintressen Omradet ligger inom kustomrade som utgor riksintresse
enl 4 kap miljobalken, med hansyn till natur och
kustvarden.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard.
Omradet ligger inom férordnande till skydd for
landskapsbilden.

Delar av omradet ligger inom strandskyddat omrade.

Lagesbestdmning Planomradet tigger sdder om YtterJarna kyrka och &r
beldget i ett jordbruks- och skogslandskap pa vagen till
Ulvsundet fran Jarna.

Areal , Planomradet ar 2,9 ha.
Markagoforhallanden  Planomréadet bestar av fastigheterna: YtterJarna-Nibble

1:1, 2:1, 311 samt 5:1 (dei av), 5:3 (obebyggd), 5:2 och
5:4. Agare till fastigheterna framgar av sarskild




Detaljplaner

Program for
planomradet

Terrang och vegetation

Fornlamningar
Grundforhallanden
Befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse

Miijokvalitetsnormer,

Tillganglighet

Friytor
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férteckning. Kommunen ar inte agare till nagon fastighet.
Tidigare stallningstaganden

Huvudman for planen ar Nibblestiftelsen. Tidigare fanns
ingen detaljplan for omradet men denna plan angrénsar
till detaljplanen fér bostadsomradet "Skogsbrynsbyn”.

Programférslag (upprattat 2004-08-04) har varit foremal
for samradsremiss. Synpunkter frdn denna innebar att
tillfarten till de nya fastigheterna i omradets vastra del
sker via tillfartsvag inom planomradet. Forslaget har
vidare varit foremal for samrad (upprattat 2005-08-10).
Synpunkter vid samradet har lett till att ny bebyggelse
dragits bort fran strandskyddat omrade.

Forutsattningar och forandringar

Planomradet ar belaget i ett omvaxlande jordbruks- och-
skoglandskap. Bebyggelsen ar placerad i anslutning till
befintlig bebyggelse pa skogsmark. Undergrunden bestar
av berg, moran och lera.

Inga registrerade eller i dvrigt kdnda fornminnen finns
inom planomradet.

Grundldggningsforhallanden &r inte undersokta.
Konventionell grundlaggning kan férvantas.

Befintlig bebyggelse bestar av enbostadshus byggda
under olika delar av 1900-talet.

Den nya bebyggelsen bestar av tomter for enbostadshus
i tva delar. 5 tomter tillkommer i omradets norra del som
avstyckningar fran YtterJdma-Nibble 1:1, 2:1, 3:1

och 2 tomter tillkommer i omradets vastra del som
avstyckningar fran YtterJarna-Nibble 5:1.

Ny bebyggelse anpassas till befintlig arkitektur inom
Skogsbrynsbyn.

Tomterna ar avsedda for personer som ar verksamma
inom omradet. Inom omradet finns flera verksamheter
med arbetstillfallen samt skola, dagis och viss
dagligvaruhandel. Till ndrmaste busshallplats ar det ca 1
km. Separat gc-vag finns.

De tillkommande tomterna ar pa en mattligt kuperad del

vilket ger majlighet till god tillganglighet for
réreisehindrade.

Omréadet ligger lantligt och strandnara med tillgang till




Strandskydd

Riksintressen

Gator och trafik

Storningar
Djurhallning

Miljéredovisning

Teknisk forsorjning

skogmark. Goda forutsattningar finns att dgna sig at
fritidsaktiviteter i anknytning titl natur och vatten.
Allmanhetens tiliganglighet till skog och strand paverkas

inte av planen.

Delar av omradet ligger inom 300 m fran strand.
Foreslagen byggnation innebar ingen begransning vad
avser syftet med gallande strandskydd. Tillkommande
byggnader kommer inte att synas fran havet..
Detaljplanen forutsatter ett upphavande av strandskyddet
inom berorda delar.

Riksintressen enl 4 kap miljobalken, med hansyn till
natur- och kulturvarden och med sarskilt beaktande av
turism och friluftsliv paverkas ej. Turismen har inga
speciella mal i eller i direkt anslutning till omradet.
Allmanhetens tillganglighet berdrs marginellt.
Framkomligheten genom omradet kvarstar.

Riksintresset for kulturmiljovard berors e;j.

Landskapsbilden paverkas/forandras nagot.

Bebyggelsen i landskapet syns norrifran.
Bestammelserna pa plankartan har kompletterats med att
bebyggelsens utformning och utforande skall anpassas
till angransande arkitektur.

Tillfart till planomradet sker via samféll.ighetsvég fran
lansvag 525. ‘
Separat gc-vag finns till busshallplats vid vag 525.

Omradet ligger inom normalriskomrade for markradon
enligt kommunens kartering.

Angransande Oppna omraden ar odlingsmarker. Ingen
djurhallning ar aktuell inom 200 m.

Miljdredovisningen har, i valda delar, inarbetats i
planbeskrivningen.

Beddmningen ar, med stdd av miljoredovisningen, att
foreslagen exploatering inte kommer att medfora sa
betydande miljdpaverkan att den kraver att man upprattar
sarskild miljobeddmning eller mijjékonsekvensbeskrivning
enligt Plan- och Bygglagen (PBL).

En borrad brunn forser de nya fastigheterna med vatten.
Brunnen skall ligga inom Naturomradet, dock med ett
minsta avstand till befintlig infiltration pa 5:3, av 50 meter.
Ett gemensamt reningsverk (E) for de obebyggda
tomterna placeras norr om lokalvagen.

Tomterna Nibble 5:2 och 5:4 har eget vatten och aviopp.
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Dagvatten omhandertas lokalt.
Hogspanningsledning inom omradet byggs om for att
klara gallande foreskrifter.

Administrativa fragor

Huvudman Huvudman fbr planen ér'Nibblesti'fteisen.

" Genomfdrande Genomfdrandetiden &r 5 (fem) ar
Medverkande Bengt Lindskog, arkitekt, Bo Ljungberg, kommunekolog
- kommunen och Anna Sundqvist, stadsantikvarie.

Revidering efter utstilining .

Efter utstéllning har plankartan reviderats. .
Mark som inte far bebyggas (prickad mark) pa Nibble 5:2, 5:3 och 5:4 har
utgatt.

. Beskrivningen har kompletterats bl a under "Férutsattningar och forandringar”
. Teknisk férsorjning har kompletterats betraffande vatten och aviopp.
Under Riksintressen redovisas kommunens stallmngstagande

Under Strandskydd har texten justerats.
Genomférandebeskrivningen har justerats.

Stefan Modig  Hasse Neideman
planchef : arkitekt SAR/MSA
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ShE LANSSTYRELSEN BESLUT

I STOCKHOLMS LAN Botum Betecking

Milj6=och planeringsavdetningen 2006-09-04 5T1-06-62348

Anna Silver ' .

08-7855179

Sodertélje kommun

— Samhaillsbyggnadskontoret
SODERTALJE KOMMUN Plan och bygg

ankon 2006 09~ 13 - 151 89 Sodertilje

Samhalisbyggnadskontoret
Dnr

Upphavande av strandskydd inom detaljplan fér del av
Nibble Gard mm, inom Jarna kommundel, Sédertalje

Béslut ‘ -

Lansstyrelsen beslutar att strandskydd ska upphévas inom det omrade som &r
streckmarkerat pa bifogad karta (se bilaga 1). Upphédvandet avser del av
kvartersmark. :

Beslutet har fattats med stod av 7 kap. 15 § andra Styckef miljébalken (1998:808)
och 11 § forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m.

For att beslutet om upphdvande av strandskydd ska bli giltigt maste beslutet att

. anta detaljplanen vinna laga kraft. Omrade som undantas frin antagande omfattas

inte av detta beslut.

Upplysningar
Detaljplanen bor inte antas innan detta beslut vunnit laga kraft.

Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken dverklagas hos regeringen,

~ Miljs- och samhillsbyggnadsdepartementet (se bilaga).

Bakgrund

Planomradet bestér av fastigheterna YtterJdra- Nibble 1:1, 2:1, 3:1 samt 5:1, 5:2,
5:3, 5:4 och del av Nibble 7:1. Omradet ligger séder om YtterJarna kyrka och 4r
inte tidigare planlagt, men angrénsar till detaljplanen f6r bostadsomrédet
”Skogsbrynsbyn”.

Planomradet 4r ianspraktaget och bestr av ett flertal enbostadshus som #r byggda
under olika delar av 1900-talet. Syftet med aktuell plan &r att skapa ytterliggare
sju tomter fér enbostadshus genom att stycka av mark frén fastigheten Ytterjirna-
Nibble. Planomridet omfattas till en mindre del av utokat strandskydd till 300
meter frin strandlinjen. De nya tomterna ligger utanfdr strandskyddat omrade
medan en mindre del av befintliga fastigheter berors av strandskyddet.

Omrédet omfattas av det riksintresse for de samlade natur- och kulturvirdena
enligt 4 kap. miljobalken som giller for kust- och skirgérdsomrédet. Planomradet
ligger dven inom riksintresse for kulturmiljévard och inom férordnande till skydd

Postadress Besiksadress Telefon Telefax E-postiwebbpiats
Lansstyrelsen Hantverkargatan 29 (08-785 40 00 (vx1) (exp) inm@ab.ist.se (exp)
Milj&- och pianenngsavdelmngen . www.ab.lstse

Box 22067

104 22 STOCKHOLM
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LANSSTYRELSE;N

I STOCKHOLMS LAN BESLUT
Datum Beteckning
2006-09-04 511-06-62348

for landskapsbilden. Avsikten att begira upphévande av strandskyddet har

* kungjorts t samband med att planutstéliningen kungjordes.

Lansstyrelsens bedémning

Upphévandet av strandskyddet avser ett omrdde som redan &r ianspréktaget for
bebyggelse. De berérda fastigheterna 4r beldgna vister om en mindre héjdrygg
som avskiljer dem visuellt frdn stranden och vattnet. Vidare 18per en tillfartsvig
mellan bebyggelsen och hojdryggen.

Linsstyrelsen gér bedomningen att detaljplanen inte motverkar strandskyddets
syfte, d& omradet for strandskyddsupph#vandet inte heller tdag kan sdgas vara
tillgangligt for det rorliga frilufislivet. Lansstyrelsen beddmer dven att
genomfdrandet av planférsiaget inte ndmnvért paverkar viktiga livsmiljéer for
véxter och djur.

Lansstyrelsen finner att sirskilda skl foreligger for att upphiva strandskyddet
inom foreslaget omride och att det 4r férenligt med kommunens dversiktsplan
samt med bestdmmelserna i miljébalkens tredje kapitel.

I handliggningen av detta drende har deltagit planarkitekt Inger Norsell,
beslutande och kulturgeograf Anna Silver, foredragande.

3‘53% //ﬂé%(

orsell . -

itekt 7 oA rnal, fve s
Anna Silver
Kulturgeograf

Kopia av beslutet +karta (bilaga L) till:

Naturvirdsverket, 106 48 STOCKHOLM +besvirshinvisning
Lantmiterimyndigheten (efter laga kraft)

Mn-r

Mp (planarkivet, akten, pirmen)

Linets forfattningssamling

2(2)
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Il SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
] g Plan-och byggenheten

~ Lansstyrelsen i Stockholms lan
Planenheten '

Upphiévande av strandskydd inom

Detaljplan for del av

Nibble Gard m m :
(del av fastigheterna YtterJama- Nibble 1:1, 2:1,3:1 m fl)
mom J4rna kommundel

'1 Sédertilje

Strandskydd rader intill 300 meter fran strandlinjen.

Viss del av planomradet ligger inom strandskyddat omrade.
Nya tomter ligger utanfor strandskyddat omrade.

Delar av befintliga fastigheter berérs av strandskyddet.
Omradet &r redan idag ianspraktaget.

'Kommunen anser att strandskyddet ej behéver havdas Inom foreslaget omrade.

Se bifogad karta.

Sddertdlje kommun hemstaller hos Linsstyrelsen om upphivande av
strandskyddet inom foreslaget omrade.

Sodertilje 2006-07-31

Bengt Lindskog
arkitekt

SERERRNENEY

et

!
[ R T

im

11




.HASSE NEIDEMAN

Arkitekt SAR/ MSA

80X 119 153 22 JARNA
TEL 08 55174261  FAX 06 55174260

hasse@neidemans.com

Detaljplan fér del av

NIBBLE GARD mm

(del av fastigheten Ytterdama-Nibble 1:1,
21,31 mfl)

inom Jarna kommundel

i Sédertalje

P04016

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprattad 2006-04-11
Reviderad 2006-08-28

Genomfdrandebeskrivningen behandlar de administrativa, tekniska och ekonomiska
konsekvenserna av detaljplanen.

Planomradet vars area ar 2,9 ha bestar av fastigheterna: YtterJarna-Nibble 1:1, 2:1,
3:1 samt, 5:2, 5:3, (obebyggd), 5:4 och del av 5:1. Agare framgar av
fastighetsforteckning. Huvudman for planen ar Nibblestiftelsen. Kommunen &r inte
agare till nagon fastighet.

Syftet med planen ar att mdjliggéra en utékning med 5 nya tomter.
Samféllighetsférening bildas som skéter vatten- och avloppshantering for de fem nya
tomterna i norr och 5:3 med reningsverk och borrad brunn inom omradet.
YtterJarna-Nibble §:2 och 5:4 har eget vatten och aviopp.

Berorda fastighetsagare ansvarar for kostnader i samband med planens
genomforande.

Kommunen &r inte ansvarig for allmanna platser.

Genomforandetiden for planen ar 5 (fem) ar.

Hasse Neideman




