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BAKGRUND OCH SYFTE

For omradet galler i dag en detaljplan fran 1989, D: VI —89. Denna plan
medger anvandningen odling, kolonistugeomrade for det aktuella plan-
omradet.

Byggnads- och trafiknamnden beslutade den 26 november 2003, BTN § 317,
om anstdnd med avgorandet av en bygglovansokan pa fastigheten
Ladugardsbyn 3:1, stuga 31, i Trollhattans kommun. Om inte planarbetet har
avslutats inom tva ar, fran beslutsdagen, aterupptas arendet till behandling.

Namnden beslutade samtidigt att ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att andra
detaljplanen for koloniomradet i samrad med &garna till kolonistugorna och
deras forening.

Syftet med planen ar att tillsammans med Karlsviks kolonitradgardsforening
reglera bebyggelsens utformning samt att medge bygglovbefrielse for
byggande i 6verensstammelse med planbestdmmelserna.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig an-
vandning av mark och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.



PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ar belaget pa den vastra sidan om Gota alv mellan nuvarande
jarnvagen och handelsomradet pa Overby.

Markagoforhallanden
Trollhattans kommun ager marken inom planomradet. Karlsviks kolonistuge-
forening arrenderar marken. Arrendekontraktet I6per ut 2012.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca kvm 4.3 ha. Karlsviks koloniomrade
arrenderar idag 2.5 ha av kommunen och lottmarken utgérs av 2.1 ha.

Planomradet omfattar det omrade som idag &ar bebyggt med kolonistugor och
arrenderas av Koloniforeningen samt en markremsa pa bagge sidor om
samlingslokalen dar det finns plats for ett tiotal nya kolonistugor. Planen
omfattar endast en del av den tidigare detaljplanen D: VI —89.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En ny oversiktsplan fér Trollhattans kommun, "Vart framtida Trollhattan”
Oversiktsplan 2003, antogs av kommunfullméktige 2004-02-16.

| rapport 34 "Sa har vill vi ha det” beskrivs stadsdelarnas nulagesforhallanden
och framtida forandringar. Det aktuella planomradet inryms i avsnittet
"Overby”.



Riksintressen

Riksantikvarieambetet har beslutat att kanal- och slussomradet &r av riks-

intresse for kulturmiljon enligt Miljobalken 3 kap 6 8.

Naturvardsverket har beslutat att Gota alv utgor riksintresse for friluftslivet

enligt Miljdbalken 3 kap 6 8.

Detaljplaner

Inom planomradet

For planomradet galler idag
detaljplan D:VI 1989. Denna
plan medger anvandningen
odling alternativt kolonistuge-
omrade for det aktuella
planomradet.

| detaljplanen medges bygg-
nation av en kolonistuga om
maximalt 12 kvm bruttoarea
samt utdver detta en veranda

under tak om hogst 8 kvm inom

varije lott.

Angransande planer

Angransande detaljplan, D1/2001, anger handel som den huvudsakliga

anvandningen.

Angransande planer



Program for planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte anses onddigt.
Program erfordras inte d& markanvandningen G&verensstammer med
oversiktsplanen och ej kommer att forandras vasentligt.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning erfordras inte da detaljplanen inte far nagon
pataglig inverkan pa naturmiljon, manniskors fysiska héalsa eller hushallningen
med naturresurser.

Strandskydd
Kring Gota alv strander galler strandskydd om 100 meter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet har tidigare anvants som jordbruksmark och ar i
stort sett flackt. Narheten till Gota &lv med dess strander och vaxtlighet ger
omradet en unik karaktar och stora kvaliteter. Kolonilotternas inramning av
hackar ger tillsammans med lotternas planteringar omradet ett lummigt intryck.

Marken bestar av lera eller silt med fast ytlager.

Radon

Ostra halvan av planomradet ligger inom en zon dar markradonsrisken
eventuellt ar hog och i den vastra delen av omradet ar markradonrisken Iag.
Da kolonistugor kan betraktas som "tillfalligt” boende erfordras inga sarskilda
bestammelser med hansyn till radon.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomradet

Karlsviks kolonitradgardsforening bildades 1986 och bestar idag av 91
kolonistugor. Stugorna ar uppforda i en vaning. De flesta stugorna har veranda
med varierande utformning. En del har inbyggd veranda med fonster och
dorrar och en del har bara tak. Hojden pa stugorna ar ungefar 3.5 meter
(taknockshojd). De flesta har nagon form av forrdd och en del har vaxthus.
Den genomsnittliga stuglottsstorleken ar ca 240 kvm.

Detta planforslag har utarbetats i samarbete med Karlsviks koloniférening.
Koloniféreningen har ocksa sjalva, efter en undersokning bland sina
medlemmar, tagit fram ett forslag till "Riktlinjer for framtida bebyggelse”. Déar
beskrivs maximalt tilldten byggnadsarea, byggnadshdjd, placering av
kolonistugor, forrad och vaxthus mm.

| dag ar endast den sddra halvan av planomradet bebyggd. | gallande plan
finns ytterligare ett 50 —tal byggréatter for kolonistugor i den norra delen av
planomradet. Det finns idag inget tryck pa att bygga fler kolonistugor och
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detaljplan en begransas darfor till det idag befintliga kolonistugeomradet samt
en markremsa i den norra delen av planomradet, pa bagge sidor om
samlingslokalen, dar det finns plats for ett tiotal nya kolonistugor.

Byggnadsarea

Vid uppforande av byggnad pa kolonilott géller att den totala byggnadsarean
ej far overstiga 30 kvm for kolonistuga inklusive veranda och forrad samt 5
kvm for vaxthus. Vid byggnation av fristdende forrad far byggnadsarean inte
overstiga 5 kvm for forradsbyggnaden och 25 kvm for kolonistugan.

Med byggnadsarea menas den yta som byggnaden upptar pa marken.

Bygglov kravs ej for kolonistuga, forrdad och vaxthus som uppfors enligt
gallande planbestammelser.

Byggnadens hdjd
Kolonistuga far uppforas i en vaning och till en hogsta taknockshojd av 3.5
meter. Fristaende forrad far uppforas till en hdgsta taknockshojd av 3.0 meter.

Med taknockshojd menas hojden fran medelmarknivan till taknockens hogsta
del.

Placering
Kolonistugorna ska placeras minst 2 meter fran "stuglottsgrans”. Forrad och

vaxthus placeras sa att skotsel och underhdll kan utféras fran den egna
tomten, inte fran vagar, gangvagar eller andra gemensamma ytor.

H&ckar och staket
Staket lagre an 1,1 meter kraver ej bygglov. Utformning och skotsel av hackar
och staket hanteras i samrad med koloniféreningens styrelse.

Samlingslokal

Planen medger en utdkad byggratt for den befintliga samlingslokalen.
Byggratten utokas fran 25 kvm till 100 kvm. Denna byggnad far uppforas i ett
plan och till en hdgsta taknockshojd av 4,5 meter.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom omrade dar skyldighet att bygga nya skyddsrum ej
foreligger.

Gator och trafik
Koloniomradet ar bilfritt och parkering sker nordost om stugomradet. Tillfart
sker via Ladugardsvagen, séder om handelsomradet pa Overby.

En gang- och cykelvag gar frén Trollhéttans centrum, langs med é&lven forbi
Karlsviks koloniomrade fram till handelsomradet pa Overby.

Busshallplats finns vid Overbyvagen.



Storningar

Miljokvalitetsnormer

Trafikméangderna invid planomradet ger inte upphov till utslappsnivaer som
overskrider de miljokvalitetsnormer som meddelats. Miljokvalitetsnormer finns
for narvarande for halterna i utomhusluft av kvavedioxid, kvaveoxid,
svaveldioxid, bly samt partiklar (sot).

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Koloniomradet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsnat. Farskvatten
finns vid servicebyggnaden samt i samlingslokalen. Vid servicebyggnaden
finns &ven toaletter och duschar. Vatten for bevattning pumpas upp fran alven
till tappkranar som ar utplacerade i omradet.

El
Trollhattan Energi AB ansvarar for eldistributionen till omradet.

Avfall

Gemensam behallare fér hushallsavfall finns vid parkeringen i norra delen av
planomradet. Sophamtning sker endast under som_marhalvéret och skoéts av
kommunen. Narmaste atervinningsstation finns vid Overby kdpcenter.

Kompostering av tradgardsavfall sker dels pa den egna kolonilotten och dels
vid en gemensam kompost.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt

Andrad lovplikt

Bygglov kravs ej for kolonistuga, forrdad och vaxthus som uppfors enligt
gallande planbestammelser.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden galler fran den dag planen vinner laga kraft och upphor att
galla 2009-12-31.

Fore genomférandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridan-
de detaljplan andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av
nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlagg-
ningen. Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frihet att andra
eller upphava planen. Detaljplanen ar dock géllande aven efter genomférande-
tiden tills den &ndras eller upphéavs.



Trollhattan i augusti 2004

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Karin Gustafsson
stadsarkitekt planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
Samrad augusti 2004
Underrattelse oktober 2004

Antagandeprovning 3 november 2004

Detaljplanen handlaggs med sk enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglagen 5
kap 28 8. Andringen &r av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten
samt &r forenlig med Oversiktsplanen.

Planens antagande

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommun-
fullméktige har 1997-02-24, 825, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i
vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden slutar 2009-12-31.

Ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu- och naturmark.

Planomradet ingdr i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Karlsviks  kolonistugeférening arrenderar marken av  Trollhattans  stad.
Arrendekontraktet I6per ut 2012.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanens genomférande foranleder inga andringar i fastighetsbildningen.

Koloniféreningens stadgar skall andras i de delar som beror byggande mm sa att
overensstammelse uppnas med detaljplanens bestammelser.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomférande medfér inga kommunala exploateringskostnader.
TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Forbindelsepunkt for vatten och avlopp finns vid kvartersgrans.

Trollhattan i augusti 2004

Stadsbyggnadsfoérvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Karin Gustafsson
stadsarkitekt planarkitekt
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SARSKILT UTLATANDE

ARENDETS HANDLAGGNING

Stadsarkitektkontoret upprattade i augusti ett forslag till detaljplan for Karlsviks
koloniomrade. Syftet med denna plan ar att tillsammans med Karlsviks
kolonitradgardsforening reglera bebyggelsens utformning samt att medge
bygglovbefrielse for byggande i 6verensstdmmelse med planbestammelserna.

Gallande plan D:VI-1989, anger medger anvandningen odling, kolonistugeomrade for
det aktuella omradet.

Da planandringen &r av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten samt
ar forenlig med oOversiktsplanen, handlaggs den med enkelt planférfarande enligt 5
kap 28 8§ plan- och bygglagen.

N&r en detaljplan upprattas eller &ndras, skall de som har ett vasentligt intresse av
detaljplanen, ges tillfalle till samrad. Samrad har agt rum under tiden 16 augusti t.0.m
8 oktober 2004 genom att planhandlingar utsants till berérda sakagare, forvaltningar,
myndigheter m fl.

De som inte godkant detaljplanen vid samradet underrattades skriftligen 2004-10-14
om att ett slutligt forslag till detaljplan upprattats. Delutlatande daterat 2004-10-13
bifogades. Synpunkter pa planforslaget skulle skriftigen ha inkommit senast 2004-
10-28.

Inkomna synpunkter sammanfattas och kommenteras nedan.

VID SAMRADET

KOMMUNALA INSTANSER



Miljoforvaltningen, skrivelse inkommen 04-08-26
Miljonamnden har inga synpunkter pa forslaget.

Tekniska forvaltningen, skrivelse inkommen 04-09-01

Tekniska forvaltningen har lamnat féljande synpunkter: D& fragan om
handikappanpassade odlingslotter tidigare aktualiserats vore det en fordel om de
obebyggda tomterna inom planomradet ges majlighet att handikappanpassas inom
ramen for de forslagna reglerna eller efter en viss anpassning.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:

De obebyggda stuglotterna i norra delen av planomradet kan, om det finns en
efterfragan, handikappanpassas. Det &r en fraga fér koloniféreningen och de
enskilda stuglottsinnehavarna. D& kolonistugorna inte avser helarsboende finns inga
bestammelser om tillganglighet i gallande bygglagstiftning.

Kommunstyrelsens forvaltning, skrivelse inkommen 04-09-10
Kommunstyrelsen tillstyrker planférslaget.

Trollhattan Energi AB, muntligt 04-09-08

TEAB har inga synpunkter pa forslaget men vill upplysa om att nar koloniomradet
byggdes ut, 1989, sa var inte avsikten att omradet skulle varmas upp med elvarme.
Elnatet ar saledes inte dimensionerat for eluppvarmning och om stugorna blir storre
pa omradet sa 6kar ocksa uppvarmningsbehovet.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:
Inkomna synpunkter delges Karlsviks kolonitradgardsfoérening.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN M FL

Lansstyrelsen, skrivelse inkommen 04-09-29

Lansstyrelsen har avstatt fran narmare granskning av forslaget som enligt
handlingarna enbart beror fortsatt anvandning som koloniomrade. De vill dock
papeka att det numera aktualiseras helarsboende i sammanhang dar man inte
tidigare kunnat tanka sig sadant de senaste femtio aren. Har kommunen koll pa
detta, och skulle nagon planbestammelse behovas?

Stadsarkitektkontorets kommentarer:

Nagon sarskild planbestammelse som reglerar majligheten att bo permanent i sin
kolonistuga har inte inférts i detaljplanen. Detta regleras i Koloniféreningens
arrendeavtal med kommunen och i koloniféreningens nyttjanderattsavtal. Da
koloniomradet endast ar anslutet till en sommarvattenledning och da elnéatet ej ar
dimensionerat for storre stugor med heldrsboende sa forsvaras ett eventuellt
permanentboende inom omradet.

SAKAGARE

Karlsviks kolonitradgardsforening - styrelsen, skrivelse inkommen 04-08-31



Planférslaget godkannes.

Ingrid Sandstrém - Karlsviks koloniférening stuga 66, skrivelse inkommen 04-
08-30

Ingrid Sandstrém foreslar att storsta area pa hus, dvs hus inklusive veranda och
forrad faststalls till 10 % av tomtens area och att fristdende forrdd ska avraknas fran
husarean och placeras 2 meter fran tomtgréansen. Att hogsta nockhojd inte far
overstiga nuvarande hojd 3.35 pa etapp 1 och 2.85 pa etapp 2.

Altaner och uteplatser far ej byggas narmare an 2 meter fran tomtgransen och att
inkoppling av vatten pa huvudvattenledningarna bor provas fran fall till fall, eller ej
tillatas alls.

Hon staller ocksa foljande fragor till byggnadsnamnden:

1. Far befintligt hus flyttas pa tomten for att fa plats med ett hus pa 30 kvm?

2. Far den nya tillbyggda delen vara hogre an den gamla befintliga delen ex. fran
2.85 till 3.50 meter?

3. Far forrad byggas till en hojd pa 3 meter mot vag som skiljer tomterna at?

4. Far befintliga hus flyttas bort och bytas ut mot storre fardigbyggda stugor?

Stadsarkitektkontorets kommentarer:

Detaljplanen for Karlsviks kolonistugeomrade syftar till att se Over plan-
bestammelserna och reglera bebyggelsens utformning. Det har tidigare varit mycket
oklarheter om vad som varit tillatet pA omradet. Nu har vi tillsammans med
Koloniféreningens ordférande arbetet fram ett forslag och férhoppningen ar att fa till
stand en detaljplan som klart och tydligt anger vad, var och hur man far bygga. D&
behovet av att bygga storre stugor har 6kat pa senare tid har vi ansett att en stérre
byggratt for kolonistugor inklusive veranda och forrad ar lamplig. Daremot har vi inte
ansett det vara noddvandigt att reglera forradens, altanernas eller uteplatsernas
placeringar.

Befintlig stuga far flyttas for att fa plats med en stuga pa 30 kvm, den tillbyggda delen
far ha en taknockshojd om 3.5 meter och man far byta ut sin stuga mot en stérre
fardigbyggd stuga om den haller sig till planbestammelserna. Daremot far inte forrad
placeras mot en vag som delar av tomterna. Skétsel och underhall av forraden maste
kunna utféras fran den egna tomten.

Briggens samfallighetsforening, skrivelse inkommen 04-10-05
Planférslaget godkannes

VID UNDERRATTELSEN

Inga ytterligare synpunkter har inkommit.



SAMMANFATTNING

Endast redaktionella &ndringar har gjorts i planhandlingarna.
Framférda synpunkter innebar inte nagon forandring av detaljplanen.

SAKAGARE VARS SYNPUNKTER HELT ELLER DELVIS INTE TILLGODOSES
Ingrid Sandstrém Karlsviks koloniomrade stuga nr 66
FORSLAG TILL BESLUT

att det sarskilda utlatandet godkannes

med stod av kommunfullmaktiges beslut, 1997-02-24, § 25, antas detaljplanen for
Karlsviks koloniomrade, Overby, upprattad i augusti 2004.

Trollhattan i oktober 2004

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Karin Gustafsson
stadsarkitekt planarkitekt



	Planbeskrivning
	Genomförandebeskrivning
	Särskilt utlåtande

