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Kommunfullmiktige i Héganis kommun har 2009-06-17 § 61 antagit
detaljplan for kv Sjocrona i Hoganis stad, Hogands kommun.,

Overklagande dver kommunfullmiktiges beslut har inkommit och avslagits av
Lansstyrelsen i Skine ldn 2009-10-27. Beslutet $verklagades inte.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 3 december 2009.
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antagits av KF: 2009-06-17
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

-- Syftet med. detal]planen ir.att ge pigiende markanvindning anpassade planbestammelser

samt att molhggora bostadsbebyggelse inom hela kvarteret Sjocrona

" Huvuddrag "

Viardcentralen ir pigiende verksamhet som regleras i ny planbestimmelse fér anvindningen
vard. Virdcentralens markomride fir dessutom en bestimmelse f6r bostider vilket innebir
att det i framtiden 4r mojligt att ersitta virdcentral med bostider.

Befintliga radhusbostiderna i planomridets syddstra del regleras fér anvandningen bostad.
Nimnda bestimmelseandringar for befintlig bebyggelse inom planomradet beror pi att
gillande detaljplan har anvindningen allmint indamdl, en bestimmelse som inte 4r mojlig att
ha kvar dé dgandet har overgitt till privat regi. Den aterstiende delen av kvarteret Sjocrona
fir ocksé anvindningen bostad.

Bakgrund, Planprocess, Tidsplan

Kommunstyrelsen uppdrog den 6 maj 2008 §114 it planavdelningen att genomfora de
projekt som ingar i prioriteringsforteckningen upprittad den 23 mars 2008. Planprocess for
kvarteret Sjocrona ingér som ett projekt 1 prionteringsforteckningen.

Ett planprogram har upprittats under sommaren 2008. Efter beshut i Kommunstyrelsen den
7 oktober har programmet varit foremal for samrid fran 10 oktober till den 31 oktober 2008
och ett samridsmote holls 23 oktober 2008. Samridsredogérelse har upprittats.

Fétslag till ny detaljplan upprittades 31 januari 2009 och den har varit foremal for samrad
mellan den 4 mars till den 25 mars 2009. Samridsmote holls den 11 mars 2009.
Samridsredogérelse har upprittats. -

Efter genomfort samrid bearbetades plarien och den fick en ny layout. Detaljplanen dateras
nu tll den 26 mars 2009. '

Detaljplanen har varit foremal fér utstillning mellan 15 apn] 2009 £13 ma] 2009 Udatande
har upprattats. . ¥ b N ® .

Planférfarande och planprocess

En detaljplan styr markens anvindning och byggnaders utformning. Under planprocessen
ges det tillfillen {6t berorda att fi insyn i processen och vid samridsskedena inhdmtas
synpunkter frin alilmianheten och rnyﬂdig'netet Detaljplanen kommer att hanteras med
normalt férfarande. Bilden nedan visar de olika skedena 1 planprocessen for ett normale
forfarande. -0
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NORMALT FORFARANDE

AR RAD UTSTALLNING

Tidplan
Arbetet med detaljplanen sker under varen 2009 med avsikt att kunna bli antagen till
sommaren 2009.
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Miljopaverkan

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av med mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbedémning

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan, som krivs i lag
eller annan férfattning, gora en beddmning av hur planen eller andringen paverkar miljon.

Denna bedémning ska ge svar pé frigan om genomforandet kan antas medfora betydande
miljépaverkan.

I samband med upprittande av planprogram upprittades ocksa en behovsbedomning som
underlao for beslut om planens ecenomforande kan antas medfor betvdande milioniverkan,

TREARAREISD R YTEREE EAS pAmaaeay pEaa e naas e ammas T TIETEE REEEmEmREmE mEmEy TEemTE memy LT T T
Samrid har genomforts. Efter samradet konstaterar Hoganis kommun att

det finns inte anledning att uppritta miljokonsekvensbeskrivning enligt MKB-férordningen.
Miljobedémningsprocessen kan darfor avslutas. Mot denna bakgrund redovisas

konsekvenser av planférslaget endast i denna planbeskrivning.

Plahdata

Planomradets ldge och omfattning
Planomridet 4r beliget i 6stra delen av Hoganis stad ca 1 km frin stadens centrala delar.

Planomridet omfattar Kv Sjicrona samt angrinsande gaior.
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Planomridet omfattar kvarteret Sjocrona och omgivande gator och den totala arean ir ca 31
500 m? Omridet ligger 1 den Ostra delen av Hoganis och avgrinsas av Decauvillegatan i
norr, Rigingsgatan 1 Oster, Salviagatan i séder samt Lupingatan i vaster.

Markagoforhallanden
Fastigheten Sjocrona 1 ir i privat dgo.
Gatumarken dgs av Hogands kommun.

Tidigare staliningstaganden

Oversiktliga planer
I géllande Oversiktsplan for Hoganids kommun, antagen 2002 och aktualiserad 2005 redovisas
kv Sjocrona som “befintlig titortsbebyggelse”.

I kulturmiljéplan fér Hoganis kommun, 1993, redovisas inga kulturmiljéer av riks- eller
lokalt intresse inom kv Sj6crona eller dess omedelbara nirhet.

I naturvardsplan f6r Hoganis kommun, 1997, redovisas ingen naturvardsintressant
naturmiljo 1 eller 1 anslutning till planomridet.

Riksintressen
Planomridet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kustzon, vilket omfattar hela
Hoganis titort.

Detaljplaner

Omridet omfattas idag av ”Stadsplan f6r omrider vid Ragingsgatan 1 Hoganis stad vilken
vann laga kraft 1964-01-11. I gillande detaljplan f6r planomridet anges planbestimmelse for
kvartersmark som "allmint indamal” med en byggnadshé)d om 9 meter.

Till kvarteret angrinsar 1 norr, vister och 1 séder “Stadsplan for kvarteren Bergbunken m.fl. i
Haoganas™ vilken vann laga kraft 1956- 01-31. T norr angrinsar gillande detaljplan ocksi till
detaljplan *19/07 detaljplan for kv Sliggan och fastighet stallet 5 m.f1.”

Fastighetsplan

Kvarteret Sjocrona omfattas dven av en fastighetsplan som vann laga kraft 1964 och som gir
under beteckningen 1284K-28/1964. Denna fastighetsplan kommer att upphéra den dag
planen vinner laga kraft.

Program for planomradet

Planprogram for kv Sjocrona upprittades 1 augusti 2008, med namnet "Sjocrona 1 m.fI” dir
mojligheter infor uppférandet av bostadsbebyggelse studerats. Efter inkomna synpunkter
under programsamridet har plangrinserna justerats om och byggritten for den hogre
bebyggelsen har flyttats mer centralt i planomridet. Fastigheten Héganis 36:16 som adigare
ingick 1 planomridet dr nu borttaget, 1 och med detta indrade planarendet namn till
“detaljplan for Kv Sjocrona, 1 Hoganis tatort.
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Foérutsattningar

, Mark och vegetation
Marken i omradet ir relativt plan med en hojdskillnad pi nigon enstaka meter.
V:'i:danléiggning' och radhusen omges av tridgirdsanliggningar. Omridet i dvrigt utgdrs av
en avriven tomt med tester av en tridgirdsanliggning med nigra piltrad. Den obebyggda
tomten ir pd syd och vistsidan avgrinsad med hog hick.

Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden, radon
Marken ir och har varit bebyggd. Fér att klargdra grundliggningsforhillanden for ny
bebyggelse kommer en geoteknisk undersékning att genomfors kombinerad med

diRealrmial toendel 4
rrm]oleﬂmsx utredning. Marken eventuella halt av radon ska ocksa kartliggas.

Gruwerksamhet :
Inom det omride som i dag ar kvarteret S]ocrona har fran mitten av 1800-talet all mutten av

10N o116 LAl P P ]
1900-talet bedrivets verksamhet som har haft ankaytning all slaw.'erksamheten. Under mark

finns gruvgingar pa ca 60/70 meters djup frimst i kvarterets vistra del. I kvarterets
notdvistra horn har fanns Ruuths schakt som anvindes frin 1844 och 1878. I denna del av
planomridet har sittningar férekommit och fyllts igen till markniva. :
Fornlamningar )
Kv Sjécrona ir och har varit exploaterat i sin helhet. Mot denna bakgrund har det i
planarbetet antagits att det inte finns nigra fornlimningar som paverkar det fortsatt
planarbetet.

Befintlig bebyggelse

I omrédet ligger idag virdcentralen Sjocrona i en enviningsbyggnad som blivit tillbyggd pa
1980-talet Byggnaden ir uppférd i gult tegel och har sin angoring och entré fran
Decauvillegatan.

T den sydodstra delen av omridet, Eran hérnet Salv1agatan och Rigingsgatan ﬁnns sex enplans
tadhus i gult tegel.

Angrinsande kvarter, Borret i nort, Brynjan i vister och Endrakten i soder rymmer
frliggande smahus 1 ett tll ett och ett halvt plan. Smihusen ér byggda under frimst 50- och
G60-talen i varierad stl

Befintiip radbusbebyggelse utmed Ragdngsgatan, Viérdcentralen Sjéeronas entré ach infart.
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Arbetsplatser och service
I planomridets norra del bedriver Vardcentralen Sjocrona sin verksamhet som ir en av tva
vardcentraler 1 Hoganis.

hs . - ~

Livsmedelsbutiker gar i-dag att finna inom ging- och cykelavstind. Vid det nirliggande
Gruvtorget gir det art finna olika butiker och restauranger. | naromradet finns Sjécrona
forskola (0-5 4r) ‘och Tornlyckeskolan (0-16 4r), Kullagymnasiet samt Eric Ruuth kulturhus.

Trafik
Gatorna Decauvillegatan, Ragingsgatan, Salviagatan och Lupingatan ingir i detaljplanen.

Rigingsgatan hade ir 2006 ca 416 fordon per arsmedeldygn.
Decauvillegatan hade 2008 ca 421 fordon per irsmedeldygn.
Salviagatan hade ar 2008 ca 343 fordon per drsmedeldygn.

Pa Lupingatan har inga mitningar gjorts.

Under hésten-vintern 2008 gjordes en trafikstudie dar vignitet for kv Sjocrona ingick som
en del i studien Den visar att dtgirder behovs f6r att komma tillritta med trafikstrukturen
kring kv Sjocrona si att o6nskad genomfartstrafik pi lokalgatorna leds till huvudstriken 1
gatunitet. I trafikstudien beriknas den nya bebyggelsen pi kv Sjocrona alstra ca 280 bitar per
dygn till det omgivande vignitet.

Kollektivtrafik oL g

Lokal och regional kollektivtrafik med mycket hog turtathet ﬁnns utmed Hoganasvagen 1
centrala staden ca 800 meter frin omridet. Darutéver finns en stadsbusslinje med hallplats l
vid virdcentralen. Denna busshn]e har anslutning dll den reg:onala kollektivtrafiken. '
Stadsbussens hallplatslinje nis inom ca 150 meter.

Luftféroreningar
Genomforda mitningar 2002 /2003 1 Hoganis kommun visar varden for kvaveoxld

luft éverskrider ibland normen, dock inte i det aktuella omradet - . o

Overgripande bebyggelsestruktur
Fbrslaget innebir att en vanerad och attraktiv boendemiljé') skapas Kvarteret delas in 1 tre

Clelar Ocn Knyter an U.l.l (len eru:(tur 501N Dulgd[c IdIlIlb mcu VdIULC]lLId.I.Cll 1 noir,
ildreboendet centralt, tridgirden och markligenheterna 1 den s6dra delen av kvarteret.

Den foreslagna bebygpelsekaraktiren ir varierad. Den bostadsbebyggelse som nirmast
méter omgivande befintlig bebyggelse och omgivande gator anpassas betriffande
byggnadernas placering och i sin héjd. Den hogre bebyggelsen foreslas till omridets centrala
delar.

Langst upp i norra hérnet, utmed Lupingatan, planeras fyra radhus i en Vﬁning
Soder om dem planeras tvd rader med fyra radhus per Linga, 1 upp u]l tre vaningar.
Radhuslangorna placeras med en gavelsida ut mot Lupingatan.

* I den sodra’delen av omriadet 1 hdrnet Lupmgatan/ Salviagatan planeras fyra tvivinings
ﬂerbostadshus med 18 lagenheter De placeras pi en parklik tomt med gavlarna pekande
mot Salvmgatan

| Langs med Réagingsgatan, notr om de befintliga markligenheterna planeras yteerligare tre
radhus 1 upp till tre viningar.

svaveldioxid och bensen som inte Gverskrider mﬂ]okvahtetsnormema Virdet for patuklar 17
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I centrala delen planeras flerbostadshus 1 upp tll femviningar, ca fyrtio Eigenheter totalt.

I omridet for Virdcentralen Sjocrona och markligenheterna i syddstra delen av planomridet
get detaljplanen en majlighet att uppfora byggritter for tvavinings flerbostadshus. '

Bostider _
Planfdrslaget rtymmer ca 70 nya bostader och yttetligare ett 20-tal bostider om befintlig
bebyggelse ersitts med ny. Bostiderna ar i fyra olika bebyggelsetyper mellan en till fem
vaningar.

lllustration av planomradet
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iftustrationsplan fér planomrédet med befintlig vardcentral och radhus
samt foresiagen ny bostadsbebyggelse. ‘




Tillganglighet ‘

I kommunens "handikapp-plan”, antagen den 2005-03-03, anges de mil och atgarder som
giller £6r att tillgodose kommunens tllganglighetskrav. Forslaget ska uppfylla de kommunala
malen for ullginglighet vad giller personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformiga.

Friytor, naturmiljo

Lek och rekreation .
Dir forslaget ger vill solbelysta inre girdsmiljéer kommer ytor for lek och spel samt samvaro

utomhus att anordnas.

Solférhallanden .
Skuggstudierna nedan visar férhallandena den 1 juni och den 1 september vid tvi olika

klockslag per dygn.
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Gator och trafik

Gatunét och angoringsstrak
- Kvarteret ang6rs via de befintliga gatorna Decauville-, Lupin-, Salvia- och Ragingsgatan.

Den 6kade exploateringen i1 kv Sjécrona innebir en 6kning av trafikmingderna pd
omgivande gator. Enligt trafikstudien som gjorde hésten 2008 beriknas den nya bebyggelsen
pi kv Sjdcrona alstra ca 280 bilar per dygn till det omgivande vagnitet.

Msijlighet finns att inom kvartersmark genomfora gemensamhetsanliggningar.
Kommunen 4t huvudman fér allmin platsmark, det vill siga befintliga omgivande gator.

Gators utformnig
Lupingatan och Salviagatan breddas i detaljplanen och fir vardera en gatusektion om 10
meter.

Parkering

Bostadsparkering kommer att 16sas inom kvarteret och parkenngar ska 1 mojligaste mén
placeras i direkt anslutning till bostaden. Parkering inom kvartersmark kan planeras som
gemensamhetsanliggning. Detta ska sirskilt beaktas for parkeringar avsedda for
rérelsehindrade. Samlad parkering placeras si att de pi ett naturligt sitt ligger vil inarbetade
pa tomten. '

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt. Omradet kopplas till det befintliga
ledningsnitet med anslutning norr ut mot Decauvillegatan. En dagvattenutredning ska goras.

El

Servicekablar tll Virdcentralen behdver flyttas 1 samband med exploatermg
Transformator stationen i syddstra delen av omradet beriknas kunna forsorja den nya
bebyggelsen. :

Varme
Omridet ligger i anslutning till det kommunala fjarrvirmenitet som kan byggas ut i omridet.
En distributionsledning f6r gas finns inom planomridet.

Avfall

Hantering av avfall foreslis ske enligt gillande kommiunal standard.
Administrativa fragor
Detaljplanens genomférandetid ar 10 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsplan 1284K-28/1964 som giller for kvarteret Sjocrona upphor att gilla frin den
dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Konsekvenser av planens genomférande

Allmanna intressen
Foreslagen utbyggnad ligger i linje med gallande 6versiktsplan frin 2002.

[ oversiktsplan f6r Hoganis kommun, anges att foreslagen utbyggnad sker inom riksintresset
kustzon men detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset eftersom utbyggnaden féreslis
ske indt land pa redan ianspriktagen mark.

Stadsbild

Stadsbilden férindras genom en hogre exploatering och av'de hogre byggnaderna i -
planomridets centrala del 4n den omgivande bebyggelsen som i huvudsak bestdr av
villabebyggelse. Omridets lige, inom titorten Hogands, motiverar en sidan forindring.

Trafik och buller

Den 6kade exploateringen i kv Sjécrona innebir 6kade trafikmingder pad de omkringliggande
vagarna, enligt den trafikstudie som utforts berdknas Skningen vara 280 bilar per dygn.
Trafikmingderna ir trots Gkningen att anses som matt.hga

Trafikokningen ar 1 sadan omfattning att den inte forvantas mnebara nagon horba.r okmng
av bullernivan. v

N 3 . £

Parkeringsbehovet for de boende kommer att 16sas inom den egna fastigheten.

Sociala konsekvenser
Utbyggnaden innebir att underlaget f6r service dkar i denna del av Hoganas vilket ar
positivt.

Skuggpaverkan

Byggnadernas varierade h6jd och nktningar minimerar skuggnmg av varandra och
omgivande fastigheter. Den skuggstudie som gjorts visar att skuggpédverkan under olika delar
av dret 4r att anse som mittlig,

Medverkande
Planbeskrivning och plankarta har utarbetats i samarbete mellan White arkitekter AB 1
Malmé och Hoganids kommun.

" PLANAYBELNINGEN

3 aniel Axelsson
Planchef Planarkiteke
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att ge pagiende markanvindning anpassade
planbestimmelser samt att mdjliggora bostadsbebyggelse inom hela kvarteret Sjocrona

Huvuddrag

Virdcentralen ir pigaende verksamhet som regleras 1 ny planbestimmelse for
anviandningen vard. Virdcentralens markomrade fir dessutom en bestammelse {61
bostider vilket innebir att det 1 framtiden ar mojligt att ersitta vardcentral med
bostider. Befintliga radhusbostidemna 1 planomradets sydostra del regleras for
anvindningen bostad. Nimnda bestimmelsedndringar for befintlig bebyggelse inom
planomradet beror pi att gillande detaljplan har anvindningen allmint 4ndamal, en
bestimmelse som inte dr mojlig att ha kvar di dgandet har 6vergitt till privat regi.
Den iterstiende delen av kvarteret Sjocrona fir ocksd anvindningen bostad.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen framtas under viren 2009 for ett antagande tll sommaren 2009.

Genomforandetid
Genomférandetiden ir tio (10) 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen ir huvudman f6r allminplatsmark. [ planen omfattar den allminna
platsmarken gator.

Kommunen dr huvudman £6r den allminna VA-anliggningen. Planomridet ingdr 1 dess
verksamhetsomride.

Hoganis Energi AB ar huvudman for eldistibutonen. Planomrédet ingér 1 dess
omrideskoncession. '

E.ON Gas AB ir huvudman for distnbution av gas till omradet.
Hoéganis Fjarrvirme AB dr huvudman f6r utbyggnad av fjirrvirme i omridet.

Avtal
[ samband med detaljplanelaggningen upprittas exploateringsavtal mellan kommunen
och fastighetsdgare/exploator.
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Fastighetsrattsliga fragor

Den fasughetsplan for kvarteret Sjécrona som vann laga kraft 1964 med betecknmgen
1284K-28/1964, upphor att gilla frin den dag planen vinner laga kraft.

Fastigheten Kv SjGcrona ir i privat dgo. Efter att planen vunnit laga kraft kommer
fastighetsbildning att genomféras. Mojlighet till gemensamhetsanliggning inom
kvartersmark finns.

Ekonomiska fragor

Planens genomfdrande bekostas av exploatéren.

Flytten av Hoganis energis kabel 1 omradet bekostas av exploatoren.
Geotekniskundersdkning, dagvattenutredning, miljéteknisk undersékning samt
radonmitningar bekostas av exploatoren.

Hoganis Energis kabel avses flyttas.

VA ansluts 1 punkt norrut 1 omridet mot Decauvillegatan.

TeliaSoneras ledning 1 Salviagatan och Lupingatan avses ligga lkvar 1 befintligt lige.
Geoteknisk undersékning, miljéteknisk undersokning och dagvattenutredning samt
radonmitning ska goras och redovisas.

Medverkande tjanstemaén:
Planen har upprittats av White arkitekter AB 1 Malmé 1 samrid med kommunens

planavdelning.

el e
el Axelsson
Planarkitekt
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