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Detaljplan for BOLINDERVAGEN, fastigheten Kallhill 6:48 m fl -
antagande

STADSBYGGNADSNAMNDENS BESLUT
i Férslag till detaljplan for Bolindervigen, fastigheten Kallhill 6:48 m fl, antas.

SAMMANFATTNING

Syftet med planen ar att mojliggora ett forvarv av kommunigd parkmark. Marken
anvinds som parkering for fastigheten Kallhill 6:48.

Detaljplanen har varit utsind for underrittelse under tiden 2002-12-18 —

2003-01-17. Dessforinnan har planforslaget varit pa samrad. Synpunkter under
samradet finns redovisade i samradsredogorelse, daterad 2002-11-11. Med hénsyn till
de mindre kompletteringar som foreslogs efter samréadet fullfsljdes detaljplanen med
enkelt planforfarande enligt PBL (plan- och bygglagen) 5 kap 28 §.

Inkomna synpunkter under underrittelse tiden har inte foranlett nagon dndring av
planen.

Handlingar

Miljs- och stadsbyggnadskontorets skrivelse, daterad 2003-01-20
Planbeskrivning, daterad 2002-11-18

Genomforandebeskrivning, daterad 2002-11-18

Plankarta med bestimmelser och illustration
Samradsredogorelse, daterad 2002-11-11
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Enkelt planférfarande

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for BOLINDERVAGEN, fastigheten Kallhill 6:48 m fl i
Jarfilla kommun

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning

Genomf6randebeskrivning

Plankarta med bestaimmelser och illustration
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse, 2002-11-11

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att méjliggora ett forvarv av kommunigd parkmark som idag
anvinds som parkering for fastigheten Kallhill 6:48.

PLANDATA

Lége och areal
Planomradet 4r beléget i Kallhill, korsningen Bolindervigen-Killtorpsvagen, mitt-
emot Ulvsittraskolan. Omradet omfattar ca 2400 m®.

Markigoforhillanden
Fastigheten Kallhall 6:48 #&gs av F.L. Flyttbara lokaler AB. Fastigheten Kallhll
6:166 dgs av Jérfilla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I kommunens versiktsplan ingar planomrédet i ett stérre omréade for bostéder.

Gillande planer

For fastigheten Kallhll 6:48 giller byggnadssplan 1947-10-06 som medger handel-
och bostadsindamal och for fastigheten Kallhill 6:166 géller stadsplan

1968-09-06 dir omradet utgdrs av parkmark.

Bolinder-planbesk-ant mﬁjummm__“
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Kulturmiljéplan

Flerfamiljshuset pa fastigheten Kallhill 6:48 ingar i det kulturhistoriskt vérdefulla
omradet Bolinderbyn — Skogstorp — Trehémingen (nr 15 i Jarfélla kulturhistoriska
milj6er) samt i kommunens kulturmiljoplan. Om- och tillbyggnad bor dérfor ske med
varsamhet och anpassning till den ursprungliga byggnaden. Utformning av avskar-
mande uteplatser bor ske 1 samrad med Jarfilla kultur.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradets norra del sluttar ndgot it soder. Vegetationen bestér av en grisyta, ndg-
ra bjorkar och buskar. Den sédra delen bestar av en asfalterad yta som anvénds som
parkering. I planomradets nordvéstra del foreslds en ny parkering vilket innebir att
négra buskar och en bjérk méste tas bort.

Bebyggelse

Befintligt flerbostadshus i tvd vAningar med souterrdngvéning ar uppfort i slutet av
1940-talet. I byggnaden finns 12 ligenheter varav 8 dr sméldgenheter. I souterrang-
véningen finns butikslokaler.

Fastighetsigaren avser att bygga om vindsvéningen s att 6 smélagenheter tillskapas.
I souterringvaningen byggs en tom butikslokal om till 3 smélagenheter. Mojlighet
finns att i framtiden tillskapa ytterligare 3 smaldgenheter i befintliga butikslokaler i
souterringvaningen. Ligenheterna i souterrdngvéaningen far egen entré och uteplats.

Service och kollektivtrafik
Till serviceutbud och pendeltigsstation i Kallhall &r avstdndet ca 700 m. Busshéall-
plats finns vid korsningen Ulvsittravigen-Killtorpsvégen.

Skyddsrum
Det finns inga skyddsrumskrav fér omrédet.

Trafik och parkering

Befintlig parkering byggs om. 15 p-platser flyttas niarmare Kélltorpsvigen och en del
av den asfalterade ytan anliggs for uteplatser for ligenheterna i souterréngvéningen.
I planomrédets nordvéstra del anordnas 6 nya p-platser. Bostadsparkeringen samnytt-
jas med handelsverksamheten.

Visar det sig att parkeringsbehovet i framtiden 6kar kan parkering byggas ut med 5
p-platser i planomradets sydéstra del. Efter utbyggnad kommer det att finnas 26 p-
platser, d v s ett tillskott pd 11 p-platser.

TEKNISK FORSORJINING

Lagenheterna ansluts till befintligt ledningssystem for el, tele, vatten- och avlopp.
Gemensamt sophus for hushéllssopor ska finnas och féreslas placeras i planomrédets
nordvéstra del.

Vattenskyddsomrade

Fastigheten Kallhill 6:48 ligger inom den yttre skyddszonen for vattentékt i "Forslag
till vattenskyddsomrade med foreskrifter for vattentikter i Ostra Mélaren”, daterad
april 2002. Dagvatten ska i storsta méjliga utstrackning omhéndertas lokalt inom
fastigheten, alternativt férdrdjas.
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AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Buller

I " Trafikbullerutredning for Jirfélla kommun” utférd av KM, daterad 1997-02-12
ligger ekvivalentnivan pa ca 55 dBA utanfor fasad.

Virdena baseras pé en hastighet av 50 km/h vardagar kl. 7-18. Hastighetsbegréns-
ningen 4r 30 km/h pa Killtorpsvigen utanfor planomradet.

Virdena beddms ligga pa griansen for hogsta 6nskvirda ljudniva varfor man i bygg-
lovskedet bor bevaka detta sé att uteplatser och nya balkonger i nordost avskérmas.

I en planbestdmmelse regleras hogsta tillatna ekvivalenta ljudnivan utanfor fasad
(55dBA) och inne i boningsrum (30 dBA) samt hégsta maximala ljudnivén inomhus
nattetid (45 dBA) och vid uteplats (70 dBA).

Kraven 6verensstimmer med de av riksdagen antagna riktvirdena f6r Jjudnivéer,
vilka vid nybyggnad normalt inte bér 6verskridas.

Plan- och bygglovchef Lena Granqvigt
Karttekniker
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Enkelt planférfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for BOLINDERVAGEN, fastigheten Kallhill 6:48 m fl i
Jirfilla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samréd: oktober-november 2002
Underrittelse: december 2002-januari 2003
Antagande: forsta kvartalet 2003

Genomférandetid
Detaljplanens genomftrandetid &r 15 ar fran det att planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Agaren till fastigheten Kallhdll 6:48 ansvarar for och bekostar iordningstillande av
all kvartersmark.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan fastighetségaren till Kallhill 6:48 och Jarfil-
la kommun.

Képeavtal ska upprittas mellan kommunen och fastighetsdgaren for att reglera
markoverlételse.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Ca 950 m* av fastigheten Kallhill 6:166 Sverfors genom fastighetsreglering till fas-
tigheten Kallhill 6:48.

Ansckan om fastighetsbildning ldmnas till Lantméterimyndigheten i Stockholms lan.

Ledningsriitt

Befintligt métar- och signalskap for gdngsignalanldggning vid Killtorpsvigen ska
upplatas med ledningsritt om skapet inte flyttas utanfor kvartersmark.

Bolinder-genomforandebeskr-ant GO AN ﬂﬂmm__
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EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren till Kallhill 6:48 stér for samtliga kostnader vid genomf6randet av
detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar
Ligenheterna ansluts till befintligt ledningssystem for el, tele, vatten- och avlopp.

Buller
I bygglovskedet bevakas att uteplatser och nya balkonger i nordost avskidrmas s att
planens bestimmelser om hogsta bullernivéer klaras.

Avskidrmande uteplatser
Ho6jd och utformning av avskidrmande uteplatser bestdms i samrédd med Jarfélla kul-
tur.

Byggbuller
Under byggtiden fér Naturvardsverkets riktviarden for byggbuller inte verskridas.

Bruno Jeryfo W
Bitr. forvakfiingschef Lena Grang¥ist Zt

Karttekniker



