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Oversiktskarta dver Astorps centrala delar



Planbeskrivning

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av denna planbeskrivning med behovsbedémning, bullerutredning,
plankarta inkl. grundkarta med bestammelser, illustrationskarta, genomférandebeskriv-
ning, samradsredogdrelse, fastighetsforteckning samt remisslista.

BAKGRUND

Astorp har bostadsbrist inom alla boendeformer. Den mest efterfragade bostadsformen
ar marklagenheter med centralt lage och med sma uteplatser. Kommunen ser darfor del
av kvarteret Resedan som ett lampligt omrade for fortatning med radhus med sma ute-
platser och dar hela omradet kan uppna blandstadens kvaliteter.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av bostader i form av radhus pa
f.d. Folkets hus parkeringsplats samt att anpassa detaljplanen till radande forhallanden
pa fastigheterna Resedan 6 och 7.

Preliminar tidplan

e Utstéllning 28 okt — 24 nov
e Antagande feb 2010
e Laga kraft mar 2010

PLANDATA

Lagesbestamning
Omréadet &r beldget i de centrala delarna av Astorp.
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Norra Storgatanj“i'ﬂ- 7

Del av Astorp 112:81

Fabriksgatan

Resedan 6 och 7

Vastra Vagen




Areal
Planomradet omfattar drygt 1,2 ha.

Markéagoforhallanden

Fastigheterna Resedan 6 och 7 &r i enskild &go. Ovrig mark, del av Astorp 112:81, 4gs
av Astorps kommun.

Pagaende markanvandning

Fastigheterna Resedan 6 och 7 &r bebyggda. Byggnaderna uppfordes som Folkets hus
men anvands som forsaljnings- kontors- och lagerlokal av en VVS-firma. Ovrig mark &r
delvis grashbevuxen och delvis hardgjord parkeringsyta. En transformatorstation finns
centralt i omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Omradet ar markerat som detaljplanelagt omrade i gallande Gversiktsplan fran 2002.
Riksintressen mm

Riksvag 21, belagen ca 150 meter norr om planomradet, &r av riksintresse som kommu-
nikationsled. Ett jarnvagsspar, belaget ca 110 meter 6ster om planomradet, ingdr i det
s.k. "godsstraket genom Skane” och &r ocksa av riksintresse.

Detaljplan

Planomradet ingar i ett detaljplanelagt omrade faststallt 1974-04-21. For angransande
delar galler detaljplaner fran 1947-02-07, 1963-07-09, 1974-04-25, 1976-09-09 samt
1995-05-29.

Kommunstyrelsen beslutade 2005-11-30 att ge byggnadsnamnden i uppdrag att uppratta
en ny detaljplan med normalt planforfarande for det aktuella omradet. Med Gversikts-
planen som stod har kommunen avstatt fran att uppratta nagot planprogram i denna
planprocess.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen har genomfort en behovsbedémning enligt plan- och bygglagen Skap 188
och miljobalken 6kap 118 for aktuellt forslag till detaljplan. Planforslagets genomforan-
de bedoms inte medfora betydande miljopaverkan pa miljon, halsan eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser. Vid behovsbeddémningen har kriterierna i mkb-
forordningens bilaga 4 sarskilt beaktats och inte ansetts vara uppfyllda. Planforslaget
bedoms inte innebara att planomradet tas i ansprak for de utpekade andamal som listas i
pbl Skap 18 §, varfor kriterierna i mkb-forordningens bilaga 2 inte behdver sarskilt be-
aktas. En separat handling, miljobedomning for detaljplan, kommer darfor inte att upp-
rattas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa nedanstaende bedémningar att ett genom-
forande av detaljplanen;
e inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och kraver darmed inte till-
stand enligt miljobalken 7kap 28 §.



e anger inte forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder
som kraver tillstand enligt mkb-férordningen bilaga 1 och 3. Detaljplan-
forslaget ses som en begransad bostadsfortatning enligt mkb-férordning-
ens bilaga 3. Foreslagen bostadsfortatning ar inte tillstandspliktig, varfor
kommunen inte anser att planen kan medfora betydande miljopaverkan.

e inte bedoms vara av betydelse for andra planers eller programs miljopa-
verkan

e inte bedoms negativt paverka majligheterna att uppfylla nationella, regi-
onala eller lokala miljokvalitetsmal

e inte bedoms ge upphov till en stor miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e inte ger upphov till risker for manniskors halsa eller for miljon.

e inte bidrar till att miljokvalitetsnormer éverskrids.

e inte negativt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand natio-
nell eller internationell skyddsstatus, t.ex. riksintressen eller naturreser-
vat.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Planomradets omgivningar ar tydligt praglade av blandstadens kvaliteter. Enligt gallan-
de detaljplan ar Resedan 6 och 7 avsedd for samlingslokaler. Byggnaden ar en i huvud-
sak stor enplansbyggnad men med vissa delar i tva vaningar. Den anvéndes tidigare som
Folkets hus men nu inryms har ett vvs-foretag. Omedelbart véster om planomradet i
samma kvarter finns ett flerbostadshus i tva vaningar (Resedan 1) samt tva enfamiljshus
i 1% plan (Resedan 2 och 5). Kvarteret vaster om kv. Resedan bestar av traditionell
smahusbebyggelse. Kvarteren norr och 6ster om planomradet &r detaljplanelagda for sk
bostadsanknutna verksamheter (Jb-omraden). Har finns bostadshus, hotell, restaurang,
textillager, bilservice, tryckeri mm.

Bild 2 Pnomrédt fran norost



Service
Genom att planomradet ligger i direkt anslutning till Astorps centrum i séder ges till-

gang till ett stort serviceutbud, sasom skolor, bibliotek, vardcentral, medborgarkontor,
bussférbindelser och tagstation, livsmedelaffar, specialvaruhandel, bank etc.

Narmaste skolor ar Ragenskolan (F-5) ca 200 m i vaster och Bjornekullaskolan (6-9) ca
200 m i sydost. Narmaste forskolor &r Humledalens férskola 600 m i vaster, Piongar-
dens forskola 200 m i sydvast och Ostra férskolan 500 m i sydost. | Astorps tétort finns
tre parker och sju lekplatser. Narmaste lekplats &r Astorp Norr ca 600 meter fran plan-
omradet.

Markforhallanden och vegetation

Planomradet sluttar svagt mot soder. Hojdskillnaden &r drygt tre meter mellan
Lantmannagatan och Véstra Vagen. Den obebyggda delen av kvarteret var avsedd for
besoksparkering at Folkets hus enligt gallande detaljplan. Planen har inte genomforts i
sin helhet. Storre delen &r idag en stor grésbevuxen yta och resterande del en asfalterad
parkeringsplats, som anvands i mycket begransad utstrackning. Pa Resedan 7 star en
stor blodbok och en stor vacker kastanj. Dessutom finns nagra mindre l16nnar utmed Fa-
briksgatans sodra del. Intill gransen mot Resedan 1 star nagra nyplanterade trad.

Trafikstruktur (se bild 1)

Kv Resedan omges i soder av Vastra VVagen, i Oster av Fabriksgatan, i norr av Lantman-
nagatan och i véster av Norra Storgatan. De omgivande gatorna kan betraktas som lugna
bostads- och verksamhetsgator med Iag trafikintensitet. Vastra Vagen, som skiljer plan-
omradet fran Astorps centrum, har dock ndgot mer trafik. VVastra végen var den stora
genomfarten genom Astorp i dst-vastlig riktning innan forbifarten i norr byggdes.

En GC-vég gar utmed Vastra vagens norra sida med tunnel under Grytevadsvagen. |
véster korsar den ett annat GC-strak som bl.a. forbinder Astorps centrum med Ra-
genskolan.

Kollektivtrafik

Astorp har tita tagforbindelser béde mot Hassleholm och Helsingborg, snabbussférbin-
delser mot Markaryd och Helsingborg samt lokala bussforbindelser mot Klippan, Ang-
elholm, Billesholm och Helsingborg. Tagstationen ligger ca 500 meter séder om plan-
omradet. Narmaste busshallplatser finns i direkt anslutning till planomradet pa Vastra
vagen samt pa Tradgardsgatan och Grytevadsvagen.

Geotekniska forhallanden och radonférekomster

Jordartskartan anger att marken bestar av grusiga isélvssediment och Gversta marklagret
bestar av finsand till ett djup av ca 1 m. Omradet har inte tidigare varit bebyggt med
verksamheter som kan ha orsakat fororeningar. Planomradet ingar i ett storre omrade
med stora méktigheter av grusiga isélvssediment som enligt SGU bor klassas som ett
normalriskomrade/eventuellt hdgriskomrade. Gravning och métning har dock utforts
(SGU) i tva punkter i omradet i juni 2008. (Utredning: Oversiktliga markradonunder-
sokningar i Astorps kommun, Sveriges Geologiska undersékning, 2008-06-05) Resulta-



ten visade pa laga radonforekomster vilka definierar omradet som ett lagriskomrade.
Planomradet berdrs inte av det gruvgéangsomrade som finns i delar av Astorp.

Héalsa och sékerhet

Omgivande verksamheter orsakar inga utslépp eller andra stérningar och alstrar mycket
mattlig trafik. Riksvag 21, ca 150 meter norr om planomradet, ligger i mycket djup
skarning och skdarmas dessutom av befintlig bebyggelse. Jarnvégen i ster har mycket
ringa godstrafik idag och skarmas till stérsta delen av befintlig bebyggelse. Jarnvagen
kommer dock fa en betydande trafik nar planerna ”Godssparet genom Skane” blir verk-
lighet. Nér tunnlarna genom Hallandsasen &r klara beréknas ca 25 godstag/dygn trafike-
ra den aktuella strackan. Det finns ett framtida intresse fran berérda kommuner att 6pp-
na Soderdsbanan for persontrafik till Astorp séderifran.

En transformatorbyggnad beldgen centralt i omradet medfor krav pa sékerhetsavstand
eller andra skyddsatgarder.

Varme, va, el, tele och soptdmning

Utbyggnad av fjarrvarme pégar i i centrala Astorp och anslutning till omrédet kommer
troligen att bli mgjlig i framtiden. Kommunala ledningar for vatten och avlopp och
dagvatten finns i omgivande gator. En transformatorstation finns centralt i omradet. En
nergravd hogspéanningskabel leder genom omradet till transformatorstationen fran sodra
gransen av Resedan 1 och en lagspanningskabel finns mellan transformatorstationen och
bostadshuset pa Resedan 1. KREAB ér elleverantor. En telekabel leder genom omradet
fran sodra gransen av Resedan 1 mot norra gransen av Rosen 4. NSR skoter sophanter-
ingen.

Fornlamningar

Det finns inte nagra kanda fornlamningar inom planomradet. Lansstyrelsen har under
hand meddelat att det inte erfordras nagon arkeologisk undersokning.

FORSLAG TILL UTFORMNING

Helhetsbeddmning

Genom planférslaget kan en viktig del av centrala Astorp knytas samman, genom att del
av kv. Resedan fortatas med en mycket efterfragad boendeform, radhuslagenheter i
markplan med sma uteplatser. Blandstadens intentioner kommer ytterligare att forstar-
kas med planforslaget.

Bostader

Bebyggelse foreslas utformad som sex radhuslangor med fyra enheter i varje langa.
Planomradet kan inrymma 24 lagenheter i form av 2-plans radhus pa tomter som ar 170
— 250 m? stora, eller ytterligare lagenheter om man &aven viljer att dela husen horison-
tellt med separata lagenheter pa varje plan. Bebyggelsen &r grupperad kring tre gemen-
samma infarter, dar det finns majlighet att uppfora garage eller carport och forrad pa
egen tomt. Planen ar utformad sa att radhusen kan forskjutas i forhallande till varandra
for att darigenom fa en flexibilitet i planlésningar och i antal radhus samt ge skyddade
uteplatser och/eller balkonger mot sydvést. Det ar lampligt att l&gga radhusen snett mot



sydvast, se illustrationsplan. Den lilla uteplatsen blir da mer avskarmad fran narmaste
lokalgata.

Utbyggnaden av omradet styrs av bestammelse om maximal byggnadsarea och antal
vaningar. For husens utformning mm finns bestammelser om byggnadshojd, vaningsan-
tal och taklutning. Varje langa har en maximal byggnadsarea pa 280 m: vilket med tva
vaningar medfor en total vaningsyta pa 3360 m: for hela omradet. Darut6ver far Gara-
ge/carport/forrad med maximalt 20 mz byggnadsarea uppforas for varje lagenhet. Mar-
kens totala areal ar drygt 6300 m>.

Bild 3 Vy fran nordost dver foreslagen radhusbebyggelse |

Bostader och handel

Planbestammelserna for Resedan 6 och 7 anpassas till radande forhallanden, dvs. han-
delsandamal och bostider. Dessutom &ndras granserna for byggratten sa att kvarteret
kan slutas mot Vastra VVagen. Skyddsbestammelser infors for att bevara tva stora trad pa
fastigheten. Befintlig byggnad har ett fonster i det norddstra hérnet. Tomtgréansen fore-
slas bli flyttad till fyra meter fran byggnaden, sa att gallande brandskyddsbestammelser
kan uppfyllas. Aktuellt parkeringsbehov I6ses inom fastigheten, dar det dven finns moj-
ligheter att skapa en gronskande utemiljo.

Transformator

En transformatorbyggnad finns sedan tidigare i omradet. Avsikten ar att transformator-
byggnaden skall ligga kvar och eventuellt kompletteras for att betjana den planerade be-
byggelsen. Transformatoromradet maste omgéardas med en tva meter hag mur, tva meter
fran transformatorbyggnaden i norr, soder och vaster for att uppfylla gallande saker-



hetskrav gentemot den planerade bebyggelsen. Detta klargérs med bestdmmelse i de-
taljplanen.

Energiforsdrjning, tele samt vatten och avlopp

Befintliga el- och telekablar genom omradet forslas bli flyttade till ett sarskilt markerat
u-omrade pa plankartan. Bostadsuppvarmning kan till en bérjan ske med enskilda vat-
tenburna anlaggningar och pa sikt kommer omradet troligen att kunna anslutas till fjarr-
varmendtet. De nya bostédernas placering mot soder/sydvést ger goda mojligheter att
installera solfangare/solceller. Serviser for vatten, avlopp, el och tele dras fram till
tomtgrans. Dagvatten dimensioneras fér 100-arsregn. Befintligt kommunalt dagvatten-
system har kapacitet for att omhéanderta dagvatten fran planomradet.

Renhallning

Sophantering sker pa traditionellt satt med sopkarl pa respektive tomt. | Astorp finns
aven sarskilda anlaggningar for atervinning.

Véagar, trafik

Tillfart till den nya bostadsbebyggelsen foreslas ske fran Fabriksgatan och Lantmanna-
gatan. Parkering kommer att ske pa egen tomt med en bilplats per hushall. Tolv géast-
parkeringar kan anlaggas utmed Fabriksgatan. Korbanan foreslas bli nagot smalare &n
idag pa den 6vre delen av Fabriksgatan. Den nya kdérbanebredden blir 6,0 meter och
vagomradet blir 8,25 (1,5+6,0+0,75) meter brett.

Bild 4 Sektion genom Fabriksgatan (foreslaget nytt bostadshus till vanster
fabriksbyggnaden pa fastigheten Rosen 6 till hoger).

Tillfart till Resedan 6 och 7 forslas ske som tidigare fran Vastra vagen och Norra Stor-
gatan eller med en ny infart fran Fabriksgatans sodra del. Utfartsforbud kommer att gél-
la, med undantag for befintlig utfart, mot Vastra végen och runt kvartershérn mot tvar-
gatorna.

En ny GC-vég anldggs genom kv. Resedan som ansluter till Lantmannagatan i norr och
Norra Storgatan i véster. Via smagatorna och GC-véagen utmed Véstra vagens norra sida
far man da saker tillgang till bl.a. Ragenskolan, Humledalens forskola och lekplatsen
Astorp Norr. Vistra vagen bor forses med trafikddmpande hinder for att dstadkomma



sakrare overgangar for gang- och cykeltrafikanter. Gang- och cykeltrafikanter erbjuds
pa detta satt en sakrare fardvag an Fabriksgatan.
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Bild 5 Befintligt och féreslaget GC-vagnat (gronprickad linje).

Lantmannagatan och Vastra Storgatan forses dessutom med nagon form av trafikdam-
pande markering dar GC-vagen ansluter. Syftet &r att gora anslutningarna trafiksakrare
och att gora gatorna mindre attraktiva for genomfartstrafik och darmed minska riskerna
for trafikolyckor och stérningar i omradet.

Gronstruktur

Skyddshestammelser foreslas for kastanjen och den stora blodboken pa Resedan 7. La-
plantering i form av trad och buskar foreslas mot Fabriksgatan och Lantmannagatan
samt mot Resedan 7 for att ge bostadsomradet en gron inramning samtidigt som kopp-
lingen till verksamheterna i norr utgdr en naturlig fortsattning. De nyplanterade traden
utmed den planerade GC-végen i vaster kan behova flyttas nagot for att fa tillracklig
bredd for snoréjningsfordon.

Radon

Kompletterande undersékningar av radonférekomst bor utforas i samband med bygg-
projektering for att slutligt bestdmma lampligt grundlaggningssatt.



Jarnvéagsbuller

Varken nuvarande eller framtida planerad trafiksituation medfor nagra behov av att upp-
fora bullerskydd eller liknade (se bifogad bullerutredning ). Nar planerna "Godssparet
genom Skane” blivit verklighet kan en viss komplettering med bullerskydd utmed jarn-
vagssparet behdvas for befintliga bostadshus som ar belagna narmare jarnvéagen an den
planerade bebyggelsen.

Angransande verksamheter

Befintlig verksamhet inom verksamhetsomradena i dster och norr ar samtliga av typen
U-verksamhet (gj tillstands- eller anmalningspliktiga) Kommunens miljékontor har be-
domt verksamheternas paverkan pa miljé och manniskors halsa som ringa . Verksamhe-
terna genererar en mycket begransad mangd tung trafik, som inte kan anses vara nagon
olagenhet planomradet. Forutsattningarna anses darfor goda for att befintliga verksam-
heter och nya bostader i kvarteret Resedan skall kunna kommunicera med varandra.

1 | Akermans Bil & Plat Bilreparator

2 | Lantménnen Foretagshalsovard

3 | NP-gruppen Tryckeri, digitaltryck

4 | Sjoberghs VVS - kontor/lager/utstéllning
5 | Hotell Milano Hotell/restaurang

6 | Veno & Roos AB VVS - kontor/lager/utstélining
7 | JP Autoservice Bilverkstad — fordonstvétt

8 | Mébelkompaniet i Astorp AB Mdobeforsaljning

9 | (till forsaljning) Lager/verkstadslokal

10 | Vikingland Lagerbyggnad

11 | Summer VVS AB Kontor

12 | Almeca Verkstad/kontor

13 | LK Grafiska AB Trytckeri

Tabelll Anger foéretagsnamn och typ av verksamhet.Lokaliseringen av respektive
foretag framgar av bild 5 pa féregaende sida. Nr 3 (tryckeriet) som heter NP-gruppen
anvander sig av digitaltryck. Det ar ingen miljofarlig verksamhet utan kan jamféras med
en fotograf som framkallar foton fast pa tyg (trojor, dukar, banderroller).

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken géller for svaveldiox-
id, bly, kvavedioxid, olika kvaveoxider, bensen, kolmonoxid, ozon och partiklar (PM
10). Kvaliteten p& utomhusluften i Astorp ar god och ligger under gransvérden enligt
miljokvalitetsnormen. Den foreslagna utbyggnaden medfér en mycket liten 6kning av
biltrafiken och en forsumbar paverkan pa luftkvaliteten.

Befolkning och service

Den férslagna bostadsbebyggelsen ligger i Astorps centrala delar med god tillgang till
samhallsservice och kollektivtrafik med buss och tag.

Sékerhet och trygghet

Allmanna platser inom planomradet skall utformas och belysas sa att invanarna skall
kunna kéanna sig sakra och trygga under dygnets alla timmar nér de vistas dar. Eftersom
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omradet, genom planens gestaltning, i &hnu hogre grad kommer att praglas av blandsta-
dens kvaliteter, dar manniskor vistas naturligt i omradet bade dag- och kvéllstid (bosta-
der i kombination med ej storande verksamhet och servicefunktioner) kommer en storre
trygghet och livaktighet att upplevas av alla som befinner sig i omradet.

Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas vid markarbeten inom planomradet galler lagenlig skyldig-
het att anmala detta till l&nsstyrelsen och att inte skada eller flytta fornlamningen utan
tillstand.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar raknat fran det datum da planen vinner
laga kraft.

Delaktighet

Raddningstjansten, Samhallsbyggnadskontoret och Miljokontoret i Astorps kommun
har varit delaktiga i planarbetet.

Revideringar

Planforslaget har kompletterats efter utstéliningstidens slut enligt foljande:

Plankartan: -bestdmmelse om bullerddmpning har fortydligats
-bestdmmelse om radonskydd har fortydligats

Planbeskrivning: -uppgift om telekabel genom omradet har inforts

Genomforandebeskrivning: -uppgift om flyttning av telekabel har inforts

Bygg- och miljokontoret 2010-03-17

Bjorn Hansson Linda Svederberg
Arkitekt SAR/MSA t f Stadsarkitekt LAR/MSA
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