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Inledning

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora tre enbostadshus inom planomradet,
omvandla allmén plats till kvartersmark inom planomradet och skapa en
estetisk integrerad bebyggelse.

Gallande fastighetsplan ger ratt till tre enbostadshus i planomradet men om
detta genomfors kravs att det befintliga enbostadshuset pa Tumba 8:233 rivs
eftersom detta ligger pa foreslagen fastighetsgrans. Med detaljplanen vill
kommunen mojliggora att planomrade delas i tre fastigheter utan att behdva
riva det befintliga huset pa Tumba 8:233. For detta kravs att gallande
fastighetsplan upphévs.

Marken i den gallande detaljplanen som utgdrs av allmén plats och &gs av
enskild forvandlas till kvartersmark.

Gallande plan

Gallande detaljplan kv. Passet m. fl. (14-12) faststalldes 1977-08-10. Genom-
forandetiden har gatt ut. | planens bestammelser anges bl. a. att det far byggas
fristaende hus for bostader i en vaning med markvaning. Bestammelse om
minsta fastighetsstorlek saknas.

For kv. Passet géller ocksa en fastighetsplan som laser fastigheternas utform-
ning. Fastighetsplanen ar fran 1978-05-03.
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Planférfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget &r
forenligt med dversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allméanheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan. Planforslaget beror en
atgard av mindre betydelse med en liten och tydlig samradskrets som berors.

Plandata
Planomradet ligger i Broangen i sédra Tumba. Omradets areal &r 3337,9 kvm.

Marken ags av enskild person och gransar till Kérrtuvevagen, Passet 12, Passet
10, Passet 9, Tumba 8:231, Passet 4, Passet 19 och Passet 18.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ar antagen av kommunfullmaktige den 22 maj 2014 och anger
att denna del av Bro&ngen &r avsedd for gles stadsbygd. Forslaget till detalj-
plan innebér visserligen en fortatning av den befintliga bebyggelsen. Eftersom
det ror sig om en avstyckning av val tilltagen tomt kommer omradet fortfa-
rande vara karaktériserat av stora villatomter med tydliga inslag av naturmil-
joer. Sammantaget beddms forslaget till detaljplan darfor vara forenligt med
den gallande 6versiktsplanen.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Omradet ingar i Segersjovattenskyddsomradet.

Detaljplaner

Detaljplan Kv. Passet m.fl. (14-12) som faststalldes 1977-08-10 géller for om-
radet. Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut. I planens bestammelser
anges bland annat att det far byggas fristaende hus for bostader i en vaning
med markvaning. Bestammelse om minsta fastighetsstorlek saknas.

Fastighetsplaner

Fastighetsplanen fran 1978-5-03 (Passet 1-19, Dnr 1977.2) galler for kvarter
Passet m fl och upphéavs inom planomradet.

Behovsbeddémning

For detaljplaner ska kommunen gdéra en behovsbeddémning, for att avgéra om
en miljobeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen blir
ett stallningstagande till om detaljplanens genomfdrande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan eller inte.

Behovsbeddmningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i fore-
kommande fall, bilaga 2 till MKB-forordningen och enligt PBL 4:34. Kriteri-
erna handlar bland annat om riskerna for manniskors halsa eller for miljén, det
berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna miljokvali-
tetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.
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Sammanfattning av behovsbeddémningen

Detta forslag till detaljplan bedoms inte ge upphov till en sadan betydande mil-
jopaverkan som medfor att en miljébedomning enligt miljobalken behover go-
ras. Detta beror pa att miljokonsekvenserna till foljd av projektet, som kan in-
nebdra ett nytt enbostadshus i ett befintligt villaomrade, inte kan betraktas som
betydande.

Planomradet ligger inom det yttre skyddsomradet for Segersjo vattentakt och
foreskrifterna for detta ska foljas.

Det kommunala dagvattennatet i omradet avvattnas till Tumbaan som ar klas-
sad av Vattenmyndigheten till mattlig ekologisk status och god kemisk status.
Den foreslagna detaljplanen bedoms inte namnvart paverka vattenkvaliteten i
Tumbaan.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden gav den 26 januari 2016 positivt planbesked for
Passet 17 och Tumba 8:233 i Broangen, samt uppdrog at samhéllsbyggnadsfor-
valtningen att upphéva fastighetsplanen for Passet 17 och Tumba 8:233 i Bro-
angen och ga ut pa samrad efter det att plankostnadsavtal tecknats mellan fas-
tighetségaren och forvaltningen.
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Den obebyggda marken pa fastigheterna Passet 17, Tumba 8:233 och Tumba
8:232 utgors av grasyta och blandskog.

Geotekniska forhallanden

Terrangen sluttar upp mot nordost. Enligt kommunens jordarterkartlaggning
bestar omradet i sydvast av postglacial sand-grus, i mitten av urberg och i
norddst av moran.

Teckenforklaring [m]

Jordarter (SGU)
- Organisk jordart

Svamsediment
Lera-silt

| Postglacial sand-grus

[ Isalvssediment
Vatten

[ Moran

| | | Fyiining

[ urberg

Radon

Planomradet tillhor ett normalriskomrade for radon. Radonmétning gors under
bygglovprocessen och atgarder for att fa ned radonhalten i inomhusluften i de
nya bostéderna kan bli aktuella.

Markfororeningar
Inga kanda fororeningar finns inom planomradet.

Risk for skred och eller hoga vattenstand
Inga sérskilda risker for skred eller 6versvamningar finns i omradet.
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Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Vatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. Planomradet ligger
inom det yttre skyddsomradet for Segersjo vattentakt och foreskrifterna for det
ska foljas.

Det kommunala dagvattennatet i omradet avvattnas till Tumbaan. Tumbaan &r
av Vattenmyndigheten klassad till mattlig ekologisk status och god kemisk
status. Den foreslagna detaljplanen bedéms inte namnvart paverka
vattenkvaliteten i Tumbaan.

Takdagvatten som leds fran det befintliga huset pa Passet 17 foreslas kopplas
om sa att det kastas ut pa grasmattan dar det kan infiltrera.

Enligt forslaget till detaljplanen ska inget dagvatten direktavledas till ledning,
utan ledas ut pa mark for lokal infiltration. Hojdsattning av omradet bor goras
sa att dagvatten pa ett sakert satt kan avledas ytligt utan att orsaka skador pa
fastigheter eller andra anlaggningar bade inom och utanfor fastigheten vid
extremare regn an 20 ars regn (skyfall).

Med de planerade atgarderna, infiltration/fordréjning inom fastigheten,
bedémer samhallsbyggnadsforvaltningen att bade flddes- och
fororeningsbelastningen minskar jamfort med nuldget. Detaljplanen bedéms
darfor inte negativt paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
ytvattenrecipienten.

Buller

Enligt kommunens kartlaggning fran 2006 har omradet en ekvivalent ljud-
niva for dygn i dB(A) mindre en 40 dB(A). Detta innebér att Boverkets och
Lansstyrelsens riktlinjer klaras i enlighet med Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande (SFS 2015:216).
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Figur 1 Buller fran vagar. | rétt markeras planomradet. Kéalla: Botkyrka kommun

Bebyggelseomraden
Bostader

Planomradet ligger inom ett villaomrade i sodra Broangen. Omradet karaktari-
seras av stora villatomter. Vissa tomter har tydliga inslag av natur medan andra
tomter ar mer tillrattalagda. De flesta byggnaderna ar utforda i en vaning vissa
med inredd vind. Néagra enstaka hus ar byggda i tva plan. En stor del av husen i
omradet har fasader i trapanel men det forekommer dven tegelfasader eller fa-
sader i bade tegel och trapanel. I de lagen dar terrangen ar kraftigt kuperad &r
souterranglésningar vanligt forekommande. De flesta byggnaderna ar utférda
med sadeltak.

Idag finns tva enbostadshus inom planomradet. Det enbostadshus som ar byggt
pa Passet 17 ar utfort i en vaning med inredd vind och sadeltak i morkt tegel.
Fasadens grund &r uppford i puts, vaningen ar uppford i ljus brun tegel och
vinden ar uppfort i staende trapanel i gron farg. Ett fristdende garage har en fa-
sad i gron trapanel och platt tak.

Enbostadshuset pa Tumba 8:233 &r utfort i en vaning med inredd vind.
Fasaden ar uppford i gul staende trapanel och taket ar byggt med ljust tegel. Ett
fristaende uthus har fasader i ljus staende trapanel och sadeltak i ljust tegel.

Service

Detta forslag till detaljplan bedéms inte medféra behov av ytterligare forskolor
eller skolor. Planomradet har ett gangavstand om ca 200 meter till forskolan
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Karrspiran. Grundskolan Broangskola ligger ca 200 m fran planomradet och en
ytterligare grundskola, Kassmyraskolan, ligger ca 1 km fran planomradet.

Livsmedelsaffar, restaurang, vardcentral och pendeltagsforbindelse till centrala
Stockholm finns vid Tumba centrum som ligger ungefar 2,5 km fran planomra-
det.

Tillganglighet och trygghet

Nya bostader utformas med god tillganglighet. Kraven pa tillganglighet ar pre-
ciserade i plan- och bygglagen (PBL), plan- och byggférordningen (PBF) samt
I Boverkets byggregler (BBR). Eftersom tomterna ar mycket kuperade &ar
markplaneringen viktig for att undvika alltfor branta lutningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Nya byggnader ska utforas med hansyn till naromradets karaktar. Den kupe-
rade terrangen med vildvaxande natur &r ett positivt inslag i miljon vilket inne-
béar att souterrangldsningar bor utforas om nya byggnader placeras i lagen med
stora hojdskillnader.

Friytor
Lek och rekreation

De stora villatomterna i omradet, samt de nya tomterna som mojliggors genom
detta forslag till detaljplan, erbjuder goda majligheter for lek och rekreation.
Dubben lekplats ligger 350 meter norrvést om planomradet.

Naturmiljé

Ett skogsomrade finns ca 20 m dst om planomradet. Vinterskogens naturreser-
vat ligger pa 200 metersavstand.

Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet omges av en lokalgata som heter Karrtuvevagen. Utfart i planom-
rade angors till Karrtuvevagen. Fastigheten Tumba 8:232 har egen utfart,
Tumba 8:233 har egen utfart och Passet 17 som har samma dgare som Tumba
8:233 anvander utfarten pa Tumba 8:233. Utfarten for den nya fastigheten,
som bildas till foljd av att de norra delarna av Tumba 8:233 styckas av, kom-
mer ocksa att ske till Kéarrtuvevagen. Vagens standard ar idag relativt lag, da
den &r bade smal och delvis mycket brant. Den tillkommande trafiken till foljd
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av de planerade enbostadshusen bedéms dock vara begransad och endast pa-
verka trafiksituationen i omradet marginellt.

Det finns ingen gangbana utmed Kérrtuvevagen. Hastigheterna i omradet ar
laga till foljd av hastighetsgransen i omradet (30 km/h) och smala vagbredder.

Cykelbana finns langs Kéarrvéagen.

Kollektivtrafik

En busshallsplats som heter ”Kassmyra” finns vid Dalvagen ungefar 350 m
fran planomradet. Tva busslinjer trafikerar hallplatsen, buss 727 och buss 716.
Restiden till Tumba station &r ca 13 minuter och bussar gar med kvartstrafik
under storre delen av dagen.

Bil- och cykelparkering
Parkering inom planomradet sker pa egen fastighet.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidplan galler for detaljplanen:
Antagande april 2019
Laga kraft maj 2019

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantméteriforréattningar och
ansokningar om lov (exempelvis bygglov) enligt ny detaljplan provas.

Genomforandetid

Ny detaljplan beror endast tidigare planlagda omraden déar genomférandetiden
gatt ut. Genomfdrandet av detaljplanen bedéms kunna ske inom 5 ar varfor ge-
nomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun &r huvudman for allmén plats.

Planomradet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning ar huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlagg-
ningar.

Sddertorns fjarrvarme AB ar huvudman for fjarrvarmenétet och Telia Sonera
ar huvudman for telendtet. Huvudman for elnatet &r Vattenfall.

Ansvarsfordelning

Agaren av kvartersmark inom planomradet ansvarar for och bekostar alla
atgarder gallande utférande, drift och underhall inom kvartersmarken.

Avtal

For kostnader vid framtagning av detaljplanen har ett plankostnadsavtal upp-
rattats mellan Botkyrka kommun och del&garen av Passet 17 och Tumba 8:233,
Johan Larsson.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
detaljplanen. Vid ett fastighetsrattsligt genomforande av detaljplanen ar det
Lantméteriet som genom lantmateriforrattning genomfor fastighetsbildning i
enlighet med detaljplanen.

Genom upphévande av befintlig fastighetsplan och inrattande av fasighetsin-
delningsbestammelser i ny utformning medfor detaljplanen att en ny fastighet
(Lotten A) kan bildas inom fastigheterna Passet 17 och Tumba 8:233 utan att
det befintliga huset pa Tumba 8:233 behdver rivas. Med tillhdrande fastighets-
indelningsbestdammelser uppfyller Passet 17, Tumba 8:233 och Lotten A lamp-
lighetsvillkoren i fastighetshildningslagen rorande beldgenhet, omfang och
lamplighet for avsett andamal (bostad).

For Passet 17, Tumba 8:233 och Lotten A tryggas ratt till vdg genom inrét-
tande av gemensamhetsanlaggning i direkt anslutning till fastighetsgrans vil-
ken ocksa ar av vasentlig betydelse for dessa fastigheter. Fordelarna av inrét-
tande av gemensamhetsanladggning évervager de kostnader och olédgenheter
som anlaggningen medfor. Tumba 8:232 har fortsatt tillgang till egen utfart
inom den egna fastigheten.

Vatten- och avloppsfragan for Passet 17, Tumba 8:233 och Lotten A ldses ge-
nom anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Anslutningspunkt
finns langs Karrtuvevagen i anslutning till planomradet. Ratt for enskilda led-
ningar till anslutningspunkt ges genom bildande av officialservitut. Enskilda
ledningar fran Tumba 8:232 till kommunal anlutningspunkt for vatten och av-
lopp skall fortsatt ske inom den egna fastigheten.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

For att reglera omfattning och utformningen av fastigheterna inom
planomradet infors fastighetsindelningsbestammelser.
Fastighetsindelningsbestammelsen anger hur fastighetsindelningen ska vara
och innebér att agare av fastighet inom bestammelsen pa begaran far 6sa in
ovriga fastigheters markomrade. Om inlsen yrkas av flera, har den foretrade
vars omrade har det hogsta vardet. Med varde menas i detta sasmmanhang i
princip den erséttning som ska betalas om tomtdelen l6ses in.
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Fastighetskonsekvenser

Passet 17

Genom upphévande av tidigare gallande fastighetsplan och inrattande
fastighetsindelningsbestammelser minskas Passet 17 med ca 136 m? vid ett
fullt genomforande av detaljplanen. Passet 17 skall dven ingd i
gemensamhetsanléaggning for véag. Vidare minskas omfattningen av prickmark
inom fastigheten ndgot och bestammelse om utfartsférbud tillkommer.

Tumba 8:233

Genom upphévande av tidigare gallande fastighetsplan och inrattande
fastighetsindelningsbestimmelser minskas Tumba 8:233 med ca 485 m? vid ett
fullt genomforande av detaljplanen. Tumba 8:233 skall &ven inga i
gemensamhetsanlaggning for vag. Omfattningen av prickmark inom
fastigheten minskas nagot. Det omradet som tidigare var allménplats planlaggs
som kvartersmark, huvudman for allmanplats var Botkyrka kommun. Nagot
forvarv av allmanplats har aldrig skett utan omradet tillhor redan Tumba 8:233
varfor ingen fastighetshildning pa grund av detta behover ske. Del av omrade
for Tumba 8:233 ska vara tillgangligt for gemensamhetsanldggning och
allmannyttiga underjordiska ledningar.

Tumba 8:232

Det omradet som tidigare var allmanplats planlaggs som kvartersmark,
huvudman for allmanplats var Botkyrka kommun. Négot forvarv av
allmanplats har aldrig skett utan omradet tillhor redan Tumba 8:232 varfor
ingen fastighetsbildning pa grund av detta behéver ske. Del av omrade for
Tumba 8:232 ska vara tillgangligt for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Utfart for Tumba 8:232 ska fortsatt ske inom den egna grénsen.

Lotten A

Genom inréattande av fastighetsindelningsbestammelser erhaller Lotten A ca
136 m? frn Passet 17 och ytterligare 485 m? frén Tumba 8:233 vilket ger en
areal for Lotten A om totalt ca 621 m?. Utfart for 16ses genom att Lotten A ges
andel vid inrattande av gemensamhetsanldggning for vdg. Vatten- och
avloppsfragan loses genom officialservitut fram till kommunal
anslutningspunkt for vatten och avlopp.
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Figur visande konsekvenser av fastighetsindelningsbestammelser.

Rattigheter

PASSET 17
ca 979 kvm

PLANBESKRIVNING

Eventuellt kommande rattigheter for allmannyttiga ledningar for el, tele, vat-
ten- och avlopp med mera ska placeras inom angivet u-omrade.

Nedan redovisas de servitut, ledningsréatter eller gemensamhetsanlaggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och galler inom planomradet. Rattig-
heterna ar antingen en forman eller belastning for fastigheten.

Passet 17

Rattighet Anda- Akt Last Forman

mal
Awvtalsservitut Villa 01-1IM7-30/105.1 | Passet 17, Formansfastighet ej
Tumba 8:233 | redovisad i fastig-
hetsregistret

Tumba 8:233

Rattighet Andamal | Akt Last Forman

Officialservitut | Véag 01-BOT-159.1 Tumba 8:138 | Tumba 8:233
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Avtalsservitut Villa 01-IM7-30/105.1 | Tumba 8:233, | Férmansfastighet ej
Passet 17 redovisad i fastig-
hetsregistret
Avtalsservitut Villa 01-IM7-36/561.1 | Passet 10-11 Tumba 8:232-233
Avtalsservitut Villa 01-IM7-44/8832.1 | Passet 2-4 Tumba 2:231,
Tumba 2:233
Tumba 8:232
Rattighet Andamal | Akt Last Forman
Officialservitut | Vég 01-BOT-166.1 Tumba 8:138 | Tumba 8:232
Avtalsservitut Villa 01-IM7-31/260.1 | Tumba 8:232, | Formansfastighet ej
Passet 12 redovisad i fastig-
hetsregistret
Awvtalsservitut Villa 01-IM7- Passet 8-9 Passet 10, Tumba
36/4282.1 8:231-232
Avtalsservitut Villa 01-1IM7- Tumba 8:231 | Passet 9, Tumba
36/4344.1 8:232
Awvtalsservitut Villa 01-IM7-36/561.1 | Passet 10-11 Tumba 8:232-233

Konsekvenser befintliga rattigheter

De réttigheter som inte anvands eller ar inaktuella bor upphavas, till exempel i
samband med fastighetsbildning hos Lantmaéteriet. Detta sker da genom avtal

mellan de berdrda parterna.

Nagra betydande konsekvenser for befintliga rattigheter uppstar inte pa grund
av planlaggningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Genom forandringar avseende utformning av fasighetsindelningsbestammelser
medfor detaljplanen att en ny fastighet kan bildas inom fastigheterna Passet 17
och Tumba 8:233 utan att det befintliga huset inom Tumba 8:233 behdver

rivas.

Uppréattande av detaljplan
Kostnader for upprattande av detaljplanen regleras genom uppréttat

plankostnadsavtal mellan kommunen och del&garen av Passet 17 och Tumba
8:233, Johan Larsson.
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Forrattningskostnader

Kostnader for fastighetsbildning hos Lantmateriet debiteras enligt den taxa
som géller vid debiteringstillfallet och fordelas i enlighet med Lantmateriets
beslut.

Inldsen och ersattning

I det fall en 6verenskommelse ligger tillgrund for lantmateriforrattningen sa
fattas ersattningsbeslut i enlighet med dessa.

Vid en lantmateriforrattning som inte grundas pa 6verenskommelse sa beslutar
Lantmateriet om ersattning for markoverlatelser genom ett ersattningsbeslut
som baseras pa marknadsvardet.

Bygglovavgift
Bygglovavgift debiteras enligt vid debiteringstillfallet gallande bygglovtaxa.

VA-kostnader

Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnatet de-
biteras i enlighet med Botkyrka kommuns gallande VA-taxa.

Tekniska fragor
Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten- och avloppsfragan I6ses genom anslutning till det kommunala vatten-
och avloppsnatet. Anslutningspunkt finns langs Karrtuvevagen i anslutning till
planomradet. Dagvatten ska loses genom lokalt omhéndertagande.

varme

Uppvarmning ska ske pa ett energieffektivt satt i enlighet med Boverkets
byggregler. Uppvarmningen av den tillkommande bostaden kan ske genom ett
bergvarmesystem.

Omradet kan aven anslutas till fjarrvarmenatet langs med Kéarrvéagen och fran
kv. Sldggan.

El

Moajlighet till elnatanslutning finns i direkt anslutning till planomradet och det
finns markforlagda el-kablar inom gemensamhetsanldggningen.
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Ledningarna kan behova flyttas i fall att infarten till fastigheterna forbéttras el-
ler forlangas. En eventuell flytt eller forandring av befintliga elnatanlaggningar
utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Tele och IT

Mojlighet till anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i
direkt anslutning till planomradet.

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda te-
lekablar for att mojliggora exploatering forutséatter Skanova att den part som
initierar atgarden &ven bekostar den.

Avfall

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och renhallnings-
foreskrifter. Sopkarl ges mojlighets att stéllas inom gemensamhetsanlédggning
mot gata.
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