Detaljplan fér kv. Réksvampen m fl. Anghagens
industriomrade Lidkdpings kommun

Antagen av Samhéllsbyggnadsnamnden 2004-06-15
Laga kraft 2004- 07-22

Innehall

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning med exploateringskalkyl
- Plankarta

- lllustrationskarta

- Kartbeteckningar
- Sérskilt utlatande 6ver inkomna synpunkter under samradstiden



PLANHANDLING

Planbeskrivning

Handlingar
Detaljplanen betér av plankarta med bestimmelser, fastighetsférteckning, illustrationer,
planbeskrivning och genomférandebeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag

Kvarteren Roksvampen och Blodriskan ar enligt plan fran 1972 industrimark men har
2004 @nnu inte bebyggds med varken planerad vig eller byggnader. Marken utgérs idag
av skog av mestadels gran och tall med inslag av 16vskog lings bicken.

Flera behov motiverar forslag till en ny plan:

Behovet av mindre industritomter mellan 2000-3000 m? efterfragas.

Samhillsbyggnad vill skapa attraktiv utemiljo i industriomrdden anpassad béde till
industriell funktion och minniskans mentala vilbefinnande.

Volvo vill ha tillgang till mer mark Oster om sin fastighet vilket kriaver ny plan da
marken i dagsldget dar markerat som naturmark med GC-bana.

Felaktiga ritt- och skyldigheter behover anpassas till dagens och framtidens behov och
forutséttningar exempelvis;

Den gamla béckfaran har ater tagits i bruk men med en ny dragning som vister om
jérnvégsbanken ansluter till den andra faran. Bakgrunden till denna nya dragning r att
fa bittre rening av dagvattnet innan dagvattnet nar Vinern.

Planlagd kommunal vig genom kvarteret Taggsvampen kommer inte att byggas
eftersom dér nu finns en industribyggnad placerad samt av den anledning att hela
kvarteret idag dr en enskild fastighet.

Fryshuset / Iskuben har 6nskemal om en utfart till Wennerbergsvigen. Utfart finns
redan med i géllande plan men som kommunal gata. Forslagsvis kan fastighetsgrinsen
fordndras for att @ven omsluta denna utfart.

Mot bakgrund till ovanstéende skil &r syftet med en ny plan for Anghagens
industriomréde att aktualisera och anpassa planen efter de fordndringar som har skett

och de fordndringar som efterfragas.

Férenlighet med 3,4 och 5 kap. MB

Planen berdrs inte av ndgra sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten. Planen uppfyller de krav som foreligger grundliggande bestimmelser.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet &r belaget mellan Wennerbergsvigen i norr och riksviig 44 i soder. I viist
utgors gransen av den nya dragningen av Brantabidcken samt del av kv. Stenmurklan.

Omradet omfattar 16,7 hektar.
Detaljplan for kv. Roksvampen med flera, Lidkoping, Lidkopings kommun
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PLANHANDLING

Genom omradet rinner tva backfaror. Den 6stra dr delvis ursprunglig och den vistra
utgrivd 1972 med syfte att ersitta den ursprungliga bicken for att mojliggora en bittre
disposition av tomtmarken.

Markégoforhallanden

Lidkopings kommun dger kvarteren Roksvampen och Blodriskan.

Taggsvampen 1 dgs av Kubikmetern kommanditbolag dvs. Fryshuset Iskuben.
Kvarteret Stenmurklan dgs av Volvo. Efter plandndring har Volvo mdjlighet att kopa
mer mark fran Lidk6pings kommun av den remsa mellan fastigheten och diket som
tidigare varit planlagd fér GC-bana. Aven Fryshuset Iskuben kommer att ha majlighet
att kopa den mark som behovs for en eventuell utfart.

Tidigare stallningstaganden

Overskiktsplaner och detaljplaner

Gillande plan ir antagen 1972 d4 omrédet redovisas som industridndamal. Aven
Oversiktsplanen fran 2003 redovisar omradet som industriomrade.

Enligt 7 kap. MB ska hinsyn tas till fridlysta djur och vixter. I omradet vid backarna
finns en biver, ett djur som &r fridlyst. Bavern kan dock undantas fran
fredningsbestimmelserna d& den ibland ger upphov till skada. Om bévern dr kvar &r
oklart.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Mark och vegetation
Marken ér relativt plan med skog av mest Tall, Gran samt Asp och Silg langs med

bickarna.

Geoteknisk undersokning har genomforts av Bo Alte AB 1971 da det framkom att
marken Overvigande utgors av torv, silt och ddrunder lera vilket gor att bebyggelse
enligt undersokningens huvudsakliga forslag bor pdlas. Noggranna berdkningar for
grundldggning av byggnation krivs i hela omréadet. Utredningen finns att tillgd pa
Samhillsbyggnadskontoret 1 Lidkoping.

Fororenad mark
Marken dr inte fororenad.

Fornldmningar
Nagra registrerade fornldmningar finns inte i omréadet.

Vatten

Sedan 1972 har dagvatten forts via en ny och mycket rak back som ur miljosynpunkt
har en oldamplig utformning. Enligt OP #r Roksvampen dérfor en av kommunens
planerade vatmarker for omhindertagande av lokalt dagvatten. (LOD). Detta
genomfordes under hosten 2003.

Detaljplan for kv. Roksvampen med flera, Lidkoping, Lidkopings kommun
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Dagvattnet leds nu in i den ursprungliga backfaran som har kompletterats med en ny
och bred backfara samt tva sedimenteringsdammar som ansluter till den andra bickfaran
i norr. Detta ger en betydlig bittre rening 4n med den vistra dragningen. Bada
bickfarorna kommer att anvindas. Syftet med den vistra bicken ska i fortséttningen
vara att ta hand om dagvattnet fran befintliga fastigheter pa Stenmurklan och
Mandelkremlan samt att komplettera den ursprungliga bécken vid 6verbelastning.
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Stads- och landskapsbild

Den stdra delen av planomradet kommer att skymtas fran vidg 44 genom den glesa
vegetationen. Vid en exploatering kommer landskapsbilden alltsd att férindras men inte
bli stérande da omrédet redan idag omringas av andra industrier. Delvis exponerat lige
for verksamheten kommer att vara méjlig fran infartslederna.

Bebyggelse

Detaljplanen foreslar verksamhet av sméindustri. Den nya planen anpassas for att kunna
rymma 9-11 nya industritomter i storleksytan fran 2500 — 5000 m?. Tomterna kommer
att fa varierande utformning dir den bredaste tomtens gatusida 4r ca 40 meter. De
relativt smala tomterna kan begrinsa transportintensiv verksamhet. Hogsta tillatna

totalhojd foreslas vara 10 m.

Detaljplan for kv. Roksvampen med flera, Lidképing, Lidkopings kommun
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“Industripark”

Lings med bickarna foreslés att lovskogen bevaras och att en grusgang anldggs som
promenadstig. Tomtmarken bor darfor inte nd @nda fram till bécken utan bor avgrinsas
med allmén naturmark. Baksidan av tomterna kommer med denna allménning att ldmpa
sig for uteplatser med en trevlig miljo med grénska och vatten. I omrddets sydvistra
horn dir biackfarorna delas kan en mindre gangbro anldggas for att forbinda stigen
mellan ”6n” och Bjorkhagsgatan. Redan idag promenerar anstéllda i omradet under
lunchtid dven om platsen #r ganska otillgdnglig. Denna promenadstig kommer darfor att
ge ett mervdrde for anstillda och eventuella kunder i hela omradet.

Aven i nirhet av gamla jirnvigsbanken kan det vara lampligt med en sddan géngbro.

Gator och trafik

Forlangningen av Anghagsgatan planeras fram till Bjorkhagsgatan med i stort sett
samma dragning som i tidigare plan. En fortsatta utbyggnad och ddrmed en 6ppning av
nuvarande atervindsgata av Anghagsgatan 4r en forutsittning for en bra anvéndning av
omradet vilket vidare kommer att 6ka attraktionsvirdet av bade befintliga och framtida
tomter. Nuvarande utformning av Anghagsgatan som &tervidndsgata dr marknadsmassigt
negativt samt osikert ur brottssynpunkt. Att hela gatan slutfors &r en forutsittning for att
tomterna ska bli tillrikligt intressanta for att kunna siljas. Det dr ddrfor viktigt att
projektering och utférande kommer till stind dven om inte direkt efterfrégan foreligger.
Gatan har planerats med en 12 meters bredd.

Bjorkhagsgatans forlingning som kommunal vig med utfart p& Wennerbergsvigen
utglr pga. fordndrade forutsittningar och behov. Mojlighet till utfart till
Wennerbergsvigen kommer att kvarstd men inte som allmén gata utan som del av
fastigheten Taggsvampen 1. Ny utfart frén Taggsvampen till Wennerbergsvagen
kommer att avlasta trafikbelastningen pa Lindhagsgatan samt Anghagsgatan eftersom
tung trafik frén Fryshuset Iskuben da kommer att ledas direkt fran fastighetens norra
sida till Wennerbergsvigen. Ny verksamhet pa Roksvampen och Blodriskan kommer
dock att medféra en viss okad trafik pd Anghagsgatan.

Jarnvigsomréadet &r en rest frin en nedlagd jarnvig till Skara och har hittills funnits kvar
for att erbjuda sparbunden godstrafik mellan hamnen och industriomrdden. Idag &r
industriell jarnvigstransport inom stdderna omodern varfor behovet inte lingre
foreligger. Underlag for sparbunden kollektivtrafik finns inte heller i dagsldget men
moijligheten for framtiden bor kvarstd. Fram till dess att jarnvigstrafik blir aktuell
kommer jarnvigsbanken att anvindas som naturmark. For att undvika att syftet med
trafikreservat blir sekundirt har betdckningen for jarnvagsindamal, T, anvinds.
Betickningen [N] visar att marken ska anvindas som naturmark till dess att jirnvégen
blir aktuell. Detaljplanen behdver genom detta forfaringssitt inte provas pd nytt nér
anvindningen fordndras.

Tillginglighet

Planomradet har ur logistikmissig synpunkt ett bra lige nira Lidkopings infarter med
trafikleder anpassade for godstransport.

Anslutning till gdng och cykelbana mot centrum och Filsbéck finns via anslutning med
befintligt gatuniit.

Buss 135 gér genom Anghagens industriomrade till Lidk6pings busstation och
Vinninga.

Detaljplan for kv. Roksvampen med flera, Lidkoping, Lidkopings kommun
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Stoérningar
Inom planomrédet finns inga bostdder och heller ingen offentlig service som kriver
sdrskilda skyddsavstdnd fran eventuell oldmplig industri.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Tillkommande fastigheter ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten frin fastigheterna i kvarteret Stenmurklan, Mandelkremlan och
Fingersvampen fors till den 6stra backfaran. Ny bebyggelse i planomradet kan med
fordel leda dagvatten till biackarna for béttre rening. I planomradets nordvistra horn
finns en kommunal pumpanlidggning for avloppsvatten. De nyanlagda dammarna i norra
delen ska utnyttjas for att lokalt omhinderta dagvattnet.

Véirmeforsorjning
Fjarrvdrmeledning finns i ndrheten av planens sydostra horn. Vid behov av extern
uppvérmning ska fastigheterna anslutas till det kommunala fjarrvirmenitet.

El och Tele

El finns framdraget langs med Bjorkhagsgatan, Wennerbergsvigen, lings med 7
jarnvégsbanken och delar runt planens norra anvindargrins. Ny transformatorstation
kommer att placeras i skdrningen mellan den nya gatan och béckfaran, pa dess norra

sida.
Telefonledningar finns lings med Bjérkhagsgatan fram till byggnaden pa Taggsvampen.

Administrativa fragor
Genomforandetiden foreslas vara 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Samhillsbyggnad, Plan - Bygg
Lidkoping 2004-04-02

i N, ‘ / ‘ - /7 —
Kjell Larsson Linda Froberg
Stadsarkitekt Fysisk planerare

Detaljplan for kv. Roksvampen med flera, Lidkoping, Lidkopings kommun
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Genomfdrandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planprocessen

Pga. planens mindre omfattande fordndringar i forhallande till gillande plan kommer
den att handldggas enligt enkelt planforfarande dvs. utan utstéllning. Samrad for planen
beriknas ske under maj 2004 och Samhillsbyggnadsndmnden uppskattas kunna anta
planen i juni 2004.

Markforviry

Kommunen &ger i huvudsak all mark inom planomradet férutom Taggsvampen och
Stenmurklan. Inom planomradet har NCC ett materialupplag som kommer att behova
flyttas nér intresserad kopare vill fa tillgang till tomtmarken.

Virmeforsorjning och ledningar

Omrddet ska anslutas till fjarrvirme om behov foreligger.

En storre vattenledning samt el- och fjdrrvirmeledningar ligger tre meter utanfor
Stenmurklans 6stliga fastighetsgrians (mot béckfaran). Innanfor denna fastighetsgrins
finns en sex meter byggfri zon. Vid eventuell reparation av ledningarna ska kommunen
ha mdjlighet att beredas mer tillféllig plats. Det innebir att staket kan behova tas ned
provisoriskt for att senare sittas upp igen.

Gator och belysning

Av ekonomiska och marknadsmissiga skil behover gatan byggas i ett svep. Forsiljning
av tomter &r direkt avhéngigt verkstéllandet av gatan och det &r dirfor angeliget att
gatan byggs utan att vinta pd intresserade kopare. Gata samt belysning avses dirfor att
genomftras under ar 2005.

Underlag for jarnvégstrafik finns inte i dagsliget. Mojligheten till sparbunden
persontrafik bor ddremot besté infor ett eventuellt behov i framtiden.

Fram till dess att jarnvigstrafik eventuellt blir aktuell kommer jérnvigsbanken att
anvindas som naturmark. Jarnvégen dr planerad bade for kollektivtrafik och
godstransport.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Kraven pa
industrimark kan fordndras snabbt pga. marknadens utveckling. Planen har dirfor inte
fatt den lingsta genomforandetiden men heller inte en kortsiktig. Planen bor vara
genomford inom denna tiodrsperiod for att pa bista sitt tillgodose samtliga tomters
Intressen.

Detaljplan for kv. Roksvampen med flera, Lidképing, Lidképings kommun
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Huvudmannaskap
Inom kvartersmark 4r kommunen huvudman till dess att markédgoforhallandena dndras.
Kommunen ansvarar for att forlingning av Anghagsgatan kommer till stand.
Skotsel av naturomradet pa ca 72000 m” kommer att bestd av gallring av vegetationen
samt underhall av grusstigarna.

Fastighetsréttsliga fragor

Nir norra utfarten fran fastigheten Taggsvampen 1 bebyggs skall tillses att
ledningsrittshavaren medges ledningsritt for elledningar. Markkdp kommer att bli
nddvindig for fastigheten Taggsvampen 1 vid eventuell byggnad av utfart till
Wennerbergsvigen, samt for fastigheten Stenmurklan for utvidgning mot nordvast.

Tekniska fragor

Biverns dimme madste tas bort eftersom det hindrar vattnet fran att ta den vdg som dr
tankt. Eventuellt kan det anlagda dimmet hojas ytterliggare. I dagslidget star vattnet
stilla vilket orsakar dalig lukt.

Geologisk utredning om markens beskaffenhet finns att tillgd pa
Sambhillsbyggnadskontoret.

Ekonomiska fragor

Intdkter
Tomtpriset ska ticka kostnader for mark, fastighetsbildning och delvis genomftrandet

av gata, park och gatubelysning,
I samband med bygglov tar kommunen ut en planavgift pa ca 16 500 kr / fastighet.

I omradet planeras 10 stycken tomter.
Anliggningskostnader och forbrukningsavgifter for VA och El kommer att tas ut enligt

kommunens taxor separat for varje enskild fastighet.

Kostnader
Anlédggning av gata kommer att uppga till ca 2 500 tkr och bekostas av kommunen. Se

utforlig berdkning nedan.

Investering av stigar samt tva gangbroar berdknas uppga till en sammanlagd
engéngskostnad pa ca 100 000 kr. Bro 25 000 kr / styck samt stigar 50 000 kr. Utgifter
for skotsel av allmén naturmark har berdknats till ca 15 000 kr/ ar.

Detaljplan for kv. Roksvampen med flera, Lidkoping, Lidkopings kommun
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Exploateringskalkyl av kv. Réksvampen m fl. samt anldggning
av Anghagsgatans férlangning

Markférdelning

Industrimark 32 900 m?
Anlagd gata 4200 m*
Naturmark 72000 m*
1(Totalt 109100 m2)

Exploateringskostnader (beloppen ir angivna i tusentals kronor)

Markkostnad enl kommunens r:?lrnarkspris2 37100 m? (7,50 kr/mz) 280

Grundkarta och terrdngmodell(uppskattad) 30
Detaljplan (uppskattad) 50
Fastighetsbildning (uppskattad) 100
Gatuanldggningskostnad 2350
Bro/trumma (gatumark) 200
Park / Naturmark (Stigar/Broar) 100
Summa kostnad 3110 tkr
Intékter

Forsiljning av tomtmark 32 900 m” (beriiknat pa 45 kr/m?) 1480
Planavgifter (16500 kr/tomt) 165
Summa intékter 1 645 tkr
Kostnadstackning 1645 /3110 53 %

Drift och underhallskostnad per ar

Snordjning 16
Gata 30
Gatubelysning 5
Park och naturmark 15
Summa driftkostnad 50 tkr

' Endast det oexploaterade omradet dvs. planomradet exklusive kv. Taggsvampen.
® Med rémark menas i detta fall den planerade industriytan dvs. tomtytan, samt mark for forlingning av
Anghagsgatan. Ovrig mark den s.k. naturmarken ir inte inkluderad.

Detaljplan for kv. Roksvampen med flera, Lidképing, Lidkopings kommun
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Kundkostnad fér tomt och anslutningsavgifter berédknat pa en tomtyta av
3300 m?

Tomtpriset dr beroende pa ldge, “skyltlige” 50 kr/m?, "dolt lige” 35 kr/m”.

Tomt med skyltlage 50 kr/m® 182
Ovriga tomter lage 35 kr/m* 132

(Kostnad for utbyggnad av el, va och fjarrvirme skall tidckas av anslutningsavgifter).
Kundkostnad for anslutningsavgifter VA, El och FV ir beroende pa dimensionering av
anslutningar.

Tidplan

Total byggtid for projektet inkl projektering berdknas vara ca 5-7 manader beroende pa
om arbetena kan ske i egen regi eller maste upphandlas externt.

Vigen avses byggas under véaren 2005 for att mojliggora forséljning av fastigheter inne i
omradet. Kostnad for vig- och brobygge berdknas uppga till 2 500 tkr. Naturstigar och
gallring av skog kan ske under 2006, da dven ndgon form av gangbro kommer att
anldggas. Anldggning av detta “rekreationsomréde” kommer att kosta ca 100 tkr.

Till dess att merparten av fastigheterna &r salda foreslas att viigen inte kommer att
vintervaghallas.

Medverkande tjansteman

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:
Torsten Lundin, Planarkitekt, Gosta Nilsson, Stadstradgardsmistare, Christer
Johansson, Planerare, Daniella Svensson, VA-ingengor.

Samhillsbyggnadskontoret, Plan-Bygg

Kjell Larsson Linda Froberg
Stadsarkitekt Fysisk planerare

Detaljplan for kv. Roksvampen med flera, Lidkiping, Lidkopings kommun
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o hela planomradet. Endast angiven anvéndning och utforrning
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GRUNDKARTANS BETECKN

NGAR

J Fastigheisgrans
0000, 0 Fastighetshateckning

L - J Byggnader. fasadlinjer redovisade

Vag

Gaia
Jarnvigsspar
Rack

Lovskog
Barrskog

Mivakurvor

Elledning
Teleledning

TA Tryckavloppsledning
060.0 Avvagd hsjd

Grundkartan ar upprattad i koordinatsystem RT R05 5
gonV och i hojdsystern RHOO. Maiklass 2. Grundkartan
&r elt uldrag fran kommunens kartdatabas uppratiad
ay Mai-Kart enligt HMIK

Detaljplan for kv. Roksvampen med flera, Lidképing, Lidkopings kommun
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