PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omradden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten.
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ANVANDNING AV MARK

Allman plats

[ NATUR | Naturomrade. Siktdppningar mot bebyggelse far finnas. Tradfallning inom naturomrade
ska ske i samrad med park- och naturavdelning och planavdelning. Gallringsférslag ska
inlamnas.

Kvartersmark
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e Stérsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) i kvadratmeter ovan mark
€ Storsta sammanlagda bruttoarea (BYA) i kvadratmeter ovan mark
€; Skarmtak for varuuppstallning far finnas och uppta hégst 7 % av fastighetsarea
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iE ) BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas, reklammast far placeras
I Marken ska vara tillgénglig for hégspanningsledning
u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
parkering Parkering ska finnas. Fdljande riktvarden galler:

kontor min 20 p-platser/1000 m? BTA
handel min 30 p-platser/1000 m? BTA

n Minst 1 trad/10 p-platser ska planteras
n, Marken ska tradplanteras
N, Befintlig skogsyta ska bevaras, utglesning far ske

Planomradets lage
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
f Sarskild omsorg ska dgnas byggnaders utformning. Byggnader inom kvarteret utformas
samstamt, fasader ska vara uppdelade i urskiljpara enheter. Fasadillustrationer redovisade
pa illustrationskartan och dvriga perspektivritningar ska utgéra underlag for utformningen.
f, Den hdogsta tillatna hojden for skarmtak ar 7,0 meter, taklutning far inte dverskrida
10 grader.
fs HoOga krav ska stallas pa utformning av reklamanordningar vilka endast avses annonsera

handelsomradet som helhet. Hogst en reklammast far uppféras. Den hogsta
tillatna hojden for masten ar 16 meter. Skyltar och masten far endast gora reklam for inom
byggnaden existerande verksamhet, ej vara blinkande, forédnderliga eller dominerande. Skyltarnas och
reklammastens placering och utformning granskas i samband med bygglovsprévning.

Hogsta totalhdjd i meter ovan nollplanet
Hogsta byggnadshdéjd i meter ovan nollplanet

Utforande
b, Byggnader ska uppféras i radonsakert utférande
b, Dagvatten ska omhandertas lokalt, alternativt fordréjas. Dagvatten fran stérre

parkeringsytor (>120 p-platser) och trafikytor férses med anordning fér oljeavskiljning
och filter i dagvattenbrunnar.

b, Sprangning, palning eller borning tillats ej ndrmare an 12,5 meter pa vardera sidan om
tunnelns mittlinje och narmare &n 7 meter éver tunnelns tak.

Lagsta tillatna schaktningsniva i meter éver nollplanet

RISK- OCH STORNINGSSKYDD

m, Verksamheten far inte vara stdrande for omgivningen. Ekvivalentnivan 40 dBA inomhus
far inte dverskridas.
m, Omraden narmare E 18 respektive Skarprattarvagen an 25 m far inte utformas for

stadigvarande vistelse. Byggnader ska utféras med beaktande av den forhdjda risknivan
pa grund av transporter av farligt gods. Ventilationssystem ska forses med central
nddavstangning. Friskluftsintag far inte placeras mot E 18 och Skarprattarvagen. Fasader
mot E 18 och Skarprattarvagen ska utféras med obrannbart material. Fonster ska
dimensioneras och/eller placeras med hansyn till varmestralning. Entréer som vetter mot
E 18 eller Skarprattarvagen far inte forlaggas narmare dessa vagar an 25 m. Undantag
medges om brandskyddande avskarmning anordnas mellan entré och vag. | 6vrigt ska
anvisningar i enlighet med framtagen Oversiktlig riskanalys féljas (Brandkonsulten Kjell
Fallgvist AB, 2008-08-15).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

BETECKNINGAR TILL GRUNDKARTA
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Vy fran motorvagen (Hidemark & Stintzing Arkitekter AB)
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Kontorsbyggnad, principfasader (Hidemark & Stintzing Arkitekter AB)
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Vy fran uppfarten till motorvagen E 18, dag- och nattbild (Hidemark & Stintzing Arkitekter AB)
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Kontorsbyggnaden fran Skarprattarvagen med varuhuset i bakgrunden, dag- och nattbild
(Hidemark & Stintzing Arkitekter AB)

Vy fran Skarprattarvagen mot sydést (Hidemark & Stintzing Arkitekter AB)
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KORT BESKRIVNING

Planens syfte

Planens syfte ar att géra det majligt

att uppféra en byggvaruhandel och

en kontorsbyggnad i Kallhall, intill motorvagen

E 18 strax s6der om avfarten fran Rotebroleden.
Anlaggningen foreslas innehalla

ett byggvaruhus, en lastgard med ett kallager
och skarmtak for varuuppstéllning samt

en kontorsbyggnad fér K-rautas huvudkontor

i Sverige.

Mark och vegetation

Planomradet idag ar bevuxet med

en blandad skogsvegetation. Inom omradet
finns inte nagra intressen registrerade
avseende flora, fauna eller rédlistade arter.
Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt
miljébalken och berérs inte av nagot omrade
som beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt
(s.k. ESKO-omrade). Planomradets befintliga
vegetation och nivaskillnader ger intressanta
forutsattningar for byggnaders placering och
markplanering. Storre trad eller tradgrupper
foreslas bevaras och inordnas i utemiljon

i samband med exploateringen.

Bebyggelse och gestaltning

E18 utgdr i storsta delen en grén korridor anda
fram till Jakobsberg med nagra glimtar av
Kallhall. En vaxling mellan 6ppet och slutet
landskap, mellan byggda och obebyggda
partier kan ge variation i upplevelsen och
samtidigt vara vardefull hjalp vid orienteringen.
Planomradet kan ses som en del av entrén till
kommunen fran norr varfér hoga
utformningskrav pa byggnader som exponerar
sig mot E 18 och héga krav pa hansyn till
landskapsbilden stalls. Omradet har ett
strategiskt skyltlage vid E 18 och Stakets
trafikplats. Bebyggelsen kommer att utgéra

en "annonspelare" bade for Jarfalla kommun
och foér K-rautas etablering.

Kontorsbyggnaden i fyra vaningar (inklusive en
suterrdngvaning) foreslas placeras i den norra
delen av planomradet och utformas sa att den
foljer terrangen. Byggnaden och en reklammast
annonserar verksamheten ut mot vagtrafikanter.
Byggnadens kropp delas upp i mindre enheter
vilket ger den bade en variation och latthet.
Glasytornas férdelning pa fasaden ska ge en
tilltalande effekt inte minst nattid. En skyddad
uteplats som blir en moétesplats for personalen
anordnas mellan kontorsbyggnaden och
varuhuset. Glasskarmar pa ca 4 meter fungerar
bullerddmpande, samtidigt smalter de val in

i omgivningen. Varuhuset féreslas placeras
langs fastighetens Ostra grans bakom en
utglesad skogsyta. Fasaderna foreslas tackas
med silverfargade sandwichelement (lackade
metallytor med isolering emellan). Butikens
inglasade entré utgor dess storsta accent och
ger en tydlig orientering for butikskunder.
Lagerbyggnaden och skarmtak for
varuuppstallning féreslas uppfoéras pa
lastgarden i den sddra delen av planomradet.
Byggnaden och skdrmtak ska utformas
samstamt med anlaggningens dvriga
bebyggelse sa att en prydlig fysisk miljé skapas
inom hela anldggningen.

Planerad bebyggelse ska ta till vara de
forutsattningar som omradets nivaskillnader ger.
Siktoppningar ska beaktas vid projekteringen.
Byggnader och évriga anordningar ska

utformas samstamt med stor omsorg vid
fargsattning och materialval. Fasader ska vara
uppdelade i urskiljpara enheter, endast mindre
delar far utgéras av plat. Fasadritningar och
dvriga perspektivritningar som redovisas i
planen ska utgoéra ett underlag fér utformningen.
Reklammast, flaggspel, skyltar och évriga
reklamanordningar ska félja kommunens
riktlinjer for utformning och placering av skyltar.

Gang- och cykeltrafik

En gangbana langs Skarprattarvagen ansluter
till omradets dvriga gang- och cykeltrafik.

Ett sammanhallet gang- och cykelvagnat

i omradet bor efterstravas eftersom begransad
cykel- och mopedtrafik kan férekomma vid
exploateringen. Planférslaget omdjliggor inte att
en cykelbana anlaggs i framtiden inom
vagomradet langs Skarprattarvagens vastra
sida.

Trafik och parkering

En trafikteknisk utredning uppskattar att

en ombyggnad av korsningen
Enkoépingsvagen- Skarprattarvagen till en
cirkulationsplats ar nédvandig och kommer att
innebdara en stor forbattring i trafikflodet

i omradet. Angoring till anlaggningen ska ske
fran Skarprattarvagen. In-/utfarterna till butiks-
och kontorsparkeringar samt till lastgarden
separeras. Parkeringsplatser anordnas pa
kvartersmark, antalet erforderliga p-platser
regleras i planbestammelser och redovisas pa
illustrationskartan. For att undvika alltfor stora,
enformiga och hardgjorda ytor foreslas att
parkeringsytor delas upp i mindre enheter och
forbattras miljomassigt genom tradplanteringar
och anvandning av t.ex. armerat gras.

Teknisk forsorjning

Bebyggelsen foreslas anslutas till befintliga
kommunala vatten- och avloppsledningar och
till fjarrvarmeledningar som finns utbyggda

i Skarprattarvagen. Avfallsutrymmen ska vara
dimensionerade och utformade sa att olika
typer av avfall kan forvaras och hamtas var for
sig i enlighet med kommunens renhallnings-
ordning.

Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten (s.k.
LOD) ska efterstravas. Dagvatten fran harda
parkerings- och trafikytor forses med anordning
for oljeavskiljning och filter i dagvattenbrunnar.
Anvandning av t.ex. armerat gras for infiltrering
av parkeringsytor och vattentransportering

i Oppna system rekommenderas for att
forminska planférslagets paverkan pa
dagvattensystemet.

Buller

Planomradet ar bullerstort, férekommande
buller och vibrationer kommer huvudsakligen
frdn omgivande trafikleder (framfér allt E 18)
och narliggande verksamheter.
Trafikbelastningen pa E18 ar ca 37 000
fordon/dygn, narmast motorvagen éverstiger
ljudnivan 70 dB(A). Planbestammelser om
maximalt tilladtna bullernivaer har inforts pa
plankartan.

Transporter med farligt gods

| anslutning till planomradet finns riskkallor dels
i form av farligt godstransporter pa E 18 och
Skarprattarvagen samt i form av befintliga
bensinstationer. Riskanalysen visar att
foreslagen exploatering ligger narmare de
aktuella transportleder for farligt gods an vad
som rekommenderas av bl.a. Lansstyrelsen.
Med hansyn till den laga risknivan i omradet
efter det att riskreducerande atgarder vidtagits
beddms att avstegsfall fran
rekommendationerna kan tillampas.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Planavdelningens bedémning &r att planens
genomférande inte kommer att ha en
betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18.
En miljdkonsekvensbeskrivning behdver
darmed inte upprattas. Till grund for
stallningstagandet ligger en bedémning gjord
enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
en s.k. behovsbeddmning. Kriterierna
motsvarar en checklista framtagen av miljo-
och hélsoskyddsavdelningen som underlag
for framtagandet av en s.k. avgréansad
miljokonsekvensbeskrivning.
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