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Detaljplanen bestar av:
O Detaljplanekarta med planbestimmelser

Till detaljplanen hor:
O Planbeskrivning med gestaltningsanvisningar
O Genomforandebeskrivning

O Miljéprogram, Framtidens Gustavsberg

O Ilustrationsplan

O Miljskonsekvensbeskrivning

O Fastighetsdgarforteckning

B

O Utredningar enligt underlagsforteckning

BAKGRUND

Diskussionen om utveckling och omvandling av centrala Gustavsberg har pagatt under en lingre
tid. Under den senaste tio-&rsperioden har flera olika studier, bland annat ett genomfort parallellt
uppdrag, genomforts. Dessutom har ett flertal mdten med allménheten hillits.

Under ar 2008 beslutade kommunstyrelsen att godkénna start-PM for programarbete for centrala
Gustavsberg och fabriksomrddet. Under &r 2008 beslutade kommunfullméktige om den fordju-
pade planeringsinriktningen for utvecklingen av centrala Gustavsberg. Under varen 2011 har ett
gemensamt samrdd hallits for flera detaljplaner inom centrala Gustavsberg, varav detaljplanen
for Fabriksstaden var en.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mgjliggéra en omvandling av fabriksomrédet i Gustavsberg till en 5ppen och
levande stadsdel med bostéder, verksamheter och service samtidigt som fabrikens historia ir
avldsbar for nya invénare och besdkare. De kulturhistoriskt védrdefulla byggnaderna tillvaratas
med ny anvindning och inlemmas i den nya bebyggelsen. Den tillkommande bebyggelsen ska
manifestera sin sdrart samtidigt som de kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader som bevaras lyfts
fram i stadsbilden. Gestaltningsanvisningar ingér i planbeskrivningen som bilaga. De kopplas
dven till kommande exploateringsavtal och skall tjana som vigledning vid bygglovgivning och
genomforande av sévil kvartersmark som allménna platser.

Omvandlingen syftar dven till att gora stadsdelen till en integrerad del av centrala Gustavsberg
med en stédrkt koppling mot centrum. Planen bereder plats for cirka 1 400 bostidder samt savil
nya som befintliga verksamheter. Mojlighet ges att uppfora tre nya forskolor. Ett parkstrak skap-
as med avsikten att pd sikt kunna binda samman omradet med Gustavsbergs centrum och den
tillkommande bebyggelsen dir. Parkstraket ska dven ge god tillgdnglighet till Farstaviken.

Planen omfattar ett relativt stort omrade och utbyggnadstiden kan komma att spinna 6ver en
tidsperiod om cirka 10-20 &r. Eftersom utbyggnadstiden beddms kunna bli relativt 1dng ska det
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dven vara mdjligt att bedriva redan pagaende verksamheter fram till dess att man ser det ekono-
miskt rimligt att uppfora bostédder pé platsen.

PLANDATA
Lagesbestdmning och areal

Planomradet ligger centralt i Gustavsberg, sydvist om centrum. Omradet avgrinsas av Chamot-
tevégen i norr, Batvédgen i vdster och Idrottsvéigen i sdder. I sydést slutar planomradet vid Gus-

tavsbergsvégen. I norddst omfattar planomradet dven en del §ster om Gustavsbergsvigen. Plan-
omréadet &r cirka 21 hektar stort.
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Planomradets lige

Markagoférhallanden

Med undantag for fyra mindre fastigheter dger Villeroy & Boch den norra halvan av omradet. De

fyra mindre Gustavsbergsfastigheterna égs av Cte Bygg AB (1:268), Antikhuset i Gustavsberg
AB (1:307), Vattenfall AB (1:105) samt UIf Anders Karlsson (1:269).

Huvuddelen av omradets sddra del 4gs av Landvik & Dahl, Sveafastigheter samt AB Gustavs-
berg. Aven JM AB éger fastigheter i den s6dra delen. Gatumarken som avgrinsar planomrédet

dgs av kommunen. Fér komplett redovisning av markégoforhallanden se genomforandebeskriv-
ning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

OP 2003

Kommunens &versiktsplan fran 2003 anger att Gustavsbergs centrum ska véxa, linkas

ihop med hamnen/fabriksomrédet samt utvecklas till ett modernt kommuncentrum med handel
service, kontor, skolor, hantverkslokaler och bostdder. Gamla bruksmilj6er ska tas tillvara och
ndrheten till skidrgérden ska vara ett viktigt inslag. Grona kilar och strék ska finnas for att alla
boende ska ha kontakt med naturen. Kollektivtrafiken ska forbittras.

OP 2010-2030, utstillningshandling
Kommunens oversiktsplan 2010-2030 &r under framtagande och dr fér ndrvarande (juni-
september 2011) utstélld for granskning.
Oversiktsplaneforslaget anger bland annat f5ljande mal och riktlinjer:
e Centrum, hamnen och fabriksomrédet ska bilda en enhet genom etablering av fler bosti-
der, arbetsplatser och attraktiva parker.
e Gustavsberg ska vixa dar det finns god tillgédnglighet till allmédnna kommunikationer.
e | centrum och i fabriksomradet ska en tdtare och mer stadslik bebyggelse utvecklas. Bo-
stdder med varierande storlek och upplatelseformer planeras.
e Gamla industri- och bruksmiljoer bevaras.
¢ Gang- och cykeltrafik prioriteras framfor biltrafik.
e [ fabriksomrédet bor verksamheter som har koppling till bruksperioden med tillverkning
av porslin samt design prioriteras.

Masterplan centrala Gustavsberg

Kommunen arbetar med masterplan for centrala Gustavsberg. I den anges en vergripande ut-

vecklingsinriktning for fabriksomradet med bostéder, verksamheter och parkstrdk. Avsikten dr
att masterplanen ska vara ett levande dokument som stdms av inom kommunen med vissa mel-
lanrum. P& basis av masterplanen har en modell tagits fram.

Riksintresse

Hela centrala Gustavsberg omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. Nér beslut om riksin-
tresseomradet fattades undantogs den sédra delen av fabriksomradet dér produktion fortfarande
pagick. Dérfor slutar riksintresset norr om Sanitetsporslinsfabriken idag (sommaren 2011). Be-
byggelsen i den sddra delen omnémns dock i riksintressebeslutet och en eventuell flytt av pro-
duktionen bor leda till att omradet for riksintresset utvidgas. Kommunen avser att hos ldnsstyrel-
sen begira att hela fabriksomradet forklaras som riksintresse for kulturmiljon.
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Riksintresse for kulturmiljén (ur programme

Strandskydd

Omrédet ligger mer &n 100 meter fran stranden och omfattas dérfor inte av strandskydd.

Detaljplaner

Stérre delen av planomradet omfattas av stadsplan 9 med huvuddndamélet industri. Planen fast-
stilldes 1968.

Planomradets norra del bertrs av detaljplan 96 for Gustavsbergs hamn fran 2002. I planen ingér
en del av fabriksomradet. I huvudsak medges bostads- och centrumanvindning. Fér den del som
nu dr aktuell for detaljplaneldggning anges i huvudsak anvindningen till centruméndamal. I1d-
rottsviigen, Chamottevigen samt del av Batviigen anges som huvudgator. Planens genomfrande-
tid pagér till och med 2017.

Aven delar av planerna sp 27, sp 26 och dp 134 giller inom planomradet.

Program foér detaljplan

Kommunstyrelsen beslutade under &r 2008 att godkénna Start-PM for programarbete for centrala
Gustavsberg och fabriksomradet. Programmet anger planeringsinriktningen for centrala Gus-
tavsberg och syftar till att skapa forutséttningar for en langsiktigt hallbar stadsutveckling. I pro-
grammet beddms att fabriksomradet totalt kan inrymma cirka 1 100 bostéder.

Vidare anger programmet att fabriksomradet och Gustavsbergs hamn ska en tydlig kvartersstruk-
tur och ett genom omradet strdk ska skapas som forbinder de sédra delarna med Farstaviken.
Delar av den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen ska bevaras och omvandlas till bostidder
och verksamheter. Den bebyggelse som behélls ska ange tonen for byggnadshéjden i omradet.
Vilka byggnader i fabriksomradet som kommer att finnas kvar med 4dndrad anvéndning och vilka
som kommer ska rivas ska studeras i det fortsatta arbetet med detaljplan med tillhdrande gestalt-
ningsprogram anges det vidare i programmet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORESLAGNA FORANDRINGAR
Stadsbyggnadsuppgiften

Fabriksomradet har under en lang tid representerat vardagens arbete och familjernas forsérjning i
Gustavsberg. Detta dr for ménga platsen dédr man startade sitt nya liv i Sverige, den forsta arbets-
platsen i livet eller en plats for konstnirlig verksamhet pa hég niva. Fabriken har haft stor bety-
delse for ortens forsorjning, bebyggelse och samhillsliv.

Fabriksomradet &r en del av Gustavsberg som hittills varit stéingt frdn 6vriga samhéllet. Tilltride
har skett under arbetstid och dd genom fabriksportarna. Omrédet har varit omgérdat av stingsel
och har man inte haft drende hit har man inte heller vetat hur det ser ut innanfor stingslet. Anda
har en stor del av befolkningen vistats hidr genom sitt arbete och manga Gustavsbergsbor ir vil
fortrogna med platsen.

Nu 6ppnas portarna och stéingslet tas bort. En ny stadsdel med fabrikens milj6 som signum ska
formas. Stadsbyggnadsuppgiften blir att 6ppna omradet och lata det bli ett tillskott till hela Gus-
tavsberg. De kulturhistoriskt vdrdefulla byggnaderna ska nyttjas for bostdder och verksamheter
pé ett sitt som lyfter fram industriarkitekturen frin 1900-talets senare del. Kvarvarande verk-
samheter ska kunna fortsétta att bedrivas med viss anpassning dven om bostadsbebyggelsen
kommer till i kvarteren bredvid. Inom fabriksomradet planeras for totalt cirka 1 400 bostdder.

Omrédets struktur med bebyggelse kring gator i §st-vistlig riktning ska bevaras och vara tydligt
avldsbar i framtiden.

Tillgédngligheten podngteras genom ett genomgéende parkstrdk som utformas for alla alders-
grupper. Gustavsberg knyts samman i nord-sydlig riktning. M&jligheter till snabba och bekvdma
kollektivtrafikforbindelser till Stockholm och till Gvriga kommunen ska ges.
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Omradets struktur och industrins karaktdrsbyggnader ska scitta sin prdgel pa den nya Fabriksstaden. Mitt
i bilden ses Sanitetsporslinsfabriken och till véinster, bak i bilden, Badkarsfabriken.

Befintlig bebyggelse och dess férandringar

Inom planomradet finns en blandad bebyggelse fran olika tider och med olika verksamheter. Hir
bedrivs idag olika verksamheter som tillverkning av sanitetsporslin och utbildning samt mindre
delar handel. For nédrvarande &r det bara Sanitetsporslinsfabriken som inrymmer storskalig kera-
misk tillverkning i form av sanitetsgods som toalettstolar och tvéttstéll. Den ursprungliga verk-
samheten vid Badkarsfabriken lades ner 1993. Byggnaden rymmer idag bland annat gymnasium
och industriell tillverkning.

Utgangspunkt vid omradets fortsatta utveckling ska vara att Sanitetsporslinsfabriken, Badkarsfa-
briken, Stallet, Véstra Portvaktsstugan, Gula porten samt Epidemisjukhuset bevaras och kan
byggas om for nya dndamal.

Eftersom planen omfattar kulturhistoriskt intressant bebyggelse har en planbestimmelse inforts
som reglerar hur bebyggelsen ska kunna forindras med det kulturhistoriska virdet bevarat. Det
dr ldmpligt att anlita antikvarisk expertis vid projektering samt vid bygglovgivning. I planen har
bestimmelsen q1 “Fordandringar av byggnaden far endast ske i samklang med byggnadens sir-
drag vilka beskrivs i planbeskrivningen. Byggnaden far ej rivas.” inforts. Nedan beskrivs (i kur-
siv stil) de sdrdrag som avses, under rubrik for respektive byggnad.
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Med rott markerad bebyggelse bevaras

Gustavsbergs porslinsfabrik grundlades 1825 pa de marker som en gang tillhdrt Farsta Gérd.
Fran 1870-talet fram till 1920-talet skedde en stor utbyggnad av porslinsfabriken med en miingd
nya hus och brannugnar. Expansionen héngde bland annat ihop med att porslinet hade blivit van-
ligare bland de bredare folklagren.

Familjen Odelberg dgde bruket fram till 1937 da Kooperativa Férbundet forvirvade fabrik och
samhille. Den konjunkturkénsliga hushallsporslinstillverkningen fick stédjande tillverkningsgre-
nar i form av en sanitetsporslinsfabrik, som bérjade byggas 1938 och en badkarsfabrik 1947. De
nya ytkridvande fabriksanldggningarna placerades pa akergérdena séder om det gamla fabriksom-
radet. Samtidigt skedde en modernisering av den gamla porslinsfabriken med méanga rivningar
till foljd. Ett fatal dldre byggnader sparades ndrmast Farstaviken.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Infor detaljplanelédggningen av s6dra Fabriksomradet i Gustavsberg har en kulturhistorisk bygg-
nadsinventering genomforts (Vdarmd6é kommun, 2007-06-29, Johan Aspfors). Den redovisar be-
byggelsens kulturhistoriska kvaliteter samt klassificerar de enskilda byggnaderna enligt en fyr-
gradig skala med hénsyn till deras kulturhistoriska virde.
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Klass I innebér att byggnaden har ett mycket stort kulturhistoriskt virde och den dr en omistlig
del av fabriksomradets bebyggelsemiljé. Klass II innebir att byggnaden &r sirskilt virdefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt. Klass III innebir att byggnaden
har karaktérsdrag som dr viktiga fran historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnirlig
synpunkt vilka skall beaktas. Klass IV innebir att byggnaden har ett litet kulturhistoriskt virde.

Sanitetsporslinsfabriken, SPF (klass I-11])

Hela anldggningen &r i sin helhet kulturhistoriskt intressant genom sina utbyggnadsetapper som
speglar fabrikens expansion under efterkrigstiden. Vid en gradering av de olika delarna &r den
dldsta delen fran 1930-talet, som ocksa ir vilbevarad exteriort, en av fabriksomradets mest viir-
defulla byggnader sedd ur en kulturhistorisk synvinkel (klass I). Det karaktiriseras av sin omfat-
tande volym, rena slédtputsade ytor, langa fonsterband och ljuslanterninerna som framhéver
byggnadsvolymernas stora och enkla geometriska former. Hsghusdelen med betongelementfasa-
der frin 1960-talet utgr landmirke for Gustavsberg och har stor betydelse for fabriksomradets
profil (klass IT). Huset speglar vil 1960-talets modernism och har en medvetenhet i sin djirva
utkragning mot norr och sina stora fonsterytor. Den sddra sidan kdnnetecknas av en stram indust-
riell slutenhet. Plat- och betongkonstruktionerna bland annat f5r lagerhanteringen har dock laga
kulturhistoriska och arkitektoniska vérden.

Omradet idag. Fabriksbyggnaden syns till vinster i bild
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Byggnaden foreslas tas i ansprak for bostads- och centruméndamél och anpassas efter detta pa ett
sétt sa att dess uttryck dven fortséttningsvis ska kunna avldsas. Det innebdr att det inryms bosté-
der med en relativt fri utformning i héghusdelen.

I fabrikshallens inre nedre delar inryms parkeringsgarage. Lanterninerna foreslas tas bort med
undantag for ett “skepp” i véster. Ovanpa garagedédcket byggs radhus i tvd viningar; i de inre
delarna stéllda i samma riktning som lanterninerna. Radhusen mot den befintliga sddra fasaden
kommer att utforas i tre vaningar, dir den nedre vaningen utgérs av den befintliga byggnadens
Ovre plan.

Befintlig silo rivs och ersitts av ett bostadshus med samma volym. Det flyttas dock cirka 15 me-
ter Osterut.

De sédrdrag som ska bevaras &r:

e Laghusdelens sodra och vdstra fasad fran 1930-talet med rena slitputsade ytor och
langa fonsterband bevaras. Endast ett genombrott, cirka 10 meter brett genombrott tillats
i den sédra fasadens vistra del. Senare tillbyggnader kan tas bort och fasaden aterstdlls i
ursprungligt skick.

e Enlanternin i nord-sydlig riktning bevaras.

e Hoghusdelens betongelementfasader, samt fonsterband pa den norra sidan bevaras. Pa
den sodra sidan utformas fonsterband lika den norra sidan. Byggnaden far byggas pa i
tva vaningar. Pabyggnaden ska ges ett eget och ldtt uttryck.

o Utformning ska ske i huvudsak enligt nedanstaende bilder och med medverkan av antik-
varisk expertis.

10
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Exempel pa utformning med radhus, porslinsfabriken, infart till évre plan

Fasad som bevaras

Sektion. Radhus byggs pa fabriksbyggnadens mellersta bjélklag.
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Avsikten dr fasadens uttryck med fonsterband och putsad yta ska bevaras

Platmagasin, BKF:s f d lager (klass 1IV)

Platmagasinet frin 1960-talet dr lokaliserat mellan Sanitetsporslinsfabriken och Badkarsfabriken.
Byggnaden far sin frimsta karaktir, forutom av sin skala, av takprofilen bestdende av ett repeti-
tivt sadeltaksgavelmotiv.

Byggnaden foreslas rivas.

Underhallsverkstider, UHV (klass I1I-1V)

Mellan Gula porten och Sanitetsporslinsfabriken ligger en kontors- och verkstadsbyggnad i tre
vaningar fran 1969, exponerad mot Gustavsbergsvigen. Kontorsvolymens grunddrag har ett for
tiden typiskt, men ganska ordinédrt uppldgg i sin behandling av fonsterpartier och volym (klass
II). Forradsdelen (klass 1V). Byggnaderna foreslas rivas.

Gula Porten, portvaktsstuga (klass 1)

Fabriksomradet har sedan 1800-talet haft portvaktsstugor. Efter att KF hade tagit 6ver 1937 till-
kom vaktstugor till omradets nya delar. Idag aterstar frin KF-epoken endast Gula porten fran
1970. Gula porten har en tidstypisk arkitektur av samma modernistiska mérke som det samtida
kontorshuset Glashuset i hamnen. Byggnaden foreslas bevaras och fa en anvindning anpassad
efter det kulturhistoriska vérdet.

De sdrdrag som ska bevaras &r:
e Fasaden, savdl material som fargsdttning.
o Den modernistiska byggnadsutformningen

12



VARMDO KOMMUN
Detaljplan Fabriksstaden

Gustavsberg 1:29 m fl.
2011 08 23, rev 2011 10 28 Dnr 11KS/0057

Kullenhuset (Kullen nr 3) (klass II)

Det gulputsade huset strax sydvist om Gula porten &r det som aterstar av bostadskvarteret Kul-
len, som var en bruksgata med ursprungligen atta flerfamiljshus av kaserntyp frin 1876-1880.
Det enda aterstdende Kullenhuset &r idag den #ldsta byggnaden inom det sédra fabriksomradet
och anvinds numera till foreningsverksamhet. Trots senare fasadf6randringar, som frimst giller
fonstren, besitter huset kulturhistoriskt viarde. Huset &r dock i daligt skick och foreslas rivas.

Gula porten bevaras Kullenhuset avses rivas

Badkarsfabriken, BKF (klass II)

Fabriksomradet slutar i séder med en stor huskropp i gult tegel vars vistra del byggdes 1947 som
fabriksbyggnad for tillverkning av badkar och fasadplatar. Badkarsfabriken var den sista av KF:s
nyanldggningar i Gustavsberg. Aren 1964-65 byggdes fabriken ut f5r pann- och kyldiskstillverk-
ning. Utbyggnaden é&r ldtt att urskilja genom sitt platta tak och genom det smala indragna entré-

partiet med emaljerad fasadplat mellan de tva byggnadskropparna. Badkarstillverkningen upp-
hérde 1993.

Byggnaden utgor klassisk industrifunktionalism. Klassningen géller dven for kyldiskdelen fran
1965, en for industrilandskapet karaktdrsfull byggnad med arkitektoniska virden i sin patagliga
monumentalitet. Byggnaden foresléas bevaras i sin helhet och anvindas for industri, kontor, ut-

bildning och viss handel med skrymmande varor till exempel batar.

De sérdrag som ska bevaras ér:
Byggnadens drag av klassisk ’

‘industrifunktionalism”,

Badkarsfabriken sedd fran sydvdist

Badkarsfabrikens tak i forgrunden

13
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Viéstra portvaktsstugan och Stallet

Vistra Portvaktsstugan byggdes 1888 i tegel tillverkat av fabriken. Det byggdes som bostad och
verkstad at stallfogden och sadelmakaren pé fabriken. Sedan dess har huset tjinat som bostad at
fabriksanstéllda dnda in pd 1960-talet da det blev kontor, verkstidder och ljudlaboratorium.

Stallet dr fran slutet av 1800-talet och tillhdrde det jordbruk som tidigare ingick i fabrikens verk-
samhet. Huset har fordndrats under senare tid men det avses @ndé bevaras.

o Forandringar av byggnadernas exterior far inte ske med undantag av dterstdllande av
Sfasaddetaljer till ursprungligt utforande sa langt mojligt. Fordndringarna ska utarbetas i
samarbete med antikvarisk expertis.

I detaljplanen infors bestimmelsen QS for Stallet, anvindning anpassad till byggnadens kulturhi-
storiska vdrde samt forskoleverksamhet medan Vistra portvaktsstugan har fatt beteckningen QB.

Epidemisjukhuset

Det vitputsade huset vid Villagatan 1, synlig fradn Gustavsbergsvigen, byggdes 1875 som ett
mindre isoleringssjukhus for porslinsfabrikens anstéllda. Anledningen till att Gustavsberg fick ett
sjukhus var svarigheterna att hinna med sjuktransporter till Stockholm nir epidemier grasserade i
samhillet, ddrav namnet epidemisjukhuset. Huset byggdes ut pa 6stra gaveln pa 1910-talet och
omfattade som mest 30 sidngplatser. Frdn 1930-talet och framat har byggnaden anvints som bo-
stad, kontor och utbildning samt veterindrverksamhet. For nédrvarande (sommaren 2011) nyttjas
huset till ateljé och bostad. Byggnaden dr nyligen upprustad och tillbyggd.

Byggnaden bevaras och ytterligare en tillbyggnad om 150 kvadratmeter for kulturdndamal tillats.

Stallet har férdndrats under senare tid. Det tidigare epidemisjukhuset vid Villagatan dr
nyligen upprustat

I planomrédets norra delar finns ytterligare ett antal byggnader av kulturhistorisk vérde. Dessa
ligger inom omréde som omfattas av detaljplan 96 f6r Gustavsbergs hamn som vann laga kraft i
juli 2002. I samband med planldggningen gjordes en kulturhistorisk byggnadsinventering dir
dven panncentralen, kompressorbyggnaden samt verkstadsdelen fick skyddsbestimmelse (q1).
Dessa byggnader kommer dven fortséttningsvis att skyddas i enlighet med tidigare plan.

Strax soder om den tidigare badkarsfabriken ligger ett punkthus i 7 vningar som for nidrvarande
nyttjas for kontor. Byggnaden bedéms inte ha nagot kulturhistoriskt vérde.
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Planerad 6vrig ny bebyggelse

Utdver till- och ombyggnader av bebyggelsen fran den tidigare porslinsfabriken planeras ny bo-
stadsbebyggelse. Den utgérs till stérsta delen av kvartersbebyggelse som till sin skala underord-
nar sig de fabriksbyggnader som bevaras. Till storsta delen kommer skalan att héllas till mellan 4
och 5 véningar. En ny karaktérsbyggnad, i form av ett 14 vaningar h6gt punkthus, planeras i om-
radets centrala del. Det placeras vid Fabriksparken vistra sida. Hér finns ocksd verksamhetsloka-
ler som beréiknas vara kvar pa langre sikt men dven sddana som inledningsvis kommer att nyttjas
for verksamheter men som pa sikt berdknas ge plats for bostéder.

FABRIKSSTADEN
GUSTAVSBERG 1.29 m.f. fastigheter
LLUTTRATOMIPLAN

lllustrationsplan,

Avsikten &r att skapa en rik och tét stadsmiljo med variation i bebyggelsens h6jd, men éven i viss
mén i utformning och firgsittning. Nya hus bér forses med balkonger i soliga ldgen och tak med
takterasser. Soliga ldgen i markniva utnyttjas for uteplatser. Fasadmaterialen ska variera kring
temat “puts och tegel” med enstaka inslag av andra material.
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Generellt géller att entréer ska vindas mot omkringliggande gator, att uteplatser i markniva mot
gatorna forldggs upphdjda i syd- och vistldgen. Variation i byggnadshéjder ska efterstrivas lik-
vdl som ett varierat men sammanhallet uttryck i fasader. Inspiration och referenser ska hiimtas
frdn den tidiga industrimiljon.

Anvisningar for bebyggelse och utemiljo beskrivs ndrmare under planbeskrivningens avsnitt
Gestaltning, bilaga 3. Avsnittet kommer dven att kopplas till kommande exploateringsavtal.

Exempel utformning, kvartersbebyggelse - Exempel utformning, kvartersbebyggelse

I séder planeras for bostéder i tre kvarter i fyra till fem vaningar. Hir planeras dven fr en for-
skola i tva plan. Forskolan placeras forslagsvis vid parkstrdket men planen innehéller dven mgj-

lighet att inrymma forskola i omradets sydvistra del dér det ges utbyggnadsméijligheter vid det
befintliga punkthuset.
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Fotomontage, vy fran sydvdst

I norra delen, norr om badkarsfabriken, planeras for bostdder i huvudsakligen kvartersstruktur.
Bebyggelsen bestar dels av radhus i tre vaningar, dels av flerfamiljshus av varierande héjd, hu-
vudsakligen mellan fyra och fem véningar. Dessutom planeras for radhus byggda pa taket till
sanitetsporslinsfabriken samt fér en pabyggnad p& hoghusdelen. Se vidare under kulturmiljo.

Fotomontage, vy fran norr
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Sektion till vanster: mot norr fran Fabriksgatan

Sektion till hoger.: mot soéder fran Chamotteviigen
Sektionerna visar hur byggandshéjderna forhaller sig till
varandra. Sanitetsporslinsfabriken dominerar ovrig be-

byggelse.
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Offentlig och kommersiell service

I centrala Gustavsberg dr handels- och serviceutbudet i huvudsak lokaliserat till centrum och
fabriksomrédet. Fabriksomradet har ett serviceutbud som har anknytning till den tidigare pors-
linsverksamheten, exempelvis butiker med porslinsforséljning, inredningsbutiker, gallerier och
museum. Det finns ocksa en turistbyra och ett hotell, klddaffdr, cykelaffir, kaféer och restau-
ranger. Cirka en kilometer séder om planomradet utmed vig 222 ligger ett storre kdpcentra i
Charlottendal (Vdrmdoé marknad).

I den tidigare badkarsfabriken finns en gymnasieskola. Omedelbart norr om planomrédet finns
vardcentral, barnavardscentral, ungdomsmottagning, tandlikare och polisstation. Vid Gustavs-
bergs centrum ligger forsikringskassan och folktandvarden. Dér finns dven kommersiell service i
form av livsmedelsbutik, systembolag, apotek, bank mm.

Fabriksomradets omvandling forvintas ge bostider &t
cirka 4 000 personer. Det bedoms inte ge underlag for
nagon storre tillkommande kommersiell service inom
omradet. Nérheten till service i centrum och Charlotten-
dal har betydelse i det avseendet. Detaljplanen méjliggér
dock anvindning for centruméndamal inom flera kvarter
i planomradets norra del. Beteckningen gor det méjligt
att inrymma savil kommersiell som offentlig service

' inom sddana omraden.

Kommunen bedémer att de kommer att beh6vas tva for-
skolor inom planomradet. I planforslaget ges plats for en
forskola vid Stallet”, i planomradets nordvéstra hérn.
¢ Utrymme for den andra férskolan kommer att skapas i
omrddets sodra del vid parkstrdket. Det kommer dven att
finnas mdjlighet att uppfora en forskola i omradets syd-
A vistra del.

Det ges plats tre forskolor inom omradet

Oversliktlig skiss, forskola i "'Stallet”

Oversiktlig skiss, forskola vid parken
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Narmiljé och rekreation

Natur och park

Fabriksomrédet ansluter mot Farstaviken i norr. Viken med sitt rika batliv, smabatsbryggor och
intilliggande gronska erbjuder en nérbelégen plats for promenader och rekreation. Féroreningar i
Farstavikens inre del hindrar dock bad och fiske i centrum. Nagra hundra meter vésterut ligger
Farsta slott med delvis bevarad slottsmilj6. Ytterligare en bit vister ut, cirka 1 km frén planom-
radet, pdgér naturreservatsbildning kring de dldre gardarna Tjustvik-Gottholma.

P& Hélludden vister om Virmdodleden byggs en konsthall, Arkipelag, inom ett vackert naturom-
rade. Konsthallen kommer dven att kunna anvindas for stora evenemang.

Oster om Gustavsbergs centrum, cirka 1 km frin planomradet, ligger Osbytrisk med storre
sammanhédngande skogsomraden som ansluter till en av de regionala gronkilarna, Nacka-
Virmdokilen. Sommartid erbjuder Osbytrisk bad och fiske och vintertid 4r det mojligt att aka
skridskor. Runt Osbytrisk finns motionsslingor. Genom beslut i kommunfullmaktige 2006 har
Osbytrisk blivit naturreservat.

Kommunen vill se utkade grona strdk som forbéttrar tillgédngligheten till Farstavikens strand-
linje och knyter an till Osbytrésks naturreservat samt det planerade naturreservatet Tjustvik-
Gottholma. Planforslaget innebér att ett nytt gronstrék anldggs i nord-sydlig riktning genom Fa-
briksomradet. Gronstraket bildar en park som pé sikt kan ge det omvandlade fabriksomradets
boende och arbetande direktkontakt med en sammanhéngande gron yta. Parken ger dven pé sikt
en tydlig koppling mot Farstaviken.

Fabriksparken

Genom hela fabriksomrédet I6per Fabriksparken som binder samman den nya stadsdelen samt
knyter omradet till hamnen och Farstaviken. Fabriksparken erbjuder ett skyddat och lugnt strik
med aktiviteter for alla dldrar. Ytor for lek varvas med blomstrande platser for vila och hér skap-
as manga mojligheter till méten. Det ska dven gé att cykla ldngs parkstraket, men det ska ske pa
de géendes villkor. Cykling i hogre hastigheter hénvisas till Gustavbergsvigens cykelstrak.
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Genom omradet loper fabriksparken

Parkens matt varierar utefter strickan, men halls samman genom en stark utformning och enhet-
liga material. De kringliggande bostddernas upphdjda och gronskande uteplatser breddar park-
rummet och ger ytterligare liv &t straket. For ndrmare beskrivning se avsnittet gestaltningsanvis-
ningar, bilaga 1.
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For inspirationsbilder och fSrstoringar pé respektive delavsnitt; straket, parken och torget hinvi-
sas till gestaltningsprogram.

r— =

3’."_:" — 7

Vy mot norr

Bedomning av tillginglig gronyta

Enligt gjorda berdkningar uppgér entrégardarnas totala gréna utemiljé i omradet till cirka 18 000
m2. For en titortsdel med cirka 1400 ldgenheter i 4-5 vaningar i kvartersstruktur innebér detta 16
m2/ldgenhet, vilket far anses medge god anvindbarhet. (Boverkets tidigare norm hade >10m2/
lagenhet som virde for ”god anvindbarhet™).

For utemiljo i gemensamma anldggningar som park- och gatumilj6 beriknas att Fabriksstaden
har 25m2/ lagenhet, dédr enligt samma norm 20 m2/l4genhet var god anvindarbarhet. Nérheten
till stora sammanhéngande naturomraden gor att en storre park inte behdvs, utan ett strék som
leder till andra attraktiva utemiljGer.

Gronytefaktor

Virmd6é kommun har tagit fram ett miljoprogram for framtidens Gustavsberg. Hir lyfts bland
annat virdet av grona gérdar och vil fungerade utemiljéer som viktiga for att skapa en attraktiv
stadsmiljo. I miljoprogrammet anges att man ska arbeta med en gronytefaktor.
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“Biologisk méngfald underlittas genom stor andel gréna ytor och naturlika planteringar. Utveck-
ling av olika biotoper bor stimuleras. Det ska finnas olika typer av parker och gronytor for att ge
forutsittningar for en varierad flora och fauna. Frukttrid, barbuskar och étbara véxter ska viljas i
mdjligaste man. For att sékra en tillricklig médngd gronska pa kvartersmark anvinds en sa kall-
lad gronytefaktor. Befintlig naturmiljo i anslutning till framtidens Gustavsberg ska s langt méoj-
ligt bevaras.” Syftet med en gronytefaktor dr att garantera en klimatanpassad och gronskande
utomhusmilj6. Gronytefaktorn dr dven ténkt att fungerar som en inspiration fSr gestaltning av
bostadsmiljéer, bdde byggnader och yttre milj6.

I Miljoprogrammet for Framtidens Gustavsberg anges ett antal mél och riktlinjer for utformning
och krav pa gérdar och nirmiljo som stimmer vdl med intentionerna med Grénytefaktorn for
Norra Djurgérdsstaden. Omriknat ger det en grénytefaktor 0,6, som stimmer med den faktor
som Stockholm valt for Norra Djurgardsstaden. Grénytefaktorn for Fabriksstaden kommer att
analyseras noggrannare under utstillningstiden och kopplas till exploateringsavtalet.

Markférhallanden och geoteknik
Enligt jordartskartan bestér den naturliga jorden under fyllningen av glacial lera. Lerdjupen 4r
inte kdnda men kan forvintas 6ka ner mot Farstaviken.

I fabriksomrédets sddra och Ostra delar finns det hdglédnta fastmarksomraden med bergsslinter
och morin pa berg. Aven i de vistra delarna av omradet finns det fastmarksomraden men mer
som “dar” i landskapsbilden. I princip hela omradet dr hardgjort, utfyllt och sluttar ned mot
Farstaviken.

Tillgénglighet

Omréadet ska ha god tillginglighet for funktionshindrade s&vil i bostdder som i utemiljé. I nagra
delar av géngvignitet dr det inte mojligt att hélla lutningar med hog tillgdnglighet. Alternativvi-
gar finns dock alltid. Omradets tydliga struktur med ett genomgaende parkstrék i nord-sydlig
riktning och tydliga karaktérsbyggnader i §st-vistlig riktning underlittar orienteringen i omradet.
En annan lamplig atgdrd &r tydlig skyltning.

Gator och trafik

Overgripande gatuniit i Gustavsberg

Gustavsbergsvigen ingar i projektet Framtidens Gustavsberg och kallas ddr Gustavsbergs allé.
Vigen dr idag en véig med tva korfilt pé strickan forbi fabriksomrédet. Kapaciteten beriknas
vara tillricklig trots den 6kade trafikméngden dven efter den planerade exploateringen i centrala
Gustavsberg. Gustavsbergsvigen har for ndrvarande en trafikmédngd om cirka 7 700 fordon/dygn.
Den beréknas oka till cirka 14 000 fordon/dygn efter det att alla planerade exploateringar ar fiir-
digstillda i Gustavsberg.

Med anledning av den forvantade befolkningsdkningen i Gustavsberg behdver forstiarkningar
goras i bilvignitet. Diskussioner har forts kring att forstdrka kopplingen mellan fabriksomradets
(Ekobackens) vistra sida ner mot Fabriksstaden och vidare till en fSrstérkt anslutning mot vig
222 (Virmddleden). En sddan koppling skulle innebéra en avlastning for Gustavsbergsvigen och
ge trafikanter till och fran fabriksomrédet god tillgénglighet mot vig 222. Gustavsbergsvigen
beddms dock tala den tillkommande.

Gustavsbergs allé foreslds utformas med Gvergripande gang- och cykelstrdk pa bada sidor. I de-
taljutformningen méste hénsyn tas till det stora antalet in- och utfarter lings strickans vistra
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sida. Vigen utformas med alléplanering och mittrefug som tillater att personbilar kan kéra 6ver
vid passage av bussar som stannat vid busshallplatser. Busshallplatser foreslds pa minst tva plat-
ser vid bostads- och fabriksomradet, exakta placeringar far utredas i samrad med SL.

BELYSNING. ARMATUR
ELIPT ELLER LIKVARDIG

oy

GRAS

R

SMAGATSTEN

FORESLAGET TRAD
BERGSKORSBAR
PRUNUS SARGENTH RANCHO -

EVENTUELL FRIS / DETALY
AY MARKTEGEL |
GinGBANA

30 325

FORGARDS GANG D CYKEL | GRASREMSA KORBANA  [VERKOR-| KORBANA | GRASREMSA
MARK MED TRAD AR REFUG | MED TRAD
450 35
e - - ,

20 ) 35 | 30

210
Typsektion, Gustavsbergsvcigen

GANG 0 [YKEL

30
-

7

Gatunditet inom bostads- och verksamhetsomradet

Trafikforsorjning gator och grinder, revideras avseende
Pottgatans anslutning till Gustavsbergs allé

och frdn Badkarsfabriken foreslas en 16sning med

Planomréadets bostéder och verksamheter tra-
fikfors6rjs huvudsakligen i &st-vistlig rikt-
ning, fran Gustavsbergsvégen i 6ster respek-
tive fran Batvdgen i vister. Tre vdgar ar ge-
nomgéende, Chamottevigen, Porslinsgatan
samt Idrottsvigen i sdder. In- och utfarterna
fran Gustavsbergsvdgen utformas som cirku-
lationsplatser. Ovriga gator i 8st-vistlig rikt-
ning har inte den genomgéende funktionen.

Gatorna utformas som lokalgator med funk-
tion av dubbelriktad trafik med méjlighet till
kantstensparkering

Det dst-vistliga gatundtet knyts samman i
nordsydlig riktning av lokalgator och mindre
grander som mojliggér passage for gdende och
bilar. All angtring foreslas ske fran lokalga-
torna.

For att 24-metersfordon ska kunna komma till
in- och utfarter via Industrigatan respektive

Badkarsgatan mot Gustavsbergsviagen. Det kréver att viig- och korsningspunkter dimensioneras
dédrefter. Att leda fordonen in- och ut ur fabriksomrédet soderifran medfSr minimerad exponering
av stora fordon ldngs stréickan pa Gustavsbergsvigen.
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Kollektivtrafik

En utdkad turtéithet av busstrafiken planeras utmed Gustavsbergsvigen. Bedomningen #r att det
inte beh6vs separata busskorfilt pa strickan forbi fabriksomrédet. Det finns dven busslinjer pa
Batvigen och Chamottevigen mot bland annat Gustavsbergs centrum.

Tillgéngligheten till kollektivtrafiken &r god i hela omrédet dé inga delar av planomradet har
lingre 4n 400 meter till ndrmaste busshallplats. Med tanke pa den goda tillgingligheten planeras
inga nya strék for kollektivtrafik inom programomrédet.

Gang- och cykelviigniit

Gangtrafik foreslds pa alla lokalgator och grinder. Det skapar gena och trygga végar att vilja.
Det kommer dven att vara mojligt att rora sig inom kvarteren dven om detta inte ska vara nagot
forstahandsalternativ for dem som ska rora sig genom omradet. Lokalgatorna har sérskilda gang-
banor medan gdende pd grianderna ror sig i blandtrafik. Cyklisterna ror sig hdr pa kérbanan i
blandtrafik.

Cykelvignitet foljer i huvudsak gangvdgnitet med undantaget att parkstréket reserveras for
cyklar i ”’promenadtakt”. F6r snabba cykelfSrbindelser hinvisas till gng- och cykelbanor lings
Gustavsbergsvigen.

Lasttrafik, dimensionerat for 24 meters fordon Kollektivtrafik
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Cykeltrafik

Gangtrafik
Parkering

Boendeparkering till de planerade bostiderna
ska i huvudsak ske i garage under mark eller
i porslinsfabrikens bottenvaning. Bestkspar-
kering sker pa lokalgatorna. Nedan redovisas
§ l I I I oversiktlig parkeringslosning inom omrédet.
]

Kommunen tillimpar parkeringstalet 0,8
platser per ldgenhet.

I |II||£ Teknisk férsérjning
‘ l I | ‘ Vatten och spillvatten

Kommunen avser att ansluta omradet till det
kommunala VA-ledningsnitet. Den nya be-
byggelsen och de dndrade markhdjderna kri-

ver ett helt nytt VA-nit i omréidet.
-
®srbszplacser Merparten av spillvattnet fran fabriksomradet
/ ska ledas till en planerad pumpstation vid
\ korsningen Gustavsbergsvigen-Villagatan.
“\t‘\ Omréadets topografi omdjliggér en 6sning

med enbart sjdlvfallsledningar till denna stat-
ion. For nagra kvarter méste ledningarna lag-

gas i lutning mot Chamottevigen. Att leda
det vattnet vidare mot den befintliga pumpstation pa Kattholmen &r inte aktuellt eftersom pump-

stationerna nedstroms, Farsta Slottsvik och Stallet, saknar kapacitet. D#rfor planeras en pump-
station i lagpunkten vid Chamottevigen som beriiknas ta emot cirka 25 procent av den nya be-

byggelsens spillvatten. Frdn den pumpstationen pumpas spillvattnet vidare till stationen vid Gus-
tavsbergsvigen-Villagatan.

Oversiktlig parkeringslosning inom omradet

28



VARMDO KOMMUN
Detaljplan Fabriksstaden
Gustavsberg 1:29 m fl.
2011 08 23, rev 2011 10 28 Dnr 11KS/0057

Huvuddelen av ledningsstrdckorna gér att 15sa med sjélvfall till de tvd nya pumpstationerna som
planeras. Ett alternativ &r att leda vattnet mot befintlig ledning i Gustavsbergsvigen. Det forut-
séitter att kapacitet finns i befintlig pumpstation nedstréms. Det andra alternativet ir att fastig-
heterna utmed den strickan ansluts mot den planerade tryckavloppsledningen som forliggs mel-
lan pumpstationerna vid Chamottevigen och Gustavsbergsvigen-Villagatan.

For den ostliga stréickan utmed Chamotteviigen méste allt spillvatten frin kvarteret ledas med
sjélvfall till befintlig ledning i Gustavsbergsvéigen med hinsyn till markhdjder.

Dricksvattenforsdrjningen 16ses med fem inkopplingspunkter pé befintlig vattenledning i Gus-
tavsbergsvigen och tvé inkopplingar pa befintlig vattenledning i Batvigen.

Dagvatten
Vid all dagvattenhantering inom omréadet ska Virmdé kommuns dagvattenpolicy anvindas.

En forprojektering avseende dagvattenhantering for ny bebyggelse i Gustavsbergs fabriksomrade
har utforts av Geosigma, 2011 03 07. Utredningen anger f5ljande: Planomridet karakteriseras av
h6g hardgdringsgrad dér de hardgjorda ytorna bestar framfr allt av stora takytor och parke-
ringsytor. Topografin for omradet dr relativt platt med en viss lutning i 6st-véstlig riktning.
Hojdskillnaden inom omrédet &r ca 10 m. Fabriksomradet bestar i stora delar av fyllnadsmaterial.
Fyllningsmassorna innehéller fororeningar fran porslinsglasyr fran krossat porslin vilket forsva-
rar infiltrationsmdjligheter inom omrédet.

Fabriksomradet delas upp p4 ett naturligt sétt i tva avrinningsomrdden. Den ena kommer att av-
leda dagvatten frén vistra delar av Chamottevigen och Fabriksvigen och vidare via Fabrikspar-
ken mot Farstaviken. Det andra avrinningsomridets dagvatten kommer att ledas mot Gustavs-
bergsvdgen och vidare mot Farstaviken.
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Inom det aktuella omradet finns befintliga dagvattenledningar, ménga med okint ldge, de flesta
omdjliga att anvénda i framtiden. En ny huvuddagvattenledning maste byggas i Gustavsbergsvi-
gen. Det ligger en relativt nybyggd dagvattenledning i vdstra delen av Chamotteviigen som fort-
sétter genom Fabriksparken och mynnar ut i Farstaviken. Ledningen kan eventuellt anvindas i
framtiden, men maste fsrmodligen uppdimensioneras forst.

Det befintliga dagvattensystemet for centrala Gustavsberg bestar av tvé huvudstrdk som mynnar
ut i Farstaviken. Ett av dessa utgors av en gammal dagvattenledning som har anvints av Gus-
tavsbergsfabriken for avledning av processvatten och dérfor fatt namnet *Varma Rinnan”. Led-
ningen gér i syd-nordlig riktning lings med fabriksomradet p& den viéstra sidan om Gustavs-
bergsvigen. Idag avvattnas dagvatten fran en stor del av fabriksomradet och delar av Gustavs-
berg tédtort genom ledningen. Varma Rénnan dr gammal och kommer att behdva byggas om i
samband med Fabriksstadens utbyggnad.

For gator inom omradet dér det finns trdd kan dagvatten frdn gangbanor ledas till marken under
tréden. Anordnad perkolation och infiltration ska dock undvikas om det finns risk for spridning
av befintliga markfSroreningar. Fran trddgropen bridddar sedan dverskottsvatten till dagvatten-
ledningsnitet. For byggnader under markniva fir pumpning ske till dagvattenledningar i gatan
om det krévs. Vid stora regn kommer floden fran omradet att bli vildigt stora p& grund av en stor
andel hardgjorda ytor kopplade direkt till ledningsntet. Ett fordréjningsmagasin foreslas place-
ras i Fabriksparkens centrala del pa de ytor som inte foreslagits for trddplantering samt i viss
mén dven i anslutande gator. Dit kommer ocksé dagvatten fran en mycket stor takyta fran fastig-
het 1:316 att avledas.
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Gustavsbergsvigen trafikeras i nuldget med ca 7700 f/d utmed fabriksomréidet. Berdkningarna
for framtiden pekar mot ca 14 000 f/d vilket kan innebéra krav p& ndgon form av rening innan
vattnet avleds till Farstaviken. Det finns ett befintligt dike pa nigra delstrickor lings med Gus-
tavsbergsvigen. En underskning av befintligt dike och eventuell utbyggnad av detta foreslas.

Parkeringsytor utgér en stor del av de hardgjorda ytorna inom omrédet. For storre parkeringsom-
rade bor dagvattnet renas innan det ansluts till dagvattennitet. Oljeavskiljning krivs for parke-
ringsplatser for fler &n 10 bilar.

Genom primér rening, infiltration och sedimentering i basséngen i Farstaviken kommer dagvat-
ten att uppfylla kraven enligt miljékvalitetsnormerna.

Virme

Ett nytt fjarrvirmeverk har byggts sydvést mot Ekobacken. Planomradet r relativt stort och pla-
neras bli tittbebyggt. Fjdrrvirme &r dérfor en limplig och effektiv [§sning (snarare 4n exempel-
vis bergvérme).

Inom planomradet finns en verksamhet som genererar dverskott av energi. Diskussioner pagar
kring att utnyttja detta for uppvirmning av bebyggelsen inom planomridet. En forutsittning for
att detta ska kunna fungera &r att bebyggelsens uppvirmningssystemen kan anpassas efter si
kallat lagtemperaturteknik.

El, tele och data

Elnitet i Varmdo &gs och drivs av Vattenfall. Flera distributionscentraler finns och det vergri-
pande nitet dr till stor del forberett for utbyggnader av bostéder i centrala Gustavsberg. Teleled-
ningar &gs och drivs av Telia. Det finns ett fiberoptiskt ndt som 4gs av Stokab till vilket kommu-
nens fastigheter, gymnasieskolan och nagra fastigheter inom fabriksomradet #r anslutna.

Inom planomradet reserveras plats for 4 nya elnétstationer.

Avfall

Avfall hanteras antingen med soprum i varje fastighet med killsortering eller med sopkasuner p4
kvartersmark vid gatan. Placering av sopkasuner ska ske i 6verenskommelse med kommunen. I

varje kvarter/fastighet ska det finnas grovsoprum f6r bostadsnéra kéllsortering.

En ny atervinningscentral ska anldggas i Ekobacken medan en tervinningsstation planeras vid
Gustavsbergsvigens Gstra sida.
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Foéroreningar och stérningar

Oversvimningsrisker

SMHI beddmer att havsnivan kommer att héjas 1 meter under de ndrmaste hundra aren. Om den
verkande landh&jningen i Stockholm réiknas in i denna beridkning #r nettoresultatet en hdjning av
havsnivan med 60 cm. Byggnader bor dérfor grundldggas sé att ldgsta niva for underkant golv
ligger 6ver +1,9 meter. Pumpstation och transformatorstation bér utféras med tanke pa dver-
sviamningsrisken.

Markfiororeningar

Inom fabriksomradet har forekomst av bly och olja konstaterats och det finns dven en risk for
forekomst av massor med forhdjda metallhalter. Miljostérande dmnen har dven observerats i
byggnader och det kan finnas férekomst av fororeningar i form av avlagringar i avloppssystem.

Oversiktliga undersskningar av fororeningar i mark inom hela planomradet (med undantag av
Epidemisjukhuset) har genomforts. Detta med anledning av den tidigare och nuvarande industri-
verksamheten som funnits pa den plats dér nu bostadsbebyggelse foreslas. Undersdkningen visar
att det inte finns behov av sanering (med undantag for omrédet vid oljecisternen) for att uppfylla
kraven for bostadsomrédde med flerbostadshus. En rekommendation &r en lokal atgird med skift-
ning i massor i samband med borttagandet av cisternerna.

En &versiktlig undersdkning av fororenad mark vid de tvé oljecisterner som star placerade i
planomradets norra del inom fastigheten Gustavsberg 1:29 har ocksé genomfSrts. De uppmitta
fororeningshalterna bedéms ligga inom riktviardena for den pAgadende markanvindningen. Vid en
dndrad anvindning till bostadsdndamal bedoms markomradet i sin helhet uppfylla kraven, dven
om halterna dverskrider riktvérdena i enskilda punkter. Beddmningen grundar sig pa att voly-
merna och utbredningen 4r av liten omfattning och att bostédderna utformas som flerbostadshus.

I samband med exploateringen ska hinsyn tas till att det finns fororeningar i vissa omraden. Be-
roende p& hur marken och byggnaderna ska anvéndas maste detaljerade understkningar goras
eller 6vervigas for respektive fastighet och delomrade for att klargora behovet av eventuella t-
gérder. Fastighetsdgarna ansvarar for att erforderliga undersdkningar genomfors.

I detaljplanen har en bestimmelse med villkor for bygglov ska vara att markundersékningar be-
trdffande markfororeningar genomforts och eventuella fororeningar avhjilpts.

I miljoprogrammet foreskrivs hur markfororeningar ska hanteras under genomf6randeskedet.

Radon
Infor planldggningen har en dversiktlig undersékning av markradon inom Gustavsberg 1:29 ge-
nomforts. De uppmétta virdena i undersékningen ligger i intervallet for lagradonmark.

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns idag for en rad dmnen: kviveoxid, svaveldioxid, bly, kvive-
oxider, inandningsbara partiklar, kolmonoxid, bensen och ozon. Kartering av kviveoxider f6r
Viarmdsé kommun (Stockholms och Uppsala ldns luftvardsférbund) visar att MKN inte dvertréds
nagonstans i Virmdoé kommun idag.

Buller

Lénsstyrelsen i Stockholms lén har utarbetat rapporten Trafikbuller och bostadsplanering, utgi-
ven 2007. I rapporten konstateras att det i regionen réder brist pa byggbar mark i ldgen som ir
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centrala eller gynnsamma med tanke pa infrastruktur och kommunikationer. Samhillsekono-
miska och sociala skdl motiverar i vissa fall att bostdder uppfors i dessa ldgen trots att riktvér-
dena for buller 6verskrids. Avsteg bor som huvudregel endast ske i centrala ligen med god kol-
lektivtrafikforsorjning. Mojligheterna att ordna en tyst sida for samtliga lagenheter ska sirskilt
uppmérksammas. | rapporten fastslas tva sé kallade avstegsfall (A och B). Avstegsfallen innebir
foljande minimikrav pa ljudmiljon:

. Avstegsfall A: Samtliga ldgenheter har tillgang till tyst sida med betydligt ldgre
nivéer dn 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad (frifiltsvirde) for minst half-
ten av boningsrummen samt tyst uteplats i anslutning till bostaden.

. Avstegsfall B: Samtliga ldgenheter har tillgang till tyst sida om hégst 55 dB(A) for
minst hdlften av boningsrummen.

En bullerutredning har genomforts av Bernstrém akustik, 2010-11-24. Den visar att huvuddelen
av den planerade bebyggelsen far en mycket god ljudmiljé med bullernivier som underskrider de
gillande riktvérdena. For bostdderna som vetter mot Gustavsbergsvigen och Idrottsvégen finns
en risk att virdena 6verskrids. Utredningen indikerar dock att en forhallandevis god ljudniva kan
uppnéds &dven for dessa bostdder om avstegsfall A tilldimpas. Det &r i forsta hand 70 dBA maxi-
malniva som kan komma att 6verskridas. For att for att sékerstilla tillgdngen till tyst uteplats i
anslutning till samtliga bostéder kan skdrmning eller dylika atgérder bli aktuellt.

For cirka 5 % av ldgenheterna bedoms inte avstegsfall A kunna tillimpas, ddremot kommer av-
stegsfall B att kunna tillimpas. Virmdé kommun gér beddmningen att detta &r acceptabelt med
tanke p& 6nskemadlen om en tétare stadsmiljo i Gustavsberg dér det finns tillgéng till god service
och i 6vrigt en vil utbyggd infrastruktur.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ska vara 10 &r. Trots att utbyggnadstiden beréknas Sverstiga 20 &r viljs en
kortare genomftrandetid for att 6ppna for mojligheter for planéndringar inom mindre delar av
omradet. Detta p& grund av omrédets storlek och komplexitet.

[ planen ges mdjlighet till tredimensionell fastighetsbildning i kvarteren vid porslinsfabriken for
att mdjliggdra bildande av skilda fastigheter for parkeringsanlidggning, bostdder samt parkmark.

I planen infors dven krav pa sdvil markunders6kningar med avseende p4 markfSroreningar som
atgdrdande av dessa innan bygglov.

Det infors dven en bestimmelse om tillfdllig anvidndning for verksamheter under 8 ar i omradets

centrala del for att gora det mgjligt att driva verksamheter dndamélsenligt till dess att det blir
mdjligt att bygga bostéder.

PLANENS KONSEKVENSER

Planens miljokonsekvenser beskrivs i Miljokonsekvensbeskrivningen.
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UNDERLAGSFORTECKNING

Varmdoé kommun 6versiktsplan 2003

Virmdd kommun versiktsplan 2010-2030, utstidllningshandling

S6dra fabriksomradet i Gustavsberg, Kulturhistorisk byggnadsinventering infor detalj-
planeldggning, Varmdo kommun 2007-06-29 (Johan Aspfors)

Program for detaljplan, centrala Gustavsberg 2009-06-11

PM 3 — Gustavsbergsvégen, Tyréns, 2010-05-20

Masterplan centrala Gustavsberg, 2010-06-23

Undersdkning markfSroreningar — Oversiktlig geoteknisk underskning — Gustavsberg
1:29, Tyréns, 2010-09-17

Gustavsbergs fabrik oljecisterner — Undersokning férorenad mark, Tyréns, 2010-09-16
Bullerutredning, Bernstrém akustik, 2010-11-24

Forstudie avseende VA-forsérjning av ny bebyggelse i Gustavsbergs fabriksomride,
Geosigma, 2011-01-12

PM — Varma Rénnan — Diskussion kring framtida ansvar, WSP, 2010-04-09
Férprojektering avseende dagvatten i Gustavsbergs fabriksomrade, Geosigma véaren 2011
Underlag MKB Fabriksstaden, WSP, 2011-06-30
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MEDVERKANDE

Arbetet med framtagande av detaljplanen har skett i samarbete med

Virmdo kommun

Styrgrupp
Magnus Hedenfalk projektledare
Lars Fladvad utvecklingschef

Medverkande konsulter

Eva Nyberg-Bjorklund planarkitekt, WSP Stadsutveckling
Niklas Ostman samhillsplanerare, WSP Stadsutveckling
Magnus de Vries GIS-ingenjor, WSP Stadsutveckling
Tony Andersson samhéllsplanerare, WSP Stadsutveckling

Illustrationer har tagits fram av:
Bebyggelse sodra delen samt Fabriksparken
AWL arkitekter, genom Olof Lotstrém och Sara Revstrém

Bebyggelse norra delen samt éversiktliga fotomontage och modellbilder
Scheiwiller o Svensson arkitektkontor genom Bjérn Astrom och Lena Sjéberg Nilsson

Skisser betrdffande forskolor
Tengboms

Gestaltning Gustavsbergs allé
Tyréns genom Ylva Johansson

Magnus Hedenfalk Lars Fladvad
Projektledare Utvecklingschef
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GENOMFORANDEBESKRIV-
NING

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och eko-
nomiska atgérder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Genomforandebeskrivningen har inte nigon sjédlvstandig rattsverkan utan ska fungera som vig-
ledning till de olika genomfSrandeétgérderna. Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, VA-
anlédggningar, vigar m.m. regleras siledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Syftet med den nu aktuella detaljplanen &r att utveckla Gustavsbergs tidigare industriomrade
med ny bostadsbebyggelse med tillhrande gator och park.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt nedanstéende tidplan.
2011 feb Beslut om samrad

2011 mars/april Samrédsremiss

2011 aug Beslut om utstillning

2011 aug/sep Utstéllning

2011 nov Antagande i kommunfullméktige

2012 dec Detaljplan tidigast laga kraft

Projektering och utbyggnad av allménna platser, sdsom viégar och parker, samt av vatten- och
spillvattenledningar beréknas pabdrjas sé snart detaljplanen vunnit laga kraft. Detaljplanen om-
fattar nybyggnad av ett stort antal ldgenheter samt ombyggnad av kontors- och industrilokaler till
bostédder. Utbyggnaden kommer att ske etappvis och under en ldngre tid. Omradet beddoms bli
helt utbyggt inom 10-15 ar, men utbyggnadstakten &r beroende av efterfrigan pa bostider mm.

GENOMFORANDETID

Genomftrandetiden &r 10 ar frdn den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Andras eller upphivs detaljplanen under genomfSrandetiden har fastighetsigare ritt till ersitt-
ning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjats. Efter genomfSrandetiden fortsétter de-
taljplanen med dess rittigheter att gélla men dndras eller upphévs planen utgér ingen erséttning
for de réttigheter som gétt forlorade.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Allmdiin plats — véigar och parkmark
Virmd6 kommun kommer att vara huvudman och ansvara for utbyggnad av allménna platser.
Allmin plats omfattar gator, gang- och cykelvédgar samt park- och naturmark.
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Vatten och spillvatten
Utbyggnad av anldggningar for kommunalt vatten och spillvatten samt drift och underhéll av
dessa handldggs av Virmdo kommun.

Frén kommunal forbindelsepunkt i allmén platsmark bekostar och anldgger respektive fastig-
hetségare enskilda ledningar.

Dagvatten

Utbyggnad av anldggningar for hantering av dag- och drineringsvatten samt drift och underhall
av dessa inom allmén platsmark och u-omridden handldggs av Virmdé kommun.

Idag avleds dagvatten fran en stor del av fabriksomradet genom en gammal dagvattenledning
som har anvints av Gustavsbergsfabriken for avledning av processvatten. Den har fatt namnet
”Varma Rénnan”. Férdjupade utredningar och avtal som ror denna ledning och Kvarnsjéns av-
rinning ska tas fram innan antagande av detaljplanen.

En ny huvudledning for dagvatten planeras att byggas ut utmed Gustavsbergs Allé for att ansluta
dagvatten fran det nya bostadsomridet.

El, tele samt fiberoptiska ledningar
Vattenfall Eldistribution AB &r elnétsdgaren inom omrédet och ansvarar f5r om- och nybyggnad
av elnét for befintlig och ny bebyggelse.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenitet i omradet.
Stokab ansvarar for eventuell utbyggnad av nit for fiberoptiska ledningar inom omradet.

Fjirrvirme
Vattenfall Véarme AB ansvarar for fjarrvirme inom omradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Respektive fastighetsdgare ansvarar for ny- och ombyggnad samt drift och underhéll av enskilda
anldggningar och bebyggelse pa kvartersmark.

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark for allmént &ndamal (forskola).

Anstkan om bygglov, marklov och bestillning av nybyggnadskarta gérs hos Virmdé kommun.

EXPLOATERINGSAVTAL

Fastigheterna inom omradet #&gs av ett antal olika fastighetséigare. Mark for allmén plats samt
kvartersmark for allmént dndamal ska 6verlatas till Virmdé kommun. Markéverlételser och 6v-
riga genomforandefrdgor kommer att regleras i exploateringsavtal med respektive fastighetsigare
innan planens antagande.

Avtal ska dven triffas mellan olika fastighetsdgare for att reglera markdverldtelser och gemen-
samma genomforandefragor.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagofdérhallanden
Planomradet innefattar ett stort antal fastigheter. Nagra fastighetsiigare &ger ett antal fastigheter.
Nedan redovisas fastighetségare inom planomrade:

Agare Fastigheter

Villeroy&Boch Gustavsberg 1:29 och Gustavsberg 1:52
Gustavsberg AB

JM AB Gustavsberg 1:7 och Osby 1:1

Landvik & Dahl Gustavsberg 1:64, 1:112, 1:310, 1:312, 1:313, 1:314, 1:315, 1:317
Fastighets AB

Vattenfall Eldistribution ~ Gustavsberg 1:25

Vattenfall AB Gustavsberg 1:105

Cte Bygg AB Gustavsberg 1:268

Anders Karlsson Gustavsberg 1:269

Antikhuset i Gustavsberg Gustavsberg 1:307

Anders Wallin Gustavsberg 1:31

Fastighets AB Badkaret ~ Gustavsberg 1:316

Varmdé kommun Gustavsberg 2:1

Fastigheter, gemensamhetsanldaggningar & servitut
Fastighetsbildningsdtgdrder kan sokas omgéende men beslut frin Lantméteriet kommer tidigast
forst efter att planen vunnit laga kraft.

Planen innebir att kvartersmark till vissa delar vergér till allmén platsmark. Fastighetsregle-
ringar kommer bli aktuellt for att genomfSra planen i dessa delar.

Det kan bli aktuellt med 3D-fastighetsbildning genom avstyckning. Planen ger utrymme att bilda
3D-fastigheter med bostads-, centrum- och parkeringsindamal. Fér parkering kan 3D-
avstyckning méjligen géras dér parkeringsdelen avskiljs och vad giller centrumiindamél kan 3D-
avstyckning ske dir exempelvis kommersiell yta finns i markplan och bildar egen 3D-fastighet
och bostadsfastigheten i §vrigt urholkas.

Nya gemensamhetsanldggningar och servitut kommer att behdva tillskapas.
Inrdttande av gemensamhetsanlédggningar provas efter ansékan av fastighetségare och beslutas av
lantmiteriet.
Befintliga gemensamhetsanldggningar kan behéva omprévas pa grund av éndrade forhéllanden,
enligt Anléggningslagens § 35. De befintliga gemensamhetsanliggningar som paverkas ir:

- Gustavsberg ga:2

- Gustavsberg ga:18

- Gustavsberg ga:21

- Gustavsberg ga:23
Lidmpligen tréffas avtal, mellan berdrda sakégare, som underlag f6r omprévning.

Servitut kan tillkomma genom lantmiteriforréttning, officialservitut, eller genom avtal mellan
fastighetsigare, avtalsservitut.
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Inom omrédet finns flera servitut och ledningsritter. En sammanstillning 6ver dessa rittigheter
har tagits fram, se bilaga 1. Rattigheter bedéms inte paverka planens utformning och bedéms
kunna hanteras i samband med kommande forrittningar. Vissa rittigheter bedéms kunna upp-
hora, t ex nir ritt till utfart ersétts med allmén gata, och i andra fall kan t ex befintliga ledningar
behdva flyttas delvis.

EKONOMISKA FRAGOR

Allman plats

Kostnader for utbyggnader inom allmén platsmark enligt planforslaget ska bekostas av fastig-
hetsédgarna inom omrédet enligt exploateringsavtal.

Bebyggelse pa kvartersmark

Fastighetségaren svarar for byggnader och andra enskilda anldggningar inom kvartersmark om
inte andra avtal tecknas.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt vatten och spillvatten tas ut enligt for varje tidpunkt gillande VA-
taxa. Debitering sker nér forbindelsepunkt finns upprittad och anslutning kan ske. Anliggnings-
avgiften técker kostnaden for vatten och spillvatten fram till forbindelsepunkt. Till detta kommer
kostnaden for den egna servisledningen mellan forbindelsepunkt och byggnad.

El och tele

Kostnaden for el och tele debiteras enligt géllande taxa av respektive ledningsigare.

Plankostnader
For de fastighetséigare inom planomradet som har bekostat omradets planldggning ska ingen pla-

navgift utgd i samband med bygglov. Detta giller de fastigheter som igs av AB Gustavsberg, ]M
AB samt Landvik & Dahl Fastighets AB.

For 6vriga fastighetséigare tas kostnaderna for planldggning ut som planavgift i samband med
bygglov enligt géllande plan- och bygglovtaxa.

TEKNISKA FRAGOR

Gator med mera inom planomradet

Inom omradet kommer ett i huvudsak nytt gatusystem att byggas ut for att forsdrja de nya bo-
stadskvarteren. Gatorna ansluts till befintliga véigar runt omradet. Aven de befintliga viigarna;
Gustavsbergsvigen (Gustavsbergs All€), Chamottevigen, Idrottsviigen samt Bitviigen, kommer
att byggas om i samband med genomfSrande av detaljplanen.

Parkering
Parkering for de nya bostdderna ska ske inom kvartersmark. En parkeringsnorm om 0,8 p-
platser/ligenhet ska tillimpas. Inom gatumark anordnas besdksparkering.

Fastighetsigarna har ansvar for utbyggnad av parkeringsplatser. Bestksparkering inom gatumark
byggs ut av kommunen.
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Befintliga parkeringsplatser inom gemensamhetsanliggning i omradets norra del ska ersittas
genom avtal om parkeringsplatser p& kvartersmark eller i garage inom omrédet. Parkeringsplat-
ser inom allmén platsmark ska inte anvéndas fora att ticka detta behov.

Gang- och cykelvagar

Utmed Gustavsbergsvigen byggs gang- och cykelstrak som #r en del av det 6vergripande gang-
och cykelstrdket for Centrala Gustavsberg och som leder ner till Gustavsbergs centrum. Utmed
de storre lokalgatorna anordnas separata gang- och cykelbanor medan de mindre gatorna fér se-
parata gangbanor.

Omrédet planeras for en kvartersstruktur med majlighet for géende att rora sig fritt mellan kvar-
teren inom Gppna gator/grénder.

Uppvéarmning
Mojlighet kommer att finnas for tillkommande bebyggelse att ansluta till befintligt fjirrvirme-
nit.

Majlighet att utnyttja Sverskottsvdarme fran verksamheter i omrédet genom lagtemperaturteknik
ska provas.

Avfallshantering
Inom kvartersmark ska utrymme for sophantering och kéllsortering anordnas.

En dtervinningscentral planeras i omradet Ekobacken och inom planomrédet planeras for en
atervinningsstation i korsningen Gustavsbergsvigen och Villagatan.

Ledningar mm

Inom planomréidet finns ett stort antal ledningar for befintliga verksamheter. Ett flertal &r upp-
ldtna med servitut eller ledningsritt. I samband med att verksamheter flyttar ut kommer flera
ledningar tas ur drift och nyanliggning for den nya bebyggelsen att ske. Behov av flyttning, ny-
anldggning mm av ledningar kommer att utredas i det fortsatta planeringsarbetet.

I omrédets norddstra del finns en kopplingsstation som enligt detaljplanen freslés tas bort. Det
beddms inte foreligga behov av en ny sadan pa fabriksverksamheten flyttar bort. I dvrigt foreslas
platser for ett antal nya nétstationer i omradet.

Vatten och aviopp

Omréadet 4r anslutet till det kommunala vatten- och spillvattenledningsnitet. Ett nytt vatten- och
spillvattensystem kommer att byggas ut i omradet och nya forbindelsepunkter kommer att upp-
rattas. Vissa befintliga fastigheter kommer att behélla sina anslutningar.

Inom omridet kommer tv& nya pumpstationer for spillvatten att anliggas.

Dagvatten

En stor del av planomradet bestdr idag av hardgjorda ytor och &r anslutet till en enskild dagvat-
tenanliggning. Vid genomfSrande av den nya detaljplanen kommer ett kommunalt dagvattensy-
stem byggas ut for att ta hand om dagvatten fran gator och tomtmark. Om det 4r teknisk méjligt
ska dagvatten i forsta hand infiltreras inom respektive fastighet. Innan anslutning till kommunalt
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nit ska fordréjning av dagvatten ske inom tomtmarken. Fordr6jningssystem kommer ocksa att
anlédggas inom allmén mark.

Det befintliga dagvattensystemet i centrala Gustavsberg bedoms vara dimensionerat for ett 2-
arsregn och dess kapacitet kan behdva Gkas for att kunna leda bort dagvatten pa ett tillfredstil-
lande sitt. En dagvattenutredning har genomfSrts men den ska kompletteras med bl a en grundlig
kapacitetsutredning for hela centrala Gustavsberg.

Miljéprogram och gestaltningsprogram
Utbyggnaden av Fabriksstaden ska f6lja det miljo- respektive gestaltningsprogram som antagits i
samband med detaljplanen.

Markféroreningar

Forekomst av markfSroreningar inom omradet ska utredas innan bygglov kan ges. Oversiktliga
markunders6kningar har genomforts som visar att omradet kan bebyggas utan sirskilda insatser
fore exploateringstillfillet. ] samband med bygglovsprévning ska behov av sanering utredas och
genomforas.

Geoteknik och radon
Kommunen ansvarar for geotekniska undersokningar for utbyggnad av allménna anlidggningar.
De enskilda fastighetsédgarna ansvarar for eventuella geotekniska undersokningar som behévs i
samband med byggnation.

Forekomst av radon har undersokt inom delar av omradet varvid ldga nivéer har uppmitts.
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