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3 FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ér juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingir dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbesktivning.
Detaljplanen styr hur marken fir anvindas (t ex f6r bostidder, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstind fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar 6ver annans mark.

En plankarta dr en karta med bestimmelser som anger vad marken fir anvindas till och
hur bebyggelsen skall se ut och ordnas. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument
mellan kommunen, markédgarna och grannarna. Den reglerar vad sivil enskilda som
myndigheter far och inte far géra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta férstielsen £6r planférslagets innebérd och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts frin
kommunens Gversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Planutredning

Plankarta i skala 1:400 med tillh6rande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

OVRIGA HANDLINGAR | ARENDET AR:

Inga 6vriga handlingar finns.

BILDER

Hoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som ér anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan in kommunen 4r upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Carolina Eriksson, planarkitekt och planforfattare
Mila Sladic, fd. plan- och bygglovschef

Erik Bredmar, tf. plan- och bygglovschef

Fredrik Zelmerl6w, planarkitekt

Oscar Higgstrom, WSP Sverige AB

Emelie Edstrém, WSP Sverige AB

Jessica Andersson, WSP Sverige AB

Maria Carlsson, WSP Sverige AB
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen tas fram enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) och drivs enligt standard
forfarande. Detaljplanens syfte dr att préva limpligheten att uppfora bostider i form av
radhus inom planomridet samt att sikerstélla den gréna korridoren och aterskapa allén
utmed befintlig ging- och cykelvig fram till M6lle hamnallé. Huvudidén dr att kunna
erbjuda attraktiva bostader i kollektivtrafiknira lige i Molle och darigenom 6ka
serviceunderlaget.

Bebyggelsen ska anpassas genom sin placering och utformning till det angrdnsande
bostadsomradet Vita Byn och siktlinjer mot Kullaberg ska bibehallas. Forslaget ligger i
linje med kommunens utvecklingsstrategier vad giller fortitning inom kommunens orter,
nira knutpunkter f6r kollektivtrafik.

Planforslaget innefattar:
e Radhus i form av bostadsritter med tillh6rande mindre komplementbyggnader
e Gemensam parkering f6r de boende
e Ett miljchus
e Parkomrdde samt ytor f6r omhidndertagande av dagvatten
e Anpassning till befintlic markanvindning f6r fastigheten Molle 15:108 i séder.

BAKGRUND, PLANBESKED
Kommunstyrelsen beslét 2014-06-03, § 148:
e Att uppdra kommunledningskontoret att genomféra en markanvisningstivling
tor del av fastigheten Molle 15:3.
e Att uppdra samhillsbygenadsférvaltningens planavdelning att genomféra en
planutredning f6r del av fastigheten Mélle 15:3.
e Att siktlinjerna frin Vita byn ska bevaras vilket ska framkomma i reglerna f6r
markanvisningstivlingen.

Med féljande motivering féreslds planansékan besvaras med ett positivt planbesked:

e Forslaget strider inte mot kommunens 6versiktsplan 2002 (aktualiserad 2010)
och heller inte mot planprogrammet f6r Moélle.

e Forslaget ligger 1 linje med kommunens utvecklingsstrategier vad giller fortitning
inom kommunens orter och nira knutpunkter for kollektivtrafik.

e Det aktuella omridet 4r det sista limpliga fortitningsomradet i Mélle dér
kommunen dger fastigheten och har stérre mojlighet att styra exploateringen.

e Forslaget strider inte mot riksintresse f6r natur- och kulturmiljé under
forutsittning att:

o Byggnaders utformning och placering regleras i detaljplanen sa att ny
bebyggelse anpassas till platsens karaktir.

o De viktiga vyer och siktlinjer mot Kullaberg bibehalls.

o Den gréna korridoren och allén utmed ging- och cykelvigen behills
som allmin platsmark, park.
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PLANPROCESSEN

Planen genomf&rs med standardforfarande.

PLAN- EAGEE
SAMRAD GRANSKNING ~ ANTAGANDE PROVNING KRAFT

A

Detaljplaneprocessen standard planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2010:900 (SES 2014:900). Markering visar var i
processen vi befinner oss.

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandlidggare i samarbete med
fastighetsidgaren eller den blivande byggherren. Efter beslut i byggnadsnimnden sidnds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmidnt samrddsmote, dir forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framfora synpunkter.
Efter samrddet bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i en
samradsredogérelse. I den anges ocksd om och hur synpunkterna tillgodoses.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i byggnadsnimnden genomférs granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den dr antagen maste inkomma
med synpunkter skriftligen under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget,
och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges ocksa om
och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planférslaget limnas Gver till byggnadsnimnden f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ligger i centrala Mélle, strax 6ster om Molle busstation och det
gamla stationshuset.
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Karta: Aktuellt planomride i kommmnen

Planomrddet inkluderar gangbanan med tridplantering mot Mélle hamnallé och angrinsar
till fastigheterna Molle 15:109, 15:9 och 15:7 i norr. I ster angrinsar radhusomrddet Vita
byn och i vister och séder parkmark med tridallén lings Stinsagangen. I vister angrinsar
planomradet till gatumarken runt Mélle busstation.
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Karta: Aktuellt planomride i titorten

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet innefattas av del av fastigheterna Mélle 15:3 samt del av Mélle
15:2. Fastigheterna dgs av Hoganis kommun. Aven kvartersmark med allminna
underjordiska ledningar inom del av Mélle 15:108 (Brf Vita byn) berrs i fastighetens
sydostra horn.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT-HANDLING, 2019-12-12
PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR MOLLE 15:3 M.FL. "STATIONSOMRADET"

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER
OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Opversiktsplan for Héganis kommun, OP 2002, vann laga kraft 2002-11-25. En
Oversiktsplan dr inte juridiskt bindande utan radgivande och klargér kommunens
inriktning gillande mark och vattenanvindningen. I 6versiktsplanen sdgs bland annat,
som ber6r aktuellt planomradet:

e Att omrddet anvinds for befintlig titortsbebyggelse.

Karta: Kartutsnitt av kommunomfattande oversikisplan

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

For omradet giller foljande detaljplaner:

Karta over gillande detaljplaner inom och i anslutning till planomradet. Planerna dr mdirkta med interna
planbeteckningsnummer. Planerna har ingen aterstaende genomforandetid.
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DETALJPLAN FOR MOLLE STATIONSOMRADE
Planen vann laga kraft ar 1996 och omfattar
storre delen av Molle stationsomrade. Planens
genomférandetid avslutades 2002-07-01.
Detaljplanen redovisar bland annat, som beror
aktuellt utredningsomride, att:

e  Norra delen av omridet ska anvindas till
samlingslokaler och dagcentral samt
daghem och 6ppen férskola. Vistra och
s6dra delen ska anvindas till park och
lekplats.

e  StOrsta bruttoarea ovan mark (exkl. uthus
och garage) dr 500 m?.

* Hégsm antal Vénirigar"éir en vining och Utdrag ur detaljplan for Mdile stationsomréde (19/96).
hégsta byggnadshéjd ér 3,8 m. Aktuellt omréde dr markerat med rid linge.

e  Hogsta byggnadshéjd £6r uthus och
garage ar 2,8 m.
e  Vind far inte inredas.
e  Huvudbyggnaders taklutning ska vara minst 25 grader.
e Anlagd park med lekplats

Del av denna detaljplan kommer att ersdttas med den nya detaljplanen.

DETALJPLAN FOR DEL AV MOLLE 15:2 OCH 15:3
Den hir detaljplanen vann laga kraft ar 2003
och syftar till att méjligeéra handel med
tillhérande parkering pa del av fastigheterna
Mbolle 15:2 och Mélle 15:3. Genomférandet dr
5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.
Detaljplanen redovisar bland annat, som ber6r
aktuellt utredningsomrade:

e  En 150 m? stor byggritt f6r handel,
endast livsmedel

e  Byggnaden foreslas fa uppforas i en plan
och vind fir inte inredas.

e  Ligsta respektive hogsta tillitna
byggnadshéjd dr 3,0 m respektive 3,25 m.

e  Hogsta taknockhdjd dr 6,4 m.
) Minsta tillitna taklutning dr 20 grader.

Utdrag ur detaljplan for del av Mdlle 15:2 och Molle
15:3 (2/03).

e Ny bebyggelse ska utformas med putsfasader i firgskalan r6tt-terrakotta. Vita
detaljer dr tillatna. Takmaterial ska vara svart plat, svart takpapp eller rétt lertegel
liknande det pa stationsbyggnaden.

Denna detaljplan kommer att i sin helhet ersittas med den nya detaljplanen.
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PROGRAM FOR MOLLE

Planprogram f6r Mélle har godkints av kommunstyrelsen 2012-10-02, § 178. Syftet med
programmet 4r att sikerstilla riksintressen f6r bl.a. natur- och kulturmiljén och ge
riktlinjer f6r tillkommande bebyggelse i Mélle. Ett program dr inte juridiskt bindande utan
ger pa samma sitt som en Oversiktsplan riktlinjer f6r framtida samhillsutveckling. 1
programmet sigs bland annat, som ber6r aktuellt planomrade, att:

e Kommande detaljplaner ska sikerstilla de natur- och kulturmiljéer som ér av
riksintresse och ge riktlinjer f6r tillkommande bebyggelse.

e  Framtida mojligheter att anpassa kollektivtrafiken ska bibehillas. Det gamla
sparomradet ska dirfor inte bebyggas.

e Ging- och cykelvigar prioriteras genom en ny GC-entré med tydlig information i de
s6dra delarna av Molle.

e [ arbetet med nya detaljplaner ska parkeringsfragan studeras. Parkering bor 1 forsta
hand ske inom den egna fastigheten. Parkering pa naturmark ska férhindras.

e  Befintligt nit for spillvatten dr Gverbelastad och kapaciteten i befintliga
vattenledningar dr maximerad. Dérfor dr méjligheterna f6r nyexploatering
begrinsade. Vid nyexploatering behdver dessutom dagvatten £6rdréjas innan det gar
ut i dagvattennitet.

I programmet har ett férslag till exploatering av stationsomréadet f6r bostadsindamal
Overprovats. Forslaget dr framtaget av Seniorgirden och Kamikaze arkitekter och innebir
exploatering pa obebyggd mark Oster och séder om stationshuset i form av kedjehus och
radhus med pulpettak. Bedémningen 1 programmet ér att den fOreslagna exploateringen
s6der om stationen ir 1 konflikt med allméinna intressen men exploateringen pa marken
Oster om stationen, det aktuella planomridet, 4r tinkbar och kan prévas 1 en planprocess.

Se planprogrammet (KS/2009/397) for vidare information.

Planutredningen, som ldg till grund f6r beslut om planbesked, har inte konstaterat behov
av forstirkt ledningsnit for spillvatten eller dricksvatten till skillnad fran programmet.
Dagvattenhantering avses 16sas inom planomradet.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéprogrammet som heter ”Kulturmiljéer pd Kullahalvon — Kulturmiljoplan f6r

Hégnis kommun, del 17 antogs av kommunfullmaktige 1993-05-17 och ir ett vigledande

planeringsinstrument. I kulturmiljéprogrammet sdgs bland annat, som berdr aktuellt

planomrade:

e Att nybyggnation bor begrinsas och lokaliseras som kompletteringar till befintliga
byggnadsmiljer.

e Att pd all ny bebyggelse bér mycket stora krav stills angdende hinsyn till
landskapsbild, dldre dgostrukturer och anpassning till befintliga
bebyggelsemiljder.

Under planprocessens gang har en ny Kulturmiljéplan f6r Héganis kommun antagits
av kommunfullmiktige 2018-05-17 och ir ett icke-juridiskt bindande
planeringsinstrument. 1 den nya Kulturmiljéplanen finns inget att tilligga jamfort
med vad som stér i den foérra.
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NATURVARDSPLAN

Virdefull natur i Hégands kommun — Naturvirdsplan f6r Hégands kommun antogs av
kommunfullmiktige 1993-05-17 och fungerar som en “kunskapsbank™ och ett
planeringsunderlag for framtida kommunala beslut som rér utnyttjandet av mark och
vatten. Planomradet ingar inte i nagot virdefullt naturomréde.

MILJOPROGRAM

Miljoprogram f6r Hoganids kommun 2015-2025, antaget av kommunfullmaktige
2015-12-16. Syftet med miljdprogrammet ir att fungera som ett Svergripande verktyg f6r
styrning och uppféljning av miljdarbetet i Hoganis kommun med fokus pa miljémassig
héllbarhet. Det omfattar kommunens egna verksamheter, men dven omraden dar
kommunen har méjlighet att paverka i den geografiska kommunen, till exempel genom
samarbete med externa aktdrer, information och incitament som styr i miljévinlig
riktning.

I miljéprogrammet nimns bland annat, som paverkar aktuell detaljplan, miljémalet
”Andelen resor med kollektivtrafik, cykel och ging ska vara minst 35 procent 2025”.
Aktuell detaljplan paverkar malet positivt da det mojliggdr nya bostider och verksamheter
1 direkt anslutning till mycket god kollektivtrafik samt nira befintlig service.

PARKERINGSPOLICY

Kommunens parkeringspolicy antogs av Kommunfullmiktige (KF) 2013-09-19 och har
till syfte att underlatta nybyggnation och fértitning i centrumnira ligen da det kan finnas
skil att frangi parkeringsnormen med bakgrund i platsspecifika forutsittningar. Det
Overgripande syftet dr att minska biltrafiken med hinvisning till miljén, minskad
klimatpaverkan, renare luft och mindre buller samt att motverka en 6kad och onédig
privatbilsanvindning. Gillande parkeringsnorm antogs av KF samma datum.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsen beslot 2014-06-03, § 148:

e Att uppdra kommunledningskontoret att genomfdra en markanvisningstivling for
del av fastigheten Mélle 15:3.

e Att uppdra samhillsbyggnadsforvaltningens planavdelning att genomféra en
planutredning for del av fastigheten Mélle 15:3.

e  Attsiktlinjerna fran Vita byn ska bevaras vilket ska framkomma i reglerna for
markanvisningstivlingen.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN
Planomrddet ingar i omrdde definierat som riksintresse £6r kulturmiljé enligt 3 kap 6§
miljébalken.

KULLABERG
Omradet Kullaberg (M1) omfattas av riksintresse f6r kulturmiljévard. Planomradet ligger
inom riksintresseomradet.

Motivering till riksintresset dr ”Kustmiljé och odlingslandskap framvuxet ur det forna
Kulla filad med bosittningskontinuitet sedan férhistorisk tid med talrika bevarade
fornlimningsmiljGer i ett variationsrikt landskap med sockencentrum, bymiljGer,
fiskeldgen, badorter och en av landets ildsta, mycket strategiskt beldgen fyrplats. Ur
frimst fiskelidgena har successivt samhillsbildningar vuxit fram frin tiden sent 1800-tal till
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tidigt 1900-tal. Krapperups slott av medeltida ursprung och omgivande parker samt den
av godsforvaltningen priglade bebyggelsen och odlingslandskapet.”

Uttryck i riksintresset dr dven “Fornlimningsrikt omrade med vilbevarade fornlimningar
frdn i synnerhet brons- och jarnalder i form av gravhégar, stensittningar och
domarringar, vilbevarat odlingslandskap, dldre vignit och bevarade hdgnadssystem samt
allésystem. Brunnby medeltida kyrka och sockencentrum med skola, f.d. kommunalhus,
tiondelada, pristgird och vilbevarat dldre byggnadsbestind. Den kringbygeda
korsvirkesgarden Himmelstorp, Bjorkerdds by med 1800-talsbebyggelse. Krapperups
1600-tals slott med vilbevarad bebyggelse och tillhérande parker, vallgravar, stationshus,
Bricke hollindarmélla och Vattenméllan, dnkesidtet Kockenhus frin 1900-talets botjan.
Fiskeldgena Arild, Skidret, Nyhamnslige och Lerthamn med karaktéristiska fiskarstugor
och kaptensgardar fran tiden sent 1700-1900-tal samt dldre hamnanldggningar.
Badorterna Mélle och Arild med vilbevarat byggnadsbestind fran tiden kring sekelskiftet
1900, Mélle och Arilds kapell. Kullens fyr frin 1900-talets borjan med strategiskt lige pa
Kullabergs vistra spets.”

I omradet ingar dven Karl XII:s skans 1 Molle som ingatt i 1700-talets forsvarssystem av
Oresundskusten.

Karta: Planomradet i forhallande till riksintresse Rulturmiljovérden

NATURVARD
Planomridet ingir i omrade definierat som riksintresse f6r naturvard enligt 3 kap 6§
miljébalken.

KULLABERG
Omradet Kullaberg (N 43) omfattas av riksintresse f6r naturmiljévard. Planomradet ligger
inom riksintresseomrédet.

Omradet bestdr av en horst bestiende av gnejs, amfibolit, gingar av pegmatit och diabas,
bl.a. kullait. Berget har mycket intressant berggrund och tektonik. I strandzonen
framtrider abrasionsformer, sisom bergbranter (klint), raukar, grottor och klapperfilt.
Strandbildningar vid bl.a. hégsta kustlinjen m.fl. nivder har olika utformning (strandhak,
strandvallar) i olika ligen. Vid Rekekroken blottas underkambrisk sandsten pa ett
subkambriskt peneplan. Vid Nyhamslige framtrider sedimentira ortocer- och
silurbergarter samt diabasgingar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT-HANDLING, 2019-12-12
PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR MOLLE 15:3 M.FL. "STATIONSOMRADET"

Omridet uppvisar en stor variation av vegetationstyper. Pa Kullaberg mirks frimst bok-,
ck- och tallskogar. Stupen kréns normalt med krattskogar huvudsakligen innehallande ek,
men ocksa lind och ask. Djurlivet 4r variationsrikt. Frimst fagel- och insektsfaunan ar
vildokumenterad. Aven oceanografiskt och marinbiologiskt 4r omridet vil undersokt.
Havsomradet ligger vid évergangen Kattegatt-Oresund. Det 4r en sydlig utpost for ett
flertal arter som vanligtvis forekommer 1 rent marina miljéer. Hir finns ett artrikt vaxt-
och djurliv med hégt naturvirde. Hardbottnar 6vergar i mjukbottnar vid 15-20 m djup.
Stora artrika algbestand ticker hardbotten. Tagghudingar dr rikt representerade av manga
arter av sjostjarnor, sjoborrar, ormstjirnor och sjégurkor. Hir lever ocksa krabbor
humrar och eremitkriftor.

Fasta fornldmningar fran olika epoker férekommer.

Naturbetesmarken vid Mollehissle utgérs av buskrik utmark och annan ppen utmark.
Hir finns vegetationstyper som hillmarkstorring, farsvingeltorring, tuvtitelfukting och
stagghed. De delvis art- och individrika vixtsamhillena hyser arter som vértétel, jordtistel,
knigris, backnejlika, bockrot, dngsskallra, svinrot och kustgentiana.

Vitmarken mellan Mélle och Lerhamn ir ett virdefullt kidrrkomplex med ett sillsynt
topogent kirr i kustzon. Omrédet har botaniska, ornitologiska och amfibiska
(groddjurslokal) virden. Omridet utgérs ocksa av en tjirn.

Karta: Planomrddet i forhallande till riksintresse naturvard

FRILUFTSLIV
Planomrddet ingar i omrade definierat som riksintresse £6r friluftsliv enligt 3 kap 6§
miljébalken.

KULLABERG MED KUSTEN HOGANAS — HELSINGBORG OCH PALSJO
SKOG

Omradet Kullaberg med kusten Héganis — Helsingborg och Pilsj6 (F1) omfattas av
riksintresse for friluftsliv. Planomradet ligger inom riksintresseomradet.

Kullberg ir ett av de mest vilbesokta platserna i landet och lockar varje dr flera
hundratusen minniskor frin Skdne, Sverige och utlandet, inte minst Danmark. Lingst ut
pé berget ligger Kullens fyr och hir finns dven ett Naturum som utgor centrum for
frilufslivet i omradet, och dir kan besékare ta del av information om omridets geologi,
flora, fauna och kulturhistoria. Pa berget finns manga stigar och leder dir man kan vandra
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antingen genom bokskogen eller lings med kustlinjen. Kullaleden 4r en del av Skaneleden
och 16per runt hela Kullahalvén. Pa berget finns dven goda méjligheter till att stort antal
aktiviteter som fagelskidning, naturstudier, klittring och bad. P4 Ostra Kullaberg finns
flera skogsvigar som, férutom vandring, dr limpliga f6r cykelturer. Vattnet vid Kullaberg
ar attraktivt for dykning och hir finns en undervattensled dir dykare far uppleva allt frin
en mjuk klapperstensmal till klippkanter och raukar. Havsomradet erbjuder goda
moéjligheter till ett varierat fritidsfiske och kajakpaddling.

Strandzonen séder om Kullaberg dr bitvis smal och kantas av en rad kustsamhaillen, men
tilloAnglicheten for friluftslivet dr dnd4 relativt god. Kullaleden 16per lings med havet. De
manga naturreservaten erbjuder enklare anliggningar f6r friluftslivet och det finns ett
antal iordningstillda badplatser. Naturreservatet Kulla-Gunnarstorp erbjuder, férutom
den vackra utsikten, savil bad som flera markerade stigar genom vackra skogsmarker och
betade eller uppodlade landskap. Vid Grollegrund finns mojlighet till fritidsfiske och
naturstudier.

Palsjbomradet d4r mycket viktigt som rekreationsomride £6r Helsingborgs invanare, men
hit kommer dven besékare fran andra platser. Det varierade landskapet natur- och
kulturlandskapet erbjuder variation och sevirdheter, och dd omridet dr ett av de tystaste 1
Helsingborg finns det goda méjligheter att uppleva ro. Ett ndtverk av stigar,
motionsslingor, cykelleder och ridstigar finns inom omrddet. Omrédet limpar sig f6r
orientering och vintertid kan man dka skidor. Palsjéskog idr ett populirt utflyktsmal for
lek och aktivitet f6r skolor och férskolor fran hela Helsingborg. Grillplatser, bord, biankar
och andra faciliteter underlittar vistelsen. Vid stranden finns tre iordningsstillda
badplatser varav ett ir anpassat for funktionshindrade. Hir kan man dven vind- och
kitesurfa.

Karta: Planomridet i forhallande till riksintresse friluftshiv

SJOFART, FRITIDSFISKE OCH YRKESFISKE
Planomradet beror inte riksintresse for sjofart/ fritidsfiske/yrkesfiske enligt 3 kap 6§
miljébalken.

KUSTZON
I rapporten Skédnes kustomriden — ett nationallandskap (ISSN 1402-3393) kan en
nirmare beskrivning av kustzonen i Hégands kommun ges.
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Planomridet ingir i omrade definierat som riksintresse for hgexploaterad kustzon enligt

4 kap miljcbalken.

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ir riksintresse f6r
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allminhetens tillgang och
tillganglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksa av
riksintresse ur hacknings- och rastningssynpunkt for figel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som ér sdrskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sa att erforderlig hinsyn ta till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljobalken
som lyder “Bestimmelserna utgdr inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller t6r utférandet av anldggningar som beh6vs f6r totalfdrsvaret.”

Karta: Planomradet i forhallande til] risintresse kustzon

NATUR 2000

Inget omrade som klassas som natura 2000-omrade betors.

SKYDD AV OMRADEN, NATUR

NATURRESERVAT

Inga omriden som utgdr naturreservat berérs.

BIOTOPSKYDDSOMRADE
Omridet ber6rs inte av biotopskyddsomride enligt 7 kap 11§ miljébalken.

STRANDSKYDDSOMRADE
Omradet ber6rs inte av strandskyddsomréide enligt 7 kap 13-18§ miljébalken.

MILIOSKYDDSOMRADE
Planomrddet berdrs inte av miljéskyddsomrdde enligt 7 kap 19-20 § miljébalken.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomrddet berdrs inte av vattenskyddsomrade.
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REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

Planomridet innefattas av bevarandevird milj6 enligt Lansstyrelsens kulturmiljéprogram.
Kulturmiljéplanen ér inte juridiskt bindande utan ett vigledande dokument fér att
beskriva virdena.

KULLABERG-KRAPPERUP

Planomrddet ingar i bevarandevird miljé enligt Lansstyrelsens kulturmiljéprogram for
Skine. Virdebeskrivningen och motiveringen i kulturmiljéprogrammet éverstimmor med
riksintresse for kulturmiljé. Kulturmiljéplanen dr inte juridiskt bindande.

PLANERINGSFORUTSATTININGAR FOR SKANES KUSTZON

Linsstyrelsen i Skdne och Region Skane har tagit fram ett planeringsunderlag f6r
kustkommunerna i Skane, rapporten Skanes kustomriden — ett nationallandskap, 2001:35.
Kustzonen kring planomradet beskrivs som:

KULLAHALVON

”Kullaberg héjer sig med sin karaktiristiska profil éver omgivande slittlandskap och hav.
Berget har unika naturférhallanden och dven mycket ling kulturpaverkan.” Floran ar rik
pé de varierade markerna med ett anmarkningsvirt stort antal arter. Runt berget finns
ocksa en for skanska férhallanden unik hardbottenvegetation och fauna.”

Aven framgar rekommendationer fér det aktuella kustavsnittet att "Komplettering av
bebyggelse bor frimst lokaliseras pé insidan av etablerad kustbebyggelse. Kustzonen har
sd stora virden for naturvard-, kulturmiljévard och friluftsliv att en alternativ lokalisering
ir att foredra om foérutsittningarna finns. Planbestimmelser kan anvindas for att
motverka ett mer permanent boende i fritidshusomriden. Okad exploateringsgrad av
fritidshusomriden kan paverka de landskapsekologiska virdena genom t.ex. utglesning av
tridbestandet i strandskogar, brutna spridningskorridorer i strandnira omraden etc. Nya
hus bér i dldre bebyggelsemiljéer anpassas till traditionell skala, firg och materialval.”
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FORUTSATTNINGAR

OMRADET IDAG

Omridet dr idag obebyggt och bestir enbart av en grisyta férutom tridgard inom
befintlig kvartersmark. Planomréidet inkluderar gingbanan med tridplantering mot Mélle
hamnallé och angrinsar till fastigheterna Mélle 15:109, 15:9 och 15:7 i norr. I Oster
angrinsar radhusomradet Vita byn och i vister och séder parkmark med tridallén lings
Stinsagingen. I vister angrinsar planomradet till gatumarken runt Mélle busstation.
Planomradet upptar ca 5000 m2.

Rarta: Avgransning av planomradet

OMRADETS HISTORIA

Mbolle dr omnimnt som fiskeldge frin medeltiden men blev vid sekelskiftet 1900 en
attraktiv semesterort. Planomradet ligger centralt i orten och dr omgivet av
smihusbebyggelse fran olika tider. Norr och vister om omradet finns dldre bymiljer
med négra av byns dldsta hus samt flera typiska Moéllehus. Mot sydost blir bebyggelsen
successivt yngre.

Ar 1910 invigdes Molles jirnvigsstation, ritad av arkitekterna August Ewe och Catl Melin
i jugendstil. Jirnvigsstrickan som dven gick under namnet “Mollebanan” f6rbittrade
férbindelsen mellan Mélle och Héganids och bidrog till att turismen vixte yttetligare. 1
bérjan av 1900-talet fanns i stort sett bara jirnvigsstationen och ndgra enstaka byggnader
i omradet. Ar 1963 monterades Méllebanan ner och det var forst under mitten pa 1900-
talet som det bérjade vixa fram en bebyggelse runt omkring jirnvigsstationen.
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En storre del av utredningsomradet dr sedan 1996 avsatt f6r bebyggelse med offentlig
funktion till exempel samlingslokaler, dagcentral, daghem och Sppen férskola. Dessa
planer realiserades aldrig. Pa nordvistra hérnan av omradet, strax 6ster om Molle
busstation antogs dr 2003 en plan som mojliggdr en 150 m? stor byggritt f6r handel,
endast livsmedel. Denna plan blev aldrig realiserad.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Molle har en unik landskapsbild som priglas av en grén kuperad topografi. Vyer och
landskapet har stora allminna virden och dr av riksintresse. Varje férindring 1 Molle
miste darfor ta hinsyn till dessa virden.

Det aktuella planomradet ligger intill det gamla stationshuset i Mélle dér cykelvigen pa
den gamla banvallen slutar och i bakgrunden ser man det tridklidda Kullaberg. En
eventuell exploatering pa detta omrade har dirfor stor inverkan pa det forsta intrycket av
Molle £6r de som édker buss eller cyklar dit.

VYy fran gang- och cykelvigen (Stinsagangen) i riktning norrut mot Mille Hamnallé.

Planomrddet ligger mellan ca 10 till 12 meter 6ver havet och sluttar ner mot Stationshuset
i vister.
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Hdjdsittningskarta, aktuellt omride dr markerat i ritt.

VATTEN

Grundvattennivan varierar nigot under dret beroende pa nederbérd. Den varierar ocksa i
olika delar av Mélle beroende pé ldge och terring. P4 senare tid har det férekommit
problem med grundvatten som tringer fram och maste tas om hand av det kommunala
dagvattennitet. Kommunen har gjort en dversiktlig berdkning pa férvintade
dagvattenvolymer och bedémt att den markyta som avsitts inom planomradet dr
tillrdcklig f6r ett omhidndertagande avseende befintlig situation inkluderande
grundvattenférhillandena samt 6kade hardgjorda ytor till £6ljd av en exploatering.

GEOLOGI

Berggrunden séder och sydost om Mélle utgdrs av kambriska till ordoviciska sandstenar
och skiffrar med visst kalkinslag. Inga kinda geotekniska understkningar finns tillgingliga
fran nitligeande bebyggelseomraden.

FRITID OCH REKREATION

Mbolle med sina virdefulla natur- och kulturmiljGer ér en attraktiv destination for savil
medborgarna i kommunen som f6r turister utifran. Det aktuella omradet ligger i nirheten
till flera rekreationsomriden som till exempel Kullabergs naturreservat, Mélle filad och
Mbolle hamn. Rekreationsomrddena utnyttjas mestadels under sommarsidsongen.

VEGETATION

Omradet dr obebyggt och tickt med gris idag. Tridplantering finns utanfér planomridet
lings med Molle hamnallé och en allétridplantering av rénn f6ljer det gamla sparomradet
strax Oster om Stationshuset i riktning s6derut. Historisk visar kartor fran 1955-1967 att
denna allé har strickt sig dnda fram till Mélle hamnallé.
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Karta: Historisk karta 1955-1967 som visar att tradallén stréiickt sig fram till Molle hanmallé. Kélla Eniro.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i direkt anslutning till f6reslaget
planomrade. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart
avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

4~

Badplais

Fagelviken | / \ /F.V.._._‘

/ - :
Fornlinmingar i niromridet, aktuellt omrade dr markerat i rott

BEBYGGELSE

Planomrddet dr obebyggt. Strax vister om omradet ligger det gamla stationshuset med
tillh6rande uthus. Ar 1910 invigdes Molles jarnvigsstation, ritad av arkitekterna August
Ewe och Carl Melin i jugendstil men pa 1920-talet byggdes stationshuset om och fick en
mer nyklassicistiskt stil.
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Stationshuset 1 Mélle har stort kulturhistoriskvirde och ar q-markt. Karaktirsdraget ligger
i fasader klidda i tegel eller puts. Firgsittningen varierar huvudsakligen mellan vitt och
gult. Dominerande takmaterial dr r6da takpannor. Idag dr byggnaden hemvist t6r Mélle
byférening. Mittemot Stationshuset, pa andra sidan av Mélle hamnallé, och ligger ett 2,5
planshus som uppférdes ar 2003 f6r hotellverksamhet. Byggnaden omvandlades dock
ndgra ir senare till bostider.

Det gamla stationshuset i Molle

Den omkringliggande bebyggelsen (undantaget Brf Vita byn) har ett Sppet byggnadssitt
dir byggnaderna idr indragna en bit frin gatan, grusade vigkanter/trottoarer. Entrésidan
har varierande placering men mest férekommande idr att entrén dr vind mot intilliggande
vig. Markmaterialet 4r frimst grismatta med grusbelagda eller stensatta entrépartier och
garageuppfarter och merparten av byggnaderna har en killarvaning. Nockriktningarna
varierar men foretridesvis med lingsidan vind mot angrinsande vig. Hignaderna bestar
frimst av hickar. Sadeltak dominerar med cirka 45 graders lutning. Kupor dr vanligt
férekommande i omradet och flera byggnader har skorsten, mestadels pd nock men
férekommer dven mot nock. Fasaderna ir relativt symmetriskt uppbyggda och med svagt
utskjutande takspring. Det férekommer bade enluftsfénster utan spréjs och
tvaluftsfonster med en mittpost. Flera byggnader har sma trappavsatser med smidesricke.

Sydost om planomradet ligger Brf Vita Byn fran 2002 - ett bostadsomrade med frimst
tvavaningshus samt en linga med ett viningsplan. Bostadsrittsféreningen bestar av 29
stycken bostadsrittsligenheter.

Vita byns karaktirsdrag dr ett att byggnaderna dr vinda med lingsidan mot angrinsade
vig. Entrésidorna vetter mot intilliggande vig och har en mindre f6rgard. Frin férgirden
leder trappor till ligenheterna pa 6vre plan. Fastigheterna har en stérre markyta bakom
byggnaden som delvis fungerar som uteplats. Markmaterialet nirmst lingorna bestir
frimst av vegetation och stensatta entrépartier. Inne pd tomten har uteplatserna frimst
grismatta, buskar och mindre prydnadstrid. Byggnadsvolymen/formspraket dr relativt
hégt och utdraget i relation till omkringlicoande bebyggelse. Vatje ligenhet har en mindre
forrddsbyggnad vid entrén. Hignaderna bestr frimst av hickar men det férekommer
dven stdende svartmalat triplank. Nockriktningarna dr varierande och frimst i riktning
som intilliggande vig. Huvudbyggnaderna har flacka sadeltak, takvinkeln 4r 25 grader f6r
tvavaningsbyggnaderna och nockhéjden ca 8 meter. Férradsbyggnaderna har
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toretridesvis pulpettak. Sockelh6jden dr lag. Fasaderna ér vitputsade med inslag av
omilad eller svart liggande tripanel. Platbeklidda detaljer som exempelvis entrétak och
skorstenar och inga utskjutande taksprang. Asymmetrisk fasadutformning med bade vit
puts och tripanel. Olika fonsterstorlekar férekommer men mestadels osprojsade
enluftsfonster eller tvaluftsfonster med en mittpost. Ligenheter pa 6vre plan har bursprak
med stora fonsterpartier samt balkonger.

Brf Viita Byn som ligger sydost om planomridet

s -
e

Fore detta hotell lings med Molle hamnallé (Den anvinds ida som bostider)

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I Mélle bor ca 615 personer (enligt SCB, 2017) vilket innebir ett litet underlag f6r allméin
och kommersiell service. Ndrmaste affirer finns i Nyhamnslige och Brunnby. Narmaste
grundskola och omsorg ligger i Nyhamnsldge. Férskolor finns i Brunnby, Arild och i
Nyhamnslidge. Det gamla stationshuset anvinds aktivt som métesplats och som
samlingslokal f6r lokala féreningar. Det finns manga registrerade féretag i Mélle men
relativt £ arbetstillfillen. Detta kan bero pa att arbetsplatserna dr férlagda pa annan ort
och att det manga ginger 4r friaga om enskilda firmor som bedrivs som bisyssla. Under
sommarsisongen dr utbudet av service bittre eftersom manga sommargister da flyttar till
Mbolle. Flertalet restauranger har Sppet i hamnen under sommarsidsongen och dé skapas
ocksd fler arbetstillfillen. Under sommarsisongen finns det dven méjlighet att handla
livsmedel fran ett mindre sortiment i hamnen.
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TRAFIK

BILTRAFIK

Molle har ett relativt finmaskigt och oregelbundet nit av vigar, stigar och trappor med
Kullabergsvigen som den sammanlinkande ryggraden. Vigarna i Molle dr smala och
saknar trottoar, med nagot enstaka undantag.

Kommunen har tagit 6ver drift och underhdll f6r gemensamhetsanldggningen lings Mélle
hamn allé frin vigféreningen Mélle Vigforening. Planarbete pdgir for att dndra
huvudmannaskapet till kommunalt i hela Mélle.

Malfe Moile kopell
| totionshas

Karta: Utsnitt fran Trafikverkets NV DB (nationella vigdatabas) som beskriver vigbredden. 1 dgbredd < 3,5meter (rosa),
vdgbredd mellan 3,6-6,5 meter (bla)

Det aktuella detaljplaneomridet ligger lings med Mélle hamnallé som ér en av ortens
huvudgator och tillfartsgata via Gyllenstiernas allé till M6lle hamn. Gatan har periodvis,
under sommarhalvaret, relativt mycket trafik. Enligt Trafikverkets mitningar pa
Kullabergsvigen uppmatts de hogsta flédena i fordonstrafiken i manadsskiftet juli-
augusti, vilket férklaras av att Kullaberg och Mélle ir attraktiva turistmal pad sommaren.
Jamfort med vintertrafiken dubbleras nistan trafiken i Mélle pa Kullabergsvigen under
sommaren. Kullabergsvigen dr den enda vigen ut till Mélle samt naturreservatet
Kullaberg norr om Mélle. Trafiken i Mélle antas paverkas pa samma sitt 6ver drstiderna.

Trafiken pa Molle Hamnallé mittes mellan 14/8 och 20/8 i ar, 2018. Hogsta virdet
mittes pd en séndag med 768 fordon per dygn. Medelvirdet for vardagstrafiken dr 557
och for hela veckan dr 596. I och med att mitningen genomfdrdes strax efter hégsisong
anvinds de hogst uppmitta virdet, sondagens trafik, cirka 800 f/d.

Skyltad hastighet pd Mélle Hamnallé 4r 30 km/h.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Cykling 1 Molle sker mest utmed vigarna. Strax vister om planomridet och pa den gamla

banvallen 16per en gang- och cykelvig sdderut mot Nyhamnslage och vidare mot
Héganis. En gang- och cykelbana binder samman Vita Byn med busstationen vid
Stationshuset. Delar av GC-vigen ingar i planomridet och dr planlagt som kvartersmark.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Vid stationshuset finns en busshallplats f6r regionbussen till Hoganis linje 222 med en
turtithet pa 2 bussar/h under morgon (05-09) och em/kvill (14-18). Ovrig tid 4r
turtitheten 1 buss/h fram tll kl 23.

Dessutom har under de senaste somrarna "Kullabussen” buss (202) trafikerat Kullabergs
naturreservat, varje helg mellan kl 10-17 £6r perioden 1 maj och 11 juni samt mellan 14-
31 augusti. Bussen kor dagligen under semesterperioden 12 juni och 13 augusti.

" N g "; E -

3 > N % * - IO N
Busslinje (bla) samt befintliga gang- och cykelstrak (prickad grin) i forhallande till det aktuella planomradet (markerat i ritz)

PARKERING, UTFARTER

Omridet anvinds inte idag som parkering. Inga in- och utfarter finns f6r fordonstrafik.

I och med det héga besokstrycket under sommaren sker mycket parkering utmed allmin
vig istillet f6r inom den egna fasticheten eller pd sdrskilt aviserade platser. Darfor dr det
viktigt att vid byggnation av nya bostider ordnas parkeringsplatser enligt kommunens
parkeringspolicy och parkeringsnorm, inom fastigheten. Med utgingspunkt fran gillande
parkeringsnorm bedéms kategorin “Swmabus i grupp” bist Sverensstimma med
férutsdttningarna for féreslagen radhusbebyggelse. Det innebir ett behov att 11 bilplatser
per 1000 kvm bruttoarea (BTA). Bilinnehavet i M6lle 4r idag 0,94 bilar/bostad, vilket
tillsammans med det kollektivtrafiknira liget innebdr att skl foreligger for att frangd
parkeringsnormen och se till platsens férutsittningar.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP
VA-ledningar finns inom och genom det aktuella omrddet. Bland annat stricker sig

vatten, spill och dagvatten genom den &stra delen av planomridet frin sdder till norr.
Dessa behover flyttas om marken ska kunna exploateras enligt illustrationsforslaget.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT-HANDLING, 2019-12-12
PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR MOLLE 15:3 M.FL. "STATIONSOMRADET"

En ledningsritt 1284-893.1 £6r Vatten och Avlopp berér Molle 15:108.

DAGVATTENHANTERING

Dagvattennitet tal ndgra enstaka nya anslutningar men vid en eventuell exploatering av
det aktuella omréidet forutsitts en f6rdrdjning av dagvatten innan det slipps pa
ledningsnitet.

VARME
Héganids Energlt AB dr huvudman {6r eldistributionen.

AVFALL
Avfall hanteras genom kommunal himtning och nirmaste miljéstation finns vid Mélle

kapell.

OVRIGA LEDNINGAR
Skanova och Héganids Energi har ledningar 1 omkringliggande gator samt i planomradets
vistra del lings foreslagen parkmark.

HALSA, SAKERHET

BULLER

I bullerférordning 2015:216 med dndring den 1 juli 2017 finns bestimmelser f6r
riktvirden for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader. Andringen innebar bland annat
en héjning av virden vid fasad fér bostadsbyggande, fran 55dBA till 60dBA. De nya
riktvirdena ska tillimpas retroaktivt pa drenden och mél som paborjats frin och med 2
januari 2015. Detta drende bedéms dock som pabdérjat tidigare och dirfér anvinds
riktlinjer fran i infrastrukturpropositionen 1996 /97:53.

Omridet dr periodvis utsatt for trafikbuller frain Mélle hamnallé som utgor tillfartsgata till
Molle hamn och darfér mycket trafikerad, sdrskilt under sommaren.

En 6versiktlig bullerberdkning med utgangspunkt fran bullerpaverkan pa ny bebyggelse
genomférdes under hosten 2018. Berdkningen redovisas under kapitel “Konsekvenser av
detaljplanens genomforande”. Resultatet visar att riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva
uppfylls vid bostadsfasad.

MARKFORORENINGAR

Omradet innefattas varken av ndgon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RADON
Hégands kommun ligger inom lag- eller normalriskomride f6r radon. Radonmitning f6r
inom det specifika planomréidet har inte genomforts.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att préva limpligheten att uppféra bostider i form av radhus inom
planomradet samt att sikerstilla den gréna korridoren och aterskapa allén utmed befintlig
gang- och cykelvig fram till Molle hamnallé. Huvudidén ér att kunna erbjuda attraktiva
bostider i kollektivtrafiknira ldge i Mélle och dirigenom 6ka serviceunderlaget.

Bebyggelsen ska anpassas genom sin placering och utformning till det angrdnsande
bostadsomradet Vita Byn och siktlinjer mot Kullaberg ska bibehillas. Forslaget ligger i
linje med kommunens utvecklingsstrategier vad giller fortitning inom kommunens orter,
nira knutpunkter f6r kollektivtrafik.

Planférslaget innefattar:
e Radhus i form av bostadsritter med tillhérande mindre komplementbyggnader
Gemensam parkering f6r de boende
Ett miljéhus
Parkomrade samt ytor f6r omhindertagande av dagvatten

Anpassning till befintlig markanvindning f6r fastigheten Mélle 15:108 i séder.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

BOSTADSBEBYGGELSE

Huvudsyftet med detaljplanen ir att tillskapa bostider 1 form av radhus i Mélle i enlighet
med genomférd markanvisning. Detaljplanen ger méjligheter att uppféra 11 radhus. 1
omridets norddstra del avgrinsas ett omride f6r parkering och miljchus. Bebyggelsen ar
planerad med entréer mot Mélle hamnallé samt kvarterets interna gangstrak.
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RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Inom omradet tillits en exploatering f6r B ” Bostider” pa maximalt 1100 m2. inklusive
komplementbyggnader som exempelvis tridgardsférrad. Byggnaderna tillits att uppforas
till en maximal nockh6jd om 7,0 meter vilket innebdr att tva vaningar kan uppforas.

Huvudbyggnader ska uppféras med puts, tegel eller sten och harmoniera i firgskala med
omkringliggande bebyggelse i vitt och gult. Ur kulturhistorisk synvinkel dr kulérer dir det
vita drar mer at det gula hallet (beige) att féredra framfor “kalla” vita fasadfirger som dr
pd modet idag vilket skiljer sig ndgot jimfort med Vita byns firgsittning. Lings den norra
fastighetsgrinsen finns en zon pa 3 meter med prickad mark f6r att bebyggelsen inte ska
placeras i direkt anslutning till ging- och cykelbanan, bestimmelsen giller bade
huvudbyggnader och komplementbyggnader.

Inom omrdde f6r parkering “ns”tillats ett sd kallat miljdhus f6r avfallshantering och
atervinning. Byggnaden fir maximalt uppta 50 m? byggnadsarea och uppforas till en
nockhéjd om 3,5 meter.

Hégands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade f6r radon. Radonmitning f6r
det specifika planomradet har inte genomforts. Pa plankartan finns dirfér bestimmelse
att ”huvudbyggnad ska forberedas for radonsiker eller radonskyddad konstruktion”.
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FORESLAGEN NATUR, REKREATION

I de vistra och sédra delarna avses befintligt parkomrade att befistas i detaljplanen som
allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Markanvindningen pa plankartan
regleras till ’PARK”. De befintliga triden i allén ska bevaras eller ersittas “#dd;”.

Inom det sédra parkomradet, skall ytor f6r dagvattenhantering finnas. Se vidare under
”Dagvattenhantering”.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

BILTRAFIK

De nya bostidderna bedéms kunna alstra upp till fem fordonsrérelser per dag. Detta
medfér en Skning av ca 55 fordon per dag. Okningen ir begrinsad och trafiken férvintas
frimst att 6ka pa Mélle hamnallé i riktning mot vig 111, och ddrmed inte innebira en
storre paverkan pa omkringliceande gator i Mélle.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Gang- och cykelvigar kan anordnas inom kvartersmarken och befintlig gingvig mellan
Vita Byn och Stationshuset dr markerad med prickad mark vilket innebdr att marken ej far

bebyggas.

PARKERING OCH UTFARTER

Kommunens parkeringsnorm {6r ”Smavillor i grupp” som beddms representera
radhusbebyggelse innebir ett behov av 11 bilplatser/1000 m2 BTA. For
detaljplaneomradet innebir det behov av ca 20 bilplatser med en byggritt pd 950 m? i tva
vaningar. Eftersom planomradet har ett mycket gott kollektivtrafiklige samt att
bilinnehavet dr 0,94 bilar/ bostad i Molle, foreslas istillet 1 bilplats per radhus (11st) samt
ytterligare en gemensam handikappsplats. Sammanlagt 12 bilplatser. Inom planomradet
avses boendeparkering ske inom kvartersmark. Ovriga beskare hinvisas till
parkeringsplatser vid stationshuset och parkering pa Vistra bangatan. En infartsparkering
kommer att anldggas och sta klar vid halvarsskiftet 2018, cirka 200 meter frin
planomradet. Aven denna parkeringsyta kommer att kunna nyttjas av besékande till
planomradet.

Ut- och infart till omradet styrs till omradets nordvistra samt nordéstra del med
anslutning till M6lle hamnallé. I Svrigt anges utfartstérbud lings Molle hamnallé f6r att
undvika fler korsningar av befintlig gang- och cykelvig och dirmed héja trafiksikerheten.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP
Ny bebyggelse kan koppla an till befintligt nit f6r vatten och avlopp. Befintliga ledningar
behéver flyttas da dessa korsar foreslagna bygeritter och ett markreservat for

allminnyttiga ledningar "% ” ska méjliggora en flytt av ledningarna till att f6lja den Sstra
fastighetsgrinsen.

DAGVATTENHANTERING

Ny bebyggelse kan anslutas till kommunalt ledningsnit fér dagvatten efter att f6rdréjning
skett. Ytor f6r f6rdrdjning utpekas inom det sédra parkomradet. Utformningen av
fordréjning/ magasin eller annan 16sning sker i projekteringsskedet. Kommunen har gjort
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en 6versiktlig berdkning pa férvintade dagvattenvolymer och bedémt att den markyta
som avsitts inom planomradet ér tillricklig for ett omhidndertagande bide avseende
befintlig situation samt 6kade hardgjorda ytor. Dagvattnet kan ledas frin den nya
bebyggelsen till ytan f6r dagvattenhantering via “#7-omrade lings den vistra
fastighetsgrinsen.

Grényta‘ Avvattningsstrak LGrényta
1

Dranerande material

Ev dréneringsledning
Excempel pa typsektion av dversvimmningsyta (Kalla: Hallbar dag- och drinvattenbantering, P105, Svenskt Vatten 2011).

Bilder pa exempel med fordrijningsmagasin inom grinomraden (Kalla: Hallbar dag- och drinvattenhantering, P105, Svenskt
Vatten 2011).

VARME
Val av virmekilla dr inte avgjord. Héganis Energi tillhandahaller el i Mélle.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION

Hanteringen av avfall skdts av teknik- och fastighetsférvaltningen pd kommunen och
bygger pa killsortering. Miljéstation ska finnas och dimensioneras for att klara aktuella
fastigheters behov och fraktioner. Detaljplanen ger méjligheten att uppféra ett miljéhus i
de nordéstra delarna av planomradet, i omrade markerat med "7;”pa plankartan.

OVRIGA LEDNINGAR
Fastigheter kan kopplas till Skanovas nit f&r bredband och telefoni. Héganis energi kan
erbjuda fiberanslutning till stadsnitet via Molle hamnallé.

Bredband, tele, och opto kan placeras inom kvartersmark. Dir befintliga allminna
ledningar korsar kvartersmark, inférs sa kallade “u-omriden”, dir marken ska vara
tilloAnglio f6r allminna underjordiska ledningar. Fér VA-ledningen som l6per diagonalt i
den Ostra delen av planomridet kommer en ledningsflytt att krivas.
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Samrid ska ske med riddningstjinsten innan eventuell placering av brandposter gors.
Riddningstjdnstens fordon bedéms ha full framkomlighet till planomradet.

FORESLAGEN GRUNDLAGGNING

GEOTEKNIK
Detaljerade undersdkningar avseende geoteknik bor géras infér omradets

projektering.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN

Samrad kvartal 1 2018

Granskning kvartal 4 2018

Antagande kvartal 2 2019

Tidigast laga kraft kvartal 2 2019

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphiva planen.

AVTAL

Markanvisningsavtal har upprittas och godkints av Kommunstyrelsen 2016-04-05 §77
Ett markanvisningsavtal ir ett civilrittsligt avtal mellan en kommun och en exploatdr dir
kommunen dr markigare. I samband med slutligt forslag till detaljplan
(antagandehandling) kan parterna efter férhandling uppritta och teckna ett
markoverlitelseavtal med ndrmare villkor avseende genomférandet av exploateringen av
det anvisade markomridet samt f6rsdljningen av marken.

Vidare har ett planavtal upprittats di exploatoren bekostar planliggning.

ANSVARSFORDELNING

Hégands kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomridet som dr
definierad som "PARK” och "GATA”. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar f6r drift
och underhill. Kommunen ansvarar for anldggandet av dagvattenférdrdjningen inom
"PARK”.

Exploatéren ansvarar for att omrade markerat med ”#,” dr tillgdngligt f6r allmidnna
underjordiska ledningar. Fér VA-ledningen som l6per diagonalt i den Gstra delen av
planomradet krivs ledningsflytt. Den ledningsstrickning som ligger inom fastigheten
Molle 15:108 paverkar dven befintlig tridgird och dtgirder kring iordningstillande
belastar exploatéren.

Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar.

Exploatoren skall bide kontakta Riddningstjinsten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r el och
tele m.m. innan markarbeten utférs inom kvartersmark f6r markering av férekommande
kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE
Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgir av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.
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FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft kan avstyckning fran Mélle 15:3 ske och en ny
fastighet f6r bostadsdndamal bildas och senare forsiljas.

LEDNINGSRATT
En ny ledningsritt ska bildas f6r den kommande bebyggelsen. Respektive ledningsdgare
ansvarar for att ans6ka om eventuella ledningsritter hos lantmiéterimyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastigheten styckas av, detta bekostas av

exploatdren.

INLOSEN, ERSATINING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas. Genomférandetiden f6r
gillande detaljplan gir ut 5 dr efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen som huvudman {6r allmin platsmark fir en skyldighet att bekosta och
anordna allmin platsmark f6r "PARK” samt tillhérande ytor £6r dagvattenhantering samt
infrastruktur utanfér kvartersmark.

GEOTEKNISKA ATAGANDEN

Eventuell geoteknisk utredning/undersokning bekostas av markigare/exploator.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken. Hinsyn har tagits till frimst
riksintresset f6r kulturmiljévard och kultur och bebyggelsehistoriska hinsyn.

BEHOVSBEDOMNING

Bestdimmelserna 1 plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och milj6konsekvensbeskrivning (MKB) upprittas, om man vid en behovsbedémning
kommer fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadstorvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller £6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hégands kommuns miljéavdelning har under de senaste fem dren kontinuerligt
genomfort mitningar av luftens kvalitet vid métpunkt i Héganis centralort vad giller
kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte dverskrider
miljokvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid gors idag inga mitningar av kommunen
men tidigare métningar har visat virden som generellt legat lingt under normen. Det
finns enligt miljéavdelningen inga skil att anta att dessa virden dndrats patagligt sedan
senast utférd mitning. Tidigare kompletterande matningar finns ocksa fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfallen inte heller Gverskred
normvirdena.

De virden som uppmits i Hoganis centralort kan generellt anses gillande f6r hela
kommunen och dirfor ocksé f6r aktuellt planomrdde. Sammantaget bedéms gillande
miljokvalitetsnormer for luft inte riskera att paverkas negativt av planférslagets
genomforande.

BULLER

Miljokvalitetsnormen f6r buller dr en sa kallad malsittningsnorm. I férordningen skriver
regeringen: det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa mdnniskors
hdlsa”. Normen f6ljs nir strdvan dr att undvika skadliga effekter pd minniskors hilsa av
omgivningsbuller.

Foljande gillande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen:
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Bostéider, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentnivd ute  frifGltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute  frifGltsvarde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( naftetid )

En 6versiktlig bullerutredning utférdes under hésten 2018. Bullerutredningen utgar ifran
illustrationen Gver den foreslagna nya bebyggelsen pa sid. 28.

Fasad

Enligt utredningen uppfylls riktvirdet 55 dBA ekvivalentniva vid bostadsfasad. Dagens
bullervirden beriknas i byggrittslinjen, 10 meter fran vigmitt, vilket ger en ekvivalent
niva pa 52 dBA och en maxniva pd 82 dBA eller 75 dBA da fem &verskridanden riknats
bort nattetid. Fér prognosir 2038 ges en ekvivalentniva pa 53 dBA. Maxniva idr den
samma som i nuldget f6r prognosaret. Bullernivan vid maxnivan paverkar inomhusmiljén
och didrmed valet av fasadisolering och planlésning. Mer exakta bullerberdkningar gors 1
bygglovsskedet for att sikerstilla en god inomhusmiljé. Samtliga planerade bostider
ligger pd ett avstind fran vigmitt som Gverskrider 10 meter varfér bostadsbebyggelsen
inte bedéms utsittas f6r bullernivier 6verstigande riktvirdet 55dBA ekvivalent
utomhusniva vid fasad.

Uteplats

For prognosar 2038 ges vid berdkningspunkt for uteplats en ekvivalent nivd pa 41dBA
och en maxnivd pd 73 dBA eller 63 dBA da fem 6verskridanden riknats bort under mest
belastad timme. Naturvardsverkets rekommendation om 55dBA vid uteplats uppfylls
sdledes vid berdkningspunkt f6r uteplats. Riktvirdet om 70 dBA f6r maxnivan vid
uteplats fir Gverskridas max 5 ginger i mest belastad timme, sdledes ligger 4ven maxnivan
for berdkningspunkt inom riktlinjerna. Berdkning utan hinsyn till milj6husets placering
har dven gjorts, detta paverkar inte bullernivderna. Denna har sdledes inte nigon
avgorande roll f6r att sdkra bullernivaerna vid uteplats.

Sammantaget bedéms gillande milj6kvalitetsnormer f6r buller inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande.

Buller regleras i planen genom egenskapsbestimmelse som anger att ”’Vatje bostad ska ha

tillgdng till minst en enskild eller gemensam uteplats mot ljudddmpad sida”- 7"

VATTEN

Sammantaget bedéms gillande miljékvalitetsnormer {61 vatten inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande. Anvisad dagvattenférdréjning inom PARK-
mark bidrar till stillningstagandet.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJOMAL

All samhillsplanering innebdr pd nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pd den
omgivande miljén och kan ddrfér anses att pa nigot sitt alltid ber6ra miljémélen. I
behovsbedémningen tas miljdmaélen i beaktande och en bedémning gbrs om
planférslagets sammanlagda paverkan pd miljémalen utgdr negativ piverkan pa dessa eller
inte. Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljémal paverkas
negativt av planforslagets genomférande.
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En markanvindning f6r bostider i ett centralt lige, ndra en kollektivtrafikplats ger
forutsittningar f6r en god boendemiljé och en héllbar samhillsutveckling. Hinsyn har
ocksa tagits till omkringliggande parkmark och tridalléstruktur och ytor anvisats f6r
dagvattenhantering samt anpassning till framtida 6kade dagvattenmingder.

KLIMATFORANDRINGAR

I Hégands kommuns klimat PM (Godkind i Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas att
havsnivian kan komma till att uppga till +3,5 meter 4r 2100. En h6éjd medelvattenniva
innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i utfyllnadsomraden.

Di planomridet ligger cirka 10-12 meter 6ver havet bedéms risken f6r Gversvimning
inom planomrédet som liten.

PAVERKAN PA RIKSINTRESSE FOR KULTURMILIO

Det aktuella detaljplaneomradet omfattas av riksintresse f6r kulturmiljévard (Kullaberg,
M1). I samband med att planprogram upprittades f6r Mélle 6verprovades ett forslag till
exploatering av stationsomridet f6r bostadsindamal. Forslaget innebar en exploatering pa
obebyged mark 6ster och séder om Stationshuset 1 form av kedjehus och radhus med
pulpettak. Bedémningen i programmet 4r att den féreslagna exploateringen séder om
stationen 4r 1 konflikt med allminna intressen men exploateringen pa marken Gster om
stationen, det aktuella detaljplaneomraddet, dr tinkbar och kan provas i en planprocess.

Den aktuella exploateringen utgér en komplettering till befintlig bebyggelse och dr
avgrinsad enligt befintlig fastighetsgrins. Detta medfor att de kriterier som anges i
Kulturmiljéprogrammet £6r kulturmiljéer pa Kullahalvén uppftylls.

Vid en utformning av detaljplanen har hinsyn tagits till riksintresseomradet. Detaljplanen
styr genom planbestimmelser utformningen av fasader samt fargskala. I
planbestimmelsen anges att fasader pd huvudbyggnader skall vara uppférda i puts, sten
eller tegel och harmoniera 1 firgskala med omkringliggande bebyggelse. Detta medfér att
utformningen av ny bebyggelse knyter an till de arkitektoniska uttryck som idag finns i
omridet, och utformningen ir anpassad till platsens karaktir.

Inga kinda fornlimningar ber6rs.

Sammanfattningsvis anges att féreligeande detaljplan inte beddms medfdra nagra
nimnvirda negativa konsekvenser f6r kulturmiljévirden i omradet.

PAVERKAN PA OVRIGA RIKSINTRESSEN

Ovriga berérda riksintressen ir riksintresse for friluftsliv, f6r naturvard samt fér
hégexploaterad kustzon enligt 4 kap MB. Riksintressena bedéms inte paverkas ndmnvirt
negativ da férindringen sker inom titbebyggt omrdde och utgdr ett komplement till
befintlig bebyggelse. Dessutom befists den gréna korridoren och allén utmed gang- och
cykelvigen som allmin platsmark, ”PARK”.

Foreliggande detaljplan beddms inte medféra ndgra nimnvirda konsekvenser f6r
riksintresseomradena.

SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

Enligt lagen om bostadsforsorjning har kommunen ansvar for att alla medborgare bor
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bra. Hégands kommun har dessutom som mal att antalet invanare i kommunen ska
vixa till 25 500 fram till 2015.

I kommunens bostadstérsérjningsprogram, antaget av kommunfullmiéktige den 24 april
2014, § 40, finns riktlinjer f6r kommunens utveckling. Planférslaget dr i linje med de
bostadspolitiska malen utifrin foljande riktlinjer:

e Dortitning och nya bostider ska sa lingt som mdijligt planeras inom
ianspraktagen mark och utmed eller i nirheten av befintlig infrastruktur i form av
kollektivtrafikstrak, gator, ledningsnit och skolor.

BLANDNING OCH FLEXIBILITET

Detaljplanen tilliter endast bostider i form av radhus. Radhus kan dock ses som ett
tillskott 1 bebyggelsestrukturen, da det frimst i Molle 4r villabebyggelsen som dominerar. 1
dagsliget ir inte ligenhetsférdelningen eller antal hus bestimda utan endast
exploateringsgraden. Upplitelseformen kan inte regleras i detaljplanen.

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING

Omridet kommer att bebyggas med hus som enligt detaljplanen ska uppféras med
fasadmaterial och firgval som anknyter till omkringlicgande bebyggelse. Pdgaende
kulturmiljprogram som forvintas finnas tillgdngligt till sommaren 2018 kommer att
kunna ge st6éd 1 kommande bygglovgivning.

I t6rhallande till befintlig detaljplan innebdr planforslaget en 6kning av bygenadshéjden
da tva viningar tillats istillet f6r en vaning. Bakomligegande bebyggelse paverkas i olika
grad beroende pa placeringen av framférvarande bebyggelse. Nockhdjden hills ldg.
Gillande detaljplan (1284-P172) anger f6r huvudbyggnad "»; "minsta takvinkel 25 grader
inom omridet som berérs av denna planldggning.

FRITID OCH FOLKHALSA

Nya bostider i anslutning till befintlig kollektivtrafik och i nirheten av gang- och
cykelvigar dr positivt f6r folkhilsan i Hégands. Lokaliseringen innebir mycket goda
méjligheter f6r boende inom planomridet samt besékare till planomradet att vilja cykel,
ging- eller kollektivtrafik som firdsitt istillet f6r bilen. Det innebidr ocksa férbittrade
méjligheter till ett mer jamlikt samhille, eftersom privilegiet att ha tillging till en privat bil
blir mindre viktig.

SAKERHET OCH TRYGGHET
Vid utarbetande av planférslaget har hinsyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits.

Planfdrslaget innebir att befintlig ging- och cykelvig till Nyhamnslige befists. Ging- och
cykelvigen bidrar till en 6kad trafiksikerhet f6r oskyddade trafikanter. Konflikterna med
bilar minskar och 6kar tillgingligheten f6r funktionshindrade och barn.

TILLGANGLIGHET

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planliggning. Hur kraven pd tillginglichet i 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgdrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande
bygglovprovning.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER
KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en inkomst av forséljning av del av fastigheten Mélle 15:3.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN MOLLE 15:3

Framtida dgare/exploator kommer att fi kostnader for utbyggnad av egen infrastruktur.
Kostnad fér lantmiteriforrittning och ledningsflytt kommer att hanteras i
markoverlitelseavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN MOLLE 15:3
1. Ny bostadsfastighet skapas av den del av Mélle 15:3 som 1 plan avsitts f6r
bostadsindamal.
2. Fastigheten Mélle 15:108 berors da befintliga VA-ledningar inom Moélle 15:108
torflyttas (omforliges) till fastighet Molle 15:3. Befintlig ledningsritt inom Mélle
15:108 kan direfter omlokaliseras till den nya dragningen av ledningarna inom
del av Molle 15:3 som styckas av till egen fastighet.
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