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NYBRO KOMMUN PLANBESKRIVNING 1 (7)
Antagandehandling
Stadsarkitektkontoret 1992-03-17

Detaljplan for kvarteren Skolan och Gnistan m m,
samt upphdvande av tomtindelning for kvarteren
Skolan och Gnistan samt f&r del av kvarteren Alen
och Brunnen i Nybro

Handlingar

Till planférslaget hér plankarta med bestémmelser,
denna planbeskrivning samt genomf&randebeskrivning
och fastighetsfdrteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen &r att méjliggéra om-
byggnad av gamla mejeriet till fritidslokaler fo&r
ungdomar men &dven tillskapa f&reningslokaler f&r en
vidare krets.

Ett annat viktigt syfte med planen &r att plan-
méssigt fdrbereda ombyggnaden av Norra Esplanaden
genom att ge denna en &ndrad geometrisk utformning.

I samband med ombyggnaden st&ngs Fabriksgatans och
Berggatans anslutning mot Norra Esplanaden av.
Vidare férordas anldggande av en gc-vdg i parkmark
vilken fdljer Esplanaden pa dess norra sida.

Fabriksgatan enkelriktas fréan Langgatan till kors-
ningen med Algatan. Mellan kvarteren Skolan och
Gnistan g&rs gatan om till en géng-, cykel- och
mopedvdg. Den befintliga gatstenen avses av bi-
behdllas.

I Ovrigt ges brandstationen méjlighet till viss
utdkning. Elverket har fatt en stdrre utbyggnads-
ratt f6r sin huvudstation.

Det gamla mejeriet och elektricitetsverket ges en
g-bestédmmelse, d v s en skyddsbestdmmelse fér dess
kulturhistoriska och miljdmassiga v&rde.

Plandata

Lage

Planomradet &r bel&dgen i Nybro tidtorts centrala
del. Det grdnsar i1 sdder mot Langgatan , i vaster
mot Fabriksgatan-Algatan, i &ster mot Mejerivédgen

och K&hrs industriomrdde samt i norr huvudsakligen
mot kvarteret Alen.
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Nybro kommun &r ensam markidgare inom hela plan-
omradet.

Tidigare stdllningstaganden

—— " ——— e — — T ———— -t B e - — ————

I den fordjupade 6versiktsplanen f£&6r Nybro tdtort -
antagen av kommunfullmdktige 25 juni 1990 - anges
ingen speciell anvé&ndning f£&r planomrddet. Det tan-
gerar i sOder det omrdde som innefattades i
centrumplan 1982 och i 8ster Kdhrs industriomrade
vilket i den férdjupade &versiktsplanen anges som
industriomrade med miljépaverkan.

FOr omradet gédller stadsplaner faststdllda; S9 20
maj 1949, S88 8 juni 1967 och S166 1 april 1987.

Planfdrutsdttningar och planférslag

* Mark och vegetation

Planomradet bestar till stdrsta delen av bebyggd
kvartersmark med omgivande gator. I planens norra
del - Alen 7 och 8 - har tidigare funnits bebyggel-
se. Tomtmarken har nu forbuskats men &ven fatt in-
slag av hégre véaxtlighet vilken till viss del kan
vara vdrdefull att bevara savidl pd den tillkommande
kvartersmarken som pd den allmi#nna parkmarken. HAr
finns bl a ett par &dppeltrid.

Den bjorkallé som finns utmed Norra Esplanaden har
fatt en skyddsbestdmmelse om att den skall bevaras.
Parkmarken utmed Esplanaden &r i &vrigt grédsbevaxt.

I korsningen mellan Algatan och Fabriksgatan finns
en trevlig liten platsbildning vilken i samklang
med den omgivande miljémédssigt vardefulla bebyggel-
sen och gatstensbeldggningen férh&éjer platsens
atmosfar. Har fdreslas bevarandeskydd fo6r den 16nn-
solitdr som vdxer pad platsen.
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Pa den grényta pa kvartersmark ("park") som finns i
planomradets sydvdstliga del - Skolan 4 - finns ett
stdrre antal uppvdxta bjoérkar och tva lénnar vilka
foreslds bevaras. Rester av den nu rivna bebyggel-
sen fran seklets bdrjan, finns i form av en
kvarldmnad frukttréddgard med bl a plommon- och
dppeltréad.

I grdansen mot Langgatan liksom en bit upp utmed
Fabriksgatan foreslds uppfdrande av ett tridstaket
fO6r att sluta kvarteret och delvis avskdrma grén-
ytan fran trafiken. Tréstaket ansluter till det
betydligt hdégre trdplanket pd andra sidan Fabriks-
gatan som omsluter fastigheten Fabriken 6. Liksom
denna fdresprakas att staketet malas i falursd
kuldr. Aktsamhet och skicklig inpassning maste
iakttas vid uppsdttande av staketet vid den 16nn
som vdxer i fastighetsgrédns vid korsningen L&ng-
gatan/Fabriksgatan. Vid utbyggnad av brandstationen
behdver drygt 10 m av staketet omdisponeras till
annan plats inom kvarteret eller pa annan plats.

Pa gamla mejeriets gard bdr ett antal trad, kanske
ronnar eller oxlar, kunna planteras vid fastighets-
gransen mot brandstationen for att ge lite grénska
pa den annars gatstensbelagda innergarden. Den
karaktdrsfulla gatstensbelédggningen skall annars
bibehallas.

* Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornl&am-
ningar.

—— . — ———

* Bostider

I samband med omldggningen av Norra Esplanaden
delas den tidigare tomtmarken fér Alen 7 och 8
mellan kvarters- och parkmark. Fastighets&dgarna
till Alen 6 och 9 samt Brunnen 4 ges hidrmed mdj-
lighet att utéka sina fastigheter med kvartersmark
fér bostadsédndamdl - vilken endast far bebyggas med
uthus och garage. F6r de sex befintliga l&genheter-
na i det nuvarande bostadshuset medger planen ett
successivt iansprdkstagande fo6r raddningstjdnstens
behov.

* Fritids- och fdreningslokaler
Intentionen att bygga om gamla mejeriet till en

stérre samlad métespunkt for fritids- och fére-
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ningsverksamhet av olika slag fér i f&rsta hand
ungdomar men &ven bredare befolkningsgrupper, utgér
en stor kommunal social-kulturell satsning. I meje-
riet &r bl a tankt att rymmas hobbyrum, ett flertal
musikrum med inspelningsm&jligheter, musikcafé,
teaterverksamhet, bandy och bordtennisrum samt
disco.

* Arbetsplatser

Brandstationen ges en tillbyggnadsriatt om 13 m &t
vdster vilket medger att vagnhallen kan rymma yt-
terligare 3 st brandbilar. Energiverket far m&jlig-
het till en relativt stor utdkning av huvudsta-
tionen fO6r el-distribution alternativt inrdttande
av viss kontorsverksamhet. Bebyggelsen begrinsas
till 2 vaningar och en nockhsjd pad 9,0 m.

* Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

I "Rapport 6ver kulturhistorisk utredning - Nybro
centrum" 1979 behandlas kvarteret Skolan och
Gnistan. Om kvarteret Skolan heter det:

"Langs Fabriksgatan finns uppfdrt byggnader fréan
20- och 30-talen, bestdaende av bostadshus och ett
mejeri. Denna gatubild med stadslik bebyggelse &r
av storsta varde och &r en avslutning pa Nybro
centrum i norr".

Savdl gamla mejeriet som elektricitetsverket anges
som kulturhistoriskt wvd@rdefulla byggnader wvilka boér
skyddas. Mejeribyggnaderna anges ha "mycket stort
vdrde fO6r stadsbilden och ndrmiljén. Inom denna
grupp hdnfdrs bebyggelse gaturum eller kvartersmark
som dr av mycket stort upplevelsevidrde fér staden.
Dessa miljder framstdr som mycket positiva kompo-
nenter och ger staden dess framtoning med skala,
rytm och karaktar".

I planen ges gamla mejeriet och elektricitetsverket
ett kulturhistoriskt och miljdmé&ssigt skydd genom
en g-bestidmmelse.

Nybro t&tort utgdr ej skyddsrumsort varfdr till-
kommande skyddsrum ej erfordras. Befintliga skydds-
rumsplatser uppgar till 47 st, varav 32 platser
efter det att nuvarande bostadsldgenheter férsvun-
nit ensamt kommer att disponeras av rdddningstjins-
ten.
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Den gatstensbelagda innergarden vid mejeriet i
anslutning till grénytan vid brandstationen och
platsbildningen samt ombildningen av Fabriksgatan
till en gcm-vdg, skapar forutsdttningar £8r en
annorlunda och variationsrik utemiljé £6r moten,
vila och rekreation.

I anslutning till Esplanaden finns ocksa ett bre-
dare grdnmarksstrak.

Gator och trafik

* Norra Esplanaden; omldggning och gc-vig

Planen redovisar en ombyggnad av Norra Esplanaden
genom att denna fatt en annorlunda geometrisk ut-
formning samt anldggande av en till denna kopplad
gc-vdg i parkmark. Ombyggnaden av Esplanaden finns
medtagen i vagverkets flerarsplan f&r perioden
1996-2000 och utgdr statsbidragsberdttigad kommunal
vag.

* Berggatan; vandplan och p-plats

Av trafiksdkerhetsskdl minskas antalet utfarter mot
Norra Esplanaden. Berggatan har darfér stdngts av
och avslutas i detaljplanen med en viadndplan. I an-
slutning till denna redovisas en parkeringsplats,
vilken dock redan finns anlagd.

* Fabriksgatan; enkelriktning, platsbildning och
gcm-vag

Fabriksgatan enkelriktas fran Langgatan upp till
korsningen med Algatan. Den vidare strdckningen av
Fabriksgatan mellan kvarteren Skolan och Gnistan
overgdr till att bli en gang-, cykel- och mopedvig.
Den befintliga gatstensbeldggningen avses att bi-
behallas. I korsningen med Norra Esplanaden/Mejeri-
vdgen stdngs Fabriksgatan av med en upphéjd plats-
bildning med cykeldverfart belagd med gatsten och
férsedd med plantering.

* Namns&attning

Fastighetskontoret har 6vervagt namnbyte pa Algatan
sbder om Norra Esplanaden samt att Fabriksgatan av-
slutas vid platsbildningen i korsningen Norra
Esplanaden/Mejerivdgen. Namnsdttningen f6r den del
av Fabriksgatan som fortsdtter upp mot Flyebovigen
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skulle ddrmed utga och eventuellt ersdttas av en
foérldngning av Norra Esplanaden.

* Parkering

Brandpersonalens behov av parkeringsplatser f&ar
tillgodoses pd egen kvartersmark. Detta kan inne-
bdra att viss gronyta kan komma att disponeras for
parkering. Den mark som redovisats f&6r utbyggnad av
brandstationen kan tillf&lligt anvidndas fér par-
kering. Behovet av parkeringsplatser f&r fritids-
och féreningsverksamhetens peronal kan till viss
del tillgodoses pa mark mot Mejerivégen. Ovrigt
parkeringsbehov hédnvisas till den stdrre parke-
ringsanlédggningen Oster om Fabriksgatan/Algatan dar
det finns 37 platser f6r 2-timmarsparkering och 75
platser f&r 24-timmarsparkering. P& gamla mejeriets
gard tillats ej parkering.

* Utfartsratt

Tillfarten till gamla mejeriets innergdrd skall
vara tillgd&nglig for utfart fradn det nuvarande
bostadshuset vid brandstationen.

* Utfartsfdérbud

Utfartsfdrbud har genomgdende angetts f&r kvarters-
mark ut till Norra Esplanaden fran kvarter i sd&der,
liksom &ven frén parkeringsplatsen vid Berggatan.

Teknisk foérsdérjning

Gatukontoret har konstaterat att nya dagvatten-
ledningar (regnvatten) behdver l&ggas ut pd strick-
ningen fran korsningen Langgatan/Fabriksgatan fram
till Fabriksgatans korsning med Algatan. I samband
med detta gérs dven en tidigareldggning av det byte
av ren- och spillvattenledningar som skulle utférts
senare.

Planomrddet &r sedan tidigare v&l tillgodosett med
6vrig teknisk service.
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Administrativa fragor

Genomforandetiden &r 15 ar efter det att detalj-
planen vunnit laga kraft.

Den tomtindelning som fastst&lldes 27 maj 1920 for
kvarteret Alen och 17 juli 1925 fér kvarteret Brun-
nen upphdvs i samband med antagandet av detalj-
planen f6r Alen 4, 5, 6, 7, 8 och 9 samt Brunnen 4,
5 och 6.

Tomtindelningen upphdvs &ven i sin helhet f&r kvar-
teren Gnistan och Skolan fastst&dllda 3 september
1953 resp 2 april 1954.

Nybro som ovan

Lo O T dafso—

Lars GOran Sandstrom
planarkitekt

Gbran Morsing
stadsarkitekt

Antagen av BN 1992-04-07
Laga kraft 1992-05-07
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NYBRO KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING 1 (4)
Antagandehandling
Stadsarkitektkontoret 1992-03-17

Detaljplan for kvarteren Skolan och Gnistan m m
samt upphdvande av tomtindelning f&r kvarteren
Skolan och Gnistan samt f8r del av kvarteren Alen
och Brunnen i Nybro

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planfdrfarande

Detaljplanen tas fram med sa kallat enkelt plan-
férfarande enligt PBL 5:28.

Tidplan

Detaljplan Samrad/Underrédttelse Febr.-Mars 1992
Antagande April 1992
Lagakraft Maj 1992

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomfdrandetid pa& 15 ar efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft. Detta inne-
bar att bygglov och marklov m m skall sdkas inom
gdllande genomférandetid. Darefter finns ingen
garanterad rdtt att erhalla bygglov m m.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Nybro kommun &r huvudman f£6r allménna platser, det
vill sdga fOr utbyggnad och underhdll av gator,
parkmark samt gang- och cykelvigar.

Kommunen ansvarar fOr utbyggnad, drift och under-
hdll av allmé&nna va-ledningar pa allmin platsmark.

Da kommunen dessutom &r ensam mark#gare inom plan-
omradet ansvarar man ocksd ytterst f&r drift och
underhall av anldggningar och va-ledningar pa kvar-
tersmark. FOr sjdlva skotseln av anlédggningarna
svarar dock respektive férvaltare av kommunal egen-
dom, det vill sdga energiverk, rdddningstjidnst etc.

Inom den kvartersmark fér bostadsdndamdl som till-

skapas i norr, ansvarar fastighetsdgarna sjidlva for
anldggningar och va-ledningar.

forts



NYBRO KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING 2

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Tomtindelning - Fastighetsplan

Enligt PBL 17:11 g&ller tomtindelningar som fastig-
hetsplan. Detaljplan och fastighetsplan far inte
strida mot varandra, utom vad g&dller &ldre tomt-
indelningar. N&r detaljplan skall genomf&ras maste
dock normalt tomtindelningen upph#vas eller &ndras.

Den tomtindelning som faststdlldes 27 maj 1920 f&r
kvarteret Alen och 17 juli 1925 f6r kvarteret Brun-
nen foreslas upphdvas i samband med antagandet av
detaljplanen fér fdljande administrativt bildade
tomter; Alen 4, 5, 6, 7, 8 och 9 samt Brunnen 4, 5
och 6.

Tomtindelningen upph&vs i sin helhet f&ér kvarteren
Gnistan och Skolan fastst&llda 3 september 1955
resp. 2 april 1954,

Fastighetsbildning

Planférslaget inneb3r att fastighetsdgarna till Alen
6 och 9 samt Brunnen 4 ges m&jlighet att av Nybro
kommun férvédrva kvartersmark for bostadsindamal -
ddr marken endast far bebyggas med uthus och garage.

Nybildning av fastighet beh&éver dirfér ske f6r Alen
6 + del av Alen 7, Alen 9 + del av Alen 8 samt f&T
Brunnen 4 + del av Brunnen 5. Fastighetsdgarna
svarar for fdrrdttningskostnaderna. Fastighetsbild-
ning sker genom privata initiativ genom ans®kan om
lantméteriforrdttning.

Genom den utbyggnadsriatt for rdddningstjdnsten och
den utfartsrédtt Over Skolan 5 som tillfdrsdkras i
plan samt genom att hela fastigheten Skolan 4 fort-
sdttningsvis ligger pa kvartersmark och utgdér
gronyta - aktualiseras fastighetsbildningsatgarder i
form av nybildning av fastighet samt bildande av
servitut.

Markférvirv

Planen fdranleder inga kommunala markf&rvarv. Samt-
lig allmdn platsmark &r idag i kommunal dgo.
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TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR
Norra Esplanaden, gc-vig och parkmark

Planen redovisar ombyggnad av Norra Esplanaden samt
anldggande av en till denna kopplad gc-vdg i park-
mark. Ombyggnaden finns medtagen i vagverkets fler-
arsplan f8r perioden 1996-2000 och utgbr stats-
bidragsberdttigad kommunal vig.

Inga beddmningar av hur stora investeringskostnader
som faller pa kommunen i fraga om ombyggnad av Norra
Esplanaden samt anliggande av gc-vag och parkmark
finns &nnu framtagna. Eftersom det &r oklart ndr om-
byggnaden kommer till stand och vilka stadsbidrags-
regler som gdller vid det tillfillet Ar investe-
ringskostnaderna svadrbeddmbara. De far redovisas i
ett senare sammanhang nar ombyggnadsarbetena ligger
f6r handen pd annat sitt.

Berggatan; vidndplan och p-plats

Av trafiksdkerhetsskdl minskas antalet utfarter mot
Norra Esplananden. Berggatan har darfér stangts av
och avslutas i detaljplanen med vandplan. I anslut-
ning till denna redovisas en parkeringsplats, wvilken
dock redan finns anlagd.

Kostnader for vidndplats och justering av p-plats
finns heller inte framtagna. De &r pa& motsvarande
satt kopplade till ombyggnaden av Norra Esplanaden
och ligger léngre fram i tiden.

Fabriksgatan; platsbildning och gcm-vag

I samband med tillkomsten av fritids- och f6renings-
lokaler i gamla mejeriet aktualiseras en avstdngning
av Fabriksgatan i korsningen med Norra Esplanaden/-
Mejerivdgen. Gatukontoret har gjort en 6versiktlig
beddmning av kostnaderna till ca 150 000 kronor.

Gem-végen féranleder inga kommunala kostnader.
Renvatten, spillvatten och dagvatten

Gatukontoret har konstaterat att nya dagvattenled-
ningar behéver liggas ut stéckningen fran korsningen
Langgatan/Fabriksgatan fram till Fabriksgatans kors-
ning med Algatan. I samband med detta gbrs &dven ett
byte av ren- och spillvattenledningarna nagot hégre
upp pad Fabriksgatan. Kostnad 500 000 kronor.
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Av kostnaderna faller ca 100 000 kronor pa dag-
vattenledningarna vilka f8ranleds av planen. Ovriga
kostnader bor ses som underhdllskostnader vilka inte
har nagot direkt samband med planen.

Gamla mejeriet

Huvudsyftet med framtagandet av detaljplanen &r att
m6jliggbra ombyggnad av gamla mejeriet till fritids-
och foreningslokaler. Kostnaderna &r budgeterade
till 5,2 miljoner kronor.

Trastaket

I detaljplanen féreslas uppfSrande av ett tristaket
med falurdd kuldr utmed Langgatan och Fabriksgatan,
vilken har en sammanlagd lidngd p& ca 58 m. Kostnaden
uppskattas till omkring 21 000 kronor. Efter utbygg-
nad av brandstationen behdver ca 14 m staket tas
bort eller omdisponeras, vilket representerar ett
vdrde pa ca 5 000 kronor, till annan plats inom
kvarteret eller pa annan plats.

Markférsdljning

Nybro kommun far vissa smidrre intidkter genom planen,
da detaljplanelagd tomtmark kan sdljas till tre
fastighetsdagare.

Stadsarkitektkontoret som ovan

Gbran Morsing Lars GOran Sandstrém
stadsarkitekt planarkitekt

Antagen av BN 1992-04-07
Laga kraft 1992-05-07




