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Porslag till dndring av stadsplanen for

KV. EJDERN, MFL
S:t Nikolai
Halmstad

uppgjort i september 1985
reviderat i november 1985

BESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANDATA

Lége

Areal

Till f8rslaget hdr fljande handlingar:
Stadsplanekarta i skala 1:1000 ( tillika
grundkarta upprattad av stadsingenjdrskontoret
i mars 1985.

Illustrationskarta

Stadsplanebestimmelser

Beskrivning

Va-utredning

Fastighetsfdrteckning

Omr&det 4r beldget i nordvidstra delen av tdt-
orten, alldeles i sydsluttningen av Galgherget.
Avstindet frin Stora Torg &r knappt 1 km.
Planomrddet begrédnsas i norr av Galgberget, i
daster av Norra Infartsleden i sdder av kvarte-
ren Eskadern och Aspen och i vdgter av sjukhus-
omrddet i kvarteret Epidemisjukhuset.

Planomrddets areal &r ca 2,3 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Bevarandeplan

I foérslag till Bevarandeplan fér Halmstad, upp-
rdttad 1 januari 1985, ingdr planomrddet i ett
s k § 38-omrdde, d v s "Omrdde av sdrskilt kul-
turhistoriskt varde och av stor betydelse for
stadsbilden". Vissa enskilda byggnader i omra-
det d4r dessutom utpekade som "byggnader av
gtdrre kulturhistoriskt vdarde". %Se vidare ne-
dan under “Beflntllga forhédllanden, bebyggelse"

och "PLANFORSTAG™)




Detaljplaner

Nybyggnadsforbud
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Inom planomrddet giéller for stdrre delen en
stadsplan faststdlld av Kungl Maj:t 1952-03-21.
For kvarteret Blden gdller en stadsplan fast-
stdlld av lénsstyrelsen 1956-01-09. I kv Eska-
dern &r det en stadsplan faststdlld av Kungl
Maj:t 1942-10-02 som gidller. Fdr kv Bjlrken
gslutligen giller en stadsplan faststédlld av
ldansstyrelsen 1962-09-21.

Den Ostligaste delen av Bergsgatan ber?drs dess-
utom av ett forslag till stadsplan for Jarnvégs-
leden, vilket &dnnu inte &r faststdllt. Intill
deas faststdllelse sker dr det en stadsplan, fast-
st8lld av ld@nsstyrelsen 1975-01-235, som gédller.

Férutom nimnda stadsplaner beridrs ocksd en
stadsplan, fastestdlld av Kungl Maj:t 1970-02-20
genom att grinsa mot planomrfdet i dess Ustra
del.

For kv Ejdern giller nybyggnadsfirdoud ¢ o m
1985-~12-31 i avvaktan pid att @ndring av stads-
planen skall bli faststalld.

Kommunala stdllningstaganden

Den gamla bebyggelsen lings Bergsgatan har i
ménga avenitt drabbats av lingt ggnget forfall.
I samband med arbetet med bevarandeplanen har
omrddets kulturhistoriska vidrde aktualiserats
och ett program for fornyelse av omrédet har
upprattats och godkints av kommunstyrelsens fas-
tighetsutskott och byggnadsndmnden.

(se bilaga 1)

Byggnadsnimnden har 1983-09-21 uppdragit &t
stadsarkitektkontorets planavdelning att upprédt-
ta ett forslag tlll indring av stadsplanen for
omrédet.

Detaljerade riktlinjer f6r utformning av ny be-
byggelse i omrddet liksom fér ombyggnad har upp-
rittats och antagits av byggnadsndmnden
1984-11-21. (se bilaga 2)

Befintliga forhdllanden

Terrdngforhéllan-
den, vegetation

Omrddet &r beliget pd Galgbergets sydsluttning
och har berget och dess rika vegetation i ryggen.
Hela omrddet ger ett lummigt intryck med stora
tradgdrdar. I vdstra delen finns ett rymligt
parkomréde frén Sporthallen i stdder till berget
i norr bevuxet med ett antal stora triad.
Kvarteren och huvudgatorna inom omridet #r beld-
na langs med berget i dst-vastlig riktning. Bya-
ledsgrianden ar delvis beldgen ca 2 meter Gver
Bergsgatan varfor mdjligheter finns att utnyttja
nivdskillnader for sluttnlngsvénlng i byggnader
mot Byaledsgridnden.
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Bebyzggelse

Gator och ftrafik

Ledningssysten

Markdgo-
forhdllanden
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Enligt Bevarandeplanen vixte bebyggelsen i om-
rddet upp spontant kring infartsvigen pd Norra
gardet vid 1880-talets slut. De ldga envdnings-
husen i tegel vid Bergsgatan &dr ursprungligen
uppforda £or tvd eller flera familjer och be-
boddes av hantverkare och arbetare. Husen har
en halvt agrar karaktir genom bevarade uthus,
som fungerat som honshus, stall. vedbod etec.
Eftersom miljon kring Bergsgatan ar den sista
av 8itt slag i Halmstad &r det av vikt att s
mycket som mdjligt av befintlig bebyggelse be-
varas ofdorvanskad.

Vissa tomter &r avrlvna och lémnar tomms hdl i
gatubilden.

Byggnaderna i vdstra delen av kv Ejdern #dr i1
nycket daligt skick och tekniska undersdkningar
har visat att de inte d4r mdjliga att bevara.

I kvarteren Elden och Ekvatorn finng négra
byggnader av senare datum.

Kv Bjdrken &r bebyggd nmed ett trevdnings fler-
bostadshus.

Bergsgatan ar idag relativt starkt trafikerad
genom att trafiken till l&ngvardssjukhuset i
kv Epidemisjukhuset tar sig ut via den enkel-
riktade Bergsgatan och Vattugatan. En del av
parken, vidster om kv Ejdern utnyttjas ocksd som
parkering.

Byaledsgrdnden &@r, som namnet antyder, en myc-
ket smal gata med byggnader, plank och hickar
mycket tdtt inpd kbrbanan. Den utgdr endast
tillfart till langs granden beldgna tomter.
Oster om planomriddet tangerar Norra infartsle-
den, vilken ger en del bullerstdrningar for de
nirmast beldgna fastigheterna.

Det befintliga avloppsnitet har sddan nivd och
kapacitet att byggnader med k#Hllare inte kan
anglutas. Ledningsnitet kommer inom en snar
framtid att kompletteras med ett dagvattensy-
stem.

Huvuddelen av kvartersmarken dr i privat dgo.
Kommunen Hdger stadsdgorna 383-384, 386-388,
inom aktuell del av kv Eskadern stg 394, samt
fastigheten Bjdrken 2.




PLANFORSLAG

Bebyggelseomrdden

Bostader
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Hela planomrddet dr enligt Bevarandeplanen ett
s k § 38-omrdde, 4 v s "Omréde av sarskilt kul-
turhistoriskt varde och av stor betydelse for
gstadsbilden". I Bevarandeplanen beskrivs omréi-
det enligt foljande:

"Den gamla bebyggelsen lings Bergsgatan bestar
av 1 allmanhet l&nga och smala tegelhus i en
véning med sadeltak, oftast tdckt med rott te-
gel, pladttak forekommer. Husen Hr beligna i
eller ndra gridnsen mot gatan och &r, diar de ej
ir sammanbyggda, endast Atskilda med smala
gingar in pd gaArdarna. Entréerna &r beligna ut
mot gatan med trappor av natursten. Bebyggelsen
i Byaledsgriand bestdr p& ena sidan av uthusen
till bostdderna ldngs Bergsgatan. P4 andra si-
dan ligger varierat utformade villor pi rela-
tivt rymliga tomter. Eftersom miljdn kring
Bergsgatan dr den sista av sitt slag i Halmstad
ar det av stérsta vikt att sd mycket som mdj-
ligt av befintlig bebyggelse bevaras ofdrvans-—
kad. Kompletteringar pd avrivna tomter erford-
ras och nya byggnader bdr ges en karaktdr som
anknyter till de gamla byggnaderna. Gathusen
mot Bergsgatan bor uppforas i rott eller flam-
migt sldtt tegel. I undantagsfall kan tréafasad
varae riktig. Aven betrdffande uthusen léngs
Byaledsgréand #ar det viktigt att dessa bevaras
och kompletteras pd ett sidant sitt att gatu-
rummets intima karaktdr bevaras. Eventuella ny-
tillskott bor darfor forliggas lédngs griansen
mot Byaledsgrdand eller i grans mot grannfastig-
het. Fasadmaterialet b&r vara tegel och bygg-
naderna utfdras med takfall mot gatan. Bidde mot
Bergsgatan och Byaledsgrind bdr eventuella mel-
lanrum mellan husen forbyggas med plank".

Planférslaget syftar i forsta hand till att be-
vara och upprusta den viardefulla miljdn. Plan-
arbetet har bedrivits parallellt med den pro-
jektering, som pdgldr dels for nybyggnad pé
stadsdgorna 377-379 dels for aybyggnad och upp-
rustning p&d kommunens fastigheter. Planforsla-
get illustreras darfor med hjalp av situations-
planer som arbetats fram for respektive pro-
jekt. Genom att forhindra genomfartstrafik pi
Bergsgatan ges omrddet ocksd en lugnare trafik-
miljo. :

Kv Ejdern liksom kv Estraden féreslads uttkas
nidgot mot vidster for att mdjliggdra de utbyge-
nader som projekterats. Kv Bjorken foreslis
ocksd f£& en viss utbkning, mot Uster. For kv
Elefanten sker en viss reglering av kvarters-
grénsen mot oOster liksom fdr kv Estraden.




Skyddsrum

Friytor

Gator och trafik

Gatundt

a4 V)

Poreslagna byggnadsratter har till sin omfatt-
ning helt anpassats efier befintlige byggnader.
For nytillkommande byggnader har pdgdende pro-
jektering legat till grund for férslaget. P&
stadsdga 385 i kv Elefanten har en byggnadsritt
freslagits mot Byaledsgranden for att mojlig-
gora en eventuell framtida delning av den fior-
h&llandevis stora tomten. P& resterande kvar-
tersmark kan, forutom p& byggnadsfria prick-
zoner, uthus eller till huvudbyggnaden knutna
tillbyggnader forlaggas. De enskilda byggnader,
som har utpekats i Bevarandeplanen som "Byggna-
der av stdrre kulturhistoriskt viarde" har be-
tecknats med q. Sdrskild omsorg om dessa hus
ndste ske vid eventuella byggnadsdtgirder sé
att deras karaktdr ej gdr férlorad. De riktlin-
jer som dragits upp enligt bil 2 kan ddrvid va-
ra till god hjdlp. I kv Bjorken foreslds att
tomt nr 1 p g a sin nuvarande begridnsade fri-
yta utvidgas mot Oster pd den del av Bjorken 2
som ej erfordras for parkering. Denna yta far
inte bebyggas och mdste skyddas pd ldampligt sdatt
mot buller fré&n Norra infartsleden.

Planomridet @r beliget inom omrdde med skydds-
rumsbyggnadsskyldighet. Skyddsrumbesked skall
darfor sdkas hos byggnadsnamnden.

Storre delen av det befintliga parkomrddet i

~vdster kvarstdr som park. Den utdkning av kv

Ejdern och Eskadern som foresléds, kompenseras
mer dn vdl av att Bergsgatan stiangs av och par-
ken blir trafikfri, frén Ridhusgatan till Galg-
berget. Kvartersutvidgningar och gatudraganingar
ir planerade sd att storre trdd ej skall Dbehdva
fillas.

Bergsgatan féreslds liggas igen for genomfarts-—
trafik vid parkomrddet i vEster. Detta kan
verkstdllas forst nédr trafikforingen for Berga-
gatan vid ldngvArdssjukhuset har klarats ut.
Byaledsgrinden bdr ha enkelriktad trafik som
idag frén dster mot vister. Forbindelsen mel-
lan Byaledsgrinden och Bergsgatan dr utformad
g8 att renhd&llningsfordon o d skall lkunna kom-
ma runt frén Byaledsgrédnden.

Med hdnsyn till den kulturhistoriska miljdn &r
det av sttrsta viarde att Zven gatubelidggning

m m pd gatorna i omrddet anpassas pd ett lémp-
ligt sdatt.




Parkering

Immissioner
Trafikbuller
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For att slipga biluppstdllning p&d de smd tom-
terna fbreslis ett for stadsdgorna 377-379, 390
och 394 gemensamt parkeringsomride vister om
kvarteret Ejdern. '

Stadsdgorna 383-384 och %86 vilka &r avsedda
att bilda en bostadsrattsfSrening foreslids fé
en gemensam parkering med garage pd tomt nr 2
i kv Bjorken.

I 6vrigt skall biluppstdllning i allménhet
kunna ske p& respektive tomt. Det vore av
stort vdrde om parkering forbjudes pd Bergs-
gatan.

Milj6- och hdlsoskyddskontoret har gjort en
bullerberdkning for de Ustliga delarna av
planomrddet med hdnsyn till trafiken pd Norra
Infartsleden. Av denna framglr att siirskilda
dtgirder miste vidtagas vid nybyggnad pd de
niarmast beldgna tomterna. (Se bilaga 3

Teknigk forsdrjning

Vatten och avlopp

Virme

PLANGENOMFORANDE

Huvudmannasgkap

Gemensamhets—~
anléggning

FPorutom komplettering med dagvattenavlopp pla-
neras inga fordndringar av va-systemet. Be-
fintliga ledningars lige och kapacitet gOr att
hela planomrddet fdrsetts med £5rbud mot kdl-
lare. Se i Ovrigt sdrskild va-utredning.

Fjarrvirme planeras i Bergsgatan. Det innebir
att nya bostidder kan anslutas till fjarrvérme-
natet. '

De kommunala fastigheterna Overtas av Riksbyg-
gen som har for avsikt att gora en bostads-
rattsforening av de inglende ligenheterna.
Overlitelsen har foregidtts av diskussioner mel-
lan kommunen och Riksbyggen om bebyggelsens ut-
formning och exploateringsavtal skrivs forst
efter det att en godtagbar utformning har pre-
senterats. '

Aven i det privata projektet i vidstra delen av
kv Ejdern har liknande diskussioner fOrts.
Aven hir skrivs erforderliga avtal om markfri-
gor etc. :

Parkeringsanlidggningen vidster om kv Ejdern av-
ses som en gemensam. parkering for de nytill-
kommande bostdderna pd stadsdgorna 377-379, 390
och del av stadsdgan 394, samt for stadsdga 380
vars begridnsade friyta och tillfartsmdjligheter
gor det svlrt att 1losa parkeringen pd tomten.

Parkeringen ger plats f£8r 11 uppstdllningsplatser.
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Exploateringen i kv Egtraden kommer eventuellt
att utformas med tre nya légenheter och en ligen-—
het i den befintliga girdsflygeln. Dessa fyra
ldgenheter kommer d4 att ingd i bostadsritts-
fdreningen, som planeras pd de kommunala fastig-
heterna. Bostadsrédttsfbreningen avses i s& fall
ingd 1 gemensamhetsanliggningen. Om antalet -
platser i Tp-omrddet inte rdcker +ill f&r ndgon
eller négra légenheter anvisas plats i bostads-
rattsforeningens egeén parkeringsanliggning i kv
Bjorken.

SAMRAD Under planarbetets glng har samrdd skett med
lédnsstyrelsen, landsantikvarien och berdrda
kommunala forvaltningar. Markigaresamrid har
vidare Hgt rum 1984-10-25. De synpunkterna
som framkommit har vdgts in i det slutgiltiga
forslaget.

Planfdrslaget har varit utsé@nt p& fdrhandsre-
miss under juni mdnad 1985. De synpunkter som
d4 inkom framgdr av sdrskild PM (se bilaga 4).

Halmstad 25 september 1985
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Olle Palm Kjell Pihl
planarkitekt arkitekt
REVIDERING Med anledning av att dgarna till stadsdga 380 i

kv Ejdern har plpekat att parkering p& tomten
knappast blir mdjlig i framtiden har det beddmts
som rimligt att dven denna fastighet skall ingé
i den fdreslagna gemensamma parkeringen vidster
om kv Ejdern. Tp-omrddet utdkas med tv& bilupp-
stdllningsplatser sdderut och planbeskrivningen
kompletteras under rubriken "PLANGENOMFORANDE,
gemensamhetsanldggning”.

Kvartersgrinsen i syddstra hornet av kvarteret
Elefanten har justerats ndgot for att ge battre
utrymme for géngbanan lings Bergsgatans norra
kant. '

Halmstad 2? november 1985

Y / :)‘! _1 Q
L St U
Olle Palm ngll Pihl
planarkitekt arkitekt
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Forslag +ill #ndring av stadsplanen for

KV EJDERN MFL
9:% ¥Nikolai

Halmstad

uppgjort i september 1985
reviderat i november 1885

STADSPLANERESTAMMELSER

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom

a/

b/

2 mom

a/

2 § MARK SOM ICKE ELLER

1 mom

2 mom

3 mom

3 § SARSKILD FORESKRIFT

e e e e o w—

Med B betecknat omrlde fir anvidndas endast
for bostadsdndamil.

Med Bg betecknat omrdde fir anvindas endast
for forrdd, garage och dylikt med bostads-
indami]l samhdrigt &ndamil.

— da i e m— —

Med Tp betecknat omrdde fir anvdndas endast
fér parkeringsdndamil.

I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fir icke
bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark fir bebyg-
gas endast med uthus och dylike mindre gérds-
byggnader.

Med punkt— och korsprickning betecknad mark
fir icke bebyggas. Utan hinder hirav fir ut-
hus, garage och dylika mindra girdsbyggnader
samt mindre utbyggnader till byggnader inom
angriansande byggnadszon uppfdras om detta for
varje sarskilt fall prdvas vara forenligt

med ett prydligt och dndamdlsenligt bebyg-
gande av kvarteret.

ANGARENDE OMRADE FOR ALLMAN TRAFIK

Med x betecknad del av byggnadskvarter far
icke bebyggas pd sitt som hindrar att omridet
i jimnhdjd med angrédnsande gator och till en
fri hdjd av minst 2,5 meter anvinds for all-
nan gangtrafik.
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4 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

5 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

5 mom

6 mom

6 § UTFARTSFORBUD

Med siffra i sexhtrning betecknat omréde far
bebyggelse uppfdras med hdgst det antal lagen-~
heter som siffran anger.

P4 med romersk siffra betecknat omrdde fir
byggnad uppforas med hdgst det antal vining-
ar som siffran anger. Hdrutdver far, dar
terringens lutning sé& medger, sluttningshus
anordnas.

Inom med o betecknat omrdde fir kdllare
icke anordnas.

P& med I eller III betecknat omrdde fir bygg-
nad icke uppftras till stdrre h6jd &n respek-
tive 3,5 och 10 meter.

Uthus eller annan gdrdsbyggnad fir icke upp-
foérag till stdrre hojd &n 3,0 meter

P4 med giffra i triangel betecknat omridde
gkall tak ges en lutning mot horisontalplanet
av det gradtal som siffran anger.

Inom med g betecknat omrdde fir sddan fdr-

dndring av befintlig, kulturhistoriskt vir-
defull byggnad ej vidtagas, som férvanskar

dess yttre form och allmdnna karaktir.

I omradesgridns som dven betecknats med fylida
cirklar skall fastighet ftrses med stdngsel,
vari ej fir anordnas Oppning som medger utfart
mot gata.

Halmstad 27 november 1985
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planarkitekt
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arkitekt
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PM anglende remigssvar pd skissfdrslag till &ndring av
stadgplanen for kv Ejdern m f1, S.t Nikolai, Halmstad.

Byggnadsnimnden besldt 1985-05-08, § 272 att skissforslaget
skulle Oversindas pd fdrhandsremiss till ett antal myndigheter
och ndamnder.

Samtliga svar har inkommit.

i e o e e o — — m— o w— — — — — i m— —

Kommungtyrelsen har inget att erinra uttver vad fastig-
hets-, gatu- och parkkontor anfdr.

Fastighetskontoret anser att planomrddet bdr utvidgas for
att omfatta Hven kommunens stadsidga 1889, pad vilket ett
flerbostadshus ar beldget. Fastigheten utgdrs i gdllande
plan av parkmark. Vidare Onskar fastighetskontoret att
parkeringsomrddet i kvarteret Bjdrken gdrs si flexibelt
att en del av det kan utgdra parkering eller friyta for

fastigheten Bjdrken 1.

- Bostadshuset pd stadsdigan 1889 dr beldget mycket nidra
Norra infartsleden och dr utsatt for dbuller frén trafiken.
Huset #dr det enda kvarvarande i slénten mellan Galgberget
och trafikleden. Huset dr i forhdllandevis gott skick.
Inget hindrar att det underhdlls och bebos tills vidare.
Att dndra planen och ge mdjlighet till att en ny byggnad
uppfdrs bedoms ur plansynpunkt mindre lampligt. Alterna-
tivt kan en begrinsad byggnadsridtt ndra Brunnsgatan med
resten av fastigheten "prickad" vara vidrd att utreda.
Utformningen av Bg-omrfédet och dess avgrénsning hindrar
inte att det anviands pd det sdtt som fastighetskontoret
skisserar.

Parkkontoret har inget att erinra, men vill plpeka vikten
av att befintliga stora trdad i parkomridet mellan Badhus-
parken och Galgberget bevaras.

Gatukontoret anser att Byaledsgrénden med hdnsyn $ill ev
snovallar bor vara 1 m bredare, alternativt att en for-
gérdszon pd 1 m tillskapas. Ett alternativ som ocksd fire-
glds ar att Byaledsgrinden omskapas till en gemensamhets-

anliggning f£6r drift och underhdall.

~ Byaledsgrindens speciella karaktdr bestdr just i dess
smala sektion och att byggnaderna liangs sddra sidan ligger
i grénsen mellan kvarteret och gatan. Att dndra pd detta
skulle spoliera det speciella i denna miljé. Planens syfie
dr ju primdrt att bevara miljon. Att omforma grédnden till
en gemensamhetsanliggning fér bedbmas i annat sammanhang.
Byaledsgrinden fungerar som den #r idag och ndgra stirre
fordndringar i férhdllande till dagens situation innebir
inte planfdrslaget.
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Brandmyndigheten rekommenderar en bredddkning av Byaleds-
granden.
- Se kommentar under "Gatukontoret" ovan.

Energiverken pipekar att vissa befintliga elledningar mis—
Te flyttas innan markarbetena pédbdrjas.

- Vid kontakter med energiverken har konstatarets att el-
ledningarna inte innebdr ndgra konsekvenser fér planfdr-
slagets utformning.

— e ——— —am —

rustas upp.

- Planférslaget bbdr kompletteras sd& att det klarare fram—
gar att bevarandeintentionerna ocksé berdr girdshusen i
norra kanten av kv Ejdern och Elefanten.

bostadshus samt att dldre midnniskor har mdjlighet att
kvarbo i omrédet efter eventuella ombyggnader.

— Med h#nsyn till hustyper, husstorlekar och den begriansa-—
de framkomligheten i Byaledsgrénden beddms omrddet olédmp-
ligt for etablerande av ldgenhetsdaghem.

Mo jligheterna till kvarboende i omréddet #r frémst en friga
om ekonomi, vilket inte regleras i stadsplaen utan i ge-
nomforandet.

Trafiknémnden anser att det kan vara littare att fdrhindra
till kv Ejdern. Man tycker vidare att det vore viardefullt
om en gdngfdrbindelse mellan kv Bjorken och Norra Infarts-
leden kan tillskapas.

- Den foreslagna placeringan av Tp-omr&det har prdvats men
har av bl a utrymmesskidl befunnits mindre limplig. Trafiken
i omrddet kommer att minska vidsentligt nar Bergsgatan
stdngs av, varfdr problemen med obehdrig trafik bedbms smi.
Den foreslagna gingfdrbindelsen blir mojlig om parkremsan
utdkas till 3,5 m bredd.

Landsantikvarien anser att den glrdsbebyggelse mot Byaleds-—
granden, som bor bevaras, &4sidtts sHrskild beteckning for
att f4 ett starkare skydd. De befintliga "bostadsflyglar",

som finns i1 kv Eskadern, bor betecknas med Bg.

- Forslaget bor d@ndras 1 enlighet med landsantikvariens
synpunkter.
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Landstinget anser att efiersom en stor del av den mark, som
utnyttjas for parkering, kommer att bli egentlig parkmark
médste lédngvardsklinikens parkeringsproblematik beaktas i

kommande planering.

- Prigan beaktas i den plan som kommer att upprittas for
onrddet vidster om nu aktuellt planomride.

Vagforvaltningen anser att planfirslaget skall justeras si

att det Overensstédmmer med arbetsplanen fér Norra Infarts-
leden / Jirnvigsleden.

— Erforderliga justeringar av planftrslaget gors.

EFter remisstidens utgéng har en skrivelse inkommit frén affirs-
idkaren i Vattugatan, Rolf Palmqvist. Han befarar ettt sviktande
kundunderlag om Bergsgatan stings for genomfartstrafik. Denna
avstédngning har dock beddmts som nddviandig £or en god trafik-
och boendemiljo. Det beddms dven att ett eventuellt minskande
kundunderlag p g a slopad genomfartstrafik vdl kompenseras av

de nya bostidder som tillkommer i omréddet.

Sammanfattningsvis foreslds att ftljande justeringar av skiss-
forslaget gors:

- Gardsflyglar och uthus, som skall bevaras, markeras pi
plankartan.

- Grinsen mot Norra Infartsleden / Jirnvigsleden bringas i
dverensstimmelse med arbetsplanen for trafikleden och si
att en glngforbindelse parallellt med Jirnvigsleden blir
mojlig.

I tjdnsten

. fice. t:y,u W

0lle Palm Kjell Pihl
planarkitekt arkitekt
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1985-11-27
STADSARKITEKTKONTORET
HALMSTAD

STADSPLAN NR..Z0.0/ 3.3

Till Byggnadsnamnden

Forslag till dndring av stadsplanen for kv Ejdern m f1,
o511t Nikolai.

Byggnadsnamnden besldt 1985-09-25, § 572, att ldta utstdlla
forslaget till granskning samt att for yttrande oversidnda
det till ett antal myndigheter.

Kommunstyrelsen, brandmyndigheten, energiverken, miljd- och
hdalgogkyddsnamnden, kulturndmnden, socialndmnden, trafik-
namnden, polismyndigheten, landsantikvarien och vidgforvalt-
ningen har inget att erinra mot forslaget.

Televerket har heller inget att erinra men pépekar att hén-
syn maste tas till kablar vid byggnads- och gatuarbeten.

Forslaget har hdllits utstdllt till granskning under tiden
3-25 oktober 1985. Tv4 anmarkningsskrivelser har inkommit,
frén #garna av Stadsigan 380 (kv Bjdern) samt frdn en hyres-
gédst i fastigheten Elden 1.

Agarna av Stadsdgan 380, Gay och Birgitta Ljungberg pdpekar
att nar grannfastlgheterna stg 377-379 bebyggs kommer till-
farten till stg 380 att bli s& smal att parkering pd den
egna fastigheten inte blir mojlig. Man Onskar darfor ingd i
den gemensamhetgsanlaggning som foreslagits vaster om kvar-
teret.

~ Underlaget till grundkartan ar osdkert och en gréansbestiam~
ning behdvas for att klargdra hur bred tomtinfarten blir
efter utbyggnad. Med hdnsyn till den begrédnsade friytan pa
tomten beddms det motiverat att fastigheten #&ndock ingér i
gemensamhetsanliggningen. Planfdrslaget foreslds darfor
revideras s& att Tp-omr8det utdkas med tvd platser sdderut.
Planbeskrivningen kompletteras med avseende pd uppgifterna
om gemensamhetsanldggningen. Revideringen synes endast
berora de fastigheter som efter revideringen avses ingd i
gemensamhetsanldggningen.

Hyresgisten i Elden 1, Lars Kullmar plpekar att planens
genonftrande kommer att innebdra parkeringsproblem i
omrddet. P4 grund av den begridnsade framkomligheten i
Byaledsgrianden och tomternas planering utnyttjas utrymmet
vister om kvarteret Ejdern som parkering for de boenden i

och bestkande till kvarteret Elden.
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- Parkeringen viagter om kvarteren Elden och Ejdern sker till
stor del pa parkmark. For att forbattre boendemil jon i
omrddet har det beddmts som vasentligt att minska denna
parkering. Grundregeln dr att parkering skall ske péd respek-
tive fastighet. Det har bedomts att flertalet av fastighe-
terna inom omrldet d4r m6jliga att planera p& ett sddant satt
att parkering kan ske. BesUksparkering finns och kommer att
finnas i omrddet kring Ridhusgatan sdder om plancomrédet.

Under utstdllningstiden har vidare konstaterats att en plan-
bestédmmelse har fallit bort pd plankartan. Det omrdde som i
kvarteret Bjorken betecknats med x skall rétteligen ha
beteckningen B III oax. Det sydtstra hornet av kvarteret
Elefanten ftreslls skidras av ndgot for att ge battre utrymme
for glngbana pd Bergsgatans norra sida.

Den forsta dndringen beddms som en redaktionell s&dan och
den andra berdr endast kommunens fastigheter varfor ndgot
nytt utstdllningsforfarande ej behdvs.

Byggnadsndmnden freslds besluta

att planforslaget skall revideras sd att Tp-omridet utdkas
med tva biluppstédllningsplatser mot stder och att plan-
beskrivningen kompletteras med hinsyn till detta

att godkédnnande av revideringen skall inhdimtas fr&n av
gemensamhetsanléggningen i Tp-omrddet berdrda fastighets-
dgare

att justera kvartersgridnsen ndgot i syddstra hornet av
kv Elefanten

att som redaktionell #dndring #ndra beteckningen x i kvarteret
Bjorken till B III oax

att ndr forslaget reviderats och godkinnande fré&n berdrda
fastighetsigare inhdmtats Gverldamna planfdrslaget till kom-
munfullméktige med hemstdllan om att fullmiktige antager
forslaget och uppdrar 4t byggnadsndmnden att dérefter
Oversiéinda det till lénsstyrelsen for faststdllelseprovning.

I tjdnsten

Y /ﬂé,, tLoJJl i

Olle Pa Kjell Pihl
planarkitekt arkitekt
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ol 2 | BOSTADSDEPARTEMZNTET
Planeringsavdelninge Regisiratern 1986-08-15 11.082-958-86
Planenheten ek, 1933-03-n 8

Dnr.
Se siandlista zkibil Byggnadsnamnden 1 Halmstads kommun

© Cvarsbndag il Boolaess - Box 153
c/{rosz_r?me»ﬂ/ _ 301 03 HALMSTAD e
e arhdiicy o lo-a kraftbevis CERMRPRATS R
Bootaan senlis STSE LSS N ..ﬁ?ﬁél??@ ............
o P2E /5T
Eolsizd 0 lansstyralsen /208 -2 - 74
d Poenaadion . ..
L P astgtdllegtse av forslag till &ndring av stadsplan for kv Ejdern

/fzk¥§4/42;b&ZE;EZF : Nikolai, Halmstads stadsregisteromrdde och kommun

dver detta beslut.

Datum [7¢L,-09+/

.stratorn/Sign,

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 27 februari 1986
antagit ett forslag till andring av stadsplan for kv Ejdern m f1
1 kommunen. Forslaget dr uppriattat av planarkitekt 0lle Palm och
arkitekt Kjell Pihl den 25 september 1985 och har reviderats den
27 november 1985. )

X%;i Till planfirslaget hdr bestammelser som lyder:

e - - _?tadsplanebestémmelser = o
Verhees #lY ;
i e UAES U8 Planforslaget atfoljs av en beskrivning som lyder:
T “!——;n::/éa eskrivning etc ............................ L L
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nmarkningar mot planférslaget har kommit in fran dels Birgitta

crrrmemsm OCN Gay L jungberg (stg 380}, dels Lars Kullmar (hyresgist i Elden 1).

i poy g 7§ ¢ ad Birgitta och Gay L jungberg yrkat har tillgodosetts genom for-
1521958184

lagets revidering den 27 november 1985. Det reviderade férslaget

nar sedermera skriftligen godkints av Birgitta och Gay Ljungberg.
Lars Kullmar har i sin anmirkningsskrivelse framfért meningen att
planens genomfdrande kommer att innebira parkeringsproblem i om-
radet. Skrivelsen har bemdtts i planfirfattarnas utlitande den 27
november 1985. Kullmar har av lidnsstyrelsen ldmnats tillfidlle att
yttra sig over utlatandet samt byggnadsnamndens och kommunfull-
méktiges beslut den 27 november 1985 resp den 27 februari 1986.
Han har harefter den 2 juli 1986 inkommit till lénsstyrelsen med

sadant yttrande.

Vagforvaltningen har enligt yttrande den 23 oktober 1985 inte haft
erinran mot faststdllelse av firslaget.

Angaende de av Lars Kullmar anférda anmdrkningarna gér lidnsstyrelsen
filjande beddmning. Enligt 53 § 3 mom byggnadsstadgan skall & tomt
inom- eller utomhus finnas sarskilt, tillrdckligt stort utrymme till
parkering, lastning och lossning av fordon fér dem som bo eller vistas
pad tomten samt for verksamhet som dir bedrivs, savida utrymme kan be-
redas fdr rimlig kostnad och utan synnerliq oldgenhet i 8vrigt.

Postadress

Talefon Postgiro
335213 20 .00 . -

A ANTAG HALMST AR




: HALMSTADS KOMMUN

LANSSTYRELSEN BESLUT 2
Hallands lan

Planeringsavdelningen 1986-08-15 11.082-958-86
planenheten

Undantagsmdjligheter fran denna bestidmmelse finns dock. Grundregeln

Ar salunda, sd som planforfattarna framhdllit, att parkering skall

ske pa respektive fastigheter. Det har beddmts att det &r mojligt

att planera flertalet av fastigheterna inom omrddet p& ett sadant

sitt att parkering kan ske. For att biluppstéllning skall kunna
undvikas p& vissa alltfor smd tomter har i planforslaget utlagts ett
parkeringsomréde véster om kvarteret Ejdern. Detta avses inrattas

som en gemensamhetsanldggning. En parkeringsanldggning avses vidare
komma till sté&nd inom kvarteret Bjorken. Enligt beskrivningen vore

det av stort virde om parkering forbjuds pa Bergsgatan. Bestksparkering
finns anordnad vid Ridhusgatan strax sidder om planomrddet. Pa grund av
vad hir anférts och mot bakgrund av de befintliga férhallandena anser
linsstyrelsen, med hénvisning dven till planforfattarnas uyttalande
angdende anmédrkningarna, att parkeringsfragan far anses vara godtagbart
16st. Anmidrkningarna bor darfor inte hindra faststéllelse av fdrslaget.

Linsstyrelsen faststdller planforslaget med stdd av 26 § byggnadslagen.

Den som vill klaga Over detta beslut skall gdra det skriftligen genom
besvir hos regeringen. Besvidr tver beslutet far dock anfbras endast
av sakdgare som i drendet framstéllt yrkande vilket helt eller delvis
lamnats utan bifall.

Besvirshandling skall ha kommit in till bostadsdepartementet inom tre
veckor fran dagen fér beslutet. I besvarshandlingen skall anges lans-
styrelsens beslut. Vidare bdr anges vilken &ndring som yrkas och de
omstindigheter som dberopas till stdd for yrkandet.

Klaganden bor i besvidrshandlingen uppge namn, postadress och telefon-
nummer. Skickas besvdrshandlingen med posten skall férséndelsen
adresseras till: Regeringen, Bostadsdepartementet, 103 33 Stockholm.

1 den slutliga handlaggningen av detta drende har deltagit bitréddande
linsarkitekt Jan Stenklint, beslutande, avdelningsdirektér Nils Hegheim,
foredragande, forste lansassessor Rke Andrén, bitrddande tverlantmatare
Kurt Thomasson och byradirektor Anders Jdgsell.

han Stenklint

N

Nils Hegheim
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LANSSTYRELSEN BESLUT 3
Hallands lan

Planeringsavdelningen 1986-08-15 11.082-958-86
Planenheten

SANDLISTA

Beslutsdagen

Statens planverk, Box 12513, 102 29 Stockholm
Stadsingenjorskontoret i Halmstads kommun, Box 153, 301 03 Halmstad
Kommunfullmdktige i Halmstads kommun

viagforvaltningen i Hallands 1l&n, Box 512, 301 80 Halmstad
Telekontoret, Tekn sekt, Ritkontoret, Box 932, 251 01 Helsingborg
Lantmdterienheten

Planenheten

Rek Lars Kullmar, Byaledsgrdnden 18, 302 31 Halmstad

Bilagor: plankarta, -bestimmelser, ~beskrivning

Statens planverk

Stadsingen jorskontoret i Halmstads kommun
Lantmaterienheten

Planenheten

Kopia for lagakraftbevis

Anslaget den 14 augusti 1986

1n/
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