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Planens syfte och huvuddrag

Arbetets syfte ar att mojliggora avstyckning av yttetliggare en tomt inom fastigheten
Flundrarp 1:31 med en ny byggratt for bostadshus.

Bakgrund

Den 29 augusti 2003 inkom till kommunen en anstkan om andring av gillande detaljplan
for fastigheten Flundrarp 1:31 i Arild. Andringens syfte ir att mojliggora delning av
fastigheten samt uppforande av ett nytt enbostadshus vilket inte tillits i gallande
detaljplan. Planavdelningen gjorde bedémning att det borde vara mojligt att omprova
gillande detaljplans utformning for den aktuella fastigheten. I enlighet med
planavdelningens bedémning beslutade byggnadsnimnden 2003-10-07 att uppdra ét
planavdelningen att genomfora planprocess for en ersittande detaljplan for fastigheten
Flundrarp 1:31 i Arild.

Foérenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en frin allmin synpunkt lamplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Plandata

Planomradets ldge och omfattning
Fastigheten Flundrarp 1:31 ar beligen 1 centrala Arnlds ovre delar.

. "- . } = \.\ﬁ T\ 4,
Planomridets lige i Arild Utdrag ur primdirkarta med markerat planomride

Planomradet omfattar den del av fastigheten Flundrarp 1:31 som 1 det foreliggande
planforslaget provas som ny fastighet for bostadsindamal. Planomradets yta ar 682 m?.

Markégofdérhallanden
Den aktuella fastigheten ir privatigd.
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Utdrag ur gillande detaljplan

Planens innehall

Aktuellt planomride innefattar mark som till stor del inte far bebyggas enligt
bestimmelser i detaljplan for Arilds Centrala del, laga kraft den 25 april 1996. Endast en
mindre byggzon for uppforande av uthus och garage finns. Planomridet ansluter till en
planlagd itervindsgata med vindplats i anslutning till foreslagen tomts norra del.
Fastigheten Flundrarp 1:31 har arealen 2164 kvadratmeter och ir bebyggd med en
huvudbyggnad och ett uthus. Detaljplanen medger en byggnadsyta pa 185 kvadratmeter
dock maximalt 20 % av fastighetens areal. Endast en huvudbyggnad fir uppforas.
Fastigheten ir beligen inom ett omride som innefattar stor del av centrala Arild och som
har bestimmelse om virdefull miljé dar ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till
omgivningens egenart.

Innan uppdraget formulerades om arbete med ny detaljplan for aktuellt omride
studerades gillande planer och genomfordes detaljstudier pa plats av bygglovs- och
planavdelningen foljt av en samlad bedomning av méjligheterna att studera forindringar i
omridet i en detaljplaneprocess. Anledningen till detta arbete var ett initiativ frin
fastighetsagaren som onskade fi provat mojligheten att dela fastigheten Flundrarp 1:31 1
tva. Efter samlade overviganden om allminna och enskilda intressen for aktuell plats
redovisades ett underlag for byggnadsnamnden om beslut om uppdrag att prova
mojligheterna att uppfora ytterligare en huvudbyggnad pd en ny fastighet inom granserna
for nimnd fastighet. Byggnadsnimnden fann det rimligt att pibérja och genomfora en
planprocess for aktuellt omride och beslutade si den 7 oktober 2003.

I ovan nimnda 6verviganden, som var grund for planarbetet, virderades gjorda
stillningstagande till allmanna och enskilda intressen si som de redovisas i gillande planer
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tillsammans med platsens forutsittningar och nya enskilda samt allminna intressen.
Gillande detaljplans syfte beaktades sirskilt. Sammanfattningsvis konstaterades att det
borde vara mojligt att tillféra aktuell miljé ytterligare ett bostadshus utan att pataglig skada
pi riksintresset for kulturmiljén skulle kunna identifieras. Vidare bedomdes det mojligt att
gora nimnd férindring i Arilds virdefulla miljé med en byggnad som utformas med
hinsyn till platsens egenart.

Ny detaljplan omfattar befintlig kvartersmark for bostadsandamil som enligt planforslaget
kommer att utgbra ny bostadstomt med mojlighet att uppfora ett nytt bostadshus pa
tomten. Planomridets/tomtens yta ir ca 680 m2. Endast en fastighet for bostadsindamal
fir bildas inom planomridet. Tomtens angoring kommer att ske norrifrin frin befintlig
itervindsgata med bibehillen vandplats i anslutning till tomten.

Storre delen av planomridet utgors av prickad mark som inte far bebyggas. Inom
planomridet foreslis tvi byggzoner, en for befintligt uthus och en for ett nytt bostadshus.

Byggritt for befintligt uthus ir i stort densamma som i gillande detaljplan bide nir det
giller exploateringsgrad och byggnadsvolym. Befintligt uthus upptar ca 35 m? pi marken
medan foreslagen byggritt omfattar ca 50 m2 Zonen ir kryssad, fir endast bebyggas med
uthus och garage i upp till en vining. Hogsta byggnadshéjd for uthus, garage dr 2,5 m.

Bygritt for huvudbyggnad placeras i norra delen av tomten, lingst ner 1 sluttningen och
omfattar ett mindre, relativt plant omride om ca 80 m? Byggritten placeras med
lingsidan i hojdkurvornas riktning s att ingrepp i form av schaktning och utfyllnad
minimeras. Byggnadens volym begrinsas med byggzonens omfattning samt med hogsta
byggnadshojd om 3,8 m och hogsta nockh6jd om 6,8 m. Det ar tillitet att inreda vind
samt att uppfora kupor eller mittfrontespiser upp till hogst 1/3 av takets lingd.
Sutteringvining fir inte anordnas utover angivet hogsta antal viningar da slutningshus
bed6ms vara olimpliga med tanke pa kulturmiljo.

Med angivna regler for ny huvudbyggnads placering och utformning har detaljplanens
bestimmelser sammanvigt allminna och enskilda intressen pé ett sitt som kan bedomas
tillgodose allminna intressen av bevarande av kultumiljon inom detaljplanelagt omride i
centrala Arild samtidigt som syftet att 6ka bostadsbestindet beaktas.

Sluttningen pi tomten, mellan tvd byggritter, bevaras som mark som inte fir bebyggas.

Sluttningen pd fastigheten Flundrarp 1:31

Inom hela planomridet giller det att varsamhet mot befintlig vegetation ska beaktas.
Markens héjd far inte indras inom planomridet férutom vid byggnation och da far
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MEDDELANDE LAGA KRAFT.

Detaljplan fér Flundrarp 1:31 i Arild,
Héganis kommun, Skane ldn

Byggnadsnimnden i Héganis kommun har 2005-10-05 § 383 antagit
detaljplan £6r Flundrarp 1:31 i Arild, Héganas kommun.

Overklagande dver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

" Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 7 november 2005.°

i f&'kc; Nilssomn:
planchef

Kopia tll:

Linsstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten




Tidigare stidllningstaganden, férutsattningar

r

OP2002

Oversiktsplan fér Héganis kommun, antagen 2002 strider inte mot foreslagen
planindring. Fastigheten Flundrarp 1:31 ir beligen inom det omride som i OP2002
anges som befintlig tatort.

Kulturmiljo

Hela Anld inkl. berdrd fastighet ingir i riksintresset for kulturrml]ovard Kullaberg -
Krapperup. Kulturrml]oplan for Hoganias kommun, del I frin 1993 beskriver riksintresset
bl a si har:

7 Kullaberg—l(rapperup uppvisar en ovanligt komplex och tit kulturmiljs, vilken priglas
av kontinuiteten i bosittningen och verksamhet frin édldsta forntd fram dll idag. Det
kuperade landskapet har stora estetiska kvaliteter och historiska egenvirden... I Arild
samsas gamla fiskarelingor och yngre sommarvillor kring det medeltida kapellet,
missionshuset, Rusthéllaregirden m m.”

Bebyggelsen 1 Anld innefattar olika arsringar. Fiskeliget nedanfor Stora Vigen domineras
av panelklidda korsvirkeshus frin 1700- och 1800-tal. Vid Stora Vigen ligger dldre
turistanliggningar hotell, fotoateljé, café och i backen ovanfor villor frin ddigt 1900-tal
med senare inslag, mestadels med tegel- och stenfasader. I Arild dominerar sadeltak med
hog takresning och traditionella takmaterial (tegelpannor, eternit, papp och halm).
Frontespiser forekommer. Aktuell fastighet ligger i ”villazonen” och ett nytt hus bor
ansluta till denna karaktar.

Till Arilds kulturmiljokaraktir hér ocksé gronskans dominans och de naturliga
sluttningarna. En forutsittning att bygga i sluttningen ir att dessa element hanteras
varsamt och att schaktning, utfyllnad och tridfillning undviks si lingt méjligt.

Narturvardsplan
Planomradet ingir i omride av rksintresse for naturvarden och friluftslivet.

Géllande detaljplan
Fér Arilds centrala delar och dirmed ocksé for aktuell fastighet giller detaljplan
framtagen under 1992, antagen av KF 1993-04-07 och som vunnit laga kraft 1996-04-25.

Gillande detaljplan har genomférandetid kvar fram all 2007-07-01. Planen togs fram med
syfte "att skydda kulturhistorisk virdefull milj6, vilket i princip innebir att stora delar av
den befintliga bebyggelsen, befintliga gatustrickningar, gatubredder, vegetation, hignader
mm bevaras. Naturmiljon i de Gvre delarna av Arild med sina kraftiga sluttningar,
oppenhet, utblickar och rika bebyggelse bor tas stor hansyn dll vid ny bebyggelse. Ett
annat syfte ar att ge mojlighet till ett 6kat retruntboende, genom att i plan tillita
uppforandet av nya bostadshus och dirmed fa ett bittre underlag for service.”

Relatvt omfattande s.k. prick- och korszoner dvs. omriden som ej resp endast
undantagsvis fir bebyggas motiveras med bevarandemotiv. Dessa zoner ska forhindra att
virdefulla utblickar, byggnader eller fasader forbygges eller att avstyckningar och
bebyggelsefortitning sker i strid mot de kulturhistoriska intressena.




schaktning och fyllning sammantaget inte indra marknivin mer 4n 1,5 meter. Upphojda
uteplatser och tridick fir inte anlaggas.

Ny byggnad skall tll farg, form och exteriora material ansluta till omridets traditionella
bebyggelse. Takmatenal skall vara lertegel (¢j betongpannor) eller papp.

Administrativa fragor

Genomforandetiden dr 10 i frin den dag planen vunnit laga kraft. Direfter finns ingen
garanterad ritt att erhlla bygglov. Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark i
anslutning till planomridet.

Ovrigt

. Fornldmningar
Det finns ingen registrerad fast fornlimning inom planomridet. Idag okinda
fornlimningar kan patriffas vid schaktningsarbeten. Sidan kan upptrida som hirdar,
stolphil, stenpackningar eller husgrunder. Fornlimningar skyddas enligt
Kulturminneslagen. Skulle idag okind fornlimning patriffas vid schaktningsarbeten skall
arbetet avbrytas och fyndet anmilas ull linsstyrelsen.

Konsekvenser av planens genomférande

Genom det aktuella planforslaget skapas mojlighet att uppfora ett nytt bostadshus 1 6vre
delar av centrala Arild som ligger inom riksintresset for kulturmiljovird Kullaberg —
Krapperup. Foreliggande planforslag ar en avvigning mellan bevarandeintresset inom
befintlig kulturmiljé och underliggande planens syfte att ge méjlighet all ett Skat
aretruntboende. Den nya byggnaden med dess placering, volym samt anpassningskrav nér
det giller firg, form och exteriora matenal bedoms kunna uppforas utan storre negativa
konsekvenser. Dessutom utokar detaljplanen skyddet for den sluttning som ingir 1
planomridet med syfte att bevara karaktiren av naturtomt. Sammantaget bedéms inte
detaljplanen negativt paverka utvecklingen for virdena inom nksintresseomradet for
kulturmiljévird.

Medverkande tjansteman S
Planforfattare dr Planavdelningen genom Mila Sladic, plamngen]or
Ovriga medverkande:

Henrik Ranby, stadsantikvarie

Karl-Ake Nilsson, planchef

Revidering infér antagande 2005-09-28 som avser fortydligande av
skilen till plandndring och hur planférslaget paverkar riksintresset.

PLANA DELNINGEN

Vol Jarf (%, Dbl

Henrik Ranby Mila Sladic
Stadsantikvarie Planingenjor
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Organisatoriska fragor

Allmant

Planen syftar all att mojliggora avstyckning av yttetliggare en tomt inom fasugheten Stora
Flundrarp 1:31 med en ny byggritt f6¢ bostadshus :

H

Ansvarsférdelning

Kommunen ir huvudman for den allminna VA-anliggningen. Planomrﬁdet ingér i dess
verksamhetsomride. Hoganis Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomridet
ingdr i dess omrideskoncession.

Planomridet omfattar endast kvartersmark. Kommunen ir inte huvudman for den
allminna platsmarken i anslutning till planomridet. Huvudmannaskapet dvilar Arnlds
vagforening.

Erforderliga fastighetsbildningsitgirder fir initieras av fastighetsiagare vid genomférandet,

. Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte p4 att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
under andra halviret 2005.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid foreslas till 10 it frin den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Direfter finns ingen garanterad ritt att erhilla bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

En fastighet f6r bostadsindamal fir bildas inom planomridet. Behov av fastighetsplan
bedéms inte foreligga.

Inom markerat u-omride skall mark vara tllganglig fér framdragande och underhill av
allminna underjordiska ledningar. Detta avses bli sikerstilld genom ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Kostnader for dtgirder inom kvartersmark belastar fasughetsagate Exploatéren stir f6r
kostnaden for erforderlig tillfartsvig.

Agare till fastigheten Flundrarp 1:31 bekostar planarbetet i enlighet med separat avtal.
Planavgift kommer dirmed inte att tas ut i samband med beviljande av bygglov.

Kostnader f6r fasughetsbildning férdelas mellan respektlve fastighetsagare i forhillande
till erhillen nytta.

Revidering infér antagande 2005-09-28 avseende planens
genomférandetid och ekonomiska fragor, kostnader for tillfartsvig.

e, Shdie

Mila Sladic
Planingenjor
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