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Detaljplan for ALMSTA 1:75 m f1 fastigheter i vaddd férsam-—
ling

. DNR 88/2251-061.313

. CGENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomf&randet av detta detaljplaneftirslag innebdr att kom-
mundgd mark pa "Almsta torg" tas i ansprak for en ny bygg-
nad for Roslagens Sparbanks lokalkontor i Almsta, att det

£f5r flerbostadsfastigheten Almsta 1:78 tillskapas en "nor-
mal® tomtyta samt att torget organiseras pa ett nytt satt.

1. Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen:
‘. Utstallning 19 maj - 12 juni 1992
Godkidnnande av byggnadsndmnden september 1992
Antagande av kommunfullmaktige oktober 1992
. Bebyggelsen:

Byggstart £6r bankbyggnaden

1:a kvartalet 1993
Inflyttning i bankbyggnaden 4:e k

vartalet 1993 :
Ovriga anldggningars: .

Anldggningsarbetena, som omfattar hela den stora torgs-
ytan (inkl. parkeringsplats, gangytor och parkytor),
flyttning av Vardshusvagens lage, ny egen parkerings-
plats for fastigheten V&addShus 1 samt nya parkerings-
platser pa fastigheterna Almsta 1:70 och 1:87, plane- “
ras att utféras under aren 1993 och 1994. -~




Kommunen #ger en stor del av den i planen ingéende
marken. Védstra delen av planomradet utgbr enskild mark:
villatomten Almsta 1:76, berdrd del av wvillatomten

Almsta 1:115 samt flerbostads- och affarsfastigheten
Almsta 1:78. Ortalavdgen, Vardshusvigen och Skogsvédgen
dr i huvudsak beldgna pd@ samfdlld mark.

Ansvarsférdelning
Kommunen ar inte huvudman £&6r den allmanna platsmarken.

Roslagens Sparbank skall vara byggherre £0r bankbygg-
naden.

Bostadsrittsfdreningen Vaddshus 1 svarar primért £0r

att fbéreningens fastighet Almsta 1:78 utvidgas enligt
detaljplaneforslaget samt att ny parkeringsplats £0r

fastighetens behov anléggs.

vagverket ansvarar £Or drift och underh&l1l av Ortala-
vigen i 6stra delen av planomrédet.

Kommunen har hittills svarat £6r det nuvarande torgets
och Viardshusvigens underhdll. I den anléggningsfor-
ridttning avseende flertalet av de enskilda vagarna i
Almsta samhille som avslutats 1989-03-03 ingdr torget
(parkeringsplats) och Vdrdshusvagen i en gemensamhets-
anliggning. P4 grund av 6verklagande av saval fastig-
hetsbildningsmyndighetens som fastighetsdomstolens
beslut har £o6rréttningsbeslutet inte vunnit laga kraft.
Svea Hovratt har &nnu inte fattat beslut i &rendet. Det
ar darfér annu inte fastlagt vem som skall svara for
underhallet av Vdrdshusvigen och parkeringsplatserna pa
torget. Vem som skall ansvara f6r den dvriga torgytans
drift och underhall kommer att regleras i avtal mellan
kommunen och Roslagens Sparbank.

For vatten—- och avloppsledningsnétets ombyggnad och
utbyggnad ansvarar kommunens tekniska kontor.

For elndtets erforderliga utbyggnad ansvarar Vatten-
fall Elverk Roslagen.

Televerket ansvarar f£fO0r erforderlig komplettering av
ledningar £6r telekommunikationexr.

Avtal

Uppforandet. av den nya byggnaden p& torget kommer att
regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och
Roslagens Sparbank. I detta avtal skall dven regleras
hur ombyggnaden (tekniskt och ekonomiskt) av hela torg-
ytan och Vardshusvégen skall genomfdras. Avtalet




3.

skall dven reglera fragor om torgets framtida forvalt-
ning samt anldggandet av nya parkeringsplatser pa Spar-
bankens fastigheter Almsta 1:70 och 1:87.

Avtal skall upprittas mellan Vdgverket och kommunen
betriffande ombyggnadsarbetena pd Ortalavagens vastra
sida samt den i planen uppritade fér&ndringen av vEg-
korset Grisslehamnsvidgen - Ortalavagen - vardshusvigen,
i den man viagkorsombyggnaden skall genomfbéras i samband
med ombyggnadsarbetena pa torgytan.

Mellan kommunen och Brf. vaddohus 1 skall upprattas
avtal om markdverlitelser och anldggningsarbeten £6r
att tillskapa en mer normal tomt i anslutning till
foreningens bostadshus samt £6r att sikerstdlla att en
-ny parkeringsplats fér:de boende pd fastigheten an-
l&ggs. ' ' '

For utvidgning av postadsféreningens tomt med markyta
for uteplatser, piskstdllning m-m erfordras att fore-
ningen av &garna av fastigheten Almsta 1:76 férvarvar
den sydligaste delen av sistn&mnda fastighet. Kan avtal
om denna markéverlatelse inte trdffas Kan istidllet en
tidsbegrédnsad markupplatelse for p-platser i vdstra
delen av fastigheten Almsta 1:86 overvagas. En sédan
markuppldtelse f6r p-platser skulle fa utgdra en tempo-
rar 16sning intill dess att agarna av fastigheten
Almsta 1:76 &r beredda att forsdlja del av sin tomt 1
sverensstammelse med vad som anges i detalijplanen.
‘Denna p-platsupplételse skall da regleras i arrende-
avtal mellan kommunen och Bostadsriattsféreningen Vaddo-
hus 1.

Avtal bér &ven upprédttas mellan kommunen och &garna av
fastigheterna Almsta 1:76 och 1:115 (vid Skogsvédgen) om
en gransforflyttning for att till kommundgd fastighet
sverféra den befintliga gang- och cykelvagen i nord-
vastra delen av planen.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden féreslds vara fem ar fran den tid-
e unnit raf

punkt antagandebeslutet fOr plan

Fastighetsriattliga fragor

Den fastigheten pd vilken den nytillkommande bankbyggna-
den skall uppféras kommer att erhdlla sina fastighets-
rdttsliga gré@nser genom fastighetsreglering.

Ovan angivna gré@nsforflyttningar fér fastigheterna Almsta
1:76, 1:78 och 1:115 kommer att ske genom fastighets-
reglering. Kan avtal om sverforing av mark fran Almsta
1:76 till Almsta 1:78 inte tréffas kan O6verfdring av be-
rért omrade ske genom fastighetsreglering, varvid dock en

fastighetsplan forst maste upprattas.
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Oberocende av om anliggningsbeslutet berdrande Almstas
vigsystem och parkeringsplatsen pa Almsta torg vinner laga
kraft och det diarmed fastlaggs att torget skall utgdra
parkeringsplats ingdende i gemensamhetsanldggningen, kom-
mer en ny anliaggningsfdrréttning att initieras av kommun-
en. Malsdttningen £6r denna anliggningsfdrrattning &r att
parkeringen pad torget skall utgbra en gemensamhetsanligg-
ning, i wvilken omkringliggande fastigheter med kommersiel-
la lokaler skall vara deligare; d.v.s fastigheterna Almsta
1:70, 1:78, 1:86 coch den nytillkommande bankfastigheten.

En viss sanering av registrerade fastigheter och fastig-

hetsgrénser inom planomrddet bdr genomféras i samband med
ovan angivna fastighetsregleringar inom planomradet.

Tekniska fragor

Geoteknisk undersdkning och. undersdkning av eventuell
fdrekomst av markradon pa platsen f£3r den nytillkommande
byggnaden kommer att ske genom den blivande byggherrens
férsorg. :

Stadsbyggnadskontoret
Mark- och exploateringsavdelningen

IATE

Torsten Matisson
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