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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglagen (PBL) SES 2010:900.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Den vanligaste
ar normalt planforfarande. I andra fall ar planfragan av begransad betydelse och hanteras med enkelt
planférfarande. Gemensamt for alla processerna ar att berérda alltid ges mojlighet till insyn och
medverkan genom samrad.

Detaljplanen f6r Oskarstroms f d stationshus, del av Oskarstrom 3:153, handlaggs med enkelt forfarande
enligt PBL 5 kap 7 §. Detaljplanen antas av kommunstyrelsen. Overklagandetiden ér tre veckor, raknat
fran den dag det justerade protokollet tillkdnnages genom anslag. Om ingen har dverklagat eller om
overklagandet avslas vinner planen laga kraft.

Samrad

Granskning

Antagande

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Allménhet och berérda
ges majlighet att
inkomma med skriftliga

Det reviderade
planforslaget redovisas
pa hemsidan. Hir ges
allmanhet och berérda
en ny mojlighet att

Detaljplanen antas av
kommunstyrelsen.

Overklagandetiden ar
tre veckor, raknat fran

synpunkter pa limna synpunkter pa den dag det justerade
forslaget. forslaget. protokollet tillkinnages
genom anslag.
Justeringar som Granskningsutlatande
gors redovisas i upprittas.

granskningshandlingen.

Laga kraft

Om ingen har 6verklagat
eller om 6verklagandet
avslds vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

o Detta tillagg till planbeskrivning innehallande;
- Tillagg till planbestimmelser
- Behovsbedomning av miljobedémning
- Granskningsutlatande

Tillgangligt pa samhéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
» Gillande detaljplan (846), (1991-09-25)
» Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Pa uppdrag av regeringen avvecklar Trafikverket byggnader som inte lingre behovs for dagens
jarnvégsdrift, daribland det f d stationshuset i Oskarstrom. Gallande detaljplan anger att fastigheten
far anvandas for kontor, handel samt, dir Byggnadsnamnden provar lampligt, dven bostéder. Infor
forsaljning av fastigheten onskar Trafikverket inte att byggnaden ska fa anvandas for bostadsandamal.
Jarnvéagen dribruk och jarnvagstrafiken kan innebara storningar for boende i nérheten avsparomradet.
For att inte inskranka pa Trafikverkets verksamhet onskar de att &ndamalet B - bostdder, utgar ur
gillande detaljplan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att dndra tillaten anvindning for Oskarstroms f d stationshus fran HKB;
- handel och kontor, samt dir byggnadsnamnden prévar dven bostdder - till HK - handel och kontor.
Norr om stationshuset dr marken planlagd for P - parkering. Planen syftar till att dandra dven denna
beteckning till HK. Pa sa sitt far den tilltinkta fastigheten en gemensam tilliten anvindning, vilket
ar mer tydligt och dven underldttar processen vid en kommande fastighetsbildning. Utover dessa
andringar i tilliten markanvidndning innebdr planen inga fordndringar i gdllande plankarta med
bestammelser.

PLANDATA
Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i Oskarstrom, i anslutning till Stationsvagen. Planomradet omfattar ca 600 m>.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av Trafikverket, men avtal om forsdljning till privat fastighetsagare finns.
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Planomrddet ligger i anslutning till Stationsvigen i Oskarstrom.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SES 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. For
att avgora om en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopéverkan ska en behovsbedémning
goras. I denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning:

« Planomradets ringa omfattning. Planens syfte ar endast att utesluta anvindningen bostider for en
mindre fastighet. I 6vrigt dndras inga bestimmelser for fastigheten.

o Planen medger inte en anvdndning av omradet for sidana verksamheter som kraver tillstand
enligt Forordning om miljokonsekvensbeskrivning (SFS 1998:905).

o Ingaskyddsomraden, naturreservat, Natura 2000-omraden eller omraden av riksintresse paverkas
negativt av detaljplanens genomférande. Jarnvigen Halmstad-Nassjo r av riksintresse for jarnvag.
Genom att i detaljplanen utesluta anvindningen bostadsindamal, som kan sta i konflikt med
jarnvégen, véarnas riksintresset.

« Ett genomforande av detaljplanen ger inte upphov till risker for manniskor hélsa och sikerhet,
utan bidrar i det motsatta till att en storningskanslig verksamhet som bostédder inte kan lokaliseras
i narheten av jarnvigen.

o Ett genomfoérande av detaljplanen péverkar inte de nationella milj6- och folkhdlsomalen negativt
och bidar inte till att nagra miljokvalitetsnormer overskrids.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfoér en miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
I kommunens &versiktsplan, OP 2000, laga kraft 2002-12-12, &r omradet utpekat som pagdende
anviandning - centrumfunktioner. Planen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplan nr. 846, Detaljplan for Oskarstrom, delomrade VIII, 1991-09-25.
Planen medger anvandningen HKBj, dvs. handel och kontor, samt ddr byggnadsndmnden prévar
aven bostdder. Byggnad far uppforas i hogst en vaning med en hogsta byggnadshojd pa 5 meter.
Dérutover far vind inredas. Hogsta tillatna takvinkel ar 45 grader. Byggnaden ar ocksa forsedd
med beteckningen q, vilket innebdr att byggnaden ar virdefull enligt Plan- och bygglagen 3 kap.
12 § (PBL 1987:10) och inte far forvanskas till sin yttre form eller allménna karaktér. Vid exterior
forandring skall ursprungligt utférande, material och fargsdttning vara vagledande. Planen har
ingen genomforandetiden kvar.

Riksintressen och férordnanden

Inom planomradet finns inga utpekade riksintressen eller andra sdrskilda intressen enligt
Miljobalken. Planomradet gransar direkt till jarnvdagen Halmstad-Nassjo som dr av riksintresse for
jarnvag enligt Miljobalkens 3 kap. Genom att i detaljplanen utesluta anvdndningen bostadsdndamal,
som kan sta i konflikt med jarnvagen, védrnas riksintresset.

FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Planomrédet utgors i huvudsak av det tidigare stationshuset i Oskarstrom. Byggnaden har inte
lingre nagon funktion som stationshus och har den senaste tiden anvinds som bostadsldgenhet.
For nirvarande star byggnaden tom i avvaktan pa en forséljning. Férutom stationshuset utgérs den
tilltankta fastigheten av grasytor och hardgjorda ytor for trafik och parkering samt véganslutning
ner till sparomradet.

Planforslaget innebdr att den idag tillitna anvdandningen bostdder (ddr byggnadsnamnden prévar
lampligt) utgdr och att fastigheten endast fir anvindas for handel och kontor. Aven den yta som i
gillande detaljplan ar planlagd for parkering dndras till handel- och kontorsindamal. Pa s sitt
far den tilltankta fastigheten en gemensam anvindning, vilket dr mer tydligt och dven underlattar
processen vid en kommande fastighetsbildning. Utdver dessa dndringar i tillaten markanvédndning
innebidr planen inga forandringar i géllande plankarta med bestimmelser. Den kulturhistoriskt
vardefulla stationsbyggnaden har genom gillande detaljplan ett skydd mot forvanskning och rivning.
I norr finns ett u-omrade som innebdr att marken ska vara tillgdnglig for allménna, underjordiska
ledningar.

For att sakra Trafikverkets tillfart till sparomrade och de tekniska anordningar som finns inom
planomradet kommer servitut att bildas.

6(9) A 54 K



TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

For det markerade planomradet, del av fastigheten Oskarstrom 3:153, giller detaljplan nr. 846 med
toljande tillagg:

Anvindning av mark och vatten

Kvartersmark
HK Handel och kontor

Administrativa bestdmmelser
Genomforandetiden ér 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

UPPHAVDA PLANBESTAMMELSER

Genom detta tilldgg till detaljplan nr 846 upphivs foljande bestimmelser inom det markerade
planomradet:

Anvindning av mark och vatten

Kvartersmark

HKB; Handel och kontor samt dir byggnadsnamnden provar dven bostader
P Parkering

Befintlig plankarta
fortsdtter att gilla med
ovanstdende dndringar
av planbestimmelser
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrattsliga
atgirder som behovs for ett samarbete och @ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
4:e kvartalet 2014 Samrad
4:e kvartalet 2014 Granskning
1:a kvartalet 2015 Antagande
1:a kvartalet 2015 Laga kraft
Genomférande

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ér fastighetsdgaren ej langre garanterad

byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Teknik- och fritidsforvaltningen

El, fjarrvarme och bredband HEM

Tele TeliaSonera

Kvartersmark Berord fastighetsdgare
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet bestar av del av fastigheten Oskarstrom 3:153, som dgs av Trafikverket. Darutover berdrs
fastigheten Oskarstrom 7:1 som ocksa édgs av Trafikverket.

Fastighetsbildning och servitut

Planen innebir att vissa fastighetsbildningsatgérder behover ske. Delar av fastigheten Oskarstrom
3:153 (planomradet) kommer att avstyckas for att bilda en egen fastighet. Exploatéren och Trafikverket
ansoker gemensamt om fastighetsbildningen och exploatoren betalar densamma.

For att sikra Trafikverkets tillfart till sparomrade och de tekniska anordningar som finns inom
planomradet kommer servitut att bildas.
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EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markégare.

Bildande av ledningsritt for allmdnna underjordiska ledningar inom u-omrade bekostas av
huvudmannen for ledningen.

Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren.
Inga detaljerade undersokningar avseende exempelvis geologi eller buller antas behva genomféras. I

héndelse av att detaljerade undersékningar kan komma att kravas i ssamband med planarbetet bekostas
de av exploatdren.

Medverkande tjansteman
« Malin Malmstrom och Otto Martler, Samhaéllsbyggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Jonna Kignell
planchef planarkitekt
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PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
7 §. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan aberopa rétten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

REDOGORELSE FOR SAMRAD

Samrad har enligt beslut avkommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2014-09-30 § 216 genomforts
under tiden 15-30 oktober 2014. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfille
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgédngligt pd Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran fyra berérda remissinstanser. Féljande tre remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa forslaget:

o Lénsstyrelsen
o Réddningsnimnden
o Laholmsbuktens VA

Remissinstanser utan erinran:
o Trafikverket

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lénsstyrelsens bedomning:
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sakerhet eller till risken f6r olyckor,
oversvimning eller erosion.

Lénsstyrelsens radgivande synpunkter
I planbeskrivningen hdnvisas till 3 kap 12 § PBL. Det bor framga att hdnvisningen ér till den dldre PBL
(1987:10)

Kommentar
Texten angdende 3 kap 12 § PBL dr en hinvisning till en nu gillande planbestimmelse. Planbeskrivningen
fortydligas sa att det framgar att det giller PBL 1987:10.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
RADDNINGSNAMNDEN

Rédddningstjansten ser det som positivt ur ett riskperspektiv att bostdder utgar ur planen. Samtidigt
vill de papeka att fastigheten ligger i sadan narhet av jarnvdgen att vid en ev. etablering av kontor och
handel kan det bli aktuellt med vissa sakerhetshojande atgarder.

Kommentar
Informationen vidareformedlas till exploatoren.

LAHOLMSBUKTENS VA

Befintligt system for dricksvattenforsorjning och omhandertagande av spill- och dagvatten kvarstar.
Kommentar

Noteras.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga yttranden har inkommit fran berdrda sakagare.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Foljande justeringar har gjorts efter samradet:
- Texten i planbeskrivningen angdende befintligt skydd for den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden
enligt 3 kap 12'§ PBL har fortydligats s att det framgar att det giller PBL 1987:10.

REDOGORELSE FOR GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2014-09-30 § 216
genomforts under tiden 31 oktober - 14 november 2014. Myndigheter, forvaltningar och berdrda
sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgédngligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frdn sex berérda remissinstanser. Foljande tva remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa forslaget:

o Lantmateriet
« Byggnadsnimnden

Remissinstanser utan erinran:
o Teknik- och fritidsnamnden

o Kulturndmnden

o Miljo- och hilsoskyddsndmnden
o Kulturmiljé Halland
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
LANTMATERIET

En avstyckningsforrattning pagar berdrande det aktuella planomradet. Forrittningen avvaktar
planliggningen. Ett kopekontrakt avseende del av Oskarstréom 3:153 har tidigare upprittats mellan
exploatoren och Trafikverket. Kopekontraktet dverensstimmer i viss mén inte med det aktuella
planforslaget varfor ett tillaggskontrakt behover upprattas mellan parterna.

Vid en kommande avstyckning av omradet kommer ny gréns i soder att forldggas i direkt anslutning
till den befintliga byggnadens fasadliv. En forutséttning for att sadan avstyckning ska kunna ske ar att
servitut for mojliggorande av fasadskotsel bildas i anslutning till den nya grinsen, cirka 2-3meter brett
beroende pé byggnadshojden. Servitutets ldge hamnar utanfor planomradet Ett genomférande enligt
planférslaget férutsétter att exploatdren och Trafikverket medger att ett sddant servitut kan komma till
stand, forslagsvis i samband med upprittande av det nédvéndiga tilliggskontraktet.

Det bor fortydligas i genomforandebeskrivningen att bildande av ledningsrdtt for allmdnna,
underjordiska ledningar inom u-omrade bekostas av huvudmannen f6r ledningen.

Kommentar
Ett tilldggskontrakt kommer att upprittas mellan Trafikverket och kéoparen. Trafikverket och koparen
dr Overens om att ett servitut for mojliggorande av fasadskotsel ska bildas. Genomforandebeskrivningen
kompletteras med information om att bildande av ledningsritt for allmdinna, underjordiska ledningar
inom u-omrdde bekostas av huvudmannen for ledningen.

BYGGNADSNAMNDEN
Byggnadsnamnden é&r positiv till planforslaget men vill framféra en synpunkt. For att tydliggora att
anvandningen ickekommersiell kultur ocksa ska bedéomas som planenlig - kulturella nédringar kan
raknas till HK - kan lampligen bestimmelsen R laggas till féreslagna HK.

Kommentar
Anvindningen R - Kultur och fritid - dr en mycket bred beteckning som, utan precisering omfattar bl. a.
muséer, folkparker, religiosa byggnader, idrottsanldaggningar, ndjesparker, konserthus, teatrar, mdsshallar,
hotell och vandrarhem. Da hantverk och mindre kulturella néringar kan riknas in i anvindningen HK
anser samhidllsbyggnadskontoret att detta dr tillrickligt for den aktuella fastigheten.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga yttranden har inkommit fran berdrda sakagare.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Foljande justeringar har gjorts efter granskningen:
- Genomforandebeskrivningen har kompletterats med information om att bildande av ledningsritt for
allmédnna, underjordiska ledningar inom u-omrdde bekostas av huvudmannen for ledningen.

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Jonna Kignell
Planchef Planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

L 4 4 4
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2015-02-18

Dnr KS 2014/0403

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 13 januari 2015, § 13 beslutat
anta ett forslag till detaljplan fér del av OSKARSTROM 3:153, f.d. Stations-
huset, Oskarstrom, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar A54K.
Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 19 januari 2015.

Lansstyrelsen har den 29 januari 2015 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 11 februari 2015.

Samhallsbyggnadskontoret den 18 februari 2015.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
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