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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet utgérs av ett skogsomrade med blandad vegetation som &r beldget ca en halv kilometer
norr om Gislaveds centrum. Planen har tagits fram for att tillgodose behovet av dldreboende samt
markbostider i villor och grupphus inom Gislaveds titort.

Omradet har aldrig varit bebyggt och den gillande planen tilliter endast bostider och #r diarmed
inaktuell.

Omradet beréknas rymma ca 70 vardplatser i 4ldreboendet, 40 ldgenheter i hyresbostider och ca
15 radhus samt 7-8 villor. Omradet tillits bebyggas i hogst 2-3 vaningar.

PLANDATA

Lage

Planomrédet ar belidget ca 500 meter norr om Gislaveds centrum. Omradet begrinsas i soder av
Paradisgatan och i 6ster av bebyggelsen lings Karl-Johansgatan. I 6vrigt grinsar planomradet mot
ordrd skogsmark dir en héjdrygg och norrsluttning utgdr naturliga avgrinsningar for planomradet
1 véster respektive norr.

Areal
Planomrédet har en total yta pa knappt sju hektar.

Mark&dgoférh8llanden
kommunen 4ger all mark inom planomradet, vilket framgdr av bifogad fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens fordjupning av &versiktsplanen for Gislaveds tétort (antagen av kommunfullmiktige
1989-02-23) &r Vitsippan upptaget som omrade for bostider. Bebyggelsen ska enligt denna
uppforas i 1-2 véningar och omfatta olika upplatelseformer. Marken bakom ildreboendet
Hemgarden foreslas reserveras for pensiondrsldgenheter.



Detaljplaner
For omrédet géller en detaljplan (antagen av kommunfullméktigt 1990-09-20) som medger en

bebyggelse for ca 90 ligenheter, atta villor samt en forskola med fyra avdelningar.

Ovriga kommunala beslut
Byggnadsnimnden beslutade 06-02-03 att dndra detaljplanen, med enkelt planforfarande, sa
att ett nytt dldreboende skulle kunna byggas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska férhdllanden

En geoteknisk utredning gjordes i omrédet (december 2001 och januari 2002) som avser att
oversiktligt klarldgga de geotekniska forhallandena.

Genom hela planomradet gér ett dike. Detta kommer att ledas om utanfor planomradet och ledas
ut i nérliggande mosse. Gislaveds kommun kommer att s6ka erforderliga markavvattningstillstind
hos lansstyrelsen.

Jordlagren lidngs Vitsippsgatan utgdrs 6verst av matjord med 0,1 - 0,2 meters tjocklek i den norra
och sédra delen samt torv med 0,2 - 0,4 meters tjocklek i mittenpartiet. Under det 6versta lagret
finns sand och ett tunnare lager av morin pé berg. Sanden bedéms som icke till mattligt jélfarlig.
Undersokningen visar att lings gatan finns 6verviigande fasta lagringar fran ca 0,5 meters djup. 1
gatans centrala delar inmiittes efter avslutad provtagning vattenytor pa ca 0,55 - 0,85 meters djup
1 borrhélen.

I kv Vitsippan och kv Roéllekan bestér det 6versta jordlagret av torvjord eller matjord med ett
djup pé 0,2 - 0,5 meter, bitvis underlagt av finkornig och siltig sand. Fasta lagringar har uppmiitts
1 sanden, och berg finns sannolikt pa ett djup av 1,2 - 3,0 meter. Inom omradet frekommer dven
berg i dagen. Vattenytor har inmétts i borrhilen p4 0,3 - 0,9 meters djup.

Geotekniska rekommendationer

Forekomst av organiska jordar innebir risk for sittningar vid stor belastning och drfor
rekommenderas att dessa ersétts med nytt kontrollerat material under byggnader och kérytor mm.
De underliggande sedimenten samt moriin har goda birighets- och sittningsegenskaper.

Nya byggnader i omradet kan grundliggas pa sedvanligt sitt med hel kantforstyvad bottenplatta,
langsgaende grundsulor, utbredda grundplattor etc i naturlig oorganisk jord eller ny kontrollerad
pafyllning.

De fuktskyddande atgiéirder som bor vidtas ér sedvanlig drinerande och kapilldarbrytande skikt
samt dréneringsledning runt husen. Vidare ska marken ges fall ut frin byggnader med syfte att
forhindra vattenansamlingar invid husliv.
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Mark och vegetation

Omrédet bestdr av tvd hojdryggar i nord-sydlig riktning varav den véstra #r mera markerad
inom planomrédet. Mellan hojdstriackningarna finns en sinka med fuktigare partier. Omradet
genomkorsas av flera stigar och r livligt frekventerat som nérstrévomrade.

Nirmast bebyggelsen finns en skdrm av bjork, asp och rénn som i sydost breder ut sig.

I den sddra delen av planomrédet mot Gullvivans bostadsomrade finns en skiirm av 16virdd och
buskar. De centrala partierna av omradet mellan hojdstriickningarna domineras av uppvuxen

granskog.

Naturvirdesbedémning: Vid en 6versiktlig kartering av omradet har inga hotade arter har hittats.
Omrédets frimsta virde utgdrs av dess betydelse som nirstrévomrade. Skogsmarken har redan
tidigare i Gislaveds kommuns gréna skogsbruksplan bedémts som produktionsskog dir generell
naturhénsyn skall tillimpas.

Generellt har 6vergangszoner och brynvegetation ett rikare vixt-, djur- och fagelliv.

Dérmed har de omraden som grénsar till befintlig villabebyggelse i sydost ett visst hogre naturviirde
an 6vrig mark. Det ar dérfor lampligt att limna mark oexploaterad mot villabebyggelsen.
Borttagning av undervegetation och “stidning” i storre omfattning kommer att minska
naturvirdena.

Det &dr ddrfor viktigt att den nuvarande naturkaraktiren bibehalles i omradet som betcknas som
natur.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Lansmuseet utforde 1987-09-03 inventering av omradet och da pétriffades inga fornlimningar
i omrddet. Under inventeringen av planomradet pétriffades dock tva intill varandra liggande
mindre stenbrott av dldre karaktir som ar beligna strax utanfor vistra kanten av aktuellt
planomride. Brotten &r cirka 12 respektive 30 kvm stora. Med héanvisning till de klassningsrutiner
som finns idag &r de i forsta hand att betrakta som kulturlimningar och kommer att registreras i
fornminnesregistret for Bararyds socken. Linstyrelsens beddmning dr att kulturlimningarna inte
berdrs av aktuell planlaggning.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse
forutom elverkets nitstation vid korsningen
Linnégatan/Paradisgatan.  Nitstationen ska |
moderniseras och forstirkas

Bebyggelsen séder om planomridet utgors SRS
av flerbostadshus medan omridet &ster om
planomrédet i huvudsak bestar av villor.

iNdlstationen vid Faradisgala

:Karl-Johansgatan.



PLANENS INNEHALL

Ny bebyggelse Aldreboende

Inom kvarteret Vitsippan avses att uppforas ett dldreboende med ca 70 vardplatser. Aldreboendet
uppfors i tva vaningar, med en sammanlagd vaningsyta pa ca 6000 m?. I anslutning till byggnaden
anléggs en parkering med ca 30 parkeringsplatser. Dessutom finns ett antal handikappsparkeringar
i anslutning till huvudentrén. Huskropparna utformas och placeras pa ett sadant sitt att skyddade
innergérdar bildas pa byggnadens framsida. Inom éldreboendets tomt bér det finnas utrymme for
sopsortering med kylméjligheter samt en kompostanliggning for matavfall och annan kompost.
Hogst 40% av tomtytan far bebyggas.

P4 grund av den hoga grundvattennivin samt att va-ledningarna ej laggs tillrickligt djupt far
endast kallarlosa hus uppforas.
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Ny bebyggelse Bostader

Liagenheter

Notr om éldreboendet planeras hyreshus i 2-3 véningar, ca 30- 40 ldgenheter. Dessa bostider bor
utformas pa ett sidant siitt att de dven kan anvindas for ildre som kriver viss vard.

Husen utformas s att det limpar sig for solenergi pa tak. 3-vaningshus bor forses med balkong
till varje lagenhet. Borttagning av undervegetation och “stidning” i storre omfattning kommer att
minska naturvirdena. Totalt far 40 % av tomtytan bebyggas.

Bostédderna bor utformas s3 att alla ligenheter far tillrackligt med ljus enligt riktvirden i Boverkets
byggregler.

Radhus

Norr om hyreshusen planeras ett radhusomrade i hogst 3 vaningar, for upp till ca 15 radhus.
Uteplatser bor bor kunna nas av direkt solljus och kunna skyddas fran insyn och vind.

Villor

Kvarteret Rollekan utgér villaomradet dster om Vitsippsgatan. Omradet rymmer 7 villatomter om
vardera ca 900 - 1400 m?. Villorna uppfors som kéllarlosa, fristaende hus i 1-2 vaningar.
Tomterna far dven bebyggas med garage och uthus.

Totalt 30 % av tomtytan far bebyggas.

Malsittningen &r att endast s k sunda material skall anvéndas, dvs byggnads och inredningsmaterial
som inte ger upphov till hilsofarliga gaser eller stralning. Vidare bor byggmaterial och utrusning
med lag miljopaverkan och energiforbrukning viljas.



Friytor

Aldreboendet byggs med 2 skyddade tradgardar mellan byggnaderna. Den ena kallas for Sinnenas
trddgard, vilket innebar en likande tradgard fSr framst dldre minniskor med demenshandikapp.
Den har platser dér man kan sitta manga tillsammans vid langa bord, och platser dr man far vara
for sig sjilv. Man ska kunna delta i arbetet pa flera olika sitt. Orkar man inte g4 ut kan man 6ppna
fonstert och titta ut pa pagiende arbete. Tillgéingligheten i utemiljon ndrmast dldreboendet ska
generellt vara anpassad till funktionshindrade.

Naturmiljon vister om aldreboendet kommer att bevaras for att dven i fortsattningen kunna
anvindas som gangstrak.

Mark har limnats oexploaterad mot befintlig villabebyggelse i oster. Det dr viktigt att den
nuvarande naturkaraktiren bibehalles i omradet. Borttagning av undervegetation och “stiidning” i
storre omfattning bor kommer att minska naturvirdena.

Planomradet omges till stora delar av naturmark som kan utnyttjas for rekreation for de som bor
1 och i anslutning till omradet.

Skydd
Nissanstigen (vag 26) ligger ca 350 m frén planomradet visterut. Avstindet och den befintliga
hojdryggen kan ses som skyddszon mot vigbuller.

Service

Planomradets nidrhet till centrum gor att de flesta servicefunktioner si som mataffirer, bank,
apotek och post kan nds pd mindre avstind 4n en kilometer. Vardcentral finns ca 200 meter sOder
om omradet.

Gullviveskolan, som ir en f-6 skola, ligger i direkt nirhet till omradet. Detta innebir att det
maximala avstandet till skolan dr 600 meter fran omradets norra del.

Linnéans forskola ligger i anslutning till Gullviveskolan.

Hogstadieskola finns i den sédra delen av samhiillet och avstindet till den arca 1,5 km.

Skyddsrum
Gislaved har tidigare varit skyddsrumsort, men anses inte ldngre vara sirskilt utsatt omrade,
varfor det inte ldngre finns krav pa att skyddsrum byggs.

TRAFIK

Biltrafik

En exploatering av omradet kommer att innebéra en kad trafikméngd p4 de kringliggande gatorna.
Paradisgatan och Linnégatan kommer att fungera som tillfartsgator till omradet. Vitsippsgatan
ansluts frén Paradisgatan och striicker sig norrut in i omrédet.

Trafiksituationen i planomradet beriiknas bli lugn, eftersom Vitsippsgatan inte #r en
genomfartsgata.

Viss trafik med storre bilar kommer att g till dldreboendet exempelvis mat-, tvitt- och sopbilar.
En panncentral for biobrinsle kommer att byggas for #ldreboendet vid Paradisgatans slut. Det
kommer att innebéra en transport av brinsle ca en géng i manaden



Gang- och cykelstrdk

Ett gang- och cykeistrak leder genom omradet parallellt med Vitsippsgatan och fortsitter ner till
Paradisgatan. Géng- och cykelbanan ansluter i norr till ging- och cykelvigen vid Karl-Johansgatan.
I sdder ansluter den till en géng- och cykelbana som kommer ait byggas ut lings Linnégatan och
Torggatan och leda ner till centrum.

Overgéngstillena inom omradet bor vara upphdjda till samma nivA som trottoaren. Detta
underlittar och ger en sikrare passage for ging- och cykeltrafikanter. Aven det vergingstillet
som anlidggs vid Paradisgatan dér gang och cykelbanan mynnar bor utformas pa detta sitt for att
skapa en trafiksiker miljo.

De géngstigar som finns runt

omkring planomradet kommer att

1 méjligaste méan anslutas till det

nya gang och cykelstraket.

norr anshuter planomridet till ging-
ll cykelviigen vid Karl-Johansgatan

Parkering

[nom omradet ska parkering for flerbostadshusen, radhusen och villabebyggelsens behov
tillgodoses pa respektive tomt.

I anslutning till dldreboendet anordnas en stdrre parkering vid entrén som vid behov kan utokas
mot norr.

Enligt parkeringsnormen for Gislaveds kommun antagen av BN 1991-12-18, beréknas 11 bilplatser
per 1000 m? véningsyta for gruppbostider, medan dldreboendet beriknas behdva 6-7 bilplatser
per 1000 m? vaningsyta.

TEKNISK FORSORINING
Vatten, dagvatten och aviopp

Genom omrédet gir en befintlig huvudvattenledning som till storre delen ligger i Vitsippsgatan.
Nya avloppsledningar byggs i Vitsippsgatan som leder tiil de befintliga ledningarna i Karl-
Johangatan i omradets norra del. De befintliga diken som gér igenom planomréadet leds om i nya
diken. Gislaveds kommun har limnat in ansékan av erforderliga markavvattningstillstind hos
lansstyrelsen. (se karta 6ver diken)

Dagyvattnet frin bostadsomradet omhéndertas lokalt genom att dagvattnet leds till oppna diken
efter vdndplatsen i norr och vidare ut till befintligt dike.

Fastigheter vars tomtgrins i vister ansluter mot berget, far pa egen bekostnad anordna dike eller
drinering utmed denna tomtgriins, s att fuktproblem ej uppstar.

Varme

En panncentral for naturgas planeras for dldreboendet i den sydvistra delen av
planomradet.



El, tele och gas

I omrédets syddstra del finns en nétstation som #gs av Gislaveds Energiverk. Nitstationen skall
moderniseras och forstirkas sa att den kan forsorja hela det nya bostadsomradet.

Ca 100 meter norr om planomradet gér en 40 kv hdgspéanningsledning som dgs av Vattenfall AB.
I omgivande gator gar befintliga el- och teleledningar. I Paradisgatan har Sydkraft Gas AB nyligen
lagt gasledningar.( se separat ledningakarta)

Avfall
Sophanteringen bér vara forbered for kéllsortering.

MILIOKONSEKVENSER

Ndgon sérskild miljﬁkonsekvensbeskrivning MKB bedoms inte behévas d4 omradet redan tidigare
har planlagts for liknande verksamhet.

Utbyggnaden av kv Vitsippan och Réllekan kommer att bilda en naturlig avslutning pa den
nordvistra delen av Gislaveds titort. Omradet kommer att rymma ett dldreboende samt bostidder
med blandade upplatelseformer.

Omrédet r beldget nira centrum vilket kan medféra att bilberoendet kan minskas eftersom
offentlig- och kommersiell service kan nas till fots eller med cykel. Omradet &r beldget ca 500
meter frin busstationen vilket medfSr att det kollektiva resandet till viss del kan ses som ett
alternativ till bilen.

Vid exploatering kommer delar av marken att hérdgoras och vegetation maste tas bort vid
bebyggelse. De som bor i villaomradet dster om planomridet kommer didrmed att péverkas genom
delvis fordndrad utsikt.

Den natur som finns utanfor planomridet kommer att bevaras orord. Detta kommer att bli en stor
tillgdng for bostadsomradet

En exploatering av omradet kommer att innebdra en Skad trafikméngd pi Paradisgatan och
Linnégatan. Vissa transporter sdsom matt- tviitt- och sopbilar till och fran ildreboendet kommer
att oka. Dessutom kommer tung trafik att 6ka i omradet under utbyggnadstiden.

Visst trafikbuller kommer att héras frin vég 26 som ligger ca 400 m vister om planomréadet.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade enligt kommunens Oversiktliga markradonkarta. Négon
nérmare undersokning av radonhalten i detta omrade har inte gjorts.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
En genomfSrandetid p4 15 ar anses lampligt, eftersom man inte vet nir bostadsldgenheterna och

villabyggnationen blir aktuell. Aldreboendet péborjas s snart det 4r mojligt. GenomfSrandetiden
rdknas fran den dag da planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TIJANSTEMAN

Planf6rslaget har upprittats av Gislaveds kommun genom planerare Britt Benjaminsson.
Medverkande tjinsteman har varit plantekniker Britt-Marie Holmberg.

GISLAVEDS KOMMUN
Bygg-och miljéforvaltningen
2003-10-23 o, Jarears 4997
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Detaljplanen handldggs med enkelt planforfarnde.

Tidplan

Planarbetet pabérjades under sommaren 2003 och planen beriknas bli antagen av Bygg- och
miljOondmnden i januari 2004,

Genomfdrandetid

En genomfGSrandetid pa 15 &r anses lampligt d4 dldreboendet berdknas péaborjas si snart det ar
mdjligt och 6vrig bebyggelse beriiknas paborjas under en 10-arsperiod.
SamordningGenomfrandetiden riiknas fran den dag planen vunnit laga kraf.

Ansvarsfdrdelning

Gislaveds kommun kommer att #iga dldreboendet och detsamma kommer att forvaltas av
fastighetskontoret. Kommunen bekostar detaljplanen och kommer att vara huvudman for
allmén platsmark samt ansvara for utbyggnaden och underhll av gator och allminna ledningar.
Samordning av genomfSrande i Ovrigt, inklusive ansokan om fastighetsbildning, ansvarar
kommunen for. Gislaveds Energiverk ar ansvarig for eldistributionsniitet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Gislaveds kommun #ger all mark inom planomrédet. Fastighetsbildning for avstyckning av
sméhustomterna och kvarter for ildreboendet och flerbostadshusen begérs av kommunen genom
avstyckning frin Gislaved 2:29.

Ekonomiska fragor
Utbyggnaden av gator och vatten- och avloppsledningar beriiknas kosta ca 5 miljoner kronor.

Tekniska frégor

Kommunalt vatten finns i omradet medan dagvattenledningar och spillvattenledningar kommer
att nyanliggas genom omradet. F astighetsigare vars tomtgrins i vister ansluter mot berget,
ansvarar for erforderlig dréinering utmed denna tomtgréns, sa att fuktproblem ej uppstér.

Medverkande
Genomforandebeskrivningen ér upprittad av planerare Britt Benjaminsson.

GISLAVEDS KOMMUN
Bygg-och miljéforvaltningen
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