ﬂgf BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 1[52]
m Samhallsbyggnadsférvaltningen
- Planenheten 2024-11-27 2022:00057
LAGAKRAFT
Den 2025-01-07
Botkyrka kommun
Planenheten
Planbeskrivning

Biologen 1 m.fl. (Tullinge gymnasium)

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610
Telefon 08-530 610 45 - E-post plan@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se

00



BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2024-11-27

Innehallsforteckning

Detaljplanens syfte.........cccoomiriinnnnine e 5
S e 5

Beskriving av detaljplanen............ooeoeiimiciiniccrrreeees 6
Hela Detaljplanen ........ .o 6
Planomradets lage och avgransning...........ccccecvvvvieeennn. 6
Befintligt .....cooeeeeee e 7
Planforslaget ..........cooiiiiiii e, 8
Genomforandet ...........ooooviiiiiiiiiiiiiiii 10
Arendeinformation ...............c.cceeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 11

Planeringsforutsattningar..........ccccoocciiiiminecccceeeee, 12
Planuppdrag......ccooeeooiieeeeee e 12
Detaljplan ...... ... 12
OVErSIKESPIAN. .......cveeeeeeeee e 12
Mellankommunala intressen..........cccccceeiiiiiiiieiiiiceeeee. 13
Regionplan ..o, 14
RIKSINIrESSEN ... 15
Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808). 15
Oexploaterade omraden.............cooevvveeeeeeeeeeeeeieeeiiiennnnns 16
BUlEr ... 16
Natur- och gronomraden ..........cccoooeiiiiiiiiieeeeeeee, 17
BiotopsKydd........coooiiiii 17
Dagvatten och Miljokvalitetsnormer...............cccccuveeeees 18
Skyfall och dversvammningsrisker...........cccccccoeevvnnnnnne. 19
Risk for ras och skred..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeen 21
Geotekniska forhallanden...........cccccoooiiiiiiiiiieeees 21
Hydrologiska forhallanden ............cccccooeeiiiiiiiiiiieeieeeenn. 22
SOCIAIA ..o 23
Teknisk fOrsOrNing ........ccceeeeeviiiiiiieee e, 23

S VICE e 23

PLANBESKRIVNING

2[52]

2022:00057



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2024-11-27
LI L1 S 23

Forandringar och konsekvenser ...........cccccceiiiiiccinnnnnnnn. 25
Fastigheter och rattigheter..............ccccciieii . 25
NALTUE e 26
Biotopskyddad allé ... 26
Stads- och landskapsbild.............ccooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins 27
MO, 28
Dagvatten...........ooeiiiiiiiic e, 28
Dagvattenhantering ............cccooceeeiiiiiriiie e, 31
SKYFall. oo 31
Miljokvalitetsnormer...........cccooiiiiiiiiii 33
I | P 35
BUIIE e 35
GeOteKNIK ....oeeeeieeieeeeeeeeeeeeeeee s 37
SOCIAIA ..o 38
BarN e 38
Oexploaterade omraden.............ccoevveveveveeeveeeiineiiininnnnns 39
Trafik och parkering...........ccoeeveeviieiiii e 39
CyKeltrafik .......ccooeeiiiiicece e 41
Mellankommunala fragor...............ccoooooe 42
Genomforandefragor .........ccoccooeeriiriireneeseeee e 43

Fastighetsrattsliga fragor.........cccccooeiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee, 43
Forandrad fastighetsindelning ............ccccccoeeiiiiiiiiiinnnnns 43
Rattigheter.........ooo 43
Tekniska fragor..........uueeiiiiiiiii e 43
Tekniska AtQArder...........oovvvviviiiiiiiiiiieeiiieeeans 43
Raddningstjanst.........ccoooviiiii e, 44
Ekonomiska fragor..........ccooeeiiieiiiiiiiiceeeeecccceccceeeee e, 44
Planekonomisk beddmning.............cccovvvvviiiiiiieeieeennnn, 44

Planavgift ... 44

352

2022:00057



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2024-11-27
INIOSEN. ... 44
Drift, vatten och avlopp.........cccceeeiiieiiiiiceee, 44
Gatukostnader ..o 44
Organisatoriska fragor.............ceeeeeiiiiiiiiiiieeees 44
Exploateringsavtal ............ccccooioiiiiiiiiin 44
THAPIAN e 45
Huvudmannaskap ..........ccccoooiiiiiiiieeeeeeeeeeee 45
OVIIGE. e 45
Motiv till detaljplanens regleringar ..........ccccceevviviiiiinnnnnns 46
Motiv till reglering ..........cooveiiiiiiiie e, 46
AlIMEN Plats.......oooiiii 46
Anviandningsbestimmelser...........ccccoecevevviieerieeennen. 46
Kvartersmark ..o 46
Anvindningsbestimmelser ..........c.ccovvveviiienienieennnens 46
Egenskapsbestammelser ..., 47
Begransning av markens utnyttjande..........c..cccce...... 47
Hojd pé byggnadsverk ..........cccceeevciiienciieiniieeieeeen, 47
Markens anordnande och vegetation ......................... 48
Markreservat for allménnyttiga &ndamal................... 48
Skydd mot StOrningar..........ccceeeeveeeeieercreeeeiee e 49
Stangsel, utfart och annan utgang............ccceceeenennnee. 49
Takvinkel .....c.ooooiieiiiiiieiic e 49
UtfOIMNING....c.vveeiieiiecieeiieeie et 50
UtOrande .........cooovieiieriieiieeieeeecee e 50
Villkor for startbesked .........cocovveviieenciieeiiieeieeee, 50
Genomforandetid ..........occcveeeeiieeriieeniieeeie e 50
(2 F= T T=T T To E=T 0T 4 Lo (=T o =T T 51
Kommunala och regionala planeringsdokument ........... 51
Utredningar ...... ... 51

Medverkande tjanstepersoner ...........cccccoovieeeveeiiiinnnnnn. 51

4 [52]

2022:00057



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 5[52]

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2024-11-27 2022:00057

Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanen syftar till att prova mdjligheten att bygga en sporthall i anslutning till Tullinge
gymnasium samt att studera mojligheten att utoka elevantalet till 1100 elever i gymnasiesko-
lan. Da delar av nuvarande parkeringsyta planeras att erséttas med sporthall och elevantal plan-
eras att utdkas, sé har parkerings- och angdringsfragor varit avgdrande for detaljplanens ut-
formning. Aven dagvattenhantering och gestaltning av den nya sporthallen har varit viktiga un-
der framtagandet av detaljplaneforslaget.

Detaljplanen upprittas med standardforfarande.
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Beskriving av detaljplanen

Hela Detaljplanen

Fastigheten Biologen 1 dr idag planlagd for anvindningen skola och kontor (SK) och inrym-
mer en gymnasieskola med ca 730 studenter.

Omrédet bestar idag av fem byggnader samt ett miljohus, transformatorstation och en carport.
Den hogsta byggnaden ligger pa tre till fyra vaningar och ligger langst i vést av fastigheten.
Vinkelrédtt mot denna finns ytterligare fyra byggnader som é&r i tva vaningar.

Omrédet dr idag planlagt for skola och kontor samt en mindre del i sydvést for en transforma-
torstation. Byggrétten dr idag helt nyttjad med undantag for en byggritt pa 2 vaningar i nordost
for garage.

Skolverksamheten planeras utokas sa att gymnasiet kan ta emot ca 1100 elever i framtiden.
Samtidigt planeras dven for en ny sporthall for idrottslektioner och att &ven kunna anordna in-
nebandytévlingar utanfor undervisningstiderna med platser for minst 500 &skadare pa laktarna.

For att kunna bygga sporthallen pé skolfastigheten, behdver den befintliga parkeringsytan i det
norddstra hornet av fastigheten tas i ansprak av byggrétten. Darmed behdver parkeringsbeho-
vet 10sas pé ett annat sitt &n idag som bland annat innebér att fastigheten kommer utdkas med
parkeringsplatser 1 anslutning till stickgatan 6ster om Biologen 1. Lds mer under rubriken
”Trafik”

Planomradets lage och avgransning

Planomradet ligger i dstra delen av Tullinge, cirka 1 km norddst om Tullinge centrum och an-
gransar till Alfred Nobels Allé i soder. Omradet ligger norr om Blickaberget och vig 226 samt
oster om Tullingeberg och Sodra Parkhemsgatan.

Planomradet omfattar fastigheten Biologen 1 samt mindre delar av fastigheterna Tullinge
19:282 och Biologen 7. Omrédet ir delvis bebyggt, ér c:a 22 840 m? stort och dgs av Botkyrka
kommun.
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Figur 1: Flygbild 6ver 6stra delen av kommunen med planomradets ungefarliga grans marke-
rad i streckad rod linje. Bild tagen fran nordvist. (Flygbild fran 2012)

Befintligt

Planomrédet ligger i den 6stra delen av kommunen, norr om Blickaberget och utgérs huvud-
sakligen av en fastighet, Biologen 1. Planomradet &r uppdelat i fyra delar, dar huvuddelen in-
rymmer samtliga byggritter medan tre mindre omraden ligger c:a 150 meter 6ster om den be-
fintliga fastigheten Biologen 1 for att kunna sikerstélla parkeringsplatser for det nya planfor-
slaget.

Planen ligger i anslutning till Alfred Nobels Allé som kopplar ihop omradet vidare mot Fle-
mingsberg och dess tillhérande sjukhusomréade. Inom den befintliga fastigheten har gymnasie-
verksamhet utovats sedan 1995 dé omradet forvaltades. Innan detta bestod hela omradet av
skog och var oexploaterat.

Alfred Nobels All¢ tillhor fastigheten Tullinge 19:282 som ocksa omger Biologen 1 och an-
gransar till fastigheten i bade norr och syd. Véster om planomradet finns 4 bostadsfastigheter i
form av Biologen 2, 3, 4 och 5. Oster om fastigheten finns en obebyggd fastighet, Biologen 6.
De mindre delomradena i dster angrénsar till tre fastigheter, dels den tidigare nimnda Tullinge
19:282 samt en obebyggd fastighet, Biologen 7 och en mindre fastighet som &r avsedd for tek-
niska anlédggningar, Biologen 8. Stickgatan i anslutning till delomrédena finns anlagd idag med
tva bebyggda fastigheter i anslutning till den, den tidigare ndmnda Biologen 8 samt Biologen
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10 som é&r planlagd for icke storande industri, kontor, gymnasium och hdgre utbildning samt
restaurang pa bottenplan.

I den nuvarande detaljplanen for Biologen 1 &r marken planlagd for skola och kontor med en
mindre del i sydvést som &r planlagd for tekniska anldggningar i form av en transformatorstat-
ion.

Skol- och kontorsanviandningen dr reglerad genom egenskapsbestimmelser for utnyttjande-
grad. Byggritten ar placerad 6ver hela fastigheten med undantag for ett omréde i vést samt en
smal remsa mot den norra fastighetsgrinsen. I det nordostra hornet finns en byggratt for ett ga-
rage om max tvd vaningar som &r outnyttjad. Planens genomforandetid slutade 2013-06-30.

VB OO o :

Figur 2: Flygbild 6ver befintliga fastigheten Biologen 1. Fastighetsgriansen dr markerad med
streckad linje.

Planforslaget

Enligt planforslaget ska nuvarande gymnasieskola dka kapaciteten fran 730 elever till 1100
elever och en ny sporthall ska byggas pa den befintliga parkeringsytan i det norddstra hornet
av fastigheten Biologen 1.
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Sporthallen &r tankt att nyttjas under skolans undervisningstid for idrottslektioner och utanfor
skolens dppettider for att arrangera bland annat innebandytévlingar i den nést hogsta serien.
For att sporthallen ska kunna samnyttjas pa detta sittet av Utbildningsforvaltningen och Kul-
tur-och fritidsforvaltningen, sa behdver hallen vara tillrackligt stor for att kunna ge plats for
minst 500 ldktarplatser. Det innebér att fraigor om parkeringsldsningen och angdringen for bus-
sar med innebandylag dr avgdrande for detaljplanens utformning.

Kontorsanvédndningen fran gillande detaljplan begrinsas till en mindre yta av planomréadet. Vi-
dare tillkommer en ny anvindning i form av en Ri-bestimmelse for idrottshall. En P-bestdm-
melse tillkommer ocksé for att sdkerstilla befintligt parkeringsgarage men dven mojliggora for
framtida expansion. I anslutning till stickgatan planeras tre delomraden 6vergé fran fastighet-
erna Biologen 7 och Tullinge 19:282 till Biologen 1 for att kunna tillmdtesgé parkeringsbeho-
vet for planens &ndamal.

Den foreslagna ytan for sporthallen &r asfalterad i dagslédget och anvénds som parkering for
skolpersonal samt elever. Sporthallen ar planerad att nyttjas av skolan under dagtid och dven
av kultur- och féreningslivet under kvillar och helger. For att kunna tillm&tesgé innebandyfor-
eningens behov planeras hallen att byggas med en kapacitet pa minst 500 ldktarplatser.

Majoriteten av utemiljon i fastigheten &r idag reserverad for parkerings- och koérytor, dér ett
nytt forslag har tagits fram for att erbjuda bilfria vistelseytor i delar av skolgarden. En barndia-
log har genomforts under planprocessen for att mota barnperspektivet for utemiljon pé skolgér-
den. For att kunna sdkra att dialogens resultat av biltrafikfria ytor i centrala delar av skolgarden
realiseras har foljande planbestimmelser reglerats in i plankartan:

Korsmark

Parkeringsférbud

Genomslépplighet av mark

2 b I
—~— SPORTHALL

=

7

Figur 3: Illustration 6ver hur omradet skulle kunna se ut med befintliga hus 1-6 samt sporthal-
len i det nordostra hornet. Vy fran soder.
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Figur 4: Illustration dver hur utemiljon skulle kunna anordnas i fastigheten. (Cedervall Arki-
tekter)

For att kunna tillmdtesgé parkeringsbehoven som skolan och sporthallen har samt kompensera
for de utgéende parkeringsplatserna dér sporthallen planeras foreslar planforslaget att nya par-
keringsplatser anldggs i narheten till skolan. En fastighetsreglering foreslds ca 150 meter oster
om skolan for att kunna sékra parkeringar for fastigheten. Parkeringen skall samnyttjas mellan
skolan och sporthallens brukare d& de inte beddms sammanfalla under samma tidsperioder.
Kommunens parkeringsstrategi och riktlinjer har anvénts for att identifiera behovet av antal
platser och har faststéllts i samrad med kommunens trafikplanerare.

En utdkning av fastigheten foreslés kring sporthallen for att kunna sékerstélla att raddningsvéa-
garna samt dagvattenhanteringen sker inom fastigheten. En stenkista placeras nordést om
sporthallen samt ett dagvattenmagasin under vindplanen som sammanlénkar skolan med sport-
hallen. Vidare regleras 6versvamningsytor i plankartan for skyfall for att sdkerstélla att detalj-
planens genomforande inte bidrar till férsdmring for lagpunkterna i nedstrdms omréaden.

Genomforandet

Genomforandetiden ar 5 ar fran detaljplanens laga kraft-datum.
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Arendeinformation

Arendeinformation ir:

Botkyrka kommun,

Biologen 1,

Diarienummer: SBN/2022:00057

hénvisning till beslutsprotokollet,

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdraggade at samhéllsbyggnadsforvaltningen att upp-
ratta forslag till detaljplan for Biologen 1 i Tullinge den 10 maj 2022.
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Planeringsforutsattningar

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag faststélldes av samhéllsbyggnadsndmnden 2022-05-10.

Detaljplan

Detaljplan for Biologen 1 m.m. (45-28) frén 1999-12-07 giller for planomradet. Omradet ar
planlagt for skola och kontor dar en byggrétt med total byggnadsarea om 3800 kvim och maxi-
malt 2 vaningar finns. Vidare finns fler byggrétter; tva stycken om maximalt 3 véningar och
280 kvm i maximal byggnadsarea samt en byggritt som mdjliggor en byggnadsarea pa maxi-
malt 700 kvm och 4 véningar. Samtliga byggrétter var redan forbrukade vid framtagandet av
denna detaljplan da byggnaderna redan var byggda. Syftet med detaljplanen var att mgjliggora
skolanvéndning da fastigheten tidigare var industri- och kontorstomt som hade fatt ett tidsbe-
grénsat lov for att ha ett vardgymnasium. I det norddstra hornet finns en byggrétt for ett garage
med max hdjd pa tva vaningar, denna byggritt utnyttjades inte. Vidare finns utfartsférbud mot
Alfred Nobels All¢ i soder med undantag for tva infarter. Planens genomforandetid slutade
2013-06-30. En liten del av fastigheten Biologen 1 i dst regleras av detaljplan (45—44) och har
anvindningen SK.

For delomradena i st géller detaljplan for Alfred Nobels Allé (45-44) fran 2016-07-18. Denna
plan omfattar Alfred Nobels all¢ (Tullinge 19:653 och del av Tullinge 19:282) och inriktar sig
pa utveckling av industri- och kontorsomraden, med sirskild hinsyn till naturvirden och miljo-
forhallanden. De miljomaéssiga och infrastrukturella aspekterna i 45-44 ar relevanta att beakta i
utformningen av den nya detaljplanen for sporthallen. Omréadet for den planerade planforslaget
ar uppdelat i lokalgata, naturmark samt for icke storande industrianvéndning, kontor, gymna-
sium och hogre utbildning samt restaurang i bottenplan. Delomradena ar avsedda att nyttjas
som parkering i anslutning mot lokalgatan i det nya planforslaget.

I anslutning till den planerade sporthallens norra sida dr det planlagt for parkmark och tillhor
stadsplan Tilldgg till Blickaberget (45—12) som antogs av kommunfullméktige 1987-06-17.

En mindre del av planforslaget som omfattar c:a 98 kvm ingar i detaljplan for kv. Syrenen
m.fl. (45-23) fran 1995-11-22. Denna del av planomradet &r enligt detaljplanen utpekad som
naturmark.

Oversiktsplan

Planforslaget ir forenligt med Botkyrkas Oversiktsplan om att arbeta aktivt med fortitning och
kompletteringsbebyggelse inom hela stadsbygden i Tullinge samt att forstérka kopplingen till
Flemingsberg. Oversiktsplanen antogs av kommunfullmiktige 2014 och aktualiserades 26
april 2018. Planomradet ligger i omrdde markerat som medeltét stadsbygd. Vidare ligger omra-
det inom ett gront samband och strdk som kopplar ihop Blickaberget med Tullinge Tradgérds-
stad och vidare mot Tullingesjon. I dversiktsplanen ingar omradet Alfred Nobels Allé som &r
identifierad som en plats dir kommunen vill nyttja nérheten till den regionala stadskérnan Fle-
mingsberg for mer bostdder och verksamheter.
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Mellankommunala intressen

Omrédet dr dven en del av den fordjupade dversiktsplanen av Flemingsberg som togs fram ér
2009 av Botkyrka och Huddinge kommun. I den dr omradet markerat som gles stadsbygd med
funktion av bostdder och verksamheter. Sporthallen ska, enligt den fordjupade Sversiktsplanen
for Flemingsberg, integreras i det storre sammanhanget av blandad verksamhet i omradet.
Detta innebir att byggnationen och driften av sporthallen inte bara ska tjdna gymnasiet, utan
aven bidra till det lokala samhéllet genom att erbjuda faciliteter for idrottsverksamhet och eve-
nemang som ér tillgdngliga for allménheten.

Planomrédet ingar i utvecklingsplanen for Flemingsberg som godkéndes av Botkyrka kom-
muns kommunfullmiktige 2022-05-04. Utvecklingsplanen visar mojlig utveckling i Flemings-
berg pé lang sikt fram till 2050 eller &nnu ldngre. Planen fyller glappet mellan kommunernas
oversiktsplaner och efterféljande planprogram och detaljplaner samt végleder utvecklingen pa
ett mer direkt och konkret sdtt &n vad dversiktsplanen gér men &dr samtidigt inte sa detaljerad
som ett detaljplaneprogram eller en detaljplan. Utvecklingsplanen har tagits fram i ett samar-
bete mellan Huddinge kommun och Botkyrka kommun och ar precis som dversiktsplanen inte
juridisk bindande.

Det utvecklingsplanen sdger om Alfred Nobels All¢ 4r bland annat:

"Alfred Nobels allé dr en av den regionala stadskdrnans entréer. Det som finns hdr idag dr av
blandad karaktdr, exempelvis Tullinge gymnasium, foreningar och foretag inom medicinsk
forskning och handel. Det finns mycket goda forutsdttningar for att skapa en levande gata med
bostdider och fler verksamheter med anknytning till utbildning, forskning och utveckling. Hdr
kan ldgre punkthus eller lameller tillkomma utmed gatan. Det nya som tillkommer behover ha
hog grad av offentlighet mot gatan, for det dr nu omvandlingen mot en stadsgata bérjar."

"[ framtiden, ndr du promenerar hdr, moter du kollegor, grannar, elever och studenter. Hdir
finns arbetsplatser, bostdder, service och gronska som gor allén levande. Tullinge gymnasium
har vuxit for att ge plats dat 700 fler elever och en sporthall med ldktare for 500 personer har
byggts i anslutning. Ju ldngre in i centrala Flemingsberg du promenerar, desto mer stadslik
blir karaktdren."

Det som utvecklingsplanen tar upp i forhallande till planomradet &r forenligt med planens
syfte.
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- Figur 11: Urban och grénskande, en mix av
gronstruktur och tathet.
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Figur 5: Karta fran regionplanen so Vi lana bbyggelsetéithet och gréhsfruktu . Uﬁg. -
farlig planomréadesgréns dr markerad med bla streckad linje.

Regionplan

Planomréadet omfattas av den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS
2050) som har tagits fram av Stockholms léns landsting. Planomréadet ligger inom den i RUFS
utpekade regionala stadskdrnan Flemingsberg, vilket klassas pa grund av dess hoga regionala
tillgénglighet, ldge och funktion. Regionplanen pekar ut dessa stadskédrnor som platser dér
samhillsservice bor ges utrymme, samt platser dér deltagande i kulturlivet for barn, unga och
vuxna bor identifieras. Vidare ska néringsliv blandas med service for att kunna uppritthélla en
kvéllsekonomi, dér de regionala stadskdrnorna ar utpekade som platser for fortétning.

Planens syfte bedoms vara forenligt med regionplanen.
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Figur 6: Utdrag ur RUFS dir de reglonala stadskéirnorna r markerade i morkrott.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning dr genomford for att avgéra om detaljplanens genomférande innebér en sé-
dan betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram. Undersok-
ningen gjordes 2023-05-26 och uppdaterades 2024-03-25 dér planforslaget inte antas innebdra
risk for betydande miljopaverkan.

Sammanfattande bedomning:
Detaljplanen bedoms sammantaget inte innebéra risk for betydande miljopaverkan. Miljobe-

domning med tillhérande MKB behover déarfor inte utforas.

De miljofragor som dndé behover utredas géller buller, dagvatten och skyfallskartering,
skyddsvirda trad. Mojligt att dispens hos Lénsstyrelsen behdver skas om allé ska avverkas.
Vid eventuell sprangning behdver sulfidférande bergarter undersokas.
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Oexploaterade omraden

Det norra delomradet norr om Biologen 8 omfattar ca 120 kvm naturmark och tillhor ett skogs-
omrade som &r en del av ett gront samband.

Runt den planerade sporthallen behdver mark ianspraktas for att kunna klara av dagvattenhan-
teringen for fastigheten. Delar av denna mark bestér av partier som tillhér samma skogsomrade
som kopplar vidare till delomradet 6ster om den nuvarande fastigheten.

Buller

De delar av skolgarden som ligger i néra anslutning till Alfred Nobels Allé samt anslutnings-
végen till den centrala parkeringsytan inom fastigheten har en ekvivalent ljudniva pa 55-60
dBA. Den ekvivalenta ljudnivan sjunker i de norra delarna av fastigheten dér avstandet till Al-
fred Nobels Allé blir langre.

Det finns riktvirden for buller pé skolgard frén vag- och spértrafik som har tagits fram av Na-
turvardsverket och redovisas i deras vidgledning som publicerades i oktober 2023. Den anger
att dldre skolgardar som har tagits i drift innan september 2017 utgér frén riktvirdena men att
en enskild beddmning bor goras. Riktvédrdena anger att ekvivalent ljudniva for minst 50% av
skolgarden, dar det framst &r avsett for lek, vila och pedagogisk verksamhet ligger pa 50 dBA.
For 6vriga vistelseytor inom skolgarden &r riktvéardet 55 dBA. Bada dessa riktvédrden kan dver-
skridas med upp till 5 dBA och fortfarande anses vara accepterade.

Buller fran vag, ekvivalent ljudniva for dygn i dB(A)

Lo 50m 100 m -

)
\

Figur 7: Utdrag fran kommunens bullerkartlaggning ar 2020 som visar ekvivalenta ljudnivaer
for planomrédet.
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Natur- och gronomraden

Planomrédet ligger i ett gront samband fran Tullingesjon upp mot Flemingsbergsskogens na-
turreservat. Delar av skogen runtom fastigheten visar pa hogt naturvérde. Pa den norddstra de-
len av den befintliga fastigheten finns yngre trdd. Léngs fastighetens véstra kant, parallellt med
Sodra Parkhemsvigen, vixer det dldre granar och tallar med naturvérden och estetiska vérden
samt skydd mot insyn mot grannar.

Skogen norr om planomradet har ett hogt virde for funktioner och aktivitet och pa sddra sidan
dér Blickaberget ligger finns ett mycket hogt virde. Skogen bestér av en hidllmarkstallskog
som &r en del av ett storre kommunalt gronstrak och skapar en gron inramning kring planomra-
det.

Biotopskydd

En bjorkallé ligger inom planomradets sodra del i linje med Alfred Nobels Allé. En allé ar en
planterad enkel eller dubbel rad av 16vtrdd som stér ldngs en vég, i detta fall en enkel rad pa
cirka 15 stycken. For att en rad 16vtrdd ska rdknas som allé ska den besta av minst 5 tréd, var-
dera minst 20 cm i diameter i brosthdjd eller vara minst 30 ar gamla. En allé omfattas av bio-
topskydd enligt miljobalkens omradesskydd. Léansstyrelsen kan bevilja dispens frén biotop-
skydd for alléer om det finns skil for detta.

o
> 7z
o
o
% o
[0) o o
o
o o
o o
o o

Teckenforklaring

o Fastighetsyta
Fastighetsyta

1] 4 m 80 m Trad i alléer
1 (o} Trad i alléer

Figur 8: Utdrag ur kommunens webbkarta som visar trid i alléer.
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Dagvatten och Miljokvalitetsnormer

Utredningsomradet tillhér huvudavrinningsomradet (HARO) Norrstrom samt delavrinnings-
omraden utloppet av Tullingesjon. Avrinningsomradet for ytvatten (VARO) WA73666480 re-
cipienten Tullingesjon.

Tullingesjon dr recipient for dagvatten i planomradet. For att uppna god vattenstatus sétts kva-
litetsmél i form av s.k. Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormer for Tullingesjon &r att den ska uppna god ekologisk status ar 2033 och
har fatt en tidsfrist till &r 2027 att uppna god kemisk ytvattenstatus. For bromerade difenyleter
och kvicksilver och kvicksilverforeningar har ett undantag i form av mindre striangt krav satts,
dock far de nuvarande halterna (december 2015) inte 6ka (VISS, 2023).

Planomradet ligger pé en hojd och sluttar brant mot vést och nordost vilket skapar storre tryck
pa dagvattenhanteringen i och med att stora delar av fastigheten &r hardgjort vilket gor att allt
vatten inte kan infiltreras inom fastigheten. Pé fastighetens sddra sida finns d&ven en mindre del
som sluttar soderut mot Alfred Nobels Allé.

Det finns en servisanslutning for fastigheten mot sydvést som kopplar till Alfred Nobels All¢,
men pa grund av omréadets topografi sa kan stora delar av dagvattnet inte kopplas till servisen.
Istdllet leds vattnet mot den nordostra delen dér det finns en stenkista under den hérdgjorda
ytan som sedan rinner vidare mot Blickavigen.
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Figur 9: Topografisk karta med hdjdkurvor efter nationella hgjdmodellen, ScalgoLive

Skyfall och 6versvammningsrisker

For huvudomradet dér nuvarande fastighet Biologen 1 ligger sé leds ytvattnet genom den ku-
perade marken och skogen norrut mot en lagpunkt vid Blickavigen dér storre vattenansam-
lingar bildas vid skyfall. Det finns d&ven mindre ytor mellan byggnaderna inom fastigheten dir
vatten kan stingas in vilket tyder pa att markoversvimmningar sker i mitten av fastigheten.

For de 3 mindre delomrédena i ster sa leds vattnet soderut istéllet dir vattnet sedan samlas
upp vid Alfred Nobels Allé precis soder om Tullinge gymnasium. De tva sddra delomradena
har ett makadamdike med kupolbrunn som samlar upp vattnet fran stickgatan som anlades i
samband med den befintliga detaljplanen for Alfred Nobels Allé fran 2016. Ytan &r kopplad
till en dréneringsledning och till resten av dagvattennétet.
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Figur 10: Stickgatan med makadamdike och kupolbrunn.

Det finns tva lagpunkter med stora vattenansamlingar vid kraftiga skyfall i anslutning till plan-
omradet. Det forsta dr vid Alfred Nobels Allé precis soder om det befintliga gymnasiet vid
busshéllplatserna, medan den andra storre ldgpunkten ligger mot norr vid Blickavégen.

Inom planomrédet flera ldgpunkter av varierande storlek. Enligt utredningar uppgér den sam-
manlagda volymen av dessa upp till 156 m.

Dessutom finns det i dagslaget instangda lagomraden dér dagvatten samlas mellan de centrala
husen i Biologen 1.
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Figur 11: Utdrag fran kommunens webbkarta som visar floddesriktningar.

Risk for ras och skred

Den geotekniska undersokningen patriaffade silt i vissa punkter. Silt blir flytande vid vatten-
mittat tillstdnd, och behdver beaktas under schaktarbetet (temporéra schakter). Detta dr en ge-
nerell rekommendation som alltid lyfts vid patrdffande av siltig jord. Det innebér inte att det
finns risk for ras och skred efter genomforandet av planforslaget, vilket understryks i den geo-
tekniska undersokningen under rubrik 6: Stabilitet dar det stér: "risk for skred och ras ér liten
eller obefintlig."

Aven SGUs kartliggning visar ingen risk for skred.

Geotekniska forhallanden

Storre delen av fastigheten bestar av berg som gar i dagen. Enligt SGU:s jordartskarta finns
dven ett strak av lera och silt. Storre delen av ytan i norddst dr hardgjord och en mindre yta be-
star av skog. Det sluttar brant fran fastigheten Biologen 1 nordlig och véstlig riktning samt mot
fastigheten Biologen 1 i sydlig och 6stlig riktning.
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Topografiskt sett dr ytan relativt plan, delvis nedspriangd och uppfylld, och sluttar generellt
mot soder. Omréadet 4r omgivet av hogre bergskullar och ldgre partier dér villor och en ravin
finns. Geologiskt bestar marken av bland annat glacial lera och berg i dagen, med patréaffade
jordlager av fyllning bestdende av siltigt sandigt grus.

Omréadet bedoms som stabilt med liten eller obefintlig risk for skred, ras och blockutfall.
Schakter som &r 2 meter djupa eller mindre kan utféras med en sléntlutning pa 15:1, men dju-
pare schakter kréver sérskild utredning och férmodligen stodkonstruktion. Normal ldnshallning
genom pumpning antas for att undvika vattenansamling i schakten, och jordens siltinnehall ska
beaktas dé det kan bli flytande i vattenmattat tillstdnd.

Figur 12: Utdrag fran kommunens karta 6ver jordarter. Ungefarlig planomradesgrans markerad
med blé linje. Teckenforklaring: rod=urberg, gul=lera-silt, gron=moran, brun=mossetorv.

Hydrologiska forhallanden

Dagyvatten fran planomradet avrinner till Tullingesjons sodra del, vilken ligger inom inre
skyddsomrade for Tullinge grundvattentikt. Planomradet ligger inte inom skyddsomradet.
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Sociala

Planomrédet och Alfred Nobels Allé utgdrs huvudsakligen av verksamheter som mest ar aktiva
under vardagar och dagtid. Detta kan gora att omradet och vigen genom omradet, kan upple-
vas som otryggt pa kvéllstid dd manniskor inte ror sig i omradet i samma utstrackning.

Alfred Nobels All¢ har dédremot ett tydligt separerat gang och cykelstrdk som é&r vilbelyst och
tillhor det regionala cykelstraket. Korbanan separeras fran gang- och cykelstraket genom
gronska och en tridrad vilket dr positivt ur ett sdkerhetsperspektiv.

Enligt Botkyrka kommuns gronstrukturprogram finns hdga upplevelsevirden i skogen runt
skolan samt hogt vérde for funktion och aktivitet. Det finns inga belysta géngar som kopplar
planomradet norrut mot Blickavédgen och S6dra Parkhemsvégen utan endast uttrampade stigar
genom vixtligheten.

Teknisk forsorjning

En transformatorstation finns i den sydvéstra delen av planomradet och i anslutning till delom-
radena i Ost finns dven en elnétsstation pa egen fastighet, Biologen 8.

Service

Inom planomradet bedrivs offentlig service i form av en gymnasieskola med ca 700 elever. I
Ovrigt bedrivs ingen annan offentlig eller kommersiell service inom planomréadet. Planomrédet
ligger i anslutning till Alfred Nobels Allé dar smaskalig industriverksamhet aterfinns samt ett
gym och postsorteringsterminal. Ingen dagligvaruhandel finns i direkt anslutning till planomra-
det eller allén. Narmaste stadsdelscentrum finns vid Tullingeberg ca 1,3 km véster om planom-
radet dir serviceutbud sdsom nirbutik, restaurang och postombud finns. Aven grundskola och
forskola finns mellan centrumet och planomradet. Tullinge centrum ligger c:a 1,5 km sydvést
om planomradet och har pendeltigstation, bibliotek, livsmedelsbutik, bageri, apotek och med-
borgarkontor.

Pé den Ostra sidan av planomradet kan man ta sig langs allén och éver kommungréinsen c:a 1,5
km till universitetssjukhusomradet med flera hdgre utbildningsinstanser samt sjukhus och vi-
dare mot den regionala stadskdrnan Flemingsberg.

Trafik

Planomrédet ligger i anslutning till Alfred Nobels Allé som kopplar ihop dstra Tullinge med
Flemingsberg. Vigen kopplar ihop samma omraden som lédnsvdg 226, Huddingevégen vilket
innebdr att majoriteten av transporterna som sker pa Alfred Nobels All¢ har sin start- eller méal-
punkt langs vigen. S6der om planomradet finns en busshallplats som trafikeras av lokalbussar
som dker mot Flemingsbergs och Tullinges pendeltagsstationer. Utforda trafikmétningar fran
2023 visar att Alfred Nobels All¢ har ca 2500 fordon i dygnstrafik.

Planomrédet bestér av kvartersmark och har ingen genomgéende trafik. Déremot har stora de-
lar av fastighetens utemiljoer hardgjorts och &r reserverade for parkeringsplatser. Totalt finns

ca 100 bilplatser pd mark samt 40 platser i ett garage som har sin infart mitt i fastigheten. Ga-
raget har inte anvénts under en langre period pa grund av renoveringsbehov medan delar av
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uteparkeringen har varit otillgéngliga pa grund av att ytorna har anvénts som uppstéllningsplat-
ser for byggarbetsplatser. Parkeringsytorna inom fastigheten &r markerade med olika skyltar
dér vissa delomraden kréver tillstand, vissa édr avsedda for korttidsbesok och en del i det nord-
Ostra hornet som ér tillgdnglig for alla. Vid platsbesok under skoltid har man kunnat konstatera
att parkeringsytan i nordost har full beldggning och i hela fastigheten ligger beldggningen pa
ca 70-80 %.

Figur 13: Flygbild 6ver Tullinge gymnasium dér de olika parkeringsytorna kan ses. Graa linjer
ar fastighetsgranser.

Det finns dven ytor som &r avsedda for mopedparkering som vid bra véaderlek ocksa har full
beldggning. Uppskattningsvis ligger den siffran péa runt 35 mopeder. Géllande cykelparkering
sa finns det 40 platser med cykelstéll i skolgérden. Enligt kommunens cykelplan sa anges en
norm for gymnasieskolor att det ska finnas 0,8 cykelplatser per elev. Om man tillimpar den
siffran pa elevantalet som ar ca 700 elever sa bor det finnas 560 cykelplatser pa fastigheten.
Vid platsbesok sé har det ddremot visat sig att som mest sa har de 40 cykelparkeringarna som
mest haft en beldggningsgrad pa 40%, 16 cyklar.

Delomradena i den 6stra sidan av planomréadet ligger i direkt anslutning till en stickgata for Al-
fred Nobels Allé.
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Forandringar och konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

For att kunna uppna planens syfte behover fastighetens area utdkas vilket innebér att ett antal
fastighetsregleringar behdver utforas. En fastighetsreglering (markerat som omrade 1 i kartan)
gjordes under planarbetet mellan Biologen 6 och Biologen 1 dér ett omrade pa 88 kvm dver-
fordes fran Biologen 6 till Biologen 1. Detta var mojligt da bade den géillande detaljplanen for
Biologen 1 samt géllande detaljplanen for Biologen 6 var avsedda for bland annat skolanvénd-
ning. Forrittningen vann laga kraft 2024-03-14.

Biologen 6s areal gér fran ca 5761 kvm till ca 5673 kvm. Enligt gillande detaljplan f6r Biolo-
gen 6, detaljplan for Alfred Nobels All¢ frén 2016 sé 4r byggritten for fastigheten 35% av fas-
tighetsarealen. Detta innebér att Biologen 6 maximala byggritt dndrades fran 2016 kvm till
1985 kvm i samband med forréttningen. Ytan for regleringen var prickmark i tidigare plan sa
placering av byggnad for Biologen 6 péverkades inte i samband med forréttningen.

Pa den norra sidan av Biologen 1 ligger fastigheten Tullinge 19:282. Hér behdver en reglering
goras (Omrade 2 i kartan) for att kunna gora plats for del av den planerade sporthallen samt
rdddningsvagar runt den. Vidare behdves ytan dven tas i ansprak for att kunna klara av héjd-
sdttningen mot skogen i norr samt for att kunna majliggora plats for dagvattenldosningar inom
fastigheten. Marken har i befintlig plan ingen byggrétt och dr mestadels planlagd som park-
mark samt en mindre del om ca 189 kvm é&r planlagd som naturmark. Omréadet som behdver tas
i ansprék &r ca 1221 kvm stort.

Omréde 3, 4 och 5 behover regleras for att kunna mojliggora parkeringsplatser for Biologen 1
och dess behov samt dagvattenhantering. Omrade 3 tillhor fastigheten Tullinge 19:282 och har
ingen byggritt. Det dr cirka 170 kvm stort dér den storsta delen av ytan dr planlagd som natur-
mark med undantag for ca 50 kvm som &r planlagd som lokalgata.

For omrade 4 och 5 sé paverkar regleringen forutséttningarna for fastigheten Biologen 7. Bio-
logen 7 har en byggritt som paverkas dd planbestimmelsen reglerar att byggritten dr beroende
av fastighetens storlek dér byggritten dr 50% av fastighetens storlek. Omrédena tillhor idag
fastigheterna Tullinge 19:282 och Biologen 7. De delar som tillhor fastigheten 19:282 dr idag
planlagda som lokalgata medan Biologen 7 &r planlagd som industri, kontor, gymnasium och
restaurang.

Omréde 4 dr ca 190 kvm stort varav ca 130 kvm ligger inom befintliga Biologen 7. Omrade 5
ar ca 340 kvm stort varav ca 220 kvm ligger inom befintliga Biologen 7. Totalt regleras ca 350
kvm fran Biologen 7 till Biologen 1 vilket betyder att byggratten minskar med ca 175 kvm.
Fastigheten dr idag c:a 5350 kvm stor vilket ger en byggrétt pa 2675 kvm. Ny byggrétt blir ca
2500 kvm.

Samtliga fastigheter 4gs av Botkyrka kommun.
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Figur 14: Karta dver genomford och planerade fastighetsregleringar markerade i blatt.

Natur

Den befintliga fastigheten &r mestadels ianspraktagen dér stora ytor ar hardgjorda framst i det
norddstra hornet. Planforslaget innebér att 359 kvm naturmark 6vergar till kvartersmark samt
1032 kvm parkmark 6vergar till kvartersmark. Majoriteten av dessa ytor far ingen byggrétt
utan regleras om for att sékerstilla parkering, riddningsvégar och dagvattenhantering for skol-
fastigheten. En mindre del av det som infor planens genomf6rande ar planlagt som parkmark
far en byggritt for att kunna sékerstélla sporthallens placering, den ytan omfattar ca 186 kvm.

For att klara av hojdséttningen s kommer flera slénter att tillkomma fran sporthallen mot na-
turmarken i norr. Dessa slidnter planeras att tickas med skogsmattor for att kunna &terstilla s&
mycket som mdjligt av naturen. For ytan dir dagvattenhanteringen ér planerad att ligga i form
av stenkistan sd kommer detta innebéra ett ingrepp pa naturen under anlaggningen. Efter det
ska naturen aterstéllas sa gott det gar.

Biotopskyddad allé

Tradraden som antas utgora en allé och ligger langs sodra fastighetsgrinsen vid den allménna
géng-och cykelvigen pa den befintliga fastigheten Biologen 1 bedoms inte péverkas av



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 27 [52]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2024-11-27 2022:00057

detaljplaneforslaget. Detta pa grund av att inga byggritter eller markatgirder planeras dit enligt
planforslaget.

Om fastighetségaren till Biologen 1 eventuellt skulle behdva félla trdd langs den sddra fastig-
hetsgrinsen vid gang-och cykelvdgen under genomférandet av detaljplanen, sa behdver fastig-
hetsdgaren soka dispens hos Lansstyrelsen och fa den beviljad av Lénsstyrelsen.

Stads- och landskapsbild

Det finns trdd som behdver avverkas i samband med planens genomférande men de ligger i an-
slutning till tit skog och beddéms inte paverka landskapsbilden i anmérkningsbar utstrickning.
Sporthallen ska gestaltas med kuldrer sa att den smalter in i befintlig stads- och landskapsbild.
Se bild och 14s mer under ”Motiv for reglering” och utformningsbestimmelser for den tillkom-
mande sporthallen.

CORTENSTAL TEGEL - KULOR

Cortenstalet ger bade kuldr och materialitet som val Tegel i format ca 38 x 468 mm, i bruten vit kular,
relaterar till omgivande tallskog och befintliga byggnader. Notera att fog ej &r lika foreslagen murning.

-

TEGEL - MURNING PAKORNINGSSKYDD

Ett smalt tegel med bred tryckt llggfog och minimal stétfag. Dar byggnaden behdver pakarningsskydd gars dven
Notera att kuldren ej ar lika foreslaget tegel, detta | cortenstal,

Figur 15: Foreslagna fasadmaterial for sporthallen.
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Miljo
Miljomaéssiga aspekter dr centrala i planeringen. Det grona sambandet som striacker sig genom

Tullinge ar en vital del av den lokala ekologin. Sporthallen och dess omgivande landskap ska
darfor planeras och utformas for att minimera paverkan pa detta samband.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (Norconsult AB, 2024-04-05) som underlag till detalj-
planeéndring for Detaljplanen Biologen 1 m.m. 45-28. Utredningen visar pa att Tullingesjon ar
recipient for dagvattnet och ger en versikt av dagvattenhanteringen for planforslaget. Utred-
ningsomradet dr beldget cirka 2,5 km dster om Tullingesjon och bestér av fastigheterna Biolo-
gen 1 och 7 samt del av Tullinge 19:282, omfattar cirka 2,7 hektar och ar indelat i tva avrin-
ningsomréaden.

Utredningsomrédet tillhdr huvudavrinningsomradet ”(HARO) Norrstrdm” samt delavrinnings-
omradet "utloppet av Tullingesjon” dér recipienten dr (VARO) WA73666480 Tullingesjon.
MKN for Tullingesjon &r att den ska uppna god ekologisk status &r 2033 och har fatt en tids-
frist till &r 2027 att uppna god kemisk ytvattenstatus.

Genom att dagvatten renas och fordrojs i foreslagna dtgirder inom planomradena forvéntas
fororeningsbelastningen (halter och méngder) att minska for samtliga &mnen jamfort med be-
fintlig situation med undantag for suspenderat material, som fortfarande berdknas ligga under
riktvdrdet. DA planomradet utgér mindre dn 2% av delavrinningsomradets area bedéms ge-
nomforandet inte forsvara for recipienten Tullingesjon att uppna stillda MKN. Mer informat-
ion finns under rubriken miljokvalitetsnormer.

Bedomningen av risker for 6versvimning vid skyfall efter genomford exploatering, visar att de
okade dagvattenflodena som foljer av den planerade utbyggnaden kréver effektiva fordr6j-
ningsatgérder for att inte 6verbelasta det befintliga dagvattensystemet och for att skydda Tull-
ingesjons ekologiska status. Enligt Botkyrka kommuns strategi och riktlinjer ska de forsta 20
mm av regn pa kvartersmark fordrdjas.
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Figur 16: Primira avrinningsvégar i 6mra°1det kring utredningsomrédet efter nationella Hojdmo-
dellen. Utredningsomradet markerat med roda linjer. (ScalgoLive, 2024)

Da det vid 100-arsregn finns flera omraden inom utredningsomradet som riskerar att Gver-
svammas dven i dagsldget, dr hojdsattningen av gardsytan viktig. For att avhjélpa befintliga
problem med stdende dagvatten och for att sikerstélla att inte skador uppstar till f6ljd av sky-
fall foreslas en kombination av anldggningar av nedsinkta ytor, regnbaddar, dagvattenrénnor,
delvis ny hojdsittning av fastigheten samt makadamdiken. H6jdséttning for befintlig mark bor
kontrolleras for att sékerstélla att dagvatten avleds fran byggnader mot anldggningar for dag-
vattenhantering.

Med den foreslagna hojdsattningen och de foreslagna avrinningsstraken 6ver fastigheten samt
fordrojningsytorna bedoéms risken for versvdmningar inom planomradet minska. Med dessa
atgirder bedoms Avrinningsomrade 1 och 2 ha goda forutséttningar for fordrojning och rening
av dagvatten.
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Dagvattenhantering

Dagvatten fordrojs och renas inom framtida fastigheten Biologen 1 enligt LOD- principen (lo-
kalt omhéandertagande av dagvatten) innan den sldpps vidare till allmén platsmark, vilket for-
béttrar forutséttningarna for lagpunkterna runt planomradet.

Syftet med utredningen &r att ge forslag pa utformning och placering av férdréjningsvolymer
for dagvatten, med malet att uppna en hallbar dagvattenhantering och att bedéma exploatering-
ens paverkan péd Tullingesjons miljokvalitetsnormer (MKN). Specifikt innefattar det att be-
doma riskerna for 6versvamning vid skyfall efter genomford exploatering. Det har visat sig att
de o6kade dagvattenflodena som foljer av den planerade utbyggnaden kraver effektiva fordroj-
ningsatgérder for att inte Overbelasta det befintliga dagvattensystemet och for att skydda Tull-
ingesjons ekologiska status.

Enligt utredningen kommer flodet av dagvatten att 6ka i avrinningsomrade 1 (fran 411 /s till
562 1/s) och avrinningsomrade 2 (fran 47 /s till 72 1/s) for 20-arsregn. For att hantera dessa
forandrade floden krivs det att dagvattnet fordréjs, och enligt Botkyrka kommuns strategi och
riktlinjer ska de forsta 20 mm av regn pé kvartersmark fordrdjas. Detta innebér att det behdvs
fordrojningsvolymer pé 314 m? for avrinningsomrade 1 och 40 m?® for avrinningsomrade 2.

For att kunna minska flédena och belastningen pa dagvattenhanteringen sa foreslas dagvatten-
hantering i form av bl.a. 6ppna magasin , skelettjordar, makadamdiken och dagvattenkassetter
med underliggande sedimentfélla och med utlopp och infiltration i stenkista for avrinningsom-
rade 1. Fastighetsgransen foreslas utokas dven pa den norra sidan av sporthallen for att bland
annat mojliggora dagvattenhantering i stenkista och makadamdiken inom fastigheten.

For avrinningsomrade 2 foreslds en omplacering och utbyggnad av diket som ligger 6ster om
gatan. Detta ar dels for att kunna mojliggora plats for de nya parkeringsplatserna samt for att
tillgodose erforderlig rening och fordrojning. Har foreslas nya svack- och makadamdiken for
de tre delomradena som kopplas ihop med ledningar som vidare kopplas till det kommunala
dagvattensystemet.

Sammantaget bedoms de rekommenderade atgérderna ge en positiv effekt for omgivningen
och minska flédena och fororeningshalterna i jaimforelse med befintligt 1dge och i sin tur bidra
till att Tullingesjons status som en viktig ekologisk resurs kan skyddas.

Skyfall

En skyfallsanalys har tagits fram for planomradet baserad pa 70 mm nederbord vilket motsva-
rar ett 100-arsregn med klimatfaktor pa 1,25 med 1 timmes varaktighet. Analysen visar att
samtliga ldgpunkter inom omradet idag fylls vid ett 100-arsregn och att avrinning sker mot
béade norr och sdder. Inom avrinningsomradet mot Blickavigen finns lagpunkter motsvarande
144 m? och inom avrinningsomrddet mot Alfred Nobles All¢ finns 1dgpunkter motsvarande 19
m?. I figur 20 kan man med rod linje se hur fordelningen ser ut.

I och med detaljplanens genomforande planeras en ny hdjdséttning inom fastigheten vilket
bygger bort de befintliga ldgpunkterna inom planomradet. For att sdkerstilla att planforslaget
inte forvérrar situationen utanfor planomréadet planeras ett antal 6versvamningsytor att ligga
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inom planomrédet. De orangea ringarna i figur 20 vattendelaren visar vart dessa ytor avses att
ligga. Vidare r de dven reglerade i plankartan for att kompensera for de befintliga 14gpunk-
terna. I samband med hojdséttningen dndras linjedragningen for vattendelaren da den hogsta
punkten mellan hus 3 och 4 dndras.

Tillimpar man den nya vattendelaren s blir volymerna for de befintliga lagpunkterna 84 m?
inom avrinningsomrddet mot Blickavigen respektive 79 m* inom omradet mot Alfred Nobels
Allé.

Oversvimningsytorna ir planerade efter den nya hdjdsittningen dir de reglerade ytorna dster
om den planerade vattendelaren som leder mot Blickavagen &r planerade att kunna hantera 97
m?® vatten. Detta dr mindre &n de 144 m3 som finns inom lagpunkterna for avrinningsomradet
idag, diremot &r det storre dn de 84 m® som finns inom lagpunkterna efter att vattendelaren
andras. For att sdkerstélla att dversvimningsytorna r tillrickliga sa behdver vattendelaren
dndras. Kommunen har sékrat detta genom att reglera in ett villkor for startbesked i plankartan
dér den nya planerade hdgsta punkten som delar avrinningsomradena maste genomforas innan
lagpunkter dir byggrétter ligger kan byggas bort.

De planerade versvamningsytorna véster om vattendelaren som leder vatten mot Alfred No-
bels Allé ér planerade att kunna hantera 95 m® vilket dr mer dn de 79 m? som ligger inom de
befintliga lagpunkterna. Utdver de reglerade ytorna planeras fler atgérder sdsom raingardens,
nedsénkta griasytor och planteringsytor som fordrdjer skyfallsvatten pa bada sidorna av vatten-
delaren. Dessa ér ddremot inte reglerade som skydd mot stérningar pa plankartan da de regle-
rade ytorna bedéms vara tillrackligt stora for att kompensera for de lagpunkter som finns inom
omradet idag. Planomrédet &r reglerat med markhdjdsbestdmmelser for att sékerstélla att vat-
tendelaren och fordrojningsytorna stimmer 6verens med de tilltdnkta 16sningarna for skyfalls-
hantering. Totalt beddms de planerade fordrojningsytornas volym uppga till c:a 267 m? vilket
4r mer &n de 163 m® som ryms inom omrédets ldgpunkter idag. Oversvimningsytorna planeras
dven att hantera dagvattnet dér de kompletterar de vriga dagvattenldsningarna.

Ett PM for skyfall har tagits fram som bilaga till planhandlingarna for att komplettera dagvat-
tenutredningen och tydliggdra befintliga och planerade forhallanden vid skyfall.
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Miljokvalitetsnormer

Halterna av samtliga analyserade fororeningar ligger under riktvédrdena fran Botkyrkas Tek-
niska handbok. Genom att dagvatten renas och fordréjs i foreslagna atgérder inom planomradet
forvéantas fororeningsbelastningen (halter och mangder) att minska for samtliga &mnen jamfort
med befintlig situation med undantag for suspenderat material i avrinningsomrade 2 (SS) som
dédremot ligger under riktvirdet. Eftersom fororeningsbelastningen minskar bade jamfort med
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befintlig situation samt ligger under riktvirdena frén Botkyrka kommun sa gors beddmningen
att planomradet som helhet inte forsdmrar trots att ndgra av &mnena ligger dver gransviardena
for MKN. Da planomradet utgér mindre dn 2% av delavrinningsomréadets area beddms genom-
forandet inte forsvara for recipienten Tullingesjon att uppna stédllda MKN.

Enligt Tabell 10 och 11 6verskrids gransvirdena for MKN for &mnena fosfor, koppar och BaP
(benso(a)pyren). Detta hirleds till andringarna i markanvandning samt de schablonvarden som
anvinds i modelleringsprogrammet. Vid jaimforelse med riktvdrdena fran Botkyrka kommun
underskrider samtliga &mnen riktviardena. Det i kombination med att &mnen i dagvattnet redu-
ceras till en lagre koncentration efter exploatering med implementerad rening jimfort med i
nulédget fore exploatering och utan rening gors beddémningen att planen inte forsvarar for att
MKN for recipienten Tullingesjon, ska uppnés, tvirtom bor planen bidra till att MKN uppnas.

I Sverige idag dverstiger kvicksilver gransvirdena i alla ytvatten, dir MKN for Tullingesjon
har fatt ett mindre stringt krav for tidsfristen att uppné god kemisk status. Halterna for kvick-
silver far ddaremot inte 6ka vilket ocksa inte bedoms ske i samband med planforslagets genom-
forande.
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Tabell 10 Framtida féroreningsbelastning fér Biologen 1 fore respektive efter exploatering samt efter exploatering med
implementerad rening i underjordiskt sedimentationsmagasin och stenkista, i halt (ug/).

Halter av fororeningar (ug/l) Biologen 1

Fororening  Befintlig situation Planerad Planerad Halteri Gransvarden Rikivarden Status Aventyrar
situation utan situation med Recipienten* MKN** for recipienten MKN
rening rening dagvatten-
utslapp ***
68 21 15,9
1600 620 Ej tillganglig _
Pb 46 47 0,23 0,007 12 10
Cu 15 16 37 0,067 0,5 30
Zn 36 41 39 0,34 55 90
cd 0,31 0,35 0,072 0,007~ 0,87 05
cr 35 37 10 0,08 34 15
Ni 29 32 15 0,73 4 30
Hg 0,024 0,023 0,0034 Ej tilganglig 0,07 0,07
SS 13 000 13 000 3000 Ej tillganglig - 60 000
Olja 320 310 25 Ej tillganglig - 700 - Nej
PAH16 0,31 0,33 0,027 Ej tillganglig - - - Nej
BaP 0,012 0,013 0,0050 Ej tillganglig 0,00017 0,07 - Nej
Ha)\alran recipienter wnﬂetﬁnns fran VISS

* MKN for fosfor dr en halt som ar specifik fér den akiuslla vatienforekomsten, Gvriga riktvarden kommer frin HUMF 2016:25
Dt finns atta varden frdn att jamfara med for Ofja och PAH1G

* Riktvarden frén Botkyrka Teknisk hancbok mark, baserads p forslag frin Regionala dagvatiennatverket i Stockholms [an samt Svensit Vattens rapport 2010-08, 20.
*Observerad hait vid et tlflle under 2016, D& Kiassfisningan 3v kadmium | vatienfErekomaten baseras pd an encs tt den saknar tilfritighet
4 (B) Fi ierar g beroende pa vattnets hardhetskiass (Klass 1: <40 mg CaCO3/l, Klass 2: 40 6l <50 mg CaGO3A kiass 3 50l <100 mg CaCON, kiass 4: 100 8l <200
mg GaCOM och Klass 5: 2200 mg CagOM)

Tabell 11 Framtida fororeningsbelastning far aviinningsomrade 2, parkeringsytor fore respektive efter exploatering samt
efter exploatering med implementerad rening i svackdike med makadam, i halt (ug/).

Halter av foéroreningar (ug/l) Parkeringsytor

Planerad Planerad Halteri Gransvarden Riktvarden Status Aventyrar
situation utan situation med Recipienten* MKN** for recipienten MKN
rening rening dagvatten-

utslapp ***

Fororening Befintlig situation

40 96 28 15,9
N ) 1600 400 Ej tillganglig 2200 2600 | - |
Pb 13 77 0,68 0,007 12 0
Cu X3 8 37 0,067 05 30
Zn 23 12 29 0,34 55 90
cd 0,072 027 0,072 0,007% 0,8 05
Cr 18 74 10 0,08 34 15
Ni 15 38 15 073 4 30
Ha 0,019 0,048 0,016 Ej tilganglig 0,07 0,07
ES 4500 31000 5000 Ej tilganglig B 50 000
Olja 66 670 3 Ej tillganglia - 700 - Nej
PAH1G 0,038 0,14 0,025 Ej tillganglig - - - Nej
BaP 0,0069 0,028 0,0050 Ej tillganglig | 0,00017 0,07 - Nej

*Haltes rn recipierten om detfinns fidn VIS
* KN fr fosfor 3r en halt som & speciik far den skiuslla varoeﬂiorekumslen Gvriga rikivarden kommer frin HUMF 2018:26

Det finns inga uppmtta virden frin Olia ach PAH1G
= iktarden fn Botkyrka Tekrisk handook sk, baserode i ordag fén Regionala dagvattennétverket | Stookholms |in samt Svensit Vattens rapport 2010-08, 2\
*Observerad hatt vid ett flfalle under 2016. DA kiassficeringen av kadmum i vattenforekomsten baseras pé en enda it den saknar tilféritighet.

*+(8) Fér kadmium och dess fareningar (nr 6] varierar gransvardet berosnde pd vatinets hirchetskisss (kisss 1: <40 mg CsCO|, Klass 2:40 bll <50 mg CsCO3L Kass 3 50l <100 mg CsCOM. kiass 4: 100 8l <200
mg CaCORN och kisss 5 2200 mg CaCO)

Luft

Parkeringsytorna flyttas fran delar av skolgérden och ersitts av véxtlighet och cykelparkering
samt aktivitetsytor.

Buller
En trafikbullerutredning har genomforts av Akustikverkstan Konsult AB for Tullinge Gymna-
sium med hénsyn till planforslaget.

I samband med Tullinge Gymnasiums utvidgning med en ny sporthall, har nya bullernivéer vid
fasad och pa uteplatserna till skolan beréknats. Dessa berdkningar ar en uppfoljning pa tidigare
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utforda bullerberdkningar och dr anpassade efter tilldgget av sporthallen. Naturvardsverkets
riktvarden for buller pa skolgardar fran vig- och spartrafik har anvénts som referenspunkter.

Riktvérdena fran Naturvardsverket specificerar skillnader beroende pa om det ar en ny eller
dldre skolgard. Eftersom Tullinge gymnasium anses vara en ny skolgard enligt dessa kriterier,
géller specifika riktvirden som tar hénsyn till buller fran bade vég- och spartrafik. Detta ar sér-

skilt relevant for Tullinge gymnasium dé den ligger i ndrheten av trafikerade végar och jarnva-
gar.

Kund: Sweco Sverige AB
Projekt: 2509

FU Tullinge gymnasium Hus 3-6
2509-PM5-B1
Ekvivalent ljudniva

fie vaningsp
‘samt for det vaningsplan dar hogst ljudniva bersknats. Bullerutbredningskartan

nad 1,5 m ovan mark (reflektioner fran skolans byggnader ar e}
medtagna). Varj tar hansyn till upp

Ekvivalent ljudniva Te orklaring
Leq dBA

. <- 50 X1 1orottshall
50 < I <= 55 2] skolbyggnader

55 < <= 60
60< puped [ Oviga byggnader

65< <70 Bersiknad Ljudniva

70 < [ <= 75 vég- och jamvagstrafik
75 < [ <= 80 oroenamas

80 < I <= 85

85 < I <= 90

o0 <

¢ Skala 1:1000
0510 20 30 4
[ — )

(((AKUSTIKVERKSTAN)))

Akustikverkstan Konsult AB
Kinnegatan 23

53133 Lidkbping

Tel: 0510- 911 44

Simon Johansson
2023-0-14
Berakningsprogram: SoundPLAN 9.0, Uppdatering 2023-05-24

Bullerberdkningarna for den nya idrottshallen och dess inverkan pa skolan utférdes med
SoundPLAN v9.0, en programvara som foljer den Nordiska berdkningsmodellen. Denna mo-
dell beaktar olika faktorer, sdisom byggnadernas hojd och placering i forhallande till trafikkal-

lor. Den foreslagna sporthallen ér ca 18 meter hog, med en lagre foajédel, vilket paverkar hur
buller sprids och reflekteras runt byggnaden.

Resultaten fran utredningen visar att de berdknade ljudnivéerna, bade ekvivalenta och maxi-
mala, ligger under Naturvardsverkets riktvdrden for buller pa ny skolgard. Detta géiller for hela
omradet kring sporthallen. Dessutom konstateras att tilligget av sporthallen inte medfor négra
signifikanta forédndringar i bullersituationen for resten av skolgérden.
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Den ekvivalenta ljudnivan berdknas ligga pa 58 dBA vid fasad ndrmast Alfred Nobels allé ner
till 32 dBA pé den norra sidan av fastigheten.

Dessa resultat indikerar att planforslaget kommer att vara forenligt med géllande riktvérden for
buller och inte forvintas orsaka nagra 6kade bullerproblem for skolan eller dess ndromrade.

cogoon

Kund: Sweco Sverige AB
Projekt: 2509

FU Tullinge gymnasium Hus 3-6
2509-PM5-B2
Maximal ljudniva

fie vaningsp
‘samt for det vaningsplan dar hogst ljudniva bersknats. Bullerutbredningskartan
ar beraknad 1,5 m ovan mark (reflektioner frén skolans byggnader ar ej
medtagna). Varj tar hansyn till upp
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(((AKUSTIKVERKSTAN)))

Akustikverkstan Konsult AB
Kinnegatan 23

53133 Lidkbping

Tel: 0510- 911 44

Simon Johansson
2023-09-14
Berakningsprogram: SoundPLAN 9.0, Uppdatering 2023-05-24

Geoteknik

Nora Consulting Engineers AB har genomfort en geoteknisk undersdkning for fastigheten Bio-
logen 1 i Tullinge pa uppdrag av Botkyrka kommun. Syftet med undersékningen var att be-
stimma de geotekniska forutséttningarna infér den planerade detaljplanen. Resultaten av denna
undersdkning, som inkluderar plan- och sektionsritningar, presenteras i en Markundersok-
ningsrapport (MUR) daterad 2023—-10-13.

For den planerade sporthallen krivs schakt i fyllning, friktionsjord och berg, och det férvintas
att en kombinerad grundldggning kommer att behdvas. Grundlaggningen kan utforas pé av-
spriangt berg och packat krossmaterial eller pa avspréingt berg och borrade stalpélar/plintar.

Ett fordrojningsmagasin planeras att anldggas under markytan mellan befintliga och planerade
byggnader. En mindre stodmur planeras att ligga under rdddningsvégen pa den norra sidan av
sporthallen. Stodmuren kravs inte for att sdkerstélla att ingen skredrisk férekommer.
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Fastighetens grénser foreslas utokas pé den norra sidan av sporthallen for att ge plats for hojd-
sattning och slanter mot befintlig mark fran sporthallen.

Pa den vistra sidan av fastigheten foreslas en ny stddmur ligga mot de foreslagna parkerings-
platserna for att sékerstélla att ingen skredrisk forekommer.

Kompletterande geotekniska undersokningar kommer att genomfdras under detaljprojekte-
ringsskedet infor bygglovsprovning. Aven sulfidprovtagningar genomfors under planproces-
sen.

Sociala

Sporthallen innebér en ny samlingsplats for bland annat féreningslivet och far in rorelse i om-
radet under kvillar och helger vilket anses vara positivt.

Planforslaget reglerar parkeringsforbud pa platser som tidigare var avsedda for parkering.
Detta mojliggdr for storre fri- och aktivitetsytor samt planteringar i skolgarden i jimforelse
med dagslidget. Detta bedoms vara en positiv social konsekvens och beméter dven synpunkter
frén den genomforda barndialogen med gymnasieeleverna.

Barn

Sedan 2020 dr barnkonventionen en del av svensk lagstiftning. I en barnkonsekvensanalys
kopplas konsekvenserna av planens genomforande till begreppen barnperspektiv och barnets
perspektiv. Med ett barnperspektiv menas de konsekvenser som kopplas till synpunkter fran
representanter till barn, exempelvis yttringar fran ldrare, fordldrar och experter av olika slag.
Med barnets perspektiv menas de konsekvenser som kopplas till direkta synpunkter frén barn.

En barnkonsekvensanalys har genomforts ddr kommunen bland annat har utfort barndialog
med skolans elever samt dialog med verksamma inom skolan. Under barndialogen delades den
befintliga skolgarden upp i1 6 delomréden dér eleverna kunde ldmna synpunkter och belysa
styrkor och svagheter inom respektive omrade. Det som framgick var bland annat att den yta
dér sporthallen &r foreslagen upplevs som otrygg i dagsldget och inte bidrar till skolgérdens
upplevelsevérde pé ett positivt sitt. Vidare lyfte eleverna och andra verksamma inom skolan
att de centrala delarna av skolgarden, med speciellt fokus pad omréde 2 och 5 i analysen, anses
vara viktiga samlingsplatser och vistelseytor for eleverna. Den grona inramningen som omgiv-
ningen bidrar till var ocksa en punkt som belystes samt att eleverna dnskade fler aktivitets- och
vistelseytor.

For att beakta barnperspektivet och ta hdnsyn till elevernas asikter har en n,-bestimmelse re-
glerats i de centrala delarna av skolgérden for att forbjuda bilparkering och kunna reservera
ytan for eleverna. Dértill har &ven en by-bestimmelse reglerats pa samma ytan som anger att
minst 50% av marken ska vara genomslapplig. Detta har gjorts for att kunna mojliggdra for
mindre hardgjorda ytor och fler grona ytor som kan nyttjas av eleverna.

Introduktionen av en sporthall i omrde 6 bedoms ocksa bidra till en forbéttring av platsens
funktion i linje med barnkonsekvensanalysens utredning. Det bidrar till mindre biltrafik genom
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skolgarden samt introducerar en ny samlingsplats med rumslighet framfor sporthallen med
goda solljusforhédllanden.

Oexploaterade omraden

Runt den planerade sporthallen behdver mark ianspraktas for att kunna klara av dagvattenhan-
teringen for fastigheten samt hojdséttningen av sporthallen. Den marken &r idag planlagd som
allmin platsmark i form av park- och naturmark och bestér av partier som tillhér samma
skogsomréde som kopplar vidare till delomrédet 6ster om den nuvarande fastigheten.

Marken behdver tas i ansprak for att gora plats for en stenkista dé flddena som finns i den de-
len av fastigheten leder norrut mot Blickavigen. Dar finns det i dagsldget redan en lagpunkt
med stora problem med hoga vattenstand vilket har vigts in 1 beddmningen att iansprakta ytan.
Alternativet for att hantera dagvattnet hade varit att 10sa det pa allmén platsmark vilket inte ar
forenligt med kommunens strategi som uppger att all hantering ska ske inom egen fastighet.
Vidare bedoms ocksé skolans expansion med sporthallen vara ett samhaéllsintresse vilket ocksé
har végts in i bedomningen. Sammantaget anses ianspraktagandet av marken bidra till forbatt-
rade dagvattenforhéllanden utanfor fastigheten samt motiverade for att mdjliggora byggnation
av den foreslagna sporthallen.

Trafik och parkering

Utbyggnaden av gymnasiet innebér en 6kning av elevantalet fran 700 till 1100, samt moderni-
sering av befintliga byggnader och utemiljo. En ny sporthall med liktare for 500 dskadare pla-
neras i fastighetens norddstra del, vilken ska anvindas av gymnasiet samt lokala idrottsklub-
bar, inklusive den lokala innebandyforeningen.

En av de storsta utmaningarna i projektet ar att tillhandahélla tillrdckligt med parkeringsplatser
for sporthallens askédare. For ndrvarande finns cirka 100 bilplatser i omradet, men med de pla-
nerade fordndringarna kommer 28 av dessa att férsvinna for att ge plats at sporthallen och dess
angdrings- och vindzon. Dessutom finns det planer pa att ta bort 33 platser mellan byggna-
derna for att skapa en tryggare skolmiljo och utdka vistelseytor for eleverna.

Vid platsbesok har det framkommit att den nuvarande beldggningen i omréadet ligger pé cirka
70%, vilket motsvarar ungefér 70 bilplatser. En del av parkeringsplatserna omfattas av trafik-
foreskrifter som inte tilldter parkering utan tillstind. Med den planerade utdkningen av skol-
verksamheten och tilldgget av sporthallen 6kar behovet av parkeringsplatser. Enligt Botkyrka
kommuns parkeringsriktlinjer for gymnasieskolor i zon B, dir Tullinge gymnasium ligger,
uppgar det totala behovet till cirka 150 bilplatser for skolan och 100-200 platser for sporthal-
len, beroende pé evenemang och antal askéadare.

For att hantera denna 6kade efterfragan pa parkering har flera alternativa 16sningar vervégts,
inklusive utékning av befintliga platser, omvandling av gronytor och vistelseytor till parkering,
samt ianspraktagande av nérliggande fastigheter.

Det slutgiltiga forslaget kombinerar flera 16sningar for att kunna 16sa parkeringsproblematiken
i fastigheten. P-talet for fastigheten har sdnkts med motiveringen att sporthallens och skolans
behov inte beddéms sammanfalla under samma tidsperioder, och ddrmed kan de samnyttjas. I
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kombination med detta har fler cykelparkeringar foreslagits for omradet, dé fastigheten ligger i
direkt anslutning till det regionala cykelnétet. Aven planomradets direkta anslutning till buss-
héllplatser, och kommunens mal om att uppmuntra hallbart resande har végts in i bedém-
ningen.

Totalt bedoms det behdvas minst 150 parkeringsplatser for fastigheten. Enligt ritningsforslaget
ar dessa fordelade pa: 40 platser i befintligt garage. Garaget behover rustas och fa en ny infart i
det nordvistra hornet for att undvika biltrafik i de centrala delarna av skolgarden. Vidare fore-
slés 15 platser pa den Ostra sidan i anslutning till den Ostra befintliga infarten till fastigheten.
Genom att placera parkeringsytan i anslutning till infarten och nira huvudgatan sé kan man
undvika trafik genom skolgérden. P4 den véstra sidan av planomréadet foreslas de befintliga
parkeringsytorna utokas. Den nordvistra parkeringen foreslés utdkas for att kunna behalla sina
23 platser men gora plats for den nya infarten till garaget. I sydvést i anslutning till den véstra
infarten in till fastigheten foreslas en utdkning fran c:a 15 platser till 29 platser. For att mojlig-
gora detta behdver en stodmur anldggas, detta har reglerats i plankartan genom en nz-bestim-
melse.

Totalt foreslés 7 platser for parkering for rorelsehindrade (RHP). Dessa platser ér placerade
runt fastigheten for att kunna klara av tillgénglighetskravet om minst en parkeringsplats till
varje byggnads huvudentré. For att kunna na upp till de 150 platserna som beddms behdvas har
37 platser planerats in c:a 100 meter dster om den befintliga fastigheten i anslutning till en
stickgata frén Alfred Nobels Allé. En fastighetsreglering foreslés for dessa platser som har de-
lats upp i 3 delomraden for att ta hinsyn till de anslutande fastigheterna Biologen 7 och 8.
Denna reglering foreslas for att sdkerstilla att dessa platser reserveras for skolans och sporthal-
lens d&ndamaél och har reglerats med en S och R anvéndningsbestimmelse. En n;-bestimmelse
har placerats for att sékerstilla att delomrddena anvénds for parkering. Sammantaget foreslas
151 platser i ritningsforslaget.
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Figur 20: Foreslagna parkeringsldsningar for planomrédet.

Cykeltrafik

Kommunens cykelparkeringsnorm anger att 0,8 cykelparkeringsplatser (Cpp) ska anldggas per
elev for gymnasieskolor. Det innebar att 880 platser ska anlédggas for att uppna normen med ett
elevantal pa 1100 elever. I dagsldget har skolan 40 cykelparkeringsplatser som vid ett antal
platsbesok inte visat sig Overskrida 40% beldggning. Detta innebar att i dagsldget nyttjas cirka

0,02 cykelparkeringsplatser per elev.

Med hénsyn till nuvarande anvdndning, analys av 6vriga gymnasieskolors cykelparkeringar i
kommunen samt platsbristen inom planomradet bedéms 0,8 Cpp per elev inte vara nddvéndigt
for skolans behov. For att &nda frimja cykelanviandning i jaimforelse med dagens anvindning
har en beddmning gjorts att skolgarden ska gora plats for 0,2 Cpp per elev (220 platser) men
dven kunna gora plats for 0,3 - 0,4 Cpp per elev (330-440 platser) om det skulle behdvas i

framtiden.
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Figur 21: Forslag pa hur 330-440 cykelparkeringsplatser kan anlédggas inom planomrédet.

Mellankommunala fragor
Planens genomforande innebar att skolans elevkapacitet hjs och med hénsyn till det fria skol-

valet innebér det att fler barn fran andra kommuner kan bdrja i skolan. I dagsldaget kommer

40% av skolans elever fran Botkyrka kommun
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Det dr lantméterimyndigheten som genom en forrattning provar frdgor om fastighetsbildning
sdsom omprovning av gemensamhetsanldggning. Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan
fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen. For att genomfora detaljplanen kommer an-
sokan om fastighetsreglering skickas in till lantméterimyndigheten. Detta for att sdkerstélla de-
taljplanens genomforande.

Forandrad fastighetsindelning

Del av mark fran fastigheterna Biologen 7,och Tullinge 19:282 ska dverforas till Biologen 1
vid genomforande av detaljplanen. Ingen ersdttning ska utga for markoverforingarna.

Inom planomréadet ligger idag fastigheterna Biologen 1, Biologen 7 och Tullinge 19:282.

For genomforande av detaljplanen kommer

- Ca 350 kvm behova overforas fran Biologen 7 till Biologen 1,

- Ca 1570 kvm av Tullinge 19:282 att verforas till Biologen 1.

Da samtliga dessa fastigheter inom planomréadet dgs av Botkyrka kommunen och ingen av fas-
tigheterna dr upplatna med tomtrétt krévs ingen dverenskommelse géllande kommande ansok-
ningar om fastighetsreglering till lantméterimyndigheten.

Rattigheter

Del av mark fran fastigheterna, 7, 8, 10 och Tullinge 19:282 ska dverforas till Biologen 1 vid
genomforande av detaljplanen. Ingen erséttning ska utgé for markdverforingarna.

Kommunen kommer att sdkerstilla rattighet for enskilda VA-ledningar for fastighet Biologen
7 over fastighet Biologen 1 genom att vid detaljplanens genomforande hos lantméteriet ansoka
om ett officialservitut. I de fall det ej 4r mdjligt genom en lantmaéteriforrattning att ordna ett
officialservitut for &andamélet kommer kommunen att uppritta ett avtalsservitut, som skrivs in,
for berdrda fastigheter.

Botkyrka kommunen svarar for samtliga forrattningskostnader. Det finns inga inskrivna réttig-
heter, officialservitut eller ledningsratter inom planomradet.

Tekniska fragor

En geoteknisk undersokning ska utforas vid projektering som klarlagger forutsittningarna for
ledningsdragningar och grundldggningsmetoder for byggnaden.

Tekniska atgarder

En geoteknisk undersdkning ska utforas vid projektering som klarlagger forutséttningarna for
ledningsdragningar och grundldggningsmetoder for byggnaden.

Allt ytvatten inom kvartersmarken ska omhéndertas inom Biologen 1. Tekniska atgérder for att
ta hand om ytvatten kommer behdva anlidggas i enlighet med dagvattenutredningen.
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Raddningstjanst

Vattenledningen i Alfred Nobels Allé bedoms ha god kapacitet och flode for brandvattenfor-
sorjning. Forsorjningen sker genom befintliga brandposter som nyttjas vidare.

En brandvég planeras att ligga ldngs den sydostra sidan av sporthallen for att mojliggora at-
komst for rdddningstjanst runt hela sporthallen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kostnaderna for anldggande av skolbyggnader och sporthall bekostas av Botkyrka kommun.
Anliggningarna dr nddvéndiga for kommunens utveckling.

Byggritten pa Biologen 7 paverkas nagot da planbestimmelser enligt géllande detaljplan for
fastigheten reglerar att byggrétten ar beroende av fastighetens storlek.

Planavgift

Kostnaderna for att ta fram detaljplanen betalas av Botkyrka kommun.

Inlésen

Ingen erséttning ska utga for markoverlatelserna fran Biologen 7 samt Tullinge 19:282 till Bio-
logen 1.

Drift, vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Botkyrka
kommuns VA-avdelning &r huvudman for allménna vatten-spillvatten-och dagvattenledningar

med tillhdrande anldggningar. Kommunens VA-avdelning ansvarar dérigenom for utbyggnad,

drift och underhéll av allménna vatten-spillvatten-och dagvattenledningar fram till anvisad for-
bindelsepunkt.

Anlaggningsavgift for VA kommer att debiteras markidgaren. Avgiften kommer utgé frén den
VA-taxa som géller vid debiteringstillféllet.

Gatukostnader
Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allménna anldggningar for gata eller vig.

Organisatoriska fragor

Botkyrka kommun &r ansvarig for genomférandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal
For genomforande av detaljplanen krévs inget uppréttande av exploateringsavtald
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Tidplan

Hit hor beskrivningar av under vilken tidsperiod och i vilken ordning kommunen avser att ge-
nomfora detaljplanen. (Boverket 2022)

Foljande tidplan géller for detaljplanen:

Samrad kvartal 2 2024

Granskning kvartal 3 2024

Antagande kvartal 4 2024

Laga kraft kvartal 4 2024

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantmateriforréttningar och ansdkningar om lov (ex-
empelvis bygglov) enligt detaljplanen provas.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun ar huvudman f6r allmén plats inom detaljplanen

Ovrigt

Inom och i nérheten av planomrédet finns befintliga fjéarrvarme-, el- och teleledningar.
Sodertorns fjarrvarme AB ar huvudman for fjarrvirmenétet och Telia Sonera dr huvudman for
telendtet. Huvudman for elnétet 4r Vattenfall.

For anslutning till el-, tele- eller fjarrvarmendtet, och villkor for anslutning, kontaktas respek-
tive ledningshavare.
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Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Allman plats

En allmén plats &r ett omrade som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov. Kommu-
nen ska i en detaljplan reglera vilka omraden som ska vara allmén plats. En allmén plats far
inte mer #n tillfélligtvis upplétas for en enskild verksamhet och fér till skillnad fran kvarters-
mark inte stingas av for allmidnheten. En allmén plats kan till exempel vara en gata, ett torg el-
ler en park. Nedan redogors motiven till reglering av allmén plats.

Anvandningsbestammelser

GATA - Gata

Motiv: Anvéndningen gata ska tillimpas for omraden avsedda framst for trafik inom en ort el-
ler for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvindningen ingar d&ven komplement som behovs
for gatans funktion. Stod for regleringen ar enligt 4 kap 5 § PBL.

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som framst &r avsedd for bebyggelse for enskilt &andamal eller allménna
verksamheter. Kommunen ska i detaljplan alltid ange anvandningen av kvartersmark. Anvéind-
ning av kvartersmark kan till exempel vara bostidder, detaljhandel eller industri. Nedan redo-
gors motiven till reglering av kvartersmarken.

Anvandningsbestammelser

Ei1 - Transformatorstation

Motiv: Anvéndningen tekniska anldggningar ska tillimpas for omraden for tekniskt &ndamal.
Bestimmelsen ar avsedd att sékra placering och anvéndning av befintlig transformatorstation.
Stod for regleringen &r enligt 4 kap 5 § PBL.

K1 - Kontor, maximalt 1500 kvm BTA

Motiv: Anvéndningen kontor ska tillimpas for omréden for kontor, tjinsteverksamhet och an-
nan jimforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven komplement till verksam-
heten kontor ingér i anvindningen. Bestdmmelsen ar begréinsad till 1500 kvimm BTA for att si-
kerstélla att parkeringsbehovet for anvindningstypen kan 19sas inom fastigheten. Stod for re-
gleringen ar enligt 4 kap 5 § PBL.

P1 - Parkering i garage under mark och byggnad

Motiv: Anvindningen parkering ska tillimpas for omraden for parkeringsanlidggningar. Aven
komplement till verksamheten parkering ingér i anvéndningen. Bestdimmelsen &r placerad for
att sékra befintligt garage samt mojliggora byggnation av garage under den foreslagna sport-
hallen. Stod for regleringen é&r enligt 4 kap 5 § PBL.

R1 - Idrottshall
Motiv: Anvéndningen besoksanldggningar ska tillimpas for omraden for verksamheter som
riktar sig till besokare. Hir ingar kulturella och religidsa verksamheter, sport- och
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idrottsverksamheter samt 6vriga besdksverksamheter. Aven komplement till verksamheten be-
soksanldggningar ingér i anvéndningen. Stod for regleringen ar enligt 4 kap 5 § PBL.

S - Gymnasium och hégre utbildning

Motiv:Anvéndningen skola ska tillimpas for omraden for forskola, fritidshem, skola eller an-
nan jimforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten skola ingar i anvindningen.
Bestaimmelsen syftar till att omradet ska kunna anvéndas for gymnasieskola samt hogre utbild-
ningar. Stod for regleringen &r enligt 4 kap 5 § PBL.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad
Motiv: Krévs for att hindra att ny bebyggelse ska uppforas forutom befintliga byggnader samt
sporthallen. Stdd for regleringen &r enligt 4 kap 11 § PBL.

Korsmark - Marken fir endast forses med komplementbyggnader om sammanlagt 180
kvm byggnadsarea och max en vaning inom planomridet. Aven andra anliggningar in
byggnader far uppforas.

Motiv: Krévs for att sédkra befintligt miljorum samt for att mojliggéra nya komplementbyggna-
der som kan behovas i samband med utdkning av befintlig skolverksamhet. Med komplement-
byggnad menas bland annat miljohus, cykelforrad, vaderskydd. Med andra anldggningar me-
nas bland annat parkeringar, pergola, cykelparkering. Stod for regleringen &r enligt 4 kap 11 §
PBL.

Hojd pa byggnadsverk

h: - Hogsta nockhdjd dr 72,5 meter dver angivet nollplan
Motiv: Bestimmelsen anvinds for att sékerstilla att befintlig byggnad inte tillbyggs. Stod for
regleringen &r enligt 4 kap 11 § PBL.

h: - Hogsta nockhdjd dr 64,5 meter 6ver angivet nollplan
Motiv: Bestimmelsen anvénds for att sdkerstélla att befintlig byggnad inte tillbyggs. Stod for
regleringen &r enligt 4 kap 11 § PBL.

hs - Hogsta nockhdjd éir 63,5 meter 6ver angivet nollplan
Motiv: Bestimmelsen anvinds for att sékerstilla att befintlig byggnad inte tillbyggs. Stod for
regleringen &r enligt 4 kap 11 § PBL.

hs - Hogsta nockhojd ir 66,5 meter 6ver angivet nollplan
Motiv: Bestimmelsen anvénds for att sdkerstélla att befintlig byggnad inte tillbyggs. Stod for
regleringen &r enligt 4 kap 11 § PBL.

hs - Hogsta nockhdjd ir 67 meter dver angivet nollplan

Motiv: Bestimmelsen anvénds for att sékerstélla att foreslagen sporthalls hojd forhéller sig till
befintlig bebyggelse. Sporthallens hdjder dr uppdelade for att bidra till rumslighet. Stod for re-
gleringen ar enligt 4 kap 11 § PBL.
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he - Hogsta nockhojd dr 70,5 meter dver angivet nollplan

Motiv: Bestimmelsen anvinds for att sékerstilla att foreslagen sporthalls hojd forhaller sig till
befintlig bebyggelse. Sporthallens hdjder dr uppdelade for att bidra till rumslighet. Stod for re-
gleringen ar enligt 4 kap 11 § PBL.

h7 - Hogsta nockhdjd ir 62 meter dver angivet nollplan

Motiv: Bestimmelsen anvénds for att sékerstélla att foreslagen sporthalls hojd forhéller sig till
befintlig bebyggelse. Sporthallens hdjder dr uppdelade for att bidra till rumslighet. Stod for re-
gleringen ar enligt 4 kap 11 § PBL.

hs - Hogsta nockhdjd ir 61 meter 6ver angivet nollplan

Motiv: Bestimmelsen anvinds for att sékerstdlla att foreslagen sporthalls hjd forhaller sig till
befintlig bebyggelse. Sporthallens hdjder dr uppdelade for att bidra till rumslighet. Stod for re-
gleringen ar enligt 4 kap 11 § PBL.

Markens anordnande och vegetation

+0.0 - Markens hijd over angivet nollplan
Motiv: Bestimmelsen &r placerad for att sidkerstélla fordrojningsytor samt rinnvagar inom
planomradet for skyfallshantering. Stod for regleringen &r enligt 4 kap 12 § PBL.

ni - Parkering
Motiv: Bestimmelsen reglerar att yta reserveras for endast parkering. Krévs for att uppna p-
talet for planomrédet. Stod for regleringen ér enligt 4 kap 13 § PBL.

n2 - Marken fir inte anvéindas for parkering
Motiv: Bestimmelsen reglerar att yta inte far forses med parkeringsplatser. Bestimmelsen ar
placerad for att sdkra en bilfri del av skolgarden. Stod for regleringen &r enligt 4 kap 13 § PBL.

n3 - Marken fér inte hardgoras
Motiv: Bestimmelsen reglerar att yta inte far hardgoras. Bestimmelsen &r placerad for att
sdkra genomslédppligheten for dagvatten. Stod for regleringen &r enligt 4 kap 12 § PBL.

ns4 - Stodmur pa kvartersmark ska uppforas till en maximal héjd pa 1,5 meter

Motiv: Bestimmelsen ér placerad for att kunna mojliggora utférandet av parkeringsyta for att
uppna p-talet for planomradet. P& grund av hojdskillnader inom delomradet behover en stod-
mur anldggas for att mojliggora genomforandet. Stod for regleringen ér enligt 4 kap 12 § PBL.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u1 - Markreservat for underjordiska ledningar
Motiv: Bestimmelsen sikerstéller tillgdngen till befintliga VA-ledningar. Stod for regleringen
ar enligt 4 kap 6 § PBL.
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Skydd mot storningar

m1 - Skydd for att siikra skyfallsvatten frin att inte ta sig ner till garageinfart
Motiv: Bestimmelsen &r placerad for att sdkerstélla att bebyggelse inte tar skada till foljd av
skyfall. Stod for regleringen &r enligt 4 kap 12 § PBL.

m: - Fordrojning av skyfall med en sammanlagd volym av minst 84 kubikmeter inom
egenskapsomradena

Motiv: Bestimmelsen reglerar att en yta reserveras for att kunna hantera skyfall inom omradet
for att sékerstilla att exploateringen inte leder till en forsdmring i nedstroms omraden. Stod for
regleringen &r enligt 4 kap 12 § PBL.

m;3 - Fordrojning av skyfall med en sammanlagd volym av minst 79 kubikmeter inom
egenskapsomridena

Motiv: Bestimmelsen reglerar att en yta reserveras for att kunna hantera skyfall inom omradet
for att sékerstdlla att exploateringen inte leder till en forsdmring i nedstroms omraden. Stod for
regleringen &r enligt 4 kap 12 § PBL.

Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud
Motiv: Bestimmelsen reglerar att utfart inte kan placeras pa annan plats &n befintliga utfarter
mot Alfred Nobels Allé. Stod for regleringen ar enligt 4 kap 9 § PBL.

Takvinkel

o1 - takvinkeln ska vara mellan 13 till 15 grader

Motiv: Bestimmelsen grundar sig i vad som anses vara en lamplig takvinkel inom omradet i
forhallande till platsen och dess omgivning. Regleringen sker med stdd i 2 kap. 6 § PBL, att
bebyggelse ska utformas med hénsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

02 - Storsta takvinkel 4r 2 grader

Motiv: Bestimmelsen grundar sig i vad som anses vara en lamplig takvinkel inom omradet i
forhéllande till platsen och dess omgivning. Regleringen sker med stdd i 2 kap. 6 § PBL, att
bebyggelse ska utformas med hénsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

03 - Minsta takvinkel ir 25 grader. Utstickande byggnadsdelar, exempelvis takkupor,
frontespiser eller hisschakt, far ha annan takvinkel

Motiv: Bestimmelsen &r placerad for att sikerstélla att befintliga byggnader inte pabyggs. Stod
for regleringen &r enligt 4 kap 11 § PBL.
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Utformning
fi - Byggnadens fasad ska uppforas med rott, brunt eller brutet vitt tegel och/eller cor-
tenstal

Motiv: Regleringen sker med stod i PBL 2 kap 6§, att bebyggelse ska utformas med hénsyn till
stads- och landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Utférande

b1 - Grundliggning ska ske med palar alternativt plintar ned till fast botten
Motiv: Regleringen ér placerad med hénsyn till de geotekniska forhallandena i delomréadet.
Stod for regleringen &r enligt 4 kap 12 § PBL.

bz - Minst 40% av marken ska vara genomslipplig

Motiv: Syftet med regeringen ar att forhindra att delar av marken hérdgors for att kunna moj-
liggdra en battre skolgérdsmiljo samt for att mojliggdra skyfallshantering. Stod for regleringen
ar enligt 4 kap 12 § PBL.

Villkor for startbesked

a1 - Startbesked far inte ges for nybyggnation forrin markhojdsregleringen for punkt
+54,6 har genomforts. (Begrinsas av anvindningsgrins)

Motiv: Regleringen &r placerad for att sidkerstilla att exploateringen inte leder till en forsam-
ring i nedstroms omréden. Regleringen innebér att fordelningen av skyfallsvatten éndras for att
kunna hanteras av de reglerade férdrdjningsytorna. Detta innebér att lagpunkter som kan bygg-
gas bort vid nybyggnation har kompenserats for. Stdd for regleringen ar enligt 4 kap 14 §
PBL.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar och borjar gilla fr.o.m. det datum som planen vinner laga kraft.
Stod for regleringen ér enligt 4 kap 21 § PBL.
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Kommunala och regionala planeringsdokument

Detaljplan DP 45-28, detaljplan for Biologen 1 m.m. Antagen av byggnadsndmnden
1999-11-09. Laga kraft 1999-12-07.

Detaljplan DP 45-44, detaljplan for Alfred Nobels Allé. Antagen av kommunfullmék-
tige 2016-06-21. Laga kraft 2016-07-18

Detaljplan DP 45-12, Tillagg till Blickaberget. Antagen av kommunfullméktige 1987-
06-17.

Detaljplan DP 45-23, detaljplan for kv. Syrenen m.fl. Antagen av byggnadsndmnden
1996-04-16. Laga kraft 1996-05-14.

Botkyrkas Oversiktsplan. Antagen av kommunfullmiktige 2014-05-22
Utvecklingsplan for Flemingsberg. Godkédnd av kommunfullméktige 2022-05-24
Grundkartan framtagen av Samhéllsbyggnadsforvaltningen i Botkyrka kommun feb-
ruari 2024, uppdaterad augusti 2024. Grundkartan bedoms vara aktuell for detaljpla-
nens syfte.

Cykelplan for Botkyrka kommun. Uppréttad 2010-08-25

Riktlinjer for parkering i Botkyrka kommun. Beslutades av samhéllsbyggnadsndmn-
den 2017-04-04.

Program for parkering i Botkyrka kommun. Beslutades av samhéllsbyggnadsndmnden
2017-04-04.

RUFS 2050. Antogs av regionfullmiktige i november 2019.

Utredningar

Barnkonsekvensanalys (Botkyrka kommun, 2024-04-15)

Undersokning av betydande miljopaverkan (Botkyrka kommun, 2024-03-25)
Illustrationsplan landskapsarkitekt (Cedervall Arkitekter, 2023-04-12)
Geoteknisk utredning PM + MUR (Nora Consulting Engineers, 2023-10-13)
Trafikbullerutredning (Akustikverkstan, 2023-09-14)

Dagvattenutredning (Norconsult, 2024-04-05)

PM Miljoteknik (Nora Consulting Engineers, 2024-05-17)

PM Skyfallsanalys (Norconsult, 2024-10-23)

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Jaafar Salim, Planenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ir:

Kaisa-Leena Aksli, planarkitekt

Charlotte Rickardsson, planchef

Magnus Hansson, mark- och exploateringsingen;jor
Nadezhda Zherebina, trafikplanerare

Anders Forsberg, miljutredare

Amina Malmkvist-Garba, landskapsarkitekt
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