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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfdrslaget redovisas pa detaljplanekarta med plan-
bestédmmelserna p& kartan. Till planhandlingarna hor
dessutom illustrationskarta, denna planbeskrivning och
en genomfdrandebeskrivning.
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SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planetappen T3A &ar en viktig del av planberedskapen
foér kommunens bostadsbyggande de nidrmaste &ren och for
utbyggnaden av grundskolan och barnomsorgen.

Planomradet inrymmer huvudsakligen bostadsbebyggelse
kring T3-omradets narcentrum med LM-skola, fritidsgard
och narbutik. Planen ger utrymme f&r ca 430 lagenheter
och tva férskolor. Bostdderna skall enligt bostadsfoér-
s6rjningsprogrammet byggas aren 1990 - 1993.

PLANDATA

Planomradet ligger centralt i T3-omradet, se kartbild
pa omslaget. Det grdnsar i nordvast mot den utbyggda
delen av uppsamlingsgatan Jordbruksvagen och det
planlagda delomrddet T3B. Omradet omges 1 dvrigt av
skogbevuxen annu icke planlagd mark.

Planavgradnsningen avviker fran omslagsbildens etapp-
indelning satillvida att skede 2-delen i sydost
lamnats utanfdr detaljplanen. Motivet till detta &r
bestammelsen i PBL 5:5 om att detaljplan ej boér
uppradttas fér omrade/projekt dar genomférandetiden ej
kan preciseras narmare.

Planomradet omfattar ca 22.5 ha.
Kommunen dger all mark inom omradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingar i "Dispositionsplan f&r Torvalla"
antagen av kommunfullmiktige den 26 oktober 1978. Till
dispositionsplanen hér ett kompletterande "Program f&r
stadsplaner i Torvalla" godkint av kommunstyrelsen den
7 december 1983.

‘éversiktsplanen har‘fﬁrdjupats f6ér del av Torvalla i ..
form av "T3-omradet, Oversiktligt program f&r detalj-

planldggning"”, som antogs av kommunfullmdktige den
27 april 1989.

Utdrag ur programskissen redovisas nedan.
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oversiktsplan)
Plankontoret & april 1989

Enligt det &versiktliga programmet placeras en nar-
butik och en lag- och mellanstadieskola med sporthall,
skolidrottsplats och fritidsgdrd i den centrala delen
av omradet, i direkt anslutning till den punkt dar
huvudgéngstréken 1l8per samman.
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program

Kommunala
beslut i
ovrigt

Norr om skolomradet féreslds ett bostadskvarter om-
fattande 11.500 m?> BTA (bruttoarea) eller ca 140
liagenheter i flerbostadshus. I planomradets sddra del
inryms tva bostadskvarter med 5.600 m?> BTA (ca 65 '
ligenheter) resp 16.000 m® BTA (ca 175 ligenheter) .

Som allminna malsattnings- och programkrav f£Or bo-
stadsbebyggelsen gédller bl a

- omvaxlande miljdgestaltning genom variation i be-
byggelsens utformning, terringanpassning, bevarande
av befintlig vegetation m m,

- bebyggelsen ordnas 1 grupper/kvarter om 20-50 lagen-
heter kring gemensam gard med lekplats och kvarters-—
lokal m m,

- husen far av brandskyddstekniska orsaker ej vara
hégre &n tre vaningar (med undantag for nagra hus i
fyra véningar under vissa férutsattningar),

- 90 % av antalet l&agenheter skall vara tillgédngliga
fér rbrelsehindrade.

Utdver butik, skola och bostédder skall T3A-omradet
enligt det o6versiktliga programmet inrymma tva for-
skolor med tre avdelningar vardera och ett reserv-
omrade. ' :

Ovannimnda programkrav har under planarbetet
modifierats och utdkats enligt féljande:

- Fdrskolorna utdkas till fyra avdelningar i varje.

— Butiksomradet kompletteras med byggratt fér ett 50-
tal bostadsligenheter avsedda fdr nagon form av
dldreboende. '

Planomradet ingar i skyddsrumsplan fér Torvalla.

Enligt det prelimindra bostadsfdrsdrjningsprogrammet
f6r perioden - 1990-1994 skall bostadsbyggandet inom
T3A-omradet pabérjas 1990 med 140 lagenheter. A
Byggandet ska darefter fortsattas 1991 - 1993.

Kommunfullmiktige besldt den 31 maj 1979 att Torvalla
skall byggas ut i tva skeden med ca 60 % av omradet i
férsta och resterande 40 % i ett andra skede, efter
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10-15 ar. Som underlag for peslutet lag bl a utred-
ningen "Torvalla utbyggnadsalternativ" utarbetad 1978
av Allmanna ingenjérsbyran AIB och H&jer- Ljungqgvist
Arkitektkontor i samarbete med kommunens férvaltning-
ar.

Fullmiktige gav vid samma t£illfalle byggnadsnamnden i
uppdrag att utarbeta planer for skede 2-omradena som
kan faststdllas senast i samband med byggandet av an-
gransande omraden i foérsta skedet. I ovannamnda plan-
program for T3-omradet noteras att detta beslut kommit
att stad i motsats till bestimmelse om planliggning
endast fér aktuella projekt med genomférandetider pa
maximalt. 15 &r (PBL 5:5). :

I planprogrammet féreslas som alternativ att omrades-—
bestammelser upprattas f&r skede 2-delarna samtidigt
som angransande skede 1-omraden planldggs eller att
kommunen i aterkommande information till de boende

redovisar dversiktsplanens intentioner om att pa sikt
bygga ut aven skede 2-delarna.

Den 25 januari 1979 beslét kommunfullmdktige uttala
att uppvarmning i Torvalla dispositionsplaneomréde i
princip skulle ske med fjarrvarme med undantag for
omraden med gles bebyggelse, exempelvis friliggande
smahus. Som villkor for anslutning till fjérrvarme-
nitet gidller dessutom att installationerna skall vara
dimensionerade for s k lagtemperatursystem.

I det Oversiktliga programmet £f6r T3-omradet fran
april 1989 noteras att &ven den glesare bebyggelsen
kan och bdr anslutas till fjarrvarmenatet. Darvid
férutsiatts att samtliga fastigheter omradesvis blir
anslutna. S&rskild planbestémmelse med féreskrift om

" obligatorisk anslutning féresléds darfor i alla detalj-

planer i T3-omradet, dir sarskilt undantag ej beddms
nddvandigt.

Byggherreuppdrag

Fastighetsndmnden har utsett SOBO (Stiftelsen
dstersudnsbostéader), HSB och RB (Riksbyggen) till
byggherrar for bostadsbebyggelsen inom T3A-omradet.
S8BO och HSB har preliminart fatt uppdraget att pa-
bdérja byggandet av kvarteret norr om skolomradet
hésten 1990 och det stora kvarteret i séder 1991. RB
har tills vidare tilldelats kvarteret sydvast omskola
med bestillning om byggstart 1992.



Mark och
vegetation

Grundfor-
hallanden

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Nétﬁr

Planomradet bestdr till stdrre delen av skogsmark
(barrskog) med svag lutning mot sdéder. I omradets
vdstra del finns nagra smala igenvidxande tegar
uppdelade av fdrbuskade diken. I den s&dra delen finns
tvad &ngar med brunkullor, som fdreslds bli bevarade i
ett sammanhdngande naturmarkomrade.

En oversiktlig grundundersdékning har gjorts som under-
lag f6r detaljplanen. Den visar att grunden utgdres av
finkornig mor&n som pd djupet blir mer grovkornig. Mo-
radnen ar som regel fast lagrad pd 1-2 m djup. Lokalt
pa illustrationskartan. Ytblocksfdrekomsten &r 1l4g och
mordnen ar i1 regel blockfattig. Overgédngszonen till
fast berg utgdres stdllvis av krossad och uppbruten
skiffer. Fasta bergets Overyta ligger som regel
djupare &n tre meter, nagot ytligare i omr&dets
syddstra del. Berget utgdres av lerskiffer, sannolikt
av den typ som svadller i kontakt med syre.

I omrd&dets norra och norddstra del finns ndgra mindre
ldsmarkspartier med ytskikt av hoégférmultnad torv med
mindre &n en meters mdktighet. Endast mindre delar av
l6smarken berdr blivande kvartersmark, se s3rskild
redovisning pd illustrationskartan.

féras radonskyddande.

Bérigheten ar god inom huvuddelen av omradet. Bygg-
nader kan grundldggas med plattor pad naturligt lagrad
moran. Inom omrdden med 16s mordn pd stdrre djup maste
dock belastningarna begrinsas. FOr bebyggelse inom
l6smarkspartier erfordras urgriavning.

Detaljundersdkningar rekommenderas fdr enskilda bygg-
nader eller husgrupper som underlag fér projektering.
Detta &r sdrskilt viktigt vad géller delomrdden med
16s morén pa stdrre djup.



Bostader

Bebyggelseomraden

Den dvergripande malsdttningen f&r bostadsbebyggelsen
dr att skapa omvaxlande och rika boendemiljber i om-
radet. Ett medel att uppnad malet &r att de allminna

fastighetskontoret vara fdljande i T3A-omraddet som
helhet: ca 35 % 2 rok och mindre, 20 % 3 rok,-35 %
4 rok och 10 % 5 rok.

Overvigande delen av bost&dderna i T3A-omrddet skall
enligt det &versiktliga progammet byggas i form av
flerbostadshus. En mindre grupp smdhus (kedjehus) bor
kunna inordnas i omrddets sddra del. Ungefdr hdlften
av antalet lagenheter kommer att upplatas med

(HSB och RB).

Fran socialfdrvaltningen har anmdlts prelimindrt behov
av 20-25 lagenheter for s k "specialboende" samt plats
fér ett servicehus eller alderdomshem i centralt lage
i T3A-omradet. Det senare behovet fdrutsidtts kunna
tillgodoses i anslutning till den planerade narbutik-
en.Dessutom pdpekas behov av ett 50-tal l&dgenheter for
dldre. Malsattningen bdér vara att lagenheter ur det
ordinarie bostadsbestandet reserveras fér detta &nda-
mal.

Detaljplanekartan redovisar s k flexibel byggratt i
bostadskvarteren. Ramarna anges i form av sammanlagd
bruttoarea per kvarter eller delomrdde. I bruttoarean
inrdknas e uthus, garage och kdllarvaningar. Hush&j-
derna anges ba&de som hdgsta antal vaningar och hdgsta
hushdéijd.

rellt begrédnsad till tre védningar. Raddningstijidnsten
har dock medgivit undantag fér en mindre andel av bo-
stadsbebyggelsen i fyra vaningar som en kompromiss ‘
gentemot kravet pd att huvuddelen av bostdderna skall
vara tillgangliga for rodrelsehindrade. De hégre husen
bidrar &ven till en mer variationsrik bebyggelse i om-
radet. Fyrvaningshusen &r i detaljplanen fdérlagda till
omradet ndrmast ndrcentrum.

Fér fyravaningshusen gédller krav pa fdljande extra

- Sprinklersystem i sopférvaringsutrymmen i husen.
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- Brandposter i trapphusen, i bottenplanet och i
tredje vaningsplanet.

- Tamburddérrar i brandklass B30.

- Ev korridorer eller dylikt i anslutning till trapp-
hus skall avskiljas med glasparti i brandklass F15.

-~ Utrymningsvag (trapphus) avskiljs fran &évriga an-
gransande utrymmen i brandklass A60.

P4 illustrationskartan redovisas skissmdssigt hur bo-
stadskvarteren skulle kunna disponeras.

sande gatorna i sydvadst (Skylvdgen) och nordost (Nek-
vagen) . Zonen narmast skolan bebyggs med punkthus
eller liknande i fyra vé&ningar. 60-65 ligenheter bdr
kunna inrymmas i detta delomrade, fdrslagsvis uppléaten
med hyresritt. Aterstoden av kvarteret fdreslas bli
bebyggd med 75-80 bostadsrédttsld@genheter i tva och tre
vaningar i lagom stora gdrdsgrupper. Bebyggelsen bdr
organiseras s& att det blir 1latt att hitta de olika
gardsentréerna, som bdr vara sdrskilt markerade.
Parkerings- och garagegdrdar skall vara sidoordnade
men andd ligga ndra bostadsentréerna. ‘

P& illustrationskartan visas en m&éjlighet att bygga
ihop kvarterslokalerna f6r hela kvarteret. En byggnad
i centralt lage i kvarteret skulle kunna ge samord-
ningsvinster pa olika s&tt. Likasa fdreslds ett gemen-
samt lekomrade med grasytor for de mindre barnens
bollspel och liknande. M&jligheterna att kunna ga
genom kvarteret pd vdg mot Torvalla Centrum bdr Aven
hdllas Oppna.

via en uppsamlingsgata fran vaster (Fadltvagen). I
kvarterets norra del, ndrmast skolomrddet, ges bygg-
radtt for nadgra huskroppar i fyra védningar. I &vrigt
bér vaningsantalet kunna varieras mellan tva och tre.
Totalt bdr 140-145 lagenheter kunna inrymmas norr och
nordost om lokalgatan. Sdéder om lokalgatan finns
utrymme £6r 30-35 kedjehus eller liknande. De senare
féreslas bli upplatna med bostadsratt, medan kvarteret
i 6vrigt blir hyresbosté&der.

En kvartersgard redovisas pa illustrationskartan i
centralt “ldge i kvarteret. Onskem&l finns om att en
del av dessa kvarterslokaler upplats f6r den Oppna
férskolans verksamhet. Den skulle i s& fall té&cka
behovet av Oppen fdrskola for hela T3-omraddet. I Ostra
delen av kvarteret finns utrymme £f6r en nadgot stdrre
kvarterslekplats med grasytor fér bollspel och lik-
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nande. I kvarterets sddra del finns ett stdrre sten-
block som bdr bevaras och som darfdor férsetts med
skyddsbestammelse.

mindrt férdelat till Riksbyggen och blir darmed bo-
stadsrédtter. Ca 65 ld&genheter ryms i kvarteret. Ett
par hus i kvarterets norra del bdr i likhet med intil-
liggande kvarter kunna uppfdéras i fyra vaningar. Till-
fart sker fran angrdnsande lokalgata i sdder (Falt-
vagen) .

I anslutning till den planerade narbutiken i centrum
ger detaljplanefdrslaget m&jlighet att bygga bostéder
upp till fyra vaningar. Ett 50-tal l&dgenheter for
aldreboende i ndgon form bdr kunna inrymmas pa om-
radet. Inriktning och lokalprogram &r &nnu e fast-
lagda och byggherre &nnu ej utsedd. Pa illustrations-
kartan redovisas ett ténkbart sdtt att bebygga om-
radet. Invid gatan finns ett stort stenblock som for-
setts med skyddsbestammelse.

Centralt i omradet planeras i enlighet med planpro-
grammet en LM-skola fér tva paralleller med erforder-
liga kompletteringsanldggningar (gymnastikhall, omrade
fér lek och idrott, fritidsgard samt lokaler fér fri-
tidshem m m). En sirskild projektgrupp har under
hésten utrett lokalprogramfrdgorna under ledning av
kommunstyrelsen. Under utredningen har bl a diskute-
rats en utvidgning av skolan sd att den skulle kunna
fungera for klasserna 1-7, ev dnnu fler klasser. En
forsta delrapport godkdndes av kommunstyrelsen den 10
oktober 1989 som underlag fo6r detaljplanen. Ur
delrapportens sammanfattning citeras fdljande.

"Projektgruppen féresldr att skolanldggning,
gymnastikhall och fritidsgdrd férldggs 1 anslutning
till varandra. Detta fér att méjliggbéra ett flexi-
belt anvidndande av samtliga lokaler. En viss efter-—
tanke krdvs emellertid vid planeringen av denna an-
ldggning fér att erhdlla lokaler med rdtt utform-
ning som kan fungera fér integrering och samutnytt-
jande av olika typer av verksamheter inklusive till-
syn, samt ge goda férutsdttningar fér den blivande
personalen att ocksé& arbeta integrerat och funk-
tionellt.

Skolan bér byggas fér Adrskurserna 1-7 och vid skol-
.Starten 1993 bereda utrymme for 16 klasser.
Fritidshem— och fritidsklubbsverksamheten integreras
med respektive skolenhet.
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Gymnastikhallens storlek dr avhdngigt planerad
skolkapacitet. Féreslds en hall pd 24 x 18 m, med
vikvdgg fér dubbelnyttjande. Fritidsgdrden féreslds
profilera sin verksamhet mot media och musik samt
att dess cafédel far fungera som mindre matsal fér
att komplettera befintliga utrymmen fér skolmidl-
tiderna.

Vidare féreslds en stdérre lek— och idrottsplan

(60 x 100 m) i anslutning till anldggningen. Planen
ska fungera som lekyta under raster och fér att
tillgodose idrottsundervisningens behov.

Lokaler for fbr- och deltidsférskola ska planeras i
anslutning till bostdderna. Behov finns av tva 4-
avdelningsférskolor. Den Oppna férskolans lokalbehov
pad 50 m2 per enhet bdér kunna samordnas med kvarters-—
lokalerna ute 1 omradet.

Nuvarande prognos visar fér bade skola och barnom-
sorg pd lokalproblem vid sekelskiftet. Problemet bdr
kunna 16sas genom att mark reserveras fér komplet-—
tering av flexibla lokaler som vid behov kan géras
om till bostdder och/eller kontorslokaler”.

Under samradet har fritidsn&mnden foéreslagit att fri-
tidsgarden av olika sk&l ska uppfdras fristdende fran
skolan. La&nsskolndamnden (och skolstyrelsen) fdrordade
att skolan ska byggas fér arskurs 1 - 9. Detaljplanens
skolomrdde beddms kunna inrymma de olika alternativ
som ifrdgasatts. Som illustration till detaljplanen
redovisas dock den 16sning som fanns med i samrdds-
forslaget och som grundar sig pa projektgruppens
delrapport hoésten 1989.

Programkraven i delrapporten har med hjdlp av arkitekt
Lennart Koépsén, FFNS omsatts till en fdrsta program-
skiss av skolan, se nasta sida. I stora drag visar den
en byggnad i tvad vaningar med huvudentrén v&nd mot
tillfartsgatan (Skylvigen) i vister och med en trafik-
och inlastningssida mot norr. Klassrumsentréerna och
skolgardarna ligger samtliga orienterade mot sd&der och
mot huvudgangstrdket. Fritidsgarden, gymnastiklokalen
och en del institutionslokaler m m skall kunna sam-
verka. Gymnastiklokalen och dess omkl&dningsrum &r
orienterade mot &ster, mot uteytorna £8r lek och
idrott.

nordvast om planomrddet. D&r finns &ven sporthall,
idrottsplats, bibliotek och fritidsgdrd samt hilso-
central, socialbyrd och smakyrka med fdérsamlings-
lokaler. |
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planomradet, den ena i Ostra delen av det norra
kvarteret, den andra i s&dra delen av det stora
kvarteret i sdder. Bagge férskolorna har tillfart fran
lokalgatunitet. De ligger dessutom i anslutning till
natur - omraden. Enligt planprogrammet erfordras
sammanlagt sex avdelningar i T3-omradet. Under ovan-
namnda lokalprogramarbete har det dock blivit klart
att ytterligare tva avdelningar behdvs i T3A-omradet,
£f8r det 6kade behovet av deltidsgrupper.

Utéver férskolorna behdvs lokaler inom T3A~omradet for
ett exempez pé_samnygtga;dg har diskuterats att nagon
kvarterslokal i det stora kvarteret i sdder far
nyttjas fér detta &ndamal (se ovan sid 10).
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En ndrbutik pa ca 500 m® bruttoarea féreslds i enlighet
det &versiktliga planprogrammet i centralt lidge invid
LM-skolan. Butiken féreslds bli placerad p& den vistra
delen av tomten med varuintag och kundparkering
narmast Jordbruksvdgen. Tillfart ordnas fran Skylvigen
i nordost. Detaljplanen ger mdjlighet att bygga
butiken som en fristdende byggnad. En samordning sa&
att butiken delvis inordnas i bottenvaningen i det
tankta bostadshuset pa tomten ger dock fdrutsittningar
fér battre miljd och effektivare markutnyttjande.

I Torvalla Centrum finns tills vidare en provisorisk
livsmedelsbutik i en barackbyggnad. Férberedelser har
vidtagits f0r byggstart varen 1990 f6r en stdrre livs-—
medelshall samt post och bank m m.

Q

I det Oversiktliga planprogrammet anges att minst 90 %
av antalet ldgenheter skall vara tillgédngliga for
rérelsehindrade. Det inneb&r bl a mdéjligheterna att
installera enklare hissar &dven i tvavaningshusen bdr
tas tillvara och att en viss andel av bebyggelsen bér
utgdras av trevaningshus med hiss.

Ett reservomrade f6r framtida ofdrutsedda behov ir
inordnat i planomradets sydvidstra del. Omradet ir ca
4.600 m* och nd&s fran angrinsande gata i norr (Falt-

. vagen) . I detaljplanen far reservomraddet byggritt som

allmdnt omrade betecknat A utan s&rskild precisering
av anvandningsdtt. I enlihet med PBL 8:11 maste
detaljplanen &ndras nir omraddet ska tas i ansprak och
anvandningssattet bestamts.



Naturmiljo

15.

Skyddsrum

Sex skyddsrum med tillsammans 900 platser erfordras
inom T3A-omradet enligt det Oversiktliga planprogram-
met. Prelimindra l&gen av skyddsrummen framgdr av
nedanstaende kartfigur (utdrag ur planprogrammet) .

Prel. skyddsrumsplacering,
antal platser

Reservomride

Skyddsrumsbesked skall begdras fran byggnadsnimnden 1
tidigt skede s& att det kan ligga till grund £6r bygg-
lovansdkan. .

Friytor

Planomradet omfattar i den s&dra delen tva dngar med
forekomst av Jamtlands landskapsblomma, den sallsynta
Brunkullan. De har levt kvar i omradet tack vare att
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det tidigare utgjort bete. P& senare ar har natur-
skyddsféreningens Ostersundskrets skétt omridet med

'slatter och tillsyn. Angarna och omradet omkring och

mellan den avsdtts som naturomrade i detaljplanen. F&r
att om méjligt fa blommorna att leva vidare har &ngs-
ytorna férsetts med tilldggsbestidmmelser att de ska
skétas och bevaras som dngsmark. Detsamma har skett
med vissa skogsbryn och en liten skogsdunge inom
naturomradet.

Ytterligare ett naturmarksparti finns i planomradets
Ostra del, d&r det tangerar jordtippen fér T3-omradet.
I 6vrigt finns naturmarksstridk av varierande bredd av-
sedda fér de huvudleder fér GC-trafik som berdr/genom-
korsar planomradet. Tanken &r att naturmarken i méjli-
gaste man ska bibehdllas med befintlig vegetation.

Ett sdrskilt omrdde fdr skolans lek och idrott avsitts
i anslutning till skolomréadet. Omradet ger plats f&r
en fullstor grusplan fér fotboll (60 x 100 m), Jjamte
hopp- och léparbanor, kulstdtarring m m.Vintertid kan
isbana spolas upp pa grusplanen.

Erforderliga ndrleksplatser férutsidtts bli anordnade
inom de olika bostadskvarteren. Viktigt &r dérvid att
det ordnas med grdsytor fdér de mindre barnens bollspel
och lek m m.

- Gator och trafik

Uppsamlingsgatan Jordbruksvagen utgdr planavgrdnsning
i nordvdst-sydvdst. Den &r utbyggd fran nordvist fram
till en gdngtunnel i planomrddets vastra del. Fdrbud
mot utfart skall g&lla fran angrédnsande kvarter l&ngs
hela Jordbruksvagen. Det &6vergripande trafiksystemet
forutsatter tre gadngtunnlar under uppsamlingsgatan,
samtliga beldgna inom planomrddet T3A. :

Tre gator leder fran Jordbruksvagen in i planomradet,
en lokalgata (Nekvagen) i norr, en uppsamlingsgata
(Skylvégen) i den centrala delen in mot skolan och en
uppsamlingsgata (F&ltvigen) i sdéder.

Planomradet innehaller delar av tre huvudleder fér GC-
trafik (gang- och cykeltrafik), samtliga dragna i
naturmark. Lederna stradlar ut fran planomrddets dstra
del mot varsin gangtunnel under Jordbruksvigen. En GC-
vdag leder mot nordvdst (mot Torvalla Centrum), en
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vasterut (till motionsspadret i grinszonen mot jord-
bruksomradet) och en mot sydvidst (till Torvallen och
vidare mot Storsjdéns Strand). Den sistnidmnda féreslias
passera invid den ena "Brunkullaingen", som med sina
tata skogsbryn och speciella miljé kan ge en sdrskild
upplevelse ldngs vagen.

I planomradets s&édra del foreslds en extra GC-vag fran
den sédra gangtunneln upp till skolan/butiken. Den bér
dras sd& att de befintliga skogsbrynen ladngs vagen kan
bibehadllas. Ca 150 m fran tunneln passerar GC-vigen
den andra "Brunkullaidngen".

Ytterligare en extra GC-vdg fdreslds genom skolomradet
och forskoletomten fér att underlitta kontakterna med
GC-leden mot Torvalla Centrum, se illustrationskartan.
Den kan dock bestdmmas till sitt l&age fdrst nar
programarbetet fér skolan &r klart. Aven mdjligheterna
att leda gangtrafik genom bostadskvarteret norr om
skolan mot samma mal bdér tas tillvara.

Bebyggelsen i bostadskvarteren b&r utformas och
grupperas s& att det blir 1l&tt att ta sig ut pa de
omgivande GC-lederna.

Den busslinje som nu har sin &ndh&llplats i T2-omradet
skall efterhand fdérlangas till T3-omrddet via en buss-
gata 6ver Torvallabdcken. Busslinjen ska direfter
félja Jordbruksvagen till en t&nkt vindslinga/dndhall-
plats i planomradets sddra hérn, se illustrations-
kartan. Busshallplatser planeras i anslutning till de
tre gangtunnlarna.

Langs Jordbruksvagen medges inga utfarter fran an-
gransande kvartersmark. Angdring till kvarteren skall
ske via anslutande uppsamlings- och lokalgator
(Faltvagen, Skylvdagen och Nekvigen).

Skylvagen avslutas med en véandplats framfdr skolans
huvudentré. Med den disposition som redovisas pa
illustrationskartan féresldas en infart norr om skolan
till skolbespisningens varuintag och till personal-
parkeringen Oster om skolbyggnaden. Infarten férut-
satts kunna betjdna &ven eldistributdrens nitstation
nordost om skolan. Personalparkeringen bdér kunna
fungera aven fér dem som bestker fritidsgarden,
sporthallen och skolidrottsplatsen pad kviallstid och
helger. Védndytan bdr vara stor nog att medge vandning
for stora bussar, se illustrationskartan.
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Parkeringen vid fdrskolan norr om skolidrottsplatsen
bd6r pad motsvarande satt kunna nyttjas av besdkande pa
skolidrottsplatsen pa kvdllar och helger ifall parke-
ringen vid skolan inte racker till.

I kvarteret vaster om skolan féreslds en parkering som
kan anvdndas bdde av de boende i kvarteret och av be-
s6kande i skolan/fritidsgarden. Eftersom detaljplanen
utformas med flexibel byggrdtt ar parkeringsomradet
inte preciserat pa& detaljplanekartan. P& illustra-
tionskartan visas ddremot en ténkbar. 16sning med en
parkering som samtidigt kan fungera som vidndslinga for
stérre fordon framfdér skolan. Villkor om samnyttjande
av parkeringen bér stdllas upp i samband med att bygg-
herre utses fér bostdderna i kvarteret och markupp-
latelse sker (jfr. genomfdrandebeskrivningen) .

Parkeringar for bostdderna bdr ordnas ndra resp bo-
stadsgrupp/gardsbildning, helst sidordnad i férhallan-
de till gardsentrén. Gardsmiljderna bdr i mdjligaste
man vara "trafikfria" (undantag bdér i princip medges
endast f6r utryckningsfordon och liknande).

Stdrningar

Trafiken pd Jordbruksvdgen kommer enligt preliminidr
prognos att uppgd till ca 3000 fordon/dygn. Fdr att
bostdder ldngs Jordbruksvagen inte skall bli stdrda av
trafikbuller bér de ligga minst 25 m fran gatumitt i
de fall di&r uteplatser placeras “bakom" hus och 33 m
ddr uteplatserna maste férlidggas mellan husen och
gatan.

Teknisk férsdrining

En ny huvudledning for vatten, spillvatten och dag-
vatten byggs under vintern sdderifrdn fram till plan-
omradet. Den ansluter till Jordbruksvagen ungefir '
mittfér reservomradet och dras sedan i blivande gatu-
mark och GC-vdgar in i omradet. ‘

All bebyggelse i T3A foéreslds bli ansluten till
fjédrrvarmendtet. Installationerna skall i enlighet med
fjdrrvirmeleverantdrens villkor vara dimensionerade
f8r s k lagtemperatursystem.
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P& férslag av eldistributdren inneh&ller detaljplanen
tvd omrdden fér ndtstationer, ett i nordost och ett i
sydvast.

Sophanteringen far i sina detaljer lésas i direkta

samradd mellan byggherrarna och kommunens tekniska
avdelning. Malsittningen skall dock vara att det ska
finnas sopnedkast i samtliga trapphus.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for hela planomradet féreslas till
fem &r fran det att kommunfullmiktigebeslut om
antagande vunnit laga kraft.

Ostersund den 23 januari 1990

/oy ) i
6/Planingé%j6r

REVIDERING

I samband med utstdllandet har detaljplanen &dndrats och komplet-
terats efter pdpekanden och onskem&l fran socialfdrvaltningen,
fastighetsnamnden och Ustersundsbostider.

Revideringen omfattar:

-. Komplettering av byggritterna for bostdder till att omfatta
dven boendeservice. Kompletteringen grundas p& det Oversiktliga
programmet for T3-omrddet. Dir fdrordas planbestdmmelser som
ger mojlighet att ta bostadsldgenheter i ansprak som till--

fdlliga daghem och liknande.

- Byggrdtten for handel utdkas til11 15 % 1 BH-omrddet vaster om
skolomédrdet.

- E-omrddet (ndtstationen) och tva u-omrdden i kvarteret norr om
skolan flyttas i sidled. I kvarterets Ostra del utdkas bostads-
delen ca 140 m¢ p& bekostnad av forskoletomten. Andringarna
fOranleds av omdisposition av bebyggelsen beroende pd grundfor-
hdllandena. '
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Omrddet for forskolan i planomridets stdra del utokas mot norr
och Oster. Anslutande gata flyttas dirmed ca 6 m mot norr i sin
Ostra del vilket ger ndgot bittre utrymme for de Gstra kedje-
husldngorna. Forskoletomten uttkas for att ge mojlighet att
bygga till forskolan med en lokal f6r den oppna forskolan. Den
senare skall i s& fall kunna disponeras av de omkringboende som
kvarterslokal. Andringen ger mojTighet till ett alternativ till
den utstdllda detaljplanen, dar Oppna forskolan forutsattes fa
disponera kvarterslokalerna.

Efter pdpekande frdn fastighetsnimnden podngteras att sopfor-
varingsutrymmen och bostdder bor anordnas s& att s k kdll-
sortering av hushdllsavfall ska kunna infdras utan kostsamma
ingrepp. Aven i detta avseende finns stdd i programmet for
T3-omrddet. Krav bor stdllas pg byggherrarna i samband med att
markanvisningsavtal upprittas.

tersund den 20 mars 1990
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DETALJPLAN
for del av TORVALLA,

OSTERSUNDS KOMMUN

(Etapp T3A, skola, butik och bost&der mm)

GENOMF@RANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen bdr om inget ofdrutsett intraffar i
samband med utst&llandet kunna fdras fram till
kommunfullmdktige f6r antagande i april 1990.

Kommunen dger all mark inom planomradet .

En ny huvudledning f&r vatten och avlopp skall byggas

vintern 1989 -1990 fran sbéder, se planbeskrivningen

Fjdrrvarmeledningar finns anlagda i Jordbruksvidgen sa

langt att de kan betjina de delar av planomradet som
forst blir ianspraktagna.

E1f6rsériningen bér ordnas si att erforderlig bygg-
kraft kan levereras fran hdsten 1990.

Samtliga gator i omrddet ska byggas varen - sommaren
1990. Det gdller &ven férléangningen av Jordbruksvigen
inklusive gangtunneln i planomradets sddra hérn.

Huvuddelen av GC-vignitet anldggs sommaren 1991. Vissa
delar av GC-vdgarna kommer dock att grovbrytas och
nyttjas som arbetsvidgar i samband med VA-lednings-

byggandet vintern - varen 1990.
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Bostadsbyggandet skall enligt férslag till BFP
1990-1994 boérjas 1990 i kvarteret norr om skolomradet.
Aterstdende delar pabdrjas 1991-1993.

EFdrskolorna bdr uppfdras ungefir samtidigt med bo-

staderna fér att erforderlig barnomsorg ska kunna
erbjudas i omrddet i ritt tid.

Den aktuella busslinjen bdr fdrldngas in i omradet si

snart inflyttning pabdrijats och erforderliga gator
byggts.

Genomférandetiden féreslds till fem &r riknat fran det
att beslut om antagande vunnit laga kraft.

Kommunen ansvarar f£dr byggande av VA-ledningar och
gator samt GC-v&gar och anliggningar i Ovrigt pd& all-

man platsmark. Byggherrar f&r LM-skolan, foérskolorna
~och bostadskvarteret vister om skolan med plats for

butik &dr &nnu ej utsedda.

FOr fjarrvarmeanldggningar, eldistribution och
teleanlaggningar ansvarar Jamtkraft respektive
Televerket.

SOBO (Stiftelsen Ostersundsbostider) och HSB har ut-~
setts till byggherrar f£6r bostadskvarteret norr om
skolan (sammanlagt ca 140 lagenheter) och det stora
kvarteret i s&dra delen (ca 175 ladgenheter). RB
(Riksbyggen) har uppdraget att bebygga kvarteret syd-
vast om skolan (ca 65 lagenheter). '

Onskem&l finns fran socialférvaltningen om att vissa
kvarterslokaler i planomridets sd&dra del upplats foér
den oppna fdérskolans verksamhet, se planbeskrivningen
sid 10 och 13. Behovet bdr uppmdrksammas i samband med
att avtal om markanvisning upprittas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

De olika byggherrarnas delar av bostadskvarteren fér-
utsadtts utgdra en fastighet i vardera kvarteret.

I kvarteret norr om skolan férutsdtts nagon form av
samverkan mellan de bada byggherrarna SOBO och HSB vad
gédller delar av infarterna och den centrala lekplats-
en, se illustrationskartan. En m&jlig 13sning ar att
bilda en gemensamhetsanlaggning med delidgarfdrvalt-
ning.

I kvarteret vaster om skolan bdr parkeringen kunna
samnyttjas dven fér skolans och fritidsgardens behov.
Villkor om samnyttjandet bdr stdllas vid markanvis-
ningen. Den gemensamma anvandningen regleras lampligen
i ett samnyttjandeavtal eller gemensamhetsanlidggning.

Tills vidare beddms fastighetsplan ej vara erforderlig
inom planomradet. ”

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska férutsdttningarna fér plangenomfdrandet
beddms vara goda. Planutformning och markutnyttjandet
bverensstammer med Oversiktsplanen.

Exploateringskalkyl kommer att upprédttas av fastig-
hetskontoret i samband med utst&llandet av planen.

Marken inom omradet har tidigare fdérvarvats av
kommunen.
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TEKNISKA FRAGOR

Oversiktlig geoteknisk undersdkning har utfdrts inom
omradet. Detaljundersdkningar bdr gbras fér de en-
skilda byggprojekten i samband med projektering.

Utredning och projektering pagidr avseende vatten— och

avloppsledningar och gator fram till omradet. Detsamma

gédller aven fjdrrvirme-, el- och telefdrsdrjningen i
stérre eller mindre grad.

Ostersund den 23 januari 1990

REVIDERING

Detaljplanen revideras i féljande avseenden:
- Komplettering av byggrdtten f6r bostdder med boendeservice.

- Utdkad byggrdtt for handel fré&n 10 % till 15 %.

- Andrad placering av E-omrdde och u-omriden i bostadskvarteret
i norr.

- Utokat forskoleomrdde i det sodra kvarteret.

—'Pépekanden om kd1lsortering av sopor.

Andr1ngarna redovisas mer detaljerat under rubriken REVIDERING
i planbeskrivningen.

Ustersund den 20 mars 1990

£ Planingenjor



