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Stadsplaner har ingen genomforandetid, den dr darfor satt till O &r.
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Syfte

Sammanfattningsvis var planens syfte var att d&ndra och utvidga stadsplanen,
genom att ersétta dldre, otidsenliga bestimmelser med nya
stadsplanebestimmelser, samt reglera omrdden som tidigare saknat
stadsplan. De nya bestdmmelserna avsags tillimpas pa bade dldre och
nyligen inordnade stadsplaneomraden. I samband med detta gjordes flera
andringar pa t.ex. kvartersstuktur och gatunit, samt mojliggjorde for
utbyggnad av skola. Nagra bostadskvarter dndrades till parkmark. Nagra
granser ratades upp och nédgra ledningsomréden dndrades.

Planen ersatte flera olika dldre planer, och behovet av dndring ansags vara av
olika slag. Syftet med att &ndra eller utvidga planen beskrivs darfor
omrédesvis i den beskrivning som ingar i planhandlingarna.

Aterkommande i alla omraden #r dndringar avsedda att styra om trafiken.
Négra gator breddades (t.ex. Vierydsvdgen), medan nagra gator minskades i
bredd. Nagra nya anslutningar tillkom (t.ex. Bolagsgatan, Ringgatan). Syftet
var att leda trafiken till storre leder och minska trafiken inom
bostadskvarteren.

Inte en planandring

Planen dr en dndring samt utvidgning av tidigare stadsplaner. I
beskrivningen framgér det att alla tidigare bestimmelser ersitts med de nya,
vilket innebér att den géller som en sjdlvstindig plan. Att kalla en stadsplan
for en dndring &r vanligt fran den hér tidsperioden, trots att den helt ersétter
tidigare plan(er).

Granser

Planen upprittades 1943 och &r i skala 1:2000, vilket innebér att tolkningen
av dessa har en felmarginal som kan vara relevant. Darfor behover granserna
studeras ndrmre nédr behov uppstér.

Planomradesgrans

Dir delar av planen ersatts med nyare planer har planomridesgransen
hémtats fran dessa.

I 6vrigt har planens avgrinsning tolkats sa att planomradesgransen
sammanfaller med fastighetsgriansen dir sadana grinser finns att folja, och
det tolkats som syftet.

Ett av stadsplanens syften var att rita upp grénser, vilket innebér att avsikten
i flera fall inte var att rita planens granser i befintliga fastighetsgranser.

Pa nagra stillen finns ingen fastighetsgréns att folja, eller det har bedomts
som syftet inte var att de skulle sammanfalla, eller att fastigheterna efterat
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inte har avgrinsats i enlighet med plankartan. I dessa fall har skannad
georefererad plankarta anvints som underlag.

Anvandningsgranser

Anviandningsgranserna har i forsta hand tolkats till fastighetsgréns, dér det
tolkats som att de &r avstyckade i enlighet med planen eller att planens
granser ritats 1 befintliga fastighetsgranser. I andra hand har skannad
georefererad plankarta anvints som underlag.

Om det diffat mer cirka 2—3 decimeter har grinserna inte tolkats som de
sammanfaller med fastighetsgréins, &ven om det bedomts som syftet.

I ménga fall var syftet att fastighetsgrans mot gata skulle sammanfalla med
anvandningsgrins. S& det inte ut idag, vilket kan darfér behova studeras
narmre. Pa originalplanen kan man titta noga och se fastighetsgrinser som
avsdgs utgd. Vissa av dessa fastigheter andrades i enlighet med planen, vissa
dndrades nistan i enlighet med planen och vissa dndrades inte alls. Dessa
kan vara till stod om grinserna i ett visst omrdde behdver studeras narmre.
Tolkningen av granser paverkar ocksd egenskapsgranserna som avgrinsar
prickmark, se rubriken Egenskapsgrénser.

Linjer ej avsedda att faststallas

Det finns prickade linjer inom allmén plats, med bendmningen “foreslagna
granslinjer ej avsedd att faststillas”. Det &r en granstyp som var vanligt
forekommande inom allmén plats (gata, park, torg) under den tidsperiod nir
planen upprittades. Denna tolkas till anvéindningsgréns.

I denna plan anvénds den inom gronomréadet bakom kvarteret Illern, i 4nden
av Skogsgardsgatan. Lids mer under rubriken Végar.

Egenskapsgranser

I denna plan anvénds egenskapsgréanser framst for att reglera prickmark. De
har parallellkopierats frdn anvdndningsgrins dér det beddmts som avsikten,
efter mitt med skalstock pa plankarta. Dér anvindningsgrianser har en osdker
tolkning paverkas darfor dven egenskapsgréinsen.

Vid tolkning av planer generellt héller dessa ofta matt som &r i enlighet med
praxis for aktuell tidsperiod. I stora planer och/eller dir man tagit hénsyn till
befintlig bebyggelse kan prickmarkens bredd variera mycket. Vilket ar fallet
1 denna plan.

Planen é&r ritad i skala 1:2000 med ganska tjocka linjer, vilket forsvérar
tolkningen. Detta bor ocksa tas i beaktning vid tolkning av planen.

Bebyggelsefritt avstind till tomtgrans/fastighetsgrins kan behdva studeras
ndrmre om behov uppstér. I dessa fall reckommenderas att originalplanen i
pappersformat méts med skalstock, dé detta blir mer exakt 4n att méta i
skannad pdf.
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Anvandningsbestammelser

Vagar

Enligt nu géllande praxis tolkas vigomraden inom tétorter till
LOKALGATA medan vigar mellan samhillen tolkas till VAG. Gator
mellan omraden i tolkas till GATA. Ovre Brunnsvigen har tolkats som gata
och Ovriga som lokalgata.

Gata inom parkmark

I planomradets sodra delar, bakom kvarteret Illern, finns en vigdragning
under linjetypen “grinser ej avsedda att faststéllas”. Det framgér inte i
planhandlingarna om det 4r en gata, stig, gcvig, lokalgata eller 6vrigt som
asyftas. Vigen vig ritas ut som en LOKALGATA, d@ven om den aldrig har
blivit genomford. Tolkningen ska ses som en oséker tolkning och kan
komma att behdva provas i senare skeden. Tolkningen motiveras nedan.

2

Skédrmklipp fran stadsplanen (lila linje visar nu gdllande del av planen och
pil visar aktuell gata)

Forsta delen av gatan, Skogsgardsgatans forldngning, ar utanfor géllande del
av planomrédet. Den dr dock genomford i enlighet med syftet som star i
beskrivningen; att angora E-omradet.

Ovrig del av gatan inom parkmark #r inte genomford.

I beskrivningen tillhdrande stadsplanen star det i ett sammanhang som
handlar om villakvarteren:

“Det har ifragasatts, att den bebyggelsebara delen av tomtmarken skulle
okas utover vad som hdr foreslagits for att mojliggéra uppforandet av
garage pa tomterna [...] Ur trevnadssynpunkt och dven av praktiska skdl
synes det vara ldmpligare att for stadsdelen reservera palts till ett framtida
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centralgarage. En lamplig plats for en dylik anldggning dr parkomradet
omedelbart sydvist om Skogsgdrdsgatan”.

Troligen var den just den hér platsen som avsags for ett gemensamt
parkeringsgarage. I sé fall var gatan tdnkt som angdring till parkeringen.
Idag ar det en markparkering i norddstra delen av parkmarken.

NATUR och PARK

Stadsplanen uppréttades under en period da endast park fanns som
anvindning for denna typ av omraden. Nar de tolkas till dagens foreskrifter
kan vi vilja pd parkmark och naturmark. I detta fall har parkmark har tolkats
till naturmark d& omradet dr mer av naturkaraktér och har en tankt
skotselniva som motsvara dagens NATUR. Omrdden med parkkaraktér har
tolkats till PARK.

Egenskapsbestammelser
Tomt tolkas till fastighet, med ett undantag

I dldre detaljplaner, stadsplaner byggnadsplaner anvidndes begreppet tomt
som synonymt med fastighet vilket ofta kan hiinga med idag. Aven i talsprak
anvéands begreppen ofta som synonymer. Réttsligt och for detaljplaner ar det
dock stora skillnader.

Tomt: En tomt hanvisar till den faktiska markytan, det omrdde av mark som
ags eller anvands for olika @ndamal. Det kan vara ett stycke mark som é&r
tomt och obebyggt, eller det kan innehélla byggnader, tradgérdar, parker,
eller andra anldggningar. En tomt dr alltsé den fysiska ytan av marken. I
omraden med bostéder kan ”tomt” bdde menas som fastighet, men kan lika
gédrna anvéndas for att beskriva hemfridszonen.

Fastighet: En fastighet, & andra sidan, ir en rittslig konstruktion som
omfattar bade marken och alla strukturer och byggnader som ar uppforda pa
marken. Det dr en mer omfattande term som inkluderar bade den fysiska
marken och eventuella forbéttringar eller byggnader som finns pa marken.
En fastighet kan besta av en eller flera tomter och de byggnader som ar
uppforda pd dem. Sammanfattningsvis adr tomt mer fokuserad pé den faktiska
markytan medan fastighet dr en bredare term som innefattar bdde marken
och eventuella byggnader eller anldggningar som finns pa marken. I
vardagligt tal anvénds dessa termer ibland omvéaxlande, men i en juridisk och
fastighetsmassig kontext har de olika betydelser.

Tomt har tolkats om till fastighet enligt nutida gillande lagstiftning da det
framgar att det var tydligt att det var fastighet som menades. I en av
bestimmelserna asyftas tomt och inte fastighet. Se rubriken ”Flera
huvudbyggnader och tomter p4 samma fastighet” nedan. I 6vrigt tolkas
tomt till fastighet.



Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2026-02-11 BD A 5:53 1944 7(11)

Minsta fastighetsstorlek

I stadsplanebeteckningarna (planbestdmmelserna) star det:

” Tomt md icke bildas med mindre areal dn attahundra (800) kvadratmeter;
dock ma, ddr sd for kvarterets dndamalsenliga bebyggelse befinnes lampligt,
tomt undantagsvis erhalla mindre areal, likvdil icke under sexhundra (600)
kvadratmeter”

Bestdmmelsen gar inte att tolka om till modern lagstiftning och sitts déarfor
som en dldre bestimmelse som inte kan tolkas.

Bestammelsen skrivs om till modern svenska till f6ljande:

“Minsta fastighetsstorlek dr 800 kvadratmeter. Om det provas lampligt kan
mindre fastighetsstorlek godkdnnas i undantagsfall. Minsta fastighetsstorlek
dr da 600 kvadratmeter. >

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

Prickmark “Mark som inte far bebyggas” nér planen fick laga kraft innebar
bestimmelsen att inga byggnader tillats. Exempelvis mur och plank &r inte
heller tilldtet enligt den hir formuleringen, ddremot ar det godkdnt med
exempelvis parkering. I dagens lagstiftning finns inget motsvarande begrepp
att anvinda, eftersom badde mur, plank och parkering inryms under
byggnadsverk. Darfor sitts bestimmelsen som en édldre bestimmelse som
inte gér att tolka till nuvarande lagstiftning.

Fristaende hus

I stadsplanebeteckningarna (planbestimmelserna) stér det:
“"Med F betecknat omrdde fdar endast bebyggas med hus, som uppforas
fristdende.”

I beskrivningen tillhdrande stadsplanen star det:
... friliggande boningshus, normalt innehdllande tva ligenheter.”

“Fristdende hus” tolkas till dagens motsvarighet “endast friliggande en- och
tvabostadshus far uppforas”.

Fristdende hus, eller tva och tva sammanbyggda i
fastighetsgrans

I stadsplanebeteckningarna (planbestdmmelserna) star det:

” Med O betecknat omrdde fir endast bebyggas med hus, som uppfores
fristdende eller ock, om byggnadsndimnden finner sa ladmpligt och forenligt
med ett prydligt och dndamadlsenligt bebyggande av kvarteret, tvd och tvd
med varandra sammanbyggda i gemensam fastighetsgrdns.”

Att byggnadsndmnden ska finna det forenligt med ett prydligt och
dndamalsenligt bebyggande av kvarteren dr en onddig bestimmelse som
provas i varje fall, och ritas dirfor inte ut.

Bestammelsen skrivs om till modern svenska till f6ljande:
"Hus ska uppforas fristaende eller tva och tva i gemensam fastighetsgrdns.”
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Flera huvudbyggnader och tomter pa samma fastighet

I stadsplanebeteckningarna (planbestdmmelserna) star det:

“Inom med O och F betecknat omrdde md utan avseende pd bestimmelsen i
§4 mom 1 pa tomt i byggnadslinjen uppforas flera dn en huvudbyggnad,
ddrest for var och en av byggnaderna kan avskiljas en tomt av minst den
storlek, som stadgas i §1 jamford med §3.”

For att enklare forstd, innan den analyseras vidare, s& kan den skrivas om till
modernare svenska:

”Inom det omréde som #r markerat med O och F fr mer &n en
huvudbyggnad uppforas i byggnadslinjen pd samma tomt [fastighet], trots
bestimmelsen §4 mom. 1, under forutsittning att det for varje byggnad gar
att avgransa en tomt som ar minst sa stor som anges i §1 och med hénsyn till
§3.”

Bestammelsen refererar till flera andra bestimmelser:

- §4 mom. 1, vilket dr en bestimmelse om att det hogst far vara en
huvudbyggnad per fastighet.

- § 1, vilket dr en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek. Den har
tolkats till: ”Minsta fastighetsstorlek dr 800 kvadratmeter. Om det
provas ldmpligt kan mindre fastighetsstorlek godkinnas 1
undantagsfall. Minsta fastighetsstorlek dr dd 600 kvadratmeter.”

- § 3, vilket dr bestimmelser om mark som inte far bebyggas och
bestimmelser om hogsta byggnadsarea per fastighet.

Inneborden av bestimmelsen &r att det far lov att placeras tva tomter pa en
fastighet, under forutsittning att tomterna dr minst 800 kvm (alternativt 600
kvm om det provas lampligt) och att huvudbyggnad pa respektive tomt

placeras i byggnadslinjen.
Forklaring och tolkning av begreppet byggnadslinje

Enligt SAOL [Hamtad 2026-01-19] forklaras begreppet byggnadslinje enligt
foljande:
-LINJE. byggn.

1) till 2, om hvar sirskild af de marklinjer utefter hvilka en byggnad skall 1. far
uppforas; sdrsk.: linje utmiarkande det afstdnd fran tomtgrans 1. gata o. d. som &r afsedd 1.
foreskrifven att iakttagas vid uppfoérande af hus pa en tomt. Bruntus Metr. 470 (1854). Det var
foreskrifvet, att inga trappor, portaler el. d. finge stricka sig utom tomtens byggnadslinie. 77 1894, !

Omskriven till modernare svenska:

“Varje enskild marklinje lings vilken en byggnad ska eller far uppforas. Det
vill sdga, en linje som markerar det avstdand frdan tomtgrdns, gata eller
liknande som dr avsett eller foreskrivet att anpassa sig till vid uppforande av
hus pa en tomt.”

Byggnadslinjen tolkas som den tdnkta linjen som byggnader avsags placeras
vid, dvs langs med prickmarken. Det innebér att vi tolkar det som att alla
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huvudbyggnader avsdgs ligga pa samma avstand till gatan. Bestimmelsen
gér inte att tolka om till modern lagstiftning och sétts som en éldre
egenskapsbestdmmelse for utnyttjandegrad som inte kan tolkas.

Bestimmelsen skrivs om till foljande:

“Flera huvudbyggnader far placeras pa samma fastighet under forutsdttning
att de placeras i byggnadslinjen samt att respektive tomt dr minst 800 kvm, i
undantagsfall 600 kvm om det préovas ldmpligt. Bestdmmelsen har inte
tolkats.”

Antal vaningar

Bestammelsen om vaningshojd gar inte att tolka om till modern lagstiftning
och har dirfor satts som en dldre bestimmelse som inte gar att tolka, 1
enlighet med Boverkets rekommendationer.

Vind
Vind fér inredas om inget annat anges (enligt bdde datida och nutida lagar).

Under tidsperioden da denna plan upprittades rdknades dock vinden som en
vaning om den inreddes.

For omraden betecknade med ”v” i plankartan giller:

I stadsplanebeteckningarna (planbestimmelserna) stér det:

”Pa omrade, som betecknat med v, fdr utéver angivet vaningsantal vind
inredas for bostadsdndamal intill hogst en tredjedel (1/3) av vindsbottens
yta.

Bestimmelsen skrivs om till modern svenska och sitts som en
fritextbestimmelse for byggnaders anvindning. Bestimmelsen formuleras
enligt nedan:

”Vind far inredas for bostad till hogst en tredjedel av vindsbottens yta”

For omraden betecknade med B F II eller B O II i plankartan:

I beskrivningen till stadsplanen framgér det att:
“Som vaning rdknas inredd vind, vindsinredning for bostadsdndamal utover
angivet vaningsantal tillates salunda icke.

Samt
7 (...) I ovriga kvarter eller kvartersdelar far vindsinredning ddremot icke
tillkomma™

Detta tolkas till foljande bestimmelse som sitts pa aktuella omréden:
”Vind far inte inredas utover hogsta tillatna angivet vaningsantal”

Byggnadshojd

Hojden regleras dven genom en hogsta tilldtna hojd 1 meter vilket vid denna
tid avser begreppet byggnadshjd. Bestimmelsen har darfor tolkats som en
fritextbestimmelse ddr antal meter framgar tillsammans med ett
fortydligande att mattet avser byggnadshdjd.
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Lokaler for handel, hantverk och samlingslokaler

I stadsplanebeteckningarna (planbestdmmelserna) star det:

“Inom med O betecknat omrdde md byggnadsnimnden utan avseende pd
bestimmelse i § 2 mom 2 medgiva, att, ddr sa utan oldgenhet prévas kunna
ske, i huvudbyggnad inredas lokaler for handel och hantverk”

Bestdmmelsen gar inte att tolka om till modern lagstiftning och sitts dérfor
ut som en édldre bestimmelse som inte kan tolkas. Bestimmelsen
omformuleras till modern svenska till foljande:

“Huvudbyggnad far inredas for handel och hantverk, dock icke i sadan
utstrdckning som kan vintas skapa oldgenhet”

En liknande bestimmelse, som d&ven medger for samlingslokaler har ritats ut
och tolkats pa samma sitt. Lds mer om detta i planbeskrivningen, en
rekommendation dr att soka i den avskrivna versionen som finns tillhdrande
den digitala tolkade planen.

Storsta exploateringsgrad for lokaler for handel

I stadsplanebeteckningarna (planbestimmelserna) framgar det att om lokaler
uppfores for handel s giller en annan hogsta exploateringsgrad én det gor
for bostéder:

” Inom med O betecknat omrdde md byggnadsnimnden utan avseende pd
bestimmelsen i § 3 mom 3 medgiva, att tomt, pd vilken uppfores byggnad
innehallande lokal for handel, bebygges intill hogst en tredjedel (1/3) av sin
yta.”

Bestammelsen skrivs om for att passa det digitala formatet till f6ljande:
"Stérsta byggnadsarea for lokaler for handel dr 33 % av fastighetsarean
inom anvdndningsomradet”

Byggnader placeras inte i enlighet med §39 i Byggnadsstadga
(1959) utan i enlighet med § 79 a i Kungl Maj:ts Byggnadsstadga
(1931)

Manga dldre planer som &r antagna med stod av lagstiftningen for dldre plan-
och bygglagen, APBL, det vill siga fore 1 juli 1987, saknar helt eller delvis
bestimmelser om byggnadens placering. Det beror pa att det fanns generella
bestimmelser om placering 1 byggnadsstadgan som gillde tillsammans med
planen. Generellt ska overgangsbestimmelser enligt §39 1 byggnadsstadgan
(1959:612) tillampas som planbestimmelse i planer upprittade fore 1 juli
1987, om inte annat framgér av planhandlingarna. I denna plan framgér dock
att placering géller enligt en annan byggnadsstadga.

I beskrivningen tillhdrande stadsplanen framgér foljande:

"Betrdffande avstandet mellan skilda byggnader pa samma tomt, uthus’ eller
annan gdrdsbyggnads beldgenhet i forhdllande till tomtgrins, obebyggt
omrdade framfor fonster till bonings- eller arbetsrum och héjd pa uthus eller
annan gdrdsbyggnad ha sdrskilda bestimmelser icke intagits i foreliggande
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stadsplaneforslag. I dessa avseenden héinvisas istdllet till stadgandena i 79 a
§ i Kungl Maj:ts byggnadsstadga”.

Med ” 79 a § i Kungl Maj:ts byggnadsstadga’ menas en tidigare version av
lagstiftningen; Kung. Majt:ts Byggnadsstadga for stad och lagsbygd (1931).
(SFS 1931:364)

Det finns ett domstolsmal géllande en stadsplan fran 1944 gillande
placeringsbestimmelser 1 byggnadsstadgor. Enligt Mark- och
Miljo6verdomsstolen Svea Hovritt (Mal P 6756-13, 2014-03-12) ska 39 §
Byggnadsstadgan (1959) inte tillimpas pa grund av att det i stadsplanen star
att 79 a § Byggnadsstadgan (1931) ska f6ljas.

Darfor g6rs 1 vart fall tolkningen att 39 § BS (1959) inte giller i planen och
att 79 a § BS (1931) ska foljas. Bestimmelsen sétts som en dldre
placeringsbestimmelse som inte kan tolkas.

Kallor: Kungl. Maj:ts proposition nr 174 (Proposition 1937:174) | Sveriges
riksdag, Mal: P 6756-13 - Mark- och miljodverdomstolen vid Svea hovrétt

Plushodjder i gata

Ar inte utplacerade i tolkningen da alla bestimmelser i en digitaliserad plan
maste ligga pa en yta istéllet for péd en sdrskild punkt. Se originalhandling for
att se punkter for plushojder.



