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Detaljplan for

Del av kv Byalaget
(Bostadsbebyggelse till Boméssa Bo 03)
Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har héllits utstilld i RAdhuset och i Lansbiblioteket i Ostersund
under tiden from 8 maj — 6 juni 2001. Utstillningen annonserades i
ortstidningarna den 8 maj 2001.

Utstillningshandlingarna utgjordes av plankarta med bestdmmelser och

illustrationskarta, planbeskrivning, genomf6randebeskrivning samt
samradsredogorelse. Under utstéllningen ingick dven grundkarta som
redovisar befintliga férhallanden och gillande bestimmelser. Till forslaget
horde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sénts till berérda sakégare, myndigheter,
organisationer och kommunala f6rvaltningar.

Under utstillningstiden har 3 yttranden kommit in till milj6- och
byggnimnden. Yttrandena refereras nedan i korthet.

YTTRANDEN

Statliga och regionala myndigheter och organisationer

Linsstyrelsen, 2001-06-08: Inget att erinra.

Kommunala foérvaltningar och bolag

Jimtkraft, 2001-05-28: Inget att erinra.

Ovriga organisationer, foretag och enskilda
Hyresgistforeningen, 2001-05-22: Inget att erinra.
KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET

Nagra kvarvarande synpunkter frén samrédet féreligger inte

utlitande



SAMMANFATTNING

Milj&- och byggndmnden foreslds anta den nya detaljplanen for del av Kv
Byalaget, ( Bostadsbebyggelse till Bomiissan Bo 03) Ostersund,
upprittad den 25 april 2001. Antagandehandlingarna bestar av plankarta
med bestdmmelser och illustrationskarta, planbeskrivning, genomftrande-
beskrivning samt detta utlitande.

UNDERRATTELSE
Nir protokollet har justerats skall underrittelse om antagandebeslutet, jimte
protokollsutdrag sandas till:

For kdnnedom bor underrittelse om antagandebeslutet, utan
besviarshinvisning, sandas till:

Lansstyrelsen/kansliet, Samhillsplanering o Boende)

Anders Rasmusson, Tunstigen 4, 831 43 Ostersund

Lena Hogas Nystrom och Christer Nystrom, Tunstigen 8, 831 43 Ostersund
Asa och Bertil Andersson, Genvigen 27, 831 43 Ostersund

Kjerstin Persson, Genvigen 58 c, 831 43 Ostersund

Micael och Birgitta Wiederstrom, Stenstigen 16, 831 43 Ostersund

Hakan Andersson, Riksbyggens Ostersundshus 9, Genvigen 58,

831 43 Ostersund

Ostersund den 26 juni 2001
Siv Reuterswird iBert Gillberg
Stadsarkitekt Planingenjor

N utlatande
AHA
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Detaljplan for
Del av kv Byalaget (Bostadsbebyggelse
till Bomiéissan Bo 03)

(Byalaget 15 mm), Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Under mars-april 2001 samradsbehandling.
Under maj 2001 utstéllning.

Antagande 1 Milj6- och byggndmnden juni 2001.
Juli 2001 laga kraft.

Arkitekttidvlingen, rérande flerbostadshusen 4r avgjord. Vinnande f6rslag
blev Via Lactea av arkitekterna Erseus, Frenning & Sjdgren.

Arkitekttivliingen om att gestalta enbostadshus skall vara inldmnat till
beddmningsjuryn senast den 7 maj 2001. Prisutdelning kommer att ske pa
bomaissan 1 Malmé sommaren 2001. De vinnande forslagen kommer att
foras samman med intresserade byggherrar under hésten 2001 for att sedan
uppforas inom planomradet.

Bomissan VinterbBo 03 i Ostersund kommer att genomftras veckorna
6-10, 2003.

Genomférandetid
Planens genomfGrandetid &r fem &r efter att den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen kommer inte sjilv att vara byggherre. Marken kommer att
forsdljas till kommande byggherrar.

Flerbostadshusen kommer att upplatas med hyres- eller bostadsritt.
Enfamiljshusen kommer att uppforas pé friképta tomter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tomtindelningen faststdlld 1959-12-03 kommer att upphévas for fastigheten
Byalaget 15.

genomfSrbeskuts /samradshandling
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Den nya fastighetsbildningen for flerbostads- och enfamiljshusen sker som
avstyckning.

Gemensamhetsanlaggning, g, skall bildas vars syfte &r att reglera och
samordna angoring/utfart f6r de nyuppférda bostédderna.

EKXONOMISKA FRAGOR

Planekonomi :
Kommunen avser forsélja de blivande fastigheterna/tomterna, med
dganderitt, till respektive byggherre.

Projektorganisationen/Vinter BoO3 har optionsritt att uppfora samtliga
forslag, (enfamiljshusen), 1 full skala infér boméssan VinterBo03.

TEXNISKA FRAGOR

Planomradet kommer att anslutas till kommunens vatten — avloppsnét dér
ledningarna ligger ldngs Genvigen. Sarskild gemensamhetsanldggning for
dessa ledningar inom planomradet skall bildas.

Ledningar for fjarrvarmen l6per langs Genvigen.

Kollektivtrafiken trafikerar Sollidenvégen med ett hallplatsldge 1 anslutning
till planomrédet. Plats har beretts for ett vdderskydd inom gatuomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bengt Palsson fastighetskontoret har varit behjélplig vid upprittandet av
genomfrandebeskrivningen.

Ostersund den 25 april 2001 P
o Al etert e Y N
Siv Reuterswird Be _jx/GﬂlBe;g engt Palsson
- Stadsarkitekt Planingen;jér Stabschef, fastighetskontoret

genomforbeskuts /samradshandling



Detaljplan for
Del av kv Byalaget (Bostadsbebyggelse
till Boméissan Bo 03)

(Byalaget 15 mm), Ostersunds kommun

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

OSTERSUNDS KOMMUN

Milj6- och stadsbyggnadskontoret den 25 april 2001
Antagen den 26 juni 2001 och Laga kraft vunnen den 20 juli 2001.

ANTAGANDEHANDLING



Detaljplan for
Del av kv Byalaget (Bostadsbebyggelse
till Boméissan Bo 03)

(Byalaget 15 mm), Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

OSTERSUNDS KOMMUN
‘Milj6- och stadsbyggnadskontoret den 25 april 2001

UTSTALLNINGSHANDLING

planbeskrivuts_kopia



Detaljplan for
Del av kv Byalaget (Bostadsbebyggelse
till Boméissan Bo 03)

(Byalaget 15 mm), Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser och
llustrationskarta, planbeskrivning, genomférandebeskrivning samt
samradsredogorelse.

Till forslaget hor dven fastighetsforteckning daterad den 25 april 20001
samt grundkarta daterad 13 december 2000.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet men den nya detaljplanen &r att:

- Skapa mojligheter till uppforande av intressanta bostéder i savil fler-
som enbostadshus.

- Bebyggelsen skall uppforas med tri i stomme och fasadmaterial.

- Hénsyn skall tas till angransande kulturhistoriska byggnader samtidigt
som de skall ge uttryck for idéer kring det framtida boendet.

- Byggnadshéjden, tva vaningar for flerbostadshusen, dr foreslagen utifran
det vinnande forslaget 1 en arkitekttdvlingen.

- Vegetationen lings Genvagen och Sollidenvigen skall bevaras.

- Behovet av parkeringsplatser skall tillgodoses inom planomradet.

- Infarten till den nya bebyggelsen ordnas fran Solliden- och
Bjorkbackavigen. -

Inom kv Byalaget 15 planeras att uppforas 5 st villor samt ett 20-tal
lagenheter 1 5 st tvavanings flerbostadshus. Samtliga byggnader skall
uppforas 1 tr.

For att utveckla svensk tréarkitektur och byggnader 1 kallt klimat har tva
tavlingar genomforts vintern/varen 2000-2001. En inbjudan till svensk
arkitekttavling betrdffande flerbostadshuset (nu avgjord) och dels en nordisk
arkitektstuderandetévling betrdffande villorna ”Artic Living”, dar
avgorandet sker senare 1 var.

planbeskrivuts_kopia



PLANDATA

Liagesbestamning

Planomradet ligger i Karlslund, en stadsdel mycket centralt i Ostersund och
som angrénsar Sollidenvigen i séder, Genvégen i vister, Bjérkbackavigen i
norr samt enbostadshusen i kv Byalaget 1 6ster.

Areal

Planomradets totala areal #r ca 10 000 m>.

Markigoforhallanden

All mark inom planomridet sigs av Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens 6vergripande 6versiktsplan antagen av kommunfulmiktige
1991 stér att 14sa att det bor upprittas en fordjupad Gversiktsplan for
stadsdelen Karlslund. Uppdraget finns med i kontorets arbetsprogram.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden
Géllande detaljplan 4r frin den 11 juni 1959 och anger for Kv Byalaget 15
allmént &ndamal. I vrigt berrs detaljplaner faststillda 1945-11-09, 1981-
04-02 samt 1998-09-24.

Program for planomradet
- Program for ny detaljplan for del av kv Byalaget 15 mm godkindes av
Mil;j6- och byggnidmnden vid sammantride den 12 december 2000, § 396.

Kommunala beslut i 6vrigt

2000-05-02, Ostersunds kommunfullmiktige beslutar sig for att stédja en
VinterBomassa i Ostersund 2003 arrangerad av VinterBo03 enligt upprittat
avtal daterat den 29 februari 2000. Detta innebér bl a uppforande av
enbostadshus och flerbostadshus inom kv Byalaget 15.

2000-06-29, § 240, Milj6- och byggnidmnden uppdrar till stadsbyggnads-
kontoret att uppritta forslag till ny detaljplan for Byalaget 15 mm.

2000-12-04, kommunstyrelsen godkanner en férdjupad forundersSkning
avseende Vinterboméssa 2003 och kommer fram till att det inte finns
anledning att ompro6va sitt tidigare deltagande i Boméissan.

2001-02-28, § 56, Miljo- och byggnidmnden uppdrar till stadsbyggnads-
kontoret att samrada om uppréttat detaljplaneforslag.

2001-04-25, §000, Milj6- och byggnamnden uppdrar till stadsbyggnads-
kontoret att stélla ut detaljplaneforslaget.

planbeskrivuts_kopia
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av omradet dr helt plant med en svag markhdjning upp mot den
befintliga villabebyggelsen i oster. Kvarvarande vegetation i planomradets
Ostra delar bor sparas. Uppvuxna trad langs Genvigen och Sollidenvigen
skall bevaras.

Geotekniska forhallanden

Det har inte gjorts ndgon 6versiktlig geoteknisk undersskning for
planomrédet. Vunna erfarenheter fran tidigare byggande i omréadet gor att
planomradet inte bedoms innehalla négra geotekniska problem som ar av
betydelse for kommande bebyggelseutformning. Kommande byggherre
ansvarar for kompletterande markundersSkningar infor projektering.

Fornlimningar
Det finns inga k#nda fornldmningar inom planomradet.

Bebyggelse

Bostdider
Byalaget 15 har tidigare varit bebyggt med envanings skolbyggnader.
Dessa dr numera rivna och omradet &r obebyggt.

Tanken &r nu att utifrén tva arkitekttdvlingar forma en permanent
bostadsbebyggelse som omfattar ca 5 st villor och ett 20-tal
bostadsligenheter i flerbostadshus.

Samtliga byggnader kommer att utforas i tré, anpassade for vinterboende
och med nytdnkande arkitektoniskt.

Planforslaget anger en hogsta byggnadshéjd som tillater tva vaningar och
exploateringsgrad satt till 2400 m” bruttoarea. Allt enligt det vinnande
forslaget for flerbostadshusen.

For bebyggelsen mot ster, dir villorna planeras, foreslas hushgjden
maximeras till 2 vaningar. Exploateringsgraden uttrycks som
bruttoarea/tomt till 200 m? eller totalt for omradet 1000 m* bruttoarea.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse -
Planomradet innehaller bostdder och bostadskomplement.

Offentlig och Kommersiell service

Planomradet ligger centralt i Ostersund nira stadens kommersiella och
kulturella centrum. Behov av skolor, daghem, vird- och fritidslokaler och
ovrig serviceverksambhet tillgodoses 1 grannskapet.

Tillgiinglighet

Marken &r relativt plan inom hela planomrédet. Bebyggelsen bor dirfor utan
svarigheter kunna anpassas for personer med nedsatt rérelseférméga. Avsteg
fran handikappkrav &r inte motiverat.

planbeskrivuts_kopia



Byggnadskultur och gestaltning

Fastigheten Byalaget 15 grénsar 1 Gster till ett sméhusomrade i trd. Husen
ritades av arkitekt Cyrillus Johansson och priglas av en kvardrojande
nationalromantik. De har enhelig utformning men skiljer sig négot at i
paneltyp och detaljer. Byggnaderna utgor en kulturhistorisk vardefull milj6.

Soder om fastigheten ligger Tennishallen, en limtrakonstruktion frén 1936
enligt ritningar av Cyrillus Johansson. Byggnaden har nyligen byggnads-
minnesforklarats.

Ny bebyggelse skall utformas pa ett sadant sitt att den ger uttryck for idéer
kring det framtida boendet samtidigt som den samspelar med omgivningen.

Arkitektﬁivlingen - flerbostadshusen

Tavlingen avség utformningen av en bostadsbebyggelse som skall utgéra
det permanenta inslaget 1 bostadsméssan Bo03 1 Ostersund.

Till tavlingen var 25 st arkitektkontor inbjudna.
Av dessa har 21 st 1amnat in forslag.

Bedomningsarbetet har utgétt ifrén tévlingens syfte som &r: atf premiera
forslag som samtidigt innehdller savdl arkitektoniska som funktionella som
ekonomiska kvalitéer.

Juryn har bestatt av Ines Uusman, Hans-Eric Johansson, Tore Hansson,
Hans Murman och Sven Skibnes. Adjungerad i juryn utan rostsétt har varit
Siv Reuterswird.

Juryn har efter genomgéng av program och besok pa tomten genomforts sin
bedomning av de inkomna forslagen enligt f6ljande kriterier, utan
rangordning: Bebyggelsens placering pa tomten, Trdarkitekturen,
Ldgenheternas placering, Trafik, angéring och parkering, Buller och
uteplatser, Vinteranpassning och Ekonomi.

Juryn har avstatt fran att med ndgon matematisk formel forsoka skapa en
bild av objektivitet nir det giller ssmmanvagning av dessa olika kriterier
och aspekter som dessa medfor. I jamforelsen mellan forslag har juryn
intagit rollen som en presumtiv konsuments subjektiva varderingar av
virden gentemot kostnad.

Juryns beslut blev att Mottot: Via Lactea, forslagsstéllare Erseus, Frenning
& Sjogren Arkitekter erholl forsta pris.

Juryns motivering: Modern trdhusarkitektur med mycket god anpassning
till omgivningen. Forslaget 6ppnar sig mot soder med fina gardsrum.
Utformningen skapar et gaturum mot Genvdigen som kdnns rdtt i skala.
Vilavvégd oh vdl fungerande kommunikation inom kvarteret. Fina ljusa
lagenhetsplaner med avdelbara sovrum. Inglasade verandor i trd gewr
ouppvdrmda rum med bra funktion. Forslaget dr det som bdst forenar
arkitektur, funktion och ekonomi.

planbeskrivuts_kopia




Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sokas.

Friytor

Lek och rekreation

Flerbostadsbebyggelsen foreslds planeras sa att det ordnas ett inre girdsrum
mellan husen och mot detta rum ligger alla entréer. Varje ldgenhet har ett
verandarum mot girden, utformad med olika viderskydd for att 6ka
anvindbarheten. Uteplatserna i de tva §stra husen har bra solférhillanden
under eftermiddag och kvill, medan husen mot Genvégen har uteplatser
med morgonsol och kvillssol.

Planomréidet &r 1 6vrigt belédget i omedelbar anslutning till Lévbergaparken
dér tennisbanor, stora grénytor, promenadstigar, fotbollsplan, lekplatser mm
ar beldgna. Omrédet ligger ocksa pa bekvamt gingavstand till Ostersunds
skidsparsystem vi OSK-omradet.

Gator och trafik

Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Planomrédet omgérdas av Genvégen i véster och Sollidenvigen i s6der.
Genvigen &r en livligt trafikerad genomfartsgata me 4800 fordon AMD.
Sollidenvégens trafikméingd uppgar till 3600 AMD.

Infarter till planomréidet ordnas frén Sollidenvigen och Bjérkbackavigen till
en gemensam lokalgata varifran enfamiljsvillorna och flerbostadshusen
bekvimt nas. In- och utfarter, for biltrafik, mot Genvigen skall inte
forekomma. Utfartsférbud i sérskild planbestimmelse reglerar detta.

Kollektivtrafik
Stadslinjebussarna trafikerar Sellidenvigen med hallplatsligen i direkt
anslutning till planomradet.

Parkering _

De riktlinjer {6r berdkning av b11platsbehov godkind av kommun-
fullmaktige den 20 maj 1997, skall tillimpas. Det innebdr ett pa;rkerlngs-
behov av 13 platser/1000 kvim BTA.

Huvuddelen av parkeringen, for flerbostadshuser, &r forlagd i s6dra delen
mot Sollidenvidgen samt nigra kantstensparkeringar 1dngs lokalgatan.

De friliggande villorna forutsitts f& en parkeringsplats pa tomtmark och att
besoksparkering kan inordnas gemensamt f6r omradet.

Miljokonsekvenser

Storningar, (buller)

Trafiken p& Genvigen och Sollidenvigen kan ge upphov till storningar. Idag
ar den ekvivalenta bullernivan vid tomtgréans 62 dBA resp 61 dBA.

De av riksdagen faststéllda riktvérden for trafikbuller skall gélla.

planbeskrivuts_kopia



e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus.
e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid..
e 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

For balkong accepteras inglasning som bullerskydd om bullerskyddad
utemiljé ocksa finns 1 gardsmilj6 inom fastigheten.

Sarskild planbestdmmelse infors som reglerar att tillkommmande bostads-
bebyggelse skall utformas sa att bullernivan inomhus inte verstiger den
ekvivalenta nivdn 30 dB(A).

Teknisk forsorjning

Virme

Omradet kommer att anslutas till fjirrvarmendtet. I separat byggnad inom
omradet skall en undercentral for fjarrvarme placeras.

El
Elforsorjningen ansluter till det lokala elnétet utbyggt av Jamtkraft AB.

Va
All bebyggelse skall anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet vars ledningar ligger i det omkringliggande gatusystemet.

Avfall

Planomradet ingér i himtningssystemet for avfall i kommunen.

Det innebar att hushéllen far flera avfallsslag hémtade vid fastigheten bl a
brannbart, komposterat och 6vrigt. Férpackningar sorteras och lamnas vid
atervinningsstationer.

Administrativa fragor

Planomrédets strategiska ldge, narheten till vardefull kulturhistorisk
bebyggelse, arkitekttdvling mm innebér att bygglovplikten bibehalls i sin
helhet.

For den genomgéende lokalgatan skall en gemensamhetsanldggning bildas.

Genomférandetiden &r fem &r rdknat fran den dag planen vinner laga kraft.

Ovrigt

Téavlingen for arkitekturstuderande som har som uppgift att gestalta ett
bostadshus anpassat till framtida levnadsformer i de norra delarna av
Skandinavien, 1&mmnar in sina forslag till tdvlingsjuryn i Malmé senast den 7
maj 2001.

Samtliga forslag stélls ut under sommaren 2001 pa boméssan BoO1 1
Malmg. Juryn kommer att ta ut en urvalsgrupp av forslag till vidare
bedémning. Prisutdelning kommer darefter att ske i Malms.
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: Siv Reuterswird

Efter genomford utstéllning i Malmé kommer samtliga forslag att
transporteras till Ostersund for en individuell beddmning. Syftet 4r att varje
forslag skall prévas mot marknaden genom konkreta forsiljningsétgérder.
Ett uppforande skall sedan ske i enlighet med det forslag som presenterats 1
tavlingen.

Ostersund den 25 april 2001

Stadsarkitekt ' Planingenjor
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