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Oversiktlig karta med markering av planomradet vid Norrlidsvégen i Kalmar

Planhandlingar:

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Planeringsunderlag:

Situationsplan, upprattad av Kalmar kommun 2024-03-11
Trafik- och parkeringsutredning, Trafik-PM Del av Berga 10:19 m.fl. vid
Norrlidsvagen, Norrliden, upprattad av Kalmar kommun 2024-02-23
Dagvattenutredning for del av Berga 10:19, vid Norrlidsvagen, reviderad
2024-03-13
Geotekniska utredningar och markmiljé:

o Karlssons ang och Norrlidsvagen (MUR/GEQ), WSP 2020-05-15

o Markteknisk undersdkningsrapport-geoteknik, AWER geoteknik

2023-10-04

o PM Geoteknik -Berga 10:19, AWER geoteknik 2023-11-23

o Oversiktlig miljteknisk undersékning, Kalmar kommun 2024-03-04
PM-naturvarden, upprattad av Kalmar kommun 2023-07-21
PM-utredning Mindre hackspett, upprattad av WSP 2024-02-23

Medverkande
Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnadskontoret.
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Sammanfattning

Foéreningen Muslimska trossamfundet i Kalmar har beviljats markreservation for ett
cirka 10 000 kvadratmeter stort markomrade inom del av fastigheten Berga 10:19
vid Norrlidsvagen. Muslimska trossamfundet i Kalmar vill pa platsen uppfora en
samlingslokal. Inom planomradet finns dven restaurang pa kommunal mark, sa de-
taljplanen ska utreda mdjligheten att verksamheten kan vara kvar och &ven kunna
utvecklas framoéver. Aktuellt planomrade utgor ett av de utpekade omraden langs
Norrlidsvagen som kommunen avser for framtida bebyggelse enligt gallande for-

djupad 6versiktsplan (FOP) for Norrliden strand och Kalmar kommuns éversikts-
plan
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Karta 6ver plaﬁomrédet

Kommunen har gjort en undersoékning och i den beddmt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljdbeddmning kravs darfor inte. Relevanta miljdaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

Planférslaget 6verensstammer med 6versikisplanens intentioner som anger att
omradet ska utredas for bebyggelse och att gronstrak ska beaktas.
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Vad ar en planbeskrivning?

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planférslagets innebdrd och
redovisa de syften och forutsattningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens éversiktsplan eller
upprattat planprogram. | beskrivningen ska skalen till planens utformning och de
bestdmmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

| planbeskrivningen anvands benamningen "Planforslag”. Det innebar att planen

beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen fatt laga kraft galler
planférslaget.

Planforfarande och tidplan

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan och startar
en planprocess, valjer kommunen vilket forfarande férslaget ska handlaggas med.

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat utdkat férfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen.

Plankartan ar utformad enligt Boverkets foreskrifter om detaljplaner (2020:5) och
allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (2020:6).

Planens preliminara tidplan:

PLAN- SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

KVARTAL 4 KVARTAL 1-2 KVARTAL 2
PAVPE] 2024 2024

| |
Synpunkter Synpunkter

FORSLAG
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1. Detaljplanens syfte

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens
syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggora, samt vilka varden pa
platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska forhalla sig till.

11  Syfte

Syftet med planen ar att mojliggéra for centrumandamal inom planomradet. | norra
delen ges det mojlighet for permanent anvandning som restaurang och kontor, i
sodra delen planeras det utdver centrumandamal aven for uppférandet av mindre
besoksanlaggning. Vidare syftar planen till att bevara allmant gronomrade och att
binda samman befintliga gang- och cykelvagar.

2. Planeringsforutsattningar

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av planeringsférutsattningarna, det
vill séga de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse
fér planens utformning och omfattning. Kommunen ska beskriva vilka varden och
karaktarsdrag som kan ha betydelse for planen, men ocksa vilka risker och
utmaningar som behdver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa
innehalla en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants
och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och
omfattning.

21 Kommunala planeringsforutsattningar

211 Oversiktsplan

| férslag till ny dversiktsplan (antogs av kommunfullmaktige 2023-06-19 men som
annu inte vunnit laga kraft pa grund av dverklagande) ar aktuellt omrade utpekat
som utredningsomrade for bostader och samhallsservice som kan innehalla
gronstrak.
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Planomradets
placering

L ] T
WL L)

Kaltutnitt Mark- och vattenanvandningskarta i versiktsplan dar planomradet (se svart ovan markering)
redovisas som utredningsomrade for ny bebyggelse. Berga koloniomrade redovisas med ljusgron farg.

Beddmningen ar att planférslaget ar férenligt med dversiktsplanens intentioner.

Enligt den férdjupade dversiktsplan fér Norrliden strand (FOP, antagen 2011-12-
12) ingar omradet i utvecklingsomraden som pa sikt ska utgora inramande
bebyggelse langs Norrlidsvagen. Pa markanvandningskartan specificeras att
omradet ska studeras for framtida bostadsbebyggelse.

Planomradets placering

Markanvandningskarta fran FOP NorrIiden‘strand‘ dar pIanémrédet (réd markering) utgér omrade som
ska studeras for framtida bostadsbebyggelse

Anvandningen samlingslokal och centrumverksamheter inom aktuella planomradet
foljer inte intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen, men ar val i linje med det
avvagningar som gjorts i nya dversiktsplan 2023.
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2.1.2 Gronstrukturplan

Gronstrukturplan (antagen 2010-11-29) redovisar inga varden for biologisk
mangfald eller rekreation inom planomradet. F6ér omradet redovisas schematiskt
och som en linje en énskvard utveckling av gronstraket, men ingen markering for
en hel yta eller hela omradet mellan koloniomradet och Norrlidsvagen.
Naturremsa och ekar langs gang- och cykelvdgen mot koloniomradet bevaras
enligt planférslaget och trdddungen i norr bevaras som naturomrade. Darmed gors
beddmningen att detaljplaneférslaget foljer gronstrukturplanens intentioner.

21.3 Gallande detaljplaner

Planomradet ar inte detaljplanelagt idag, men omgardas i norr, vaster och séder
om féljande detaljplaner:

- 0880K-I:325: Stadsplan for del av Norrlidenomradet norr om Berga
koloniomrade i Kalmar, beslutat 1972-03-07. Planen medger gata och
gatuplantering for Norrlidsvagen i vaster och delen som utgér bostadsgata
i norr, samt bostader som far uppféras i 3 vaningar. Narmast bostadsgatan
far inga byggnader uppforas, vilket redovisas som "prickad mark”. Har
rader aven utfartsfoérbud inom stérre delar langs fastighetsgrénsen. | 6stra
delen av bostadsgatan finns en outnyttjad byggratt for allmant &ndamal A
som far uppfoéras i en vaning.

- 0880K-I:277: Stadsplan foér omraden kring Berga by i Kalmar, beslutat
1967-05-23. Planen medger for omradet strax séder om planomradet
Allmén plats gatuplantering.

- 0880K-P17/03: detaljplan for Tehuset 1, 2 och del av Berga 10:19, Karl-
ssons ang, laga kraft 2017-04-18. Planen medger Natur pa vastra sidan av
Norrlidsvagen och visar pa illustrationer att ny bebyggelse ska utredas
bland annat inom aktuellt planomrade for detaljplan for del av Berga 10:19.

L NN e Detaljplan 0880K-P17/03

Stadsplan 0880K-1:325

Stadsplan 0880K-1:277

21.4 Fastigheter inom planomradet

Fastigheter inom planomradet utgérs av de kommunala fastigheterna Berga 10:19
och Norrliden 2:13. Beroérd del av fastigheten Berga 10:19 har en storlek pa cirka
15 000 m?2 och del av Norrliden 2:13 har en yta pa cirka 1100 m2.
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Flygfoto som visar inkluderade fastighee

2.2 Riksintressen

2.2.1 Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresse for Forsvarsmakten och flygplatsens
hinderytor. Ny bebyggelse far vara hogst 20 meter, om denna hojd éverskrids
kravs en flyghinderanalys.

Planférslaget medger en hdgsta nockhéjd pa 20 meter, varfoér det gors
beddmningen att riksintresset inte paverkas.

2.3 Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer for utomhusluft, omgivningsbuller och vatten,
dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv och syftar till att
skydda manniskors halsa och miljén.

231 Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel,
bensen(a)pyren och ozon. | Kalmar mats partikelhalter och kvavedioxid sedan ar
2020. Matningarna samordnas av Kalmar lans luftvardsférbund enligt en
gemensam kontrollstrategi for Kalmar lans kommuner. Matningarna fran ar 2020
och 2021 visar att miljdkvalitetsnormerna (gransvardena) inte dverskrids for nagot
utslapp.

Matning av partikel- och kvavedioxidhalter kommer fortga aven under 2023. Under
2023 kommer nio av tolv kommuner i Kalmar lan mata halterna av kvavedioxid och
flyktiga organiska kolvaten (VOC).

11(43)
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2.3.2 Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten staller krav pa att vattenférekomster ska uppna
en viss kvalitet vid en viss tidpunkt. En vattenforekomst ar en specifik
vattensamling i naturen av en viss geografisk storlek, till exempel ett vattendrag
eller en vik. Grundkravet var tidigare att alla vattenforekomster skulle ha uppnatt sa
kallad god status 2015. Det tidigare malet har bedémts tekniskt omgjligt att uppna,
darfor har varje specifik vattenférekomst undantagsbeslut som innehaller senare
tidpunkter for nar god status ska uppnas. Planférslaget berdr vattenforekomsterna
S n Kalmarsund (ytvatten) och Kalmarkustens sandstensformation (SE 628995-
153160).

Enligt VISS (VattenInformationsSystem Sverige) ar den sammanvagda ekologiska
statusen i S n Kalmarsund mattlig. Status av bottenfauna och makroalger i
kombination med naringsamnen har varit utslagsgivande for statusbedémningen.
Provtagningsstationen ar beldgen i vattenférekomstens inre delar
(Klackebergaviken), vilka férmodligen ar mer paverkade an de yttre delarna.
Ovriga parametrar har fatt statusklass god/hdg eller ar ej klassade. Kemisk status
klassats som uppnar ej god, da tennorganiska @mnen och tungmetaller analyserats
i sediment 2018 i Dragsviken norr om Krafsl0saviken.

Grundvattnet pa platsen tillhér Kalmarkustens sandstensformation (SE 628995-
153160). Vattenférekomsten har klassats som grundvatten med otillfredsstéllande
kvalitativ och otillfredsstallande kemisk status. Klassning motiveras av
saltintrangning, framst i de sédra delarna.

2.4 Fysisk miljo
241 Bebyggelse och omgivning

Inom planomradet finns en mindre byggnad som anvands for restaurang.
Byggnaden har gra trapanel, svagt lutande sadeltak och entréer mot 6st och norr.
Bebyggelsen inom angransande bostadsfastighet i norr utgérs av lamellhus i 3
vaningar som har sadeltak. Garagebyggnader ar uppférda i ett plan med svagt
lutande pulpettak. Inom koloniomradet i &ster finns sma stugor som har i huvudsak
trafasad och ar av enklare karaktar och lag byggnadshéjd. Vid bostadsomradet
stder om Trollbackevagen finns héga flerbostadshus i ljusgula och réda kulérer.

Bild pa honiétugo i 6ster samt
hdga flerbostadshus séder om Trollbackevagen

Bilder péretaurangbyggni nrra delen
av planomradet

Framfor restaurangen finns en asfalterad yta som anvands idag bade for
vandmajlighet och som uppstallningsplats av framst besdkare till restaurangen.

2.4.2 Service

Inom avstand av cirka 600 meter finns tva forskolor (férskola Kapten Karlsson i
vaster och férskolan Trollet i sdder). Vid Berga centrum och Norrliden centrum,
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cirka 1 km sdder respektive dster om planomradet, finns badde kommersiell och
social service, vardcentral samt kyrka. | Berga centrum finns aven vardboende.

2.5 Trafik

Det har uppréattats ett Trafik-PM till detaljplanen som redovisar pa ett detaljerat satt
olika trafikfoérutsattningar. | planbeskrivningen aterges endast de viktigaste delarna.

2,51 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt i anslutning till planomradet. Det finns en
huvudcykelvag pa vastra sidan av Norrlidsvagen och en lokalcykelvag pa éstra
sidan. Norr om Trollbackevagen finns en lokalcykelvag som i ett framtidsperspektiv
ska bli huvudcykelvag som en dst-vastlig forbindelse mellan Norrlidsvagen och
Tallhagsvagen. Alla cykelvagar ar separerade fran biltrafiken.

Fran Trollbackevagen leder en lokalcykelvag vaster om koloniomradet norrut mot
restaurangen och vidare dsterut till Norrliden genom naturomrade och
skogspartier. Cykelvagen uppfyller idag inte Kalmar kommuns standardbredd pa
3,0 m for en lokalcykelvag. Norr om planomradet saknas en viktig forbindelse
mellan koloniomradets nordvastra hérn och Norrlidsvagen. Cyklister och gaende
tvingas darfor ut pa bostadsgatan och det har trampats upp en stig éver
grasmarken mot évergangsstallet pa Norrlidsvagen och gc-vagen i nordvast.
Kopplingar fran Norrliden och gc-vagen intill koloniomradet ar viktiga for att leda
oskyddade trafikanter till busshallplatsen och till huvudcykelvagen vid
Norrlidsvagen. Lokalcykelvagen pa dstra sidan av Norrlidsvagen har trafiksakrats i
korsningen med bostadsgatan genom en upphdjning.

W
oY B

- ¥
[EER -
(;;2 '@ﬂ s o 3\@

E — Huvudcykelvagnat
U — Lokalcykelvagnat

Det finns i dagslaget inga heltdckande méatningar for cykeltrafikflédet. | oktober
2023 gjordes matningar med slang pa gang- och cykelvagen vaster om
koloniomradet och pa gc-vagen norr om koloniomradet mot Norrliden.

Pa gc-vagen norr om koloniomradet mattes 125 cykel/vardag och pa gc-vagen
mellan koloniomradet och planomradet mattes 206 cykel/vardag. Det finns inga
matningar pa gc-vagar utmed Norrlidsvagen.

2.5.2 Kollektivtrafik

Planomradet har goda foérutsattningar for att medborgare, boende och besdkare
kunna resa kollektivt. Idag finns busslinjen 405 med hallplats Norrlidsvagen-



Téljstenen strax nordvast om planomradet. Linjen utgdr en ringlinje som gar med
10 minuters mellanrum mellan Norrliden via Hansa city till Kalmar centrum och
tillbaka. Hallplatsen har en god standard och det finns bade vaderskydd och
cykelparkeringar. Under de narmaste aren kommer hallplatsen anpassas till
dragspelsbussen med en kapacitet pa 90 passagerare, jamfort med 60 i en vanlig
stadsbuss.

Trollbackevagen, hallplats Klunkens backe, sydost om planomradet trafikeras av
busslinje 411 idag mellan Bjorkenas - Berga - Skalby - Oxhagen - Kvarteret
giraffen - Kvarnholmen - Kalmar C - S6dercentrum - Lanssjukhuset - Sjébrings vag
med 1 timmes mellanrum. Hallplatsen ar utformat som klackhallplats med en
mindre bra standard.

2.5.3 Motortrafik

Norrlidsvagen vaster om planomradet utgor en viktig huvudled. Vagen ar idag
utformad som transportrum for att samla upp trafiken fran Norrliden, Bergavik,
Bjorkenas, delar av Vimpeltorpet och Berga for att leda trafiken vidare till Norra
vagen, Tyska vagen och E22. P4 sikt finns planer att omvandla vagen till en
stadsgata. Hastigheten ar reglerad till 60 km/h. Vid hallplatslage Taljstenen finns
ett hastighetssakrat dvergangsstalle och en cykelpassage. Motortrafiken behdver
sakta ner pa grund av en upphdgjning.

Aven s6der om omradet ligger en huvudled, Trollbackevagen som 6vergar i
Granvagen och som tillsammans utgoér en 6st/vast forbindelse mellan Bergavik och
Vimpeltorpet. Hastigheten ar reglerad till 40 km/h pa Trollbackevagen och 30 km/h
pa Granvagen pa grund av skolomradet. Norr om planomradet finns en
bostadsgata som ar 8,0 m bred och ar en atervandsgrand. Den tillh6r
Norrlidsvagen och évergar i 6stra anden till gang- och cykelvag mot Norrliden. Det
finns ingen vandplan pa allman platsmark i 6stra anden av gatan. En méjlighet att
vanda finns direkt 6ster om restaurangen i héjd med Norrlidsvagen 10 och 16 pa
fastighetsmark. | anknytning till vandplanen vid restaurangen ar det tillatet att
parkera for besokare till restaurangen alla dagar kl. 11-21. Regleringen gjordes ur
initiativet av verksamheten pa arrenderad mark. Bostadsgatan angérs av
bostadskvarteret Taljstenen, koloniomradet och restaurangen. Hastigheten ar
reglerad till 30 km/h. Det galler parkeringsforbud pa bada sidor av vagen. Pa norra
sidan av gatan finns en taxi-zon cirka 100 m fran korsningen med Norrlidsvagen.
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— Huvudcykelvagnat
— Lokalcykelvagnat

Oversikt trafikmatningar invid planomradet som aterfinns i Trafik-PM som tillhér detaljplanen

Det finns olika matningar av trafikfldden pa de berérda vagarna intill planomradet. |
hojd med planomradet lag Norrlidsvagens medeldygnstrafik under varmanaderna
ar 2023 pa 6 368 fordon pa en vardag. Under rusningstrafik fardas cirka 600 fordon
per timme pa vagen. Beddmningen &r att vagen har kapacitet att klara en
trafikmangd av 1100-1300 fordon i timmen. Andel tung trafik utgdr 5-6 procent av
trafikmangden.

For Norrlidsvagen som utgor bostadsgata for bostaderna norr om restaurangen
och koloniomradet finns matningar i héjd med restaurangen, dvs. efter infarten mot
bostédderna. Medeldyngstrafiken ar cirka 158 fordon pa en vardag, varav storsta
flodet uppmattes pa eftermiddagen mellan kl 16-17. Andel tung trafik ar 0,6
procent.

Trafikflodet pa Trollbackevagen lag vid matning i oktober ar 2023 pa cirka 2884
fordon per vardag i medeldygnstrafik.

254 Transporter

Det sker idag transporter till och fran restaurangen vid leveranser och vid hdmtning
av avfall. Utifran trafikméatningar utgér andel tunga fordon till vilka dessa transporter
kan réknas som till 0,6 procent, dvs. valdigt lag.

2.6 Sociala forutsattningar

Under rubriken Sociala forutsattningar beskrivs hur planomradet med omnejd ser ut
da det kommer till trygghet, samvaro, mobilitet och tillganglighet. Det finns flera
Overlappningar dem emellan och samtliga genomlyses utifran ett jamstalldhets- och
ett barn-perspektiv.
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Trygghet utgar fran att manniskor inte ska kdnna radsla for att nadgot negativt ska
handa och ar en forutsattning for allas tillgang till det offentliga rummet. Att kdnna
sig trygg kan till exempel handla om att man inte oroar sig for olyckor eller att utsattas
for brott. | en detaljplan kan man till exempel arbeta med trygghet genom att planera
for separata vagbanor for biltrafik och de som reser till fots eller cykel, eller genom
att skapa forutsattningar for att manniskor ska rora sig pa vissa strackor och platser
spritt 6ver dygnet. En annan viktig aspekt ar att arbeta med éverblickbara omraden
och att manniskor enkelt kan orientera sig.

Samvaro handlar om att det ska finnas goda mdjligheter for att umgas saval som att
bara se andra manniskor. | en detaljplan bdr det skapas mdjligheter for bade
planerade och spontana traffar i det offentliga rummet.

Mobilitet galler méjligheten att forflytta sig samt allas ratt att kunna ta sig mellan
viktiga malpunkter. Ur ett hallbarhetsperspektiv ar det i en detaljplan viktigt att skapa
forutsattningar for gang-, cykel- och kollektivtrafik, bade da de har en lag
miljépaverkan och for att de ar tillgangliga for de flesta, till exempel barn och unga.

Da det kommer till tillganglighet ar fokus att mojliggora ett samhalle som ar tillgangligt
och anvandbart for alla oavsett alder eller funktionsnedsattning. Manga av
detaljerna, exempelvis den exakta utformningen av byggnaden, sker i ett senare
skede vid bygglovsprévning eller byggnation. Men i detaljplanen kan det mojliggoras
for exempelvis tillrackliga breddar for att kunna mdétas en rullstol och en bred
barnvagn pa en gangbana, eller att hojdskillnader inte blir for branta fér en ramp.

2.6.1 Trygghet och samvaro

Polisens trygghetsundersokning fran 2022 indikerar en positiv uppatgaende trend
vad galler upplevd kansla av trygghet i utomhusmiljéo och sammanhalining i
bostadsomradet i Norrliden och Ljusstaden (resultatet for dessa tva omraden slas
ihop i undersdékningen) jamfért med 2021. Otryggheten i utomhusmiljé och
bristande sammanhallning ar dock fortfarande del utav omradets problembild och
nagot som fortsatt behdver arbetas aktivt med.

Det finns idag redan aktiva bénelokaler i Kalmar tatort. Antalet manniskor som
Onskar besdka bdnelokalerna samtidigt ar dock ofta stérre an vad lokalerna ar
dimensionerade for. | handelse av att fler manniskor slapps in i en lokal &n vad de
ar anpassade for utgor detta en risk vid eventuell brand.

Den enda befintliga byggnaden i planomradet ar en restaurang. Séder om
restaurangen finns en befintlig promenadstig och gang- och cykelvag. Det finns
darmed uppsikt éver byggnadens baksida och ett genomfléde inom omradet, vilket
annars kan utgora ett otryggt omrade.

Det finns idag en felande lank i att cykelbanan som kommer Osterifran fran
aktivitetsparken i Norrliden och svanger av sdderut strax innan restaurangen, inte
ansluter till cykelvagen som gar parallellt 1Angs med Norrlidsvagen i nord-sydlig
riktning. Cyklister tvingas ut 6ver restaurangens parkering och i blandtrafik.
Strackan ar dock lagt trafikerad, men det kan innebara en utmaning och en
sakerhetsrisk for barn.

Straken i omradet ar valdefinierade och cykelvagarna ar upplysta. Passerande
biltrafik langs Norrlidsvagen har god uppsikt éver den parallellt gdende gang- och
cykelvagen. Gang- och cykelvdgen som gar parallellt inne i omradet mellan
Norrlidsvagen och Trollbackevagen, har pa sin vastra sida en ansamling tréd och pa
sin Ostra sida koloniomradet. Dar finns goda forutsattningar for genomstréomning i
omradet, men uppsikter fran exempelvis angrédnsande koloniomrade ar langs
majoriteten av strackan begransad av vaxtlighet.
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Stora delar av planomradet tacks av trad och buskage. Det finns dock inga tecken,
sasom exempelvis kojor och stigar, pa att omradet idag anvands i nagon storre
utstrackning av barn.

2.6.2 Mobilitet och tillganglighet

Det finns goda forutsattningar att ta sig till platsen med hallbara resval (kollektivtrafik,
gang och cykel). Det finns tva olika hallplatser i vardera riktning langs Norrlidsvagen
och Trollbackevagen. Hallplatserna langs Norrlidsvagen ar tillganglighetsanpassade
med ledstrak och vit kantlinje, vilket saknas vid hallplatserna pa Trollbackevagen.
Planomradet bestar idag framst av ett trddbevuxet omrade samt en restaurang med
servering inomhus och ett fatal bord utomhus och en angransande parkering.
Restaurangen ar tillganglig via ett fatal trappsteg upp till entrén eller via en ramp till
samma entre.

2.7 Natur och miljo

2.71 Hydrologi

Detaljplaneomradet ingar i ett stort avrinningsomrédde och det finns utbyggt
dagvattenledningsnat. De lokala forutsattningarna for omradets hantering av
dagvatten och skyfallshantering har foréandrats under aren lopp. Det har byggts ut
vagar med vagavvattning via diken och ledningar; ett dike har kulverterats och ingar
i det allmanna dagvattennatet; bostadsbebyggelse har anlagt med ledningsnat for
dagvatten och nedstréms omradet finns kommunala dagvattendammar for rening.
Det innebar att det, trots att omradet ar laglant, finns tekniska anordningar att leda
bort dagvatten och tillrinnande markvatten fran omkringliggande mark.

Detaljplaneomradet ligger i ett stérre lagomrade som historiskt har avvattnats via
diken. Dessa diken har sedan lange kulverterats pa storre delen av strackan. Det
finns ett aldre markavvattningsféretag som reglerar dessa diken. Detta foretag har
spelat ut sin roll da4 omradet ar urbaniserat och numera omfattas av kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten. Ett sadant markavvattningsféretag, dar
funktionen har spelat ut sin roll, bor pa sikt avvecklas aven om det inte bedéms vara
nddvéandigt med avseende pa den férandring planen medfor.

Markhoéjder inom planomradet ar mellan + 3,97 meter 6ver havet som lagst och
+ 4,71 meter 6ver havet som hogst. Generellt ar dock nivaskillnader inom omradet
relativ sma. Omkringliggande mark ar hogre. Lagst ar marken i norra plangransen,
dar Norrlidsvédgen ar som lagst + 4,3 meter dver havet. Norrlidsvdgen med
tillhérande gang- och cykelvdag, som anlades pa 1960-talet med datidens
stadsplaneideal kring en upphojd vagbank, ligger cirka 50 centimeter hégre an
naturmarken intill.

De ytliga jordlagren bestar till viss del av torv och grundvattennivan kan vara hdg.
Enligt geotekniska undersokningar fran 2016, 2020 och 2023, kan grundvattenytan
ansattas variera mellan 0,7 - 1,5 meter under befintlig markyta. Bedomt medelvarde
i detta skede ar cirka 1,0 meter under befintlig terréng.

2.7.2  Skyfall

| nulaget ar storre delen av planomradet lagre an nivan vid den sekundara
avrinningsvagen som finns i norr via Norrlidsvagen. Delar av planomradet kommer
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darmed kunna fa tillfalliga vattensamlingar vid skyfall. Efter regnet kan vattnet
dréneras till befintligt ledningsnat. For att sakerstalla att det finns ytor som kan
hantera tillfalliga vattensamlingar bér delar av planomradet bevaras som naturmark
och kvartersmark bor utformas sa att marken lutar fran byggnader ut mot lagre
beldgen naturmark. Naturmark mojliggor aven att det i framtiden kan vara mgjligt att
Oppna den storre dagvattenledningen om behov finns. Behovet av att éppna
kulverten for att dka flddeskapaciteten bedéms dock inte vara sa stort pa den
aktuella stracken i och med att det ar éppna diken uppstréms.

2.7.3 Dagvatten

Det finns utbyggt dagvattenledningsnat vid planomradet. Enligt ledningségaren
Kalmar Vatten AB saknar ledningssystemet kapacitet langre nedstroms.
Avrinningsomradet som planomradet tillhér ar urbaniserat och i sin utstrackning
valdigt stort. Planomradet utgoér en liten del av hela avrinningsomradet, i detta fall
endast 1 procent. Planomradet ligger férhallandevis hogt upp i avrinningsomradet. |
anslutning till planomradet, pa vastra sidan av Norrlidsvagen, finns stora gronytor
med diken och ytor som tal att 6versvammas om ledningsnatet fylls. Detta medfér
att Kalmar Vatten inte har behov av ytterligare ytor fér allman dagvattenhantering i
anslutning till planomradet trots kapacitetsbrist nedstréms.

Recipient for dagvattnet ar Krafslésadammet. Efter rening i Krafslésadammet leds
vattnet ut i Krafsldsaviken som ar en del av vattenférekomsten Sn Kalmarsund.
Grundvattnet pa platsen tillhér Kalmarkustens sandstensformation (SE 628995-

153160),

2.7.4 Natur- och gronomraden

Planomradet utgors idag av I6vskogsdunge pa fuktig och tidigare uppodlad mark och
i norra delen finns en del 6ppna grasytor. Genom omradet gar nagra mindre diken
som normalt inte &r vattenhallande. Skogspartiet bestar framst av bjork, med inslag
av framforallt ek och asp. Det finns mycket sly av bland annat rénn, brakved och
haggmispel. Utmed gang- och cykelvagen mot koloniomradet finns ett antal ekar.
Faltskiktet indikerar att det ar relativt naringsrik och fuktig mark och det har inte
observerats nagra naturvardsintressanta vaxtarter. En del ytor domineras helt av
grenror och det finns aven en del kirskal och strandlysing. Andra delar har mer
typiska skogsarter som lundgrée, ekorrbar, skogsstjarna och liliekonval;. Flera olika
bjornbarsarter forekommer rikligt. Tradgardsavfall har tippats pa flera stallen i
skogen och en del odlade vaxter har etablerat sig. Bland annat finns ett mindre
bestadnd med parkslide, som behdver hanteras sa att det inte sprider sig vidare i
samband med markarbeten.

Angransande koloniomradet i 6ster har karakteristisk tradgardsvegetation med bade
trad, blomstrande vaxter och odlingsvaxter. Mellan 6stra gang- och cykelvagen och
koloniomradet finns ett antal trad eller buskage.

| omedelbar narhet till planomradet finns sammanhangande skogsomraden vid
Karlssons ang och Norrliden samt ett glest ekbestand strax séder om planomradet.
Dessa omraden tillhandahaller ett stort utbud av ekosystemtjanster sasom
pollinering, fotosyntes, luftrening, temperaturreglering.

Vid en tidigare Oversiktlig naturinventering 2005 bedémdes omradet ha laga natur-
och kulturvarden. De gamla ekarna ar dock vardefulla, sarskilt med tanke pa att
omradet ansluter till en nyckelbiotop med gamla ekar pa andra sidan Norrlidsvagen.
Av samma skal ar den unga ekskogen narmast séder om planomradet viktig for att
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skapa en sammanhangande gron infrastruktur. Vid paverkan pa skyddsvérda trad
krévs en anmalan fér samrad enligt 12 kapitel 6 § miljobalken.

Koloniomradet ar sarskilt viktigt for den biologiska mangfalden da manga insekter
och pollinatorer lockas dit.

2.7.5 Landskapsbild

Stadsbilden domineras idag av Norrlidsvagens asfalterade koérbanor med
intilliggande gang- och cykelvagar som gor gaturummet till ett brett transportrum som
kantas av in- och utfarter och tradbevuxna omraden. Tradbevuxna omraden ligger
inom ett avstand pa cirka 10 meter fran gang- och cykelbanorna. Garagebyggnader
inom bostadsomradet i norr ligger cirka 20 meter fran gang- och cykelvagen. Det
saknas inramande bebyggelse intill vdgen med undantag for garagebyggnader och
senast tillkomna flerbostadshus vid Alice Babs gata en bit norrut.

Nuvarande skogspartiet inom planomradet, bjérkarna mellan Norrlidsvagen och
restaurangen samt koloniomradet i Oster, utgor ett tydligt inslag i stadsbilden idag.

=~ i Cah % i £ P ol
Gatuvy Norrlidsvagen norrut, vagen férmedlar karaktar av ett transportrum genom sin breda sektion och
avsaknad av bebyggelse intill, kalla: Google street view

2.7.6 Skyddad natur

| den norra anden och langs gang- och cykelvagen intill koloniomradet finns ett antal
aldre ekar, varav nagra ar éver 80 cm i diameter och darfér raknas som skyddsvarda
trad enligt lansstyrelsens definition. For 6vrigt saknas gamla eller pa annat satt
skyddsvarda trad, med undantag for en grov asp med hackspetthal. Omradet ar
ganska fattigt pa dod ved, men det finns ett par doda eller halvdéda mindre trad.
For rodlistade arter eller pa annat satt naturvardsintressanta arter finns detaljerad
information i PM-natur som har uppréattats i samband med planhandlingar. Infér
granskningsskedet har férnyat kontroll gjorts i Artdatabanken som inte gav nya
kunskaper om inrapporterade naturvardsintressanta arter inom planomradet.

| februari 2024 har en utredning och faltbesok gjorts av naturvardskonsult i syfte att
sOka tecken pa hackning av Mindre hackspett samt for bedémning av
planomradets varde fér arten och eventuell paverkan pa arten till féljd av férandrad
markanvandning inom grénomradet, se PM-Utredning Mindre hackspett, WSP
2024-02-23.

2.8 Geoteknik

Enligt de i september 2023 genomférda geotekniska undersdkningar bedéms
jordprofilen i det dversta toppskiktet besta av humusjord, torv, gyttja eller fylining
som Overlagrar en siltig lera med lokala skikt av silt eller sand som &évergar till siltig
sandmoran.
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Infiltrationsmdéjligheter bedoms vara relativt laga inom omraden med gyttja eller
lera, underliggande moran bedéms ha en hdgre permeabilitet.
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Kartbild fran PM Geoteknik, AWER geoteknik 2023-10-04, som visar provborrningspunkter i kartbilden
till vanster och forharskande jordarter i bilden till hoger.

2.9 Tekniska forutsattningar

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten
och dricksvatten. Kalmar vatten AB, Kalmar energi AB, Skanova/Telia AB har
ledningar inom eller i anslutning till planomradet. Vissa ledningar korsar
planomradet, vilket medfér begransningar for framtida markanvandningen och
byggnationer framst i norra delen.

Det finns goda majligheter for utbyggnad och anslutning till ledningar for el, tele,
varme samt dricksvatten-, spill- och dagvatten.

2.10 Halsa och sakerhet

2.10.1 Omgivningsbuller

Nuvarande biltrafik p& omgivande vagar medfor trafikbuller. | évrigt bedéms inte
férekomma ljudstoérningar.

2.10.2 Risk for 6versvamning och erosion

Planomradet ar placerat i angransning till den naturliga rinnvagen, vilket potentiellt
kan innebara ett problem med mycket vatten som ska igenom omradet. Den
naturliga rinnvagen ar paverkad bade av Norrlidsvadgen som ar avskarande och da
de tva dikena som kommer vaster ifran ar kulverterade under Norrlidsvagen.
Risken for markdversvamning pa denna stracka av den (f.d.) naturliga rinnvagen ar
darmed begransad.
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Ovrig angréansade mark bestar av gronytor och koloniomrade som begrénsar ytlig
tillrinning da det finns gott om grénytor och lagre markomrade som ar
vattenhallande.

Det beddéms inte finnas risk for hoga vattenfloden som kan orsaka erosion.

2.10.3 Markmiljo

Ingen pagaende erosion har observerats vid utfort platsbesdk september 2023.

Kommunen har utfért en historisk inventering samt en dversiktlig miljéteknisk
markundersokning i februari 2024. Inventeringen visar att marken utgjorts av aker-
och skogsmark utifran flygfoton fran omkring ar 1960 och ar 1975 samt enligt den
ekonomiska kartan fran ar 1942. Ingen miljostérande verksamhet har funnits pa
platsen eller i angransande omraden till detaljplanen. | nordost har det forekommit
rektangular uppdelning av akermarken i mindre ytor tydande pa odlingslotter. Inom
den delen har det patraffats fyliningsjord i den geotekniska undersékningen. Det
har darmed valts att utféra oversiktlig markmiljdundersokning har for att avgoéra om
den utfyllda jorden innehaller féroreningar. Analyserna visar pa féroreningshalter
understigande riktvardet KM. Det har gjorts analyser avseende metaller, alifater,
aromater och PAH. Ingen sanering behdvs darmed.

2.10.4 Radon

Ingen markradonundersdkning har utforts. Karrtorv och sandmoran som jordarter
anses som lag- till medelgenomslappliga fér radongaser. Dessa jordarter forhars-
kar inom omradet. Lera och sand anses som lag- respektive hdggenomslappliga

jordmaterial for radongaser. Enligt kommunens kartldggning ar det normalriskom-
rade for markradon vid planomradet.

3. Beskrivning av detaljplanen

For att skapa battre forstaelse for detaljplanen ska planbeskrivningen innehalla en
redovisning av detaljplanens huvuddrag, samt de dvervaganden som legat till
grund for detaljplanens utformning. Aven prévningar enligt annan lagstiftning som
genomforts under detaljplaneprocessen ska redovisas.

3.1 Bakgrund

Foreningen Muslimska trossamfundet i Kalmar har den 25 oktober 2022 beviljats
markreservation for ett cirka 10 000 kvadratmeter stort markomrade inom del av
fastigheten Berga 10:19 vid Norrlidsvagen.

Foreningen vill uppféra en samlingslokal for religiost andamal inom ansokta omradet
eftersom det idag saknas en tillracklig stor lokal for att medlemmar kan samlas.
Majoriteten av Foéreningen Muslimska trossamfundets medlemmar bor idag i
angransande omraden.

Inom omradet finns restaurang som ska kunna utvecklas framdver.
Bestéllning av detaljplan har inkommit till samhallsbyggnadskontoret den 12
december 2022 och startbeslut for detaljplan har tagits den 12 januari 2023.

I kommunens strategiska planverktyg (Fordjupad oversiktsplan Norrliden strand
samt kommunens oOversiktsplan) ar planomradet utpekat fér ny bebyggelse och
bostadsbebyggelse.
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3.2 Planforslag
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lllustrationen visar hur ny bebyggelse och angéringsytor kan komma anordnas vid en placering av
samlingslokal eller mindre besdksanlaggning i sddra delen av kvartersmarken. Planférslaget medger

en flexibilitet att ny huvudbyggnad ska kunna placeras aven i norra delen och en storre parkeringsyta i
soder. Har redovisas endast en mdjlighet hur kvartersmarkens ytor skulle kunna disponeras framéver.

3.21 Bebyggelse
Planen mojliggor for uppforande och utveckling av centrumverksamheter intill

valutbyggt kollektivtrafiknat, vagar och tekniska forsérjningsledningar.
| norra delen medges mdjlighet fér utvecklingen och utbyggnad av nuvarande
restaurangverksamhet (pizzeria). Nuvarande byggnad ska kunna byggas till i mindre
skala och med en ytterligare vaning ovanpa, dvs. upp till tva vaningar. Pa sa satt kan

restaurangdelen, koket eller sanitdra utrymmen fa en storre yta och det finns
mojlighet att anordna uteplatser under tak. Den sammanlagda byggnadsarean ar

reglerad till 180 m2 inom norra omradet C.
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| sbdra delen medges mdjlighet att bygga centrumverksamhet som kan utgéras av
samlingslokal, restaurang, kontor dock ej dagligvaruhandel. Vidare medges
mdjlighet till mindre bestksanlaggning innehallande en samlingslokal. Inom den
framtida kvartersmarken C1R i sdder medges en byggratt pa 1750 m2. Byggnationen
ska kunna byggas i etapper. Nockhojden for anlaggningen far uppga till 14 meter.
Invid byggnaden kan ett mindre torn uppféras med en hojd pa maximalt 20 meter
och med en byggnadsarea pa maximalt 20 m2.

Inom parkeringsomradet som tillhér kvartersmarken C1R i norr medges majlighet att
uppféra miljchus med en byggnadsarea pa 30 m2 och med en nockhdjd pa 4 meter.

Visualisering av en méjlig utformning av framtida bebyggelse inom sddra kvaersmarken med blick fran
Norrlidsvéagen mot oster

3.2.2 Utemiljo

Kvartersmark ska utformas med lokalt omhandertagande av dagvatten bade for att
bevara grundvattenbildning och for att minska belastningen pa den allmanna
dagvattenanldggningen. Att ta hand om dagvattnet ar allas ansvar. Lokalt
omhandertagande kan ske ytlig i nedsankta planteringsytor eller i stenkistor och
takdagvatten kan aven omhandertas i upphojda planteringar. Fastigheternas
storlek medfor att det finns férutsattningar for lokalt omhandertagande.

Planforslaget innebar att det blir en stor fastighet i den sddra/centrala delen och en
mindre fastighet i norr. | norr ar marken till stor del redan hardgjord och inga
markhdjder kommer andras. Ovrig omkringliggande mark kommer inte hardgéras
eller fa forandrad topografi. Markomraden narmast bostadsgatan i norr disponeras
framst for parkering for de framtida fastigheter, n2 parkering. Parkeringsytor bor
utformas med genomslappligt material sdsom grasarmering, bade for att kunna
hantera dagvatten lokalt och for att den relativ stora parkeringsytan inte bor utgoéra
en enda stor asfaltsyta.

Den sddra kvartersmarken C1R kommer att behdva hdjas om avledning av
dagvatten ska kunna ske med sjalvfall. Framtida hdjdsattning ska anpassas fill
befintliga markhojder i omkringliggande mark. En planbestammelse n3 reglerar en
framtida markniva vid huvudbyggnaden for att sakerstalla att marken lutar fran
huvudbyggnaden ut mot lagre naturmark. | och med att framtida
exploateringsfastigheten ar stor har framtida fastighetsagare radighet att styra
framtida hojdséattning och hantering av dagvatten samt skydd vid skyfall.

Vidare ska minst 50 procent av marken vara genomslapplig (planbestdmmelse n+)
och det finns stora méjligheter att anordna olika vistelseytor for lek, vila eller for att
kunna umgas. Var det anordnas vistelseytor eller parkeringsytor styrs inte i
planforslaget.



3.2.3 Trafik och angoring

Under planarbetet har olika alternativ for in- och utfarter studerats. Detaljerad
redovisning finns i upprattade Trafik-PM som utgér bilaga till detaljplanen. Bilburen
trafik samt leveranser och sophamtning for bada verksamheter kommer att ske via
Norrlidsvagens bostadsgata norrifran. | nordéstra delen av planomradet regleras en
gemensam infart. Norra delen ndrmast bostadsgatan kommer att utgéra parkering
for restaurangen. Parkering och angdring till sédra kvartersmarken ansluter vid den
gemensamma infarten fran bostadsgatan och fortsatter vidare via en enskild vag
med en bredd pa 5,50 meter mellan Natur-omraddena. P& situationskartan nedan
redovisas infarter med réda pilar.

lllustrationen visar bilburen trafik till planomradets planerade bebyggelseomraden med réda pilar.
lllustrationen visar ett alternativ med en placering av stdrre parkeringsyta inom sédra delen av
bebyggelseomradet i séder och mgjlig bebyggelseutformning i norra delen av planerade kvartersmarken
for C1R

For bedémning av [ampligt utrymme for parkering i detaljplan och bygglovsarenden
tillampas "Riktlinjer for parkering i Kalmar kommun” (antagen av Kommunfullmaktige
juni 2016). Planomradet ligger i zon C som ar idag funktionsuppdelat i bostads- och
verksamhetsomraden, parkeringsefterfragan ar nastan alltid tillgodosedd inom
kvartersmarken. Parkeringsbehovet for planerad exploatering ska klaras inom
kvartersmark.

For restaurangverksamheten i norr medges en framtida byggnadsarea pa 180 m?
med option pad sammanlagt 360 m? BTA (bruttototalarea). Det betyder att
verksamheten behdver anordna 16 bilparkeringar och 6 cykelparkeringsplatser.
Slutgiltigt antal parkeringsplatser for bade bil och cykel avgérs slutligen i
bygglovsskedet.

For andamalet besdksanlaggning/samlingslokal finns inga angivna parkeringstal i
kommunens parkeringsriktlinjer, varfér en sarskild beddmning har gjorts i
planarbetet. Samlingslokalen kan vid stora sammankomster forvantas fa cirka 750
besokare. Parkeringstalet har bedémts vara 75 bilparkeringsplatser, vilka ska
anordnas pa kvartersmark. Antal cykelparkeringsplatser for samlingslokalen
beddms vara 75 platser vid den storsta sammankomsten med cirka 750 besokare.
Bilparkeringen bor dock dimensioneras utifran vardagliga besdkstalet med en reserv
pa en forslagsvis grasparkering vid besdkstoppen. Pa grund av de goda
anknytningarna till kollektivtrafiken och det val utbyggda gang- och cykelvagnatet
ges goda foérutsattningar for besdkare att anvanda sig av hallbart resandet.

24(43)



25(43)

Samnyttan vid stdérre sammankomster inom kvartersmarken for samlingslokalen i
soder ska utredas av kommande fastighetségare och bér redovisas i bygglovsskedet
eftersom det da ar tydligt hur stort byggnaden planeras uppforas.

| 6stra delen av bostadsgatan planeras anordnandet av grusad vandplan da den
saknas idag. Detta ligger dock utanfér denna detaljplan.

3.3 Genomforandetid

Genomférandetiden ar 120 manader (vilket motsvarar 10 ar) fran den dag planen
fatt laga kraft. Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad
byggratt i enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny, andras eller
upphavs under genomférandetiden kan fastighetsédgarna ha ratt till ersattning av
kommunen.

3.4 Allman plats

| norra delen av planomradet tillskapas en separerad gang- och cykelvag langs
nuvarande bostadsgata. Planforslaget redovisar pa plankartan "Gata”, vilket dock i
praktiken innebar att nuvarande gatan kan byggas ut med gang- och cykelvag mot
sOder. Pa sa satt finns en flexibilitet att utforma gang- och cykelbanan intill
nuvarande bostadsgatan.

Natur-omraden sakerstalls i 6stra och vastra delen samt en mindre del i séder. Ett
antal ekar skyddas med sarskilda planbestammelser a1. Inom det dstra Natur-
omradet ingar den nuvarande asfalterade gang- och cykelvigen samt att det far
tilkomma gangstigar till framtida kvartersmark. Naturomradena har en viktig
funktion for bade den biologiska mangfalden och fér stadsbilden. Inom &stra Natur-
omradet i sdder finns vidare ett antal underjordiska ledningar som féretradesvis
ska finnas inom allman platsmark och darmed féreslas inte kvartersmark dar.

3.41 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

3.5 Kvartersmark

Detaljplanen tillskapar kvartersmark. | norra delen skapas kvartersmark for
centrumandamal med mojlighet fér restaurang, samlingslokal och kontor, dock gj
dagligvaruhandel.

| sbdra delen skapas kvartersmark fér centrumandamal med mojlighet for
restaurang, samlingslokal och kontor, dock ej dagligvaruhandel. Vidare kan en
mindre besodksanlaggning uppféras. | dagslaget avses byggas en samlingslokal
inom denna kvartersmark.
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4. Motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen motivera varje bestdmmelse som finns i
plankartan. Planbestammelserna ska vara tydligt motiverade utifrén planens syfte
och funktion, samt Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap.

4.1 Motiv till regleringar

41.1 Anvandning av allman plats

GATA

NATUR

GATA - Gata

Detaljplanen reglerar anvandningen av gata pa
Norrlidsvagen som utgdr bostadsgata idag. Det behdvs en
utokad sektion for vdgomradet for att kunna anlagga en
separat gang- och cykelvag for att kunna forbattra
trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter.

NATUR - Natur

Inom 8stra och vastra delen sakerstalls nuvarande
gronomraden for Natur. Inom Natur-omraden finns ett antal
ekar som skyddas med sarskilda planbestammelser.
Infarten till sddra kvartersmarken har anpassats till
nuvarande ekarnas placering for att kunna ta storst hansyn
till dessa. Inom Gstra Natur-omradet ingar nuvarande
asfalterade gang- och cykelvag. Naturomradena har en
viktig funktion for bade den biologiska mangfalden,
skyfallshantering och for stadsbilden. Inom dstra Natur-
omradet finns vidare ett antal underjordiska ledningar som
féretradesvis ska finnas inom allman platsmark.

| sddra delen sakerstalls ett mindre gronomrade med
befintlig kupolbrunn. Omradet ska sakerstalla brunnens
framtida funktion och kommunens radighet dver omradet.

41.2 Anvandning av kvartersmark

C

C1 — Centrum, samlingslokal, restaurang, kontor,

ej dagligvaruhandel

For nuvarande verksamhet skapas kvartersmark for att
verksamheten ska kunna utvecklas inom ett omrade som
idag saknar service, men som ar central placerad mellan
bostadsomraden och langs kommunikationsstrak. Ny
samlingslokal ska kunna utvecklas inom ett omrade som
idag saknar service och métesplats, men som ar central
placerad mellan bostadsomraden och invid
kommunikationsstrak. Centrumandamal majliggor planens
syfte och féljer kommunens 6versiktliga planeringsmal att
tillskapa bebyggelse och métesplats langs Norrlidsvagen.

R - BesoOksanldaggningar

Ny byggnation ska kunna uppféras for verksamhet som kan
ha tillfalligt besdksintensiva tillstallningar och for att
besokare ska enkelt kunna ta sig till och fran omradet med



olika fardmedel. Verksamhet ska kunna utvecklas inom ett
omrade som idag saknar service och métesplatser, men
som ar central placerad mellan bostadsomraden och med
mycket god tillganglighet till kollektivtrafik, gang- och
cykelvag samt bilvdg. Centrumandamal och
besdksanlaggning mojliggor planens syfte och foljer
kommunens 6versiktliga planeringsmal att tillskapa
bebyggelse och mdtesplats langs Norrlidsvagen.

41.3 [Egenskapsbestammelser for allman plats

bo o

Sténgsel, utfart och annan utgang

Stidngsel, utfart och annan utgang — Utfartsférbud

Utfart fran kvartersmark mot gatan och planerad utbyggnad av
gang- och cykelvagen begransas for att uppna goda
siktférhallanden och tydlighet var det sker méten mellan
oskyddade trafikanter och motorfordon.

Andrad lovplikt

Andrad lovplikt — Marklov krivs dven fér fillning av triad
Inom Natur-omraden finns ett fatal skyddsvarda trad som ska
skyddas och varfor det kravs lov for att falla trad. Fallning av trad
kan bli aktuellt nar tradet eller delar av denna utgor en risk pa
grund av skada i tradkronan eller dylikt.

41.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€1

Utnyttiandegrad

e - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i mz

Stdrsta byggnadsarea ar 180 kvadratmeter inom
anvandningsomradet C1dar restaurangen ska kunna utveckla
sin verksamhet. Exploateringsgraden anses lamplig for
planomradet med avseende pa verksamhetens ytbehov och
placering invid Norrlidsvagen.

Storsta byggnadsarea ar 1750 kvadratmeter inom sédra delen
av anvandningsomradet C1R. Byggnadsarean reglerar
byggnationens sammanlagda utbredning pa marken inom
anvandningsomradet.

Stdrsta byggnadsarea ar 30 kvadratmeter inom norra delen av
anvandningsomradet C1R och mgjliggoér uppférande av
miljéhus.

Exploateringsgraden anses lamplig fér planomradet med
avseende pa planerad anvandning och omradets placering
invid Norrlidsvagen
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Marken far inte forses med byggnad

Prickmarken reglerar var det inte ar lampligt att placera
byggnader med tanke pa planens intentioner. Mark dar inga
byggnader far uppforas finns pa den gemensamma infarten i
nordost, inom respektive korytor och parkeringsomraden. Inom
parkeringsytorna finns vidare underjordiska ledningar som ska
kunna underhdllas utan hinder.

Marken far endast forses med miljohus

Bestammelsen reglerar att endast mindre byggnadsverk far
uppféras. Vid den aktuella platsen avser denna byggnad kunna
innehalla karl fér samling av sopor och férpackningar fér behov
som uppstar inom C1R.

Markreservat fér gemensamhetsanldaggningar

g1 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning
Markomradet mojliggor att bada framtida fastigheter kan fa
rattighet att nyttja den gemensamma infarten.

Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter.

Bestammelsen reglerar hur hég nockhdjden pa byggnaden far
vara. Eventuella uppstickande delar som ventilation, antenner
med mera raknas inte med.

Hogsta nockhdjd for miljdhus ar 4 meter. Miljéhus utgér en
mindre byggnad som ska upplevas underordnat planomradets
huvudbyggnader.

Hogsta nockhojd for centrumandamal C+, restaurang ar 9,0
meter. Nuvarande byggnad har en vaning idag och ska kunna
byggas ut till att ha tva vaningar. Hojden som ar bestamd,
bedéms som lamplig med hansyn till planens intentioner,
befintliga bebyggelsen i omgivningen och till stadsbilden.

Hogsta nockhojd for ny besdksanlaggning ar 14,0 meter. Hojden
som ar bestamd, bedédms som Iamplig med hansyn till planens
intentioner, befintliga bebyggelsen i omgivningen och till
stadsbilden.

Hogsta nockhojd for torn med en byggnadsarea pa 20,0
kvadratmeter ar angivet i meter. Inom anvandningsomradet C1R
mojliggors for uppférande av torn som far byggas nagra meter
ovanfér nockhdjden 14,0 meter som anges for
sammanhangande byggnation, men som begransas i sin
utbredning pa marken till 20,0 kvadratmeter.
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N3

P1
P2

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

Markreservat for allmanna underjordiska ledningar
Bestammelsen avser att redogora for var det finns underjordiska
ledningar av allméant intresse och dar markanvandningen ovanfor
ska anpassas for att inte skada ledningar eller for att gora
framtida underhall mgjligt. Bestammelsen mojliggor att rattighet
kan bildas for ledningsratt.

Markens anordnande och vegetation

Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig

For att kunna méjliggora for lokal fordréjning av dagvatten inom
kvartersmark regleras att minst 50 procent av marken ska
anordnas med en markbeldggning eller ett utférande sa att
dagvatten kan samlas och infiltreras.

Parkering

Bestammelsen nz reglerar var inom kvartersmarken parkering
avses att anordnas. Parkeringsbehovet for restaurang i norr
tillgodoses mellan byggbara ytan i nordvast och den
gemensamma infarten i nordost. Parkeringsbehovet for
besdksanlaggning i sdder kan delvis tillgodoses strax séder om
den gemensamma infarten i norr. Det finns dven utrymme att
anlagga parkering i s6dra delen av kvartersmarken som dock
inte styrs genom tvingande placering.

Lagsta markniva vid huvudbyggnad ar + 4,5 meter 6ver
nollplanet (RH 2000)

Bestammelsen n3 reglerar marknivan inom del av sédra
kvartersmarken dar ny huvudbyggnad avses placeras i
framtiden. Bestammelsen ska sakerstalla att markniva vid
huvudbyggnad ska vara hdgre an omkringliggande mark och for
att kunna hantera avrinning vid skyfall mot lagre naturmark.
Anlaggning av parkering eller utevistelseytor omfattas inte av
detta.

Placering

Byggnad ska placeras minst 1, 0 respektive 4,0 meter fran
fastighetsgréns.

Syftet med planbestammelsen ar att byggnation ska placeras
inom ett avstand fran fastighetsgrans som gor det majligt att
kunna utféra framtida underhallsarbete vid byggnader,
sakerstalla lampligt avstand av brandtekniska skal och for att
kunna anordna passage runt byggnation. Fér mindre byggnad
som utgors av miljdhus ar avstandskravet till fastighetsgrans
mindre, medan avstandet for hdgre byggnad i sdédra
kvartersmarken ar storre eftersom det kan behévas installationer
for att kunna utféra underhallsarbete pa hogre hojd.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 120 manader éver hela planomradet och
bérjar galla fran och med laga kraft datum.
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5. Genomforandefragor

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska férutom en
beskrivning av hur genomférandet ska ga till &ven framgé vilka konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfér fér de berérda fastighetsdgarna och andra
som berors av planen.

5.1 Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga andringarna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av tabell och karta nedan. Arealuppgifter for respektive
omrade kan avlasas i sarskild tabell.

Fastighetsregleringarna genomférs i forsta hand med éverenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsdgarna som grund. Detsamma galler
inrattande av gemensamhetsanlaggningar. Ansdkan om lantmateriférrattning gors
hos Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun.

5.1.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att det inte kravs fastighetsindelningsbestdmmelser for att
kunna genomféra detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestdmmelser inforas senare genom andring av detaljplan.
Alternativt beskrivs hur fastighetsindelningsbestammelser ska genomféras, ifall
sadana anvands i planen.

5.1.2 Forandrad fastighetsindelning (fastighetsbildning)
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Kartan som tillsammans med tabellen nedan visar planens fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Berga 10:19

Fran kommunens fastighet Norrliden 2:13 ska
omrade 3 och 4 dverféras genom fastighetsre-
glering till kommunens fastighet Berga 10:19.

Fran Berga 10:19 ska omrade 1 och 4 avstyckas
till en fastighet.

Fran Berga 10:19 ska omrade 2 och 3 avstyckas
till en fastighet.

Del av omrade 1 och del av omrade 4 kan aven
avstyckas till en ny samfallighet fér gemensam
infartsvag.

Omrade 5, 6, 9 och 10 ska fortsatt tillhéra Berga
10:19.
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Norrliden 2:13 Fran kommunens fastighet Norrliden 2:13 ska
omrade 3 och 4 dverféras genom fastighetsre-
glering till kommunens fastighet Berga 10:19.

Omrade 7 och 8 ska fortsatt tillhéra Norrliden
2:13.
Gemensamhetsanlaggning | Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ny gemensamhetsanlaggning ska bildas for ge-
mensam infart (g1-omrade) inom del av omrade
1 och del av omrade 4 for de nya fastigheterna.

Rattigheter Fastighetsrattsliga konsekvenser
Nya ledningsratter Inom u-omraden ska nya rattigheter bildas for
vatten-, avlopp- och dagvattenledningar.

Omradesfigur Areal, kvm MNuvarande fastighet Mark enligt planforslag

" 1 7473 Berga 10:19 Besoksanlaggning
" 2 968 Berga 10:19 Centrum
" 3 115 Norrliden 2:13 Centrum
" 4 310 Norrliden 2:13 Besdksanldggning
" 5 2833 Berga 10:19 Natur
" & 4217 Berga 10:19 Natur
" 7 a74 Norrliden 2:13 Natur
" 8 336 Norrliden 2:13 Gata
" g 241 Berga 10:19 Gata

10 29 Berga 10:19 Natur

OBS! Arealuppgifterna ar ungefarliga

5.1.3 Rattigheter och markupplatelser

Kommunen upplater i dag del av fastigheten Berga 10:19 med arrende till befintlig
pizzeria. Genom detaljplanen skapas maojlighet att avstycka en fastighet for
centrumandamal som kommunen avser att salja till arrendatorn.

Inom planomradet finns befintliga ledningar. Ledningsratter behéver bildas inom

norra och sodra kvartersmarken for att sdkerstalla ledningshavarnas underjordiska
ledningar vid forsaljning av marken.

5.2 Mark- och utrymmesforvarv

5.2.1 Skyldighet och ratt till inlosen

Kommunen ager och férfogar éver all mark som planlaggs som allman plats, och
nagot behov av inlésen av mark finns darfor inte.

5.3 Ekonomiska fragor

5.3.1 Planekonomisk bedémning

Genomférandet av detaljplanen medfor anlaggnings- och driftkostnader for den del
av Norrlidsvagen i norr dar separat gang- och cykelvag ska anlaggas och dar
belysningsstolpar ska anpassas i sin placering till den nya situationen.

Eftersom kommunen &r lagfaren &gare till all mark inom planomradet kommer inget
exploateringsavtal att upprattas.
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Vid sammanrakning av kalkylerade kostnader och férvantade intakter blir den
ekonomiska summeringen ett forvantat dverskott.

5.3.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader

Kommunledningskontoret har under planskedet kostnader for framtagande av
detaljplan med tillhérande utredningar pa cirka 1,2 miljoner kronor.

Kommunledningskontoret far under genomférandet kostnader for utbyggnad av ny
gang- och cykelvag, varav 50 procent av kostnaden belastar exploateringsobjektet
och 50 procent belastar kommunens investeringsbudget.

Den totala kostnaden for detaljplanens genomférande beraknas vara omkring 2
miljoner kronor.

Intikter

Kommunledningskontoret far vid forsaljning av mark intakt fér markforséljning, dels
vid férsaljning av byggratt av den storre ytan for centrum- och samlingslokal, dels for
ytan for centrumverksamhet (nuvarande restaurang). | det fall marken istallet upplats
med tomtratt far kommunen arlig intakt for tomtrattsavgald eller om marken upplats
med arrende far kommunen en arlig intakt i form av arrendeavgift.

Marken kommer att 6verlatas till bedomt marknadsvarde.

5.3.3 Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Kommunen ar agare till all mark inom planomradet.

5.3.4 Ekonomiska konsekvenser for rattighetshavare med flera

Befintlig arrendator inom planomradet far genom planférslaget méjlighet att kopa en
fastighet som avstyckas for centrumandamal. Arrendatorn far da kostnader for
kopeskilling, samt o6vriga kostnader férknippade med kopet, kostnader for
iordningsstallande av parkering i enlighet med planforslaget, fastighetsbildning med
mera.

Rattighetshavare som utgoérs av ledningsagare kommer att fa intakter vid anslutning
av sOdra kvartersmarken till ledningsnaten.

5.3.5 Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sarskilt
avtal.
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5.4 Organisatoriska fragor

5.4.1 Exploateringsavtal

Eftersom kommunen &r lagfaren agare till all mark inom planomradet kommer inget
exploateringsavtal att upprattas.

5.4.2 Markanvisning och markforsaljning

Kommunen beslutade i kommunstyrelsen oktober 2022 att bevilja markreservation
for Muslimska trossamfundet i Kalmar. Kommunen avser vid genomférandet av
detaljplan att 6verlata mark for samlingslokal till verksamheten. | samband med
forsaljningen far verksamheten kostnader for fastighetsbildning, anlaggningsavgifter
samt dvriga kostnader for forvarv av mark och byggnation med mera. Ett alternativ
till forséljning ar att upplata marken med tomtréatt.

Kommunen avser att sélja mark till arrendator inom norra delen av planomradet.
Intressenten far i samband med markkdpet kostnader for kopeskilling,
fastighetsbildning, eventuella anlaggningsavgifter, iordningsstallande av parkering
med gemensam infart enligt planforslag med mera. Intressenten far ocksa kostnader
for att anpassa befintlig tomt till hdjder med mera i samband med byggnation av
gang- och cykelvag.

Markoverlatelser sker till bedomt marknadsvérde.

5.4.3 Tidplan och etapper

Kommunen avser att pabodrja genomférandet av detaljplan, det vill saga
iordningstallandet av separat gang- och cykelvag samt grusad vandplan i nordost sa
snart resurser inom kommunen finns tillganglig.

lordningstallandet av gemensam infart och separata parkeringsytor fér kommande
fastighetsagare bor ske sa snart efter att detaljplan vunnit laga kraft.

5.5 Tekniska fragor

5.5.1 Tekniska atgarder

Inom norra delen av planomradet dar marken planeras for parkering och dar
marken ska vara tillganglig for underjordiska ledningar (u-omraden) ska
samordning ske for projektering och genomférande for att sdkerstalla att befintliga
ledningar inom omradet inte paverkas.

Nuvarande servisledning vid befintliga restaurangbyggnadens sydvastra hérn
behover flyttas for att kunna bygga ut enligt planférslagets medgivna byggratt.
Samrad kravs med aktuell operatér for elanslutning, dvs. Eltelnetworks.com

Vid anslutning till forbindelsepunkt for kommunala vattentjanster behéver [amplig
marktackning for interna ledningar beaktas. Forprojektering av det allmanna VA-
ledningssystemet visar att uppfyllnad av mark inom planomradet krévs. Samrad
kravs med KVAB.

Enligt policy om brandposter ska kommunen utreda och specificera behov om
forbattrat brandskydd. Detta sker under projektering infér genomférande.

Nuvarande skyltar for taxiparkering pa norra sidan bostadsgatan behoéver tas bort.
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Det kravs stort hdnsynstagande vid markberedning och byggnation i narheten av
skyddsvarda trad. Detta galler sarskilt vid infarten dar tva skyddsvarda trad
passeras. For att skydda dessa trad planeras att byggtrafik vid uppférande av
samlingslokal sker via temporar angoring fran vaster.

Ett mindre bestand av parkslide finns i planomradet, som behdver hanteras vid
planens genomférande sa att det inte sprider sig vidare i samband med
markarbeten.

Planen reglerar marknivaer vid framtida huvudbyggnad inom del av sddra

kvartersmarken (planbestdmmelse n3) for att sakerstalla att avrinning vid skyfall sker
bort fran huvudbyggnad mot naturmark.

5.5.2 Utbyggnad av allman plats

Anlaggning av separat gang- och cykelvag langs bostadsgata i norr kommer att
genomféras i samband med att framtida fastighetsdgare for planomradets
kvartersmark har fatt tilltrade. | nordost avses anlaggning av grusad yta for
vandmojlighet.

5.5.3 Utbyggnad av vatten och avlopp

Det finns majlighet till servisanslutning for byggnation inom nya kvartersmarken i
sdder och i norr for bade dricksvatten, avlopp och dagvatten. Inom sddra
kvartersmarken avses ske lokalt omhandertagande av dagvatten i storre
utstrackning men aven har finns servisanslutningsmajlighet till dagvattennatet.

5.6 Provning enligt annan lagstiftning

Inom planomradet finns det flera skyddsvarda trdd. Vid genomférandet av
detaljplanen berdrs tre av dessa.

Tva ekar berors da angoring till den sédra byggratten planeras ske mellan tva
skyddsvarda trédd och inom dessa trads skyddszon (15 ganger stamdiametern).
Inom omradet finns en asp med haligheter som ocksa ar skyddad och som
planeras avverkas vid genomforandet av detaljplanen. Enligt beslut fran
lansstyrelsen Kalmar Ian daterat 2023-12-14, har lansstyrelsen bedémt att
atgarderna som beror ekarna inte innebar en vasentlig skada pa naturmiljon om de
genomfdrs enligt kommunens anmalan enligt 12 kap 6 § miljdbalken. Atgarderna
gallande de tva ekarna far genomféras om detaljplanen vinner laga kraft.
Avseende haltradet bedémer kommunen att en avverkning av tradet inte medféra
att omradets kontinuerliga ekologiska funktion for mindre hackspett férsamras i
nagon pataglig omfattning. Enligt beslut fran lansstyrelsen, daterat 2024-05-13, har
kommunen fatt bekraftat att haltradet kan avverkas om detaljplanen vinner laga
kraft.

Markavvattningsforetaget bor pa sikt avvecklas. For att markavvattningsforetaget

ska avvecklas kravs att man ansoker till Mark- och miljddomstolen om att den ska
avvecklas i sin helhet.

5.7 Upplysningar

Planen medger en utdkad lovplikt som syftar pd ett hansynstagande av de
skyddsvarda ekar. Detta regleras med planbestammelsen ax.
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6. Konsekvenser

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens konsekvenser.
6.1 Fastigheter och rattigheter

Se avsnitt 5.1. for fastighetsrattsliga fragor.

6.2 Riksintresse

6.2.1 Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresset for Forsvarsmakten och flygplatsens
hinderytor. Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset eftersom detaljplanen
medger nockhdjder upp till 20 meter. Ny bebyggelse behéver vara éver 20 meter for
att gora inverkan pa flygplatsens hinderytor.

6.3 Miljokvalitetsnormer

6.3.1 Luft

Planforslaget ligger i nara anslutning till gadng- och cykelvagar och kollektivtrafik,
vilket underlattar for att ett stort antal personer till nuvarande och kommande
verksamheter inom planomradet kan valja ett hallbart resande. Tillkommande
motorfordonsrérelse har bedémts till cirka 1100 motorfordon per vecka. Okningen
beddms endast medféra en marginell paverkan pa miljokvalitetsnormen for luft.

6.3.2 Vatten

Planférslaget reglerar att minst 50 procent av sédra kvartersmarken ska utgéras av
genomslapplig mark. | norra delen av planomradet ar ytan intill nuvarande
restaurangen redan hardgjord med anslutning till dagvattennat, varfér inga storre
forandringar blir aktuella i samband med planforslaget. Planforslaget bedéms
darmed ha endast en liten paverkan pa ytvattenférekomsten S n Kalmarsund. |
samband med ny exploatering kan grundvattenbildningen lokalt minska.
Planforslaget bedoms ha liten paverkan pa grundvattenféorekomstens (SE 628995-
153160) kvalitet saval som kvantitet.

6.4 Fysisk miljo
6.4.1 Bebyggelse och omgivning

Planen majliggor for stadigvarande verksamhet och utbyggnad av restaurangen,
samt ny byggnation av en samlingslokal och mindre bes®ksanlaggning i sdder.
Restaurangen i norr ska kunna byggas till med en vaning, vilket bedéms vara
anpassad till platsen intill vagen och befintlig bebyggelse i norr med 3 vaningar. Den
reglerade nockhdjden for den nya bebyggelsen i sdder ar 14 meter. De flesta
befintliga trad har samma hojd, vilket bedéms inte medféra att skala pa nya
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bebyggelsen avviker fran nuvarande skalan avsevard. Endast en mindre del inom
kvartersmarken ska kunna ha en nockhgjd pa upp till 20 meter, vilket bedéms Iamplig
for omradet.

Sammanhangande gronomraden och skyddsvarda ekar inom dessa gronomraden
sakerstalls bade mot Norrlidsvagen och mellan nya bebyggelsen och koloniomradet
i Oster.

6.4.2 Service

Planen mojliggdr for ny service i omradet som i dvrigt utgdrs av férhallandevis
homogen bostadsbebyggelse dar service och métesplatser saknas. Nuvarande
restaurangverksamhet far majlighet att vara kvar inom omradet och erbjuda fortsatt
service.

6.5 Trafik

6.5.1 Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen medfér en forbattring av trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter
genom att separat gang- och cykelvdg planeras anldggas langs bostadsgatan
mellan Norrliden och busshéllplatsen Taljstenen vid Norrlidsvagen.

Planerad bebyggelse och utveckling av verksamheterna inom planomradet kommer
medféra ett 6kat antal personer som gar eller cyklar till och fran omradet.

6.5.2 Kollektivtrafik

Detaljplanen kan efter genomférandet generera fler kollektivtrafikresenarer. Under
de narmaste aren planeras dragspelsbussar trafikera linje 405 som har storre
kapacitet.

6.5.3 Motortrafik

Tillkommande motorfordonsrérelse som den nya samlingslokalen i sédra delen av
planomradet forvantas genereras, beddéms ur hallbarhetsperspektiv (60/40) vara
cirka 1100 per vecka. Antalet rorelser kan vara lagre om flertalet personer samaker.
Den storsta motorfordonsmangden bedéms kunna uppsta pa ftillfalliga
besoksfrekventa handelser som antas endast varar under kort period mitt pa dagen,
det vill sdga fredagar mellan klockan 12 och 13. Antaget antal fordon bedéms vara
mellan 100 — 450 fordon, beroende pa andel personer som samaker. For de tillfallen
att inte alla fordon far plats inom kvartersmarken ska det tecknas sarskilt avtal for
med markagare som kan tanka sig upplata sin mark for tillfallig parkering.

For den befintliga restaurangen har det beddémts inte ske en o6kning av
motorfordonstrafiken jamfért med idag.

Foreslagen gemensam infart fran bostadsgatan/Norrlidsvagen medfor att det kan
uppnas en forhallandevis lang infartsvag inom vilken storre koélangd till och fran
parkeringen kan hanteras battre. Bostadsgatan Norrlidsvdgen bedéms klara den
forvantade trafikbkningen vid genomférandet av detaljplanen. Behovet av en
vandplan pa kommunal mark i héjd med koloniomradets infart bor pa sikt dvervagas.
Korsningen med Norrlidsvagen kan behéva byggas om med hansyn till framtida
anslutning av Norrlidsvagen till Varsnasvagen genom en férlangning av Vanskapens
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vag. Detta ar beroende pa hur trafikfldoden norr om korsningen férandras och behovet
av ett vanstersvangfalt 6kar for att inte blockera fér busstrafiken.

Nuvarande uppstallningsmaéjlighet for 2—3 taxibilar kommer att férsvinna pa
bostadsgatan norr om planomradet.

6.5.4 Transporter

Vid evenemang inom nya kvartersmarken i sddra delen av planomradet kommer
det finnas Okat antal transporter pa bostadsgatan.

6.6 Sociala konsekvenser

6.6.1 Trygghet och samvaro

Ett etablerande av centrumverksamheter och en ny stérre samlingslokal kommer
Oka mojligheterna till olika slags aktiviteter i omradet, samt forbattra mojligheterna
till trosutdvning.

Da delar av vegetationen foérsvinner langs med Norrlidsvagen och pa den vastra
sidan av cykelvagen langs med koloniomradet, s& kommer &verblickbarheten att
Oka, vilket kan bidra till hégre grad av upplevd trygghet. Fler manniskor kommer &ven
att vistas pa platsen spritt dver fler timmar pa dygnet vilket kan bidra till 6kad social
kontroll och upplevd trygghet.

Andel motorburen trafik bedéms ©6ka pa Norrlidsvagen och i mindre grad pa
Trollbackevagen. Aven om géang- och cykelvagar &r separerade, kan det i samband
med att ett stort antal bilar [dmnar eller anlander platsen, bidra till en otryggare
trafikmiljo sarskilt for barn. Den felande lanken i cykelvagnatet forbi restaurangen
kommer att atgardas och bidra till en 6kad trafiksékerhet.

Det kommer vara viktigt i genomférandet att planera for trygga tydligt avgransade
gangstigar mellan parkering och byggnad for att undvika att barn uppehalls bland
eller i narhet av biltrafik.

Byggnadens utformning ar fortfarande inte helt faststallt, men den tankta byggnaden
har fénster mot Norrlidsvagen och delvis de évriga sidorna, vilket mojliggor uppsikt
inifran och ut 6ver angransande ytor. Den tankta byggnaden har aven flera ytor
avsedda for olika former av aktiviteter for blandade aldrar, vilkket kommer bidra till
mdjligheterna fér samvaro.

| samband med planerad bebyggelse kommer delar av det trddbevuxna omradet att
forsvinna och darmed inte vara tillgangligt for naturlek. Det finns dock inga tecken
pa att naturlek sker i stor utstrdckning idag. Det kommer fortsatt finnas goda
mojligheter till naturlek inom angransande koloniomradet, gronomradet séder om
exploateringsomradet, samt i skogen pa vastra sidan Norrlidsvagen, vid Karlssons
ang.

6.6.2 Mobilitet och tillganglighet

Det finns redan idag goda forutsattningar att ta sig till platsen med hallbara resval
(kollektivtrafik, gang och cykel). Hallplatserna ligger ej inom planomradet och inga
atgarder kommer att genomféras. Underlag for kollektivtrafik férvantas oka, vilket i
férlangning bland annat kommer att férbattra barn och ungas mdjligheter till ett
sjalvstandigt liv och en aktiv fritid.



| angréansande omraden till planomradet bor idag majoriteten av féreningen
Muslimska trossamfundet i Kalmars medlemmar och sannolika nyttjare av en
framtida samlingslokal. Genom att placera lokalen i naromradet dar majoriteten av
dess sannolika framtida besdkare bor férbattras forutsattningarna fér manniskor att
hallbart ta sig dit och fran.

6.7 Natur och miljo

6.7.1 Strategisk miljobedomning

Nar en plan uppréttas eller &ndras ska kommunen enligt Miljdbalken 6 kap 5 §
genom en undersotkning bedéma om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobeddomning goras enligt Miljobalken
6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall da upprattas i enlighet med
Miljébalken 6 kap 11 §.

6.7.2 Stallningstagande om betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 33 b
§ plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning och i den beddmt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning kravs darfér inte. Relevanta miljdaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

6.7.3 Hydrologi

I och med att grundvattennivan ar hog kan inte dagvattnet infiltreras och ytor for
dagvattenhantering kan behdva utféras med dranering. Grundvattennivan kan
lokalt andras om marken fylls och lokalt kan det uppsta battre forutsattningar for
infiltration.

6.7.4  Skyfall

Naturmark som sparas och utgor laglant omrade blir ett naturligt skydd vid skyfall.
Reglering av markniva vid huvudbyggnad i sédra kvartersmarken medfér skydd for
byggnad vid skyfall.

6.7.5 Dagvatten

Andel hardgjord yta kommer att 6ka genom foreslagen ny bebyggelse och
angoringsvagar. Parkeringsytor avses anordnas delvis med genomslappliga
material och vid anlaggning av parkeringsplatser dverstigande 50 stycken, ska
oljeavskiljare anordnas, vilket begransar att féroreningar fran bilarna kan infiltrera
ohindrat i marken.

Enligt upprattad dagvattenutredning och uppgifter fran ledningségaren Kalmar
Vatten AB beddms att planforslagets tillkommande hardgjorda ytor endast medfor
en liten paverkan pa det stora avrinningsomradet och dess kapacitet nedstroms.
Dagvattenutredningen (Vatten- och samhallsteknik AB 2024-03-13) kom fram till att
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det inte finns behov av en allman dagvattenanlaggning inom omradet i och med att
det finns ytor for 6verskottsvatten pa vastra sidan av Norrlidsvagen samt att god
rening kan férvantas i Krafsldsadammet.

6.7.6  Natur- och gronomraden

Planforslaget medfér att delar av ett gronomrade med trad- och buskvegetation
kommer att forsvinna for att kunna bebyggas. Enligt dversiktlig naturinventering
2005 och PM-Natur Berga 10:19, (upprattad 2023) bedémdes omradet ha laga
natur- och kulturvarden. De fatal skyddsvarda aldre ekar i norra delen och langs
gang- och cykelvagen intill koloniomradet avses finnas kvar och har reglerats
skyddsbestammelse i detaljplan. Inom planomradet finns vidare ett haltrad som har
skyddsvarde, som dock behdver tas bort for att kunna ge plats for nya bebyggelse.
Enligt beslut fran lansstyrelsen 2023-12-14, far redovisade beskarningsatgarder
vidtas vid ekarna. For borttagning av haltradet gors ett 12:6 samrad med
lansstyrelsen enligt miljébalken.

| samband med planerad bebyggelse kommer stérre delen av nuvarande
grénomradet inte kunna vara tillgangligt for naturlek. Det anses dock finnas goda
mojligheter inom angransande koloniomradet, angransande gronomradet séder om
exploateringsomradet, skogen pa vastra sidan Norrlidsvagen vid Karlssons ang
samt traddungar som bevaras inom planomradet.

Borttagning av nuvarande vegetation och 6kad andel hardgjorda ytor medfér
begransad paverkan pa den biologiska mangfalden. Narliggande koloniomradet
erbjuder fortsattningsvis stort utbud av trad, blomstrande vaxter och mark for
naturlig infiltration och djurliv och ar gynnsam for den biologiska mangfalden.

6.7.7 Landskapsbild

Uppforandet av ny bebyggelse och borttagning av trad kommer att paverka
stadsbilden. Langs Norrlidsvagen saknas bebyggelse som orienterar sig eller
ansluter direkt till vagen. Ny bebyggelse kommer darfor bli ett nytt inslag i
gaturummet. Kommunen har genom strategiska planinstrument visat pa en 6énskad
omvandling till en mer publik och kringgardad stadsgata for Norrlidsvagen, vilket
planforslaget kan bidra med.

6.7.8 Skyddad natur

De fatal skyddsvarda aldre ekar i norra delen och langs gang- och cykelvagen intill
koloniomradet avses finnas kvar och har reglerats skyddsbestammelse i detaljplan.
Inom planomrédet finns vidare ett haltrad som har skyddsvarde, som dock behdver
tas bort for att kunna ge plats for nya bebyggelse. | samband med planens samrad,
gjordes ett 12:6 samrad med lansstyrelsen enligt miljdbalken kring skyddsvarda
trad. Infér granskningsskedet har en utredning och faltbesok gjorts av
naturvardskonsult i syfte att séka tecken pa hackning av Mindre hackspett samt for
beddmning av planomradets varde for arten och eventuell paverkan pa arten till
foljd av exploatering enligt planforslaget. Samlade bedémningen ar att planomradet
sannolikt inga i ett revir, men dar varken bohal eller évernattningshal kunde
noteras vid faltbestk och saledes bedoms Mindre hackspett inte hdcka har.
Daremot ar det sannolikt att planomradet nyttjas fér fodosok for arten.
Planforslaget innebar en minskad areal skog for arten att fdédosdka i, men denna
paverkan beddéms inte medféra att omradets kontinuerliga ekologiska funktion for
Mindre hackspett forsamras i nagon pataglig omfattning. | samband med
granskningen kommer férnyat 12:6 samrad enligt miljébalken ske avseende
avverkning av haltréddet (aspen) i centrala delen av planomradet.
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6.8 Geoteknik

Enligt rekommendationer i PM Geoteknik (AWER Geoteknik 2023-10-04) kan
grundlaggning utféras med palgrundlaggning, eventuellt i kombination med plintar i
omraden med ringa jorddjup, eller genom utskiftning av kohesionsjorden ned fill
naturlig moran beroende bland annat pa slutligt planldge. Eventuellt utskiftad
kohesionsjord ska ersattas med packad kvalitetsfylining. Grundldggningsmetod
avgoér om behov av tillfallig grundvattensankning foreligger i byggskedet.

6.9 Halsa och sakerhet

6.9.1 Oversviamning

Naturmark som bevaras i 0stra, norra och sédra delen av planomradet blir ett
naturligt skydd vid skyfall. Inom s6dra kvartersmarken foreslas en reglering av
lagsta markniva vid framtida huvudbyggnad for att sakerstalla att ytlig avrinning
kan ske mot naturmark for att minimera risken for 6versvamningar vid hégintensiva
kortvariga regn.

Planomradet ligger i 6vrigt pa marknivaer som inte medfér risker eller
konsekvenser vid stigande havsnivaer.

6.9.2 Markmiljé

Ett mindre bestand av parkslide behdver hanteras vid planens genomférande sa
att det inte sprider sig vidare i samband med markarbeten.
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7.Planeringsunderlag

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstallining av de
planeringsunderlag som legat till grund fér detaljplanens omfattning och
utformning. De flesta planeringsunderlag finns sparade i kommunens diariesystem,
EDP Vision (se diarienummer under respektive underlag). | enstaka fall finns nagra
handlingar i Lantmaterimyndighetens arkiv (se aktnummer under respektive
underlag

7.1 Beslutsprotokoll

Beslut om samrad av SBN 2023-10-26 §186

Beslut om granskning av SBN genom delegation 2024-03-20

7.2 Kommunala

7.21 Detaljplan

- 0880K-I:325: Stadsplan for del av Norrlidenomradet norr om Berga
koloniomrade i Kalmar, beslutat 1972-03-07.

- 0880K-I:277: Stadsplan for omraden kring Berga by i Kalmar, beslutat
1967-05-23.

- 0880K-P17/03: detaljplan fér Tehuset 1,2 och del av Berga 10:19,
Karlssons ang, laga kraft 2017-04-18. Planen medger Natur pa vastra
sidan av Norrlidsvagen.

7.2.2 Planprogram, fordjupad oversiktsplan
Fordjupad 6versiktsplan for Norrliden strand, antagen 2011-12-12

7.2.3 Grundkarta

Grundkarta, diarienummer 2023-1790.

7.2.4 Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Kalmar kommun — Unika Kalmar 2013-06-17
Ny dversiktsplan (antagen av kommunfullmaktige 2023-06-19 men som annu inte
vunnit laga kraft pa grund av éverklagande)

7.2.5 Undersdkning om betydande miljopaverkan, enligt 6 kap. 6§
miljobalken (1998:808)

7.2.6 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2023-10-26
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7.3 Utredningar

7.3.1 Dagvattenutredning
Dagvattenutredning for del av Berga 10:19, vid Norrlidsvagen, 2024-03-13
7.3.2 Naturinventering

Oversiktlig naturinventering “"Kalles ang”, 2005

PM angaende naturvarden inom detaljplaneomrade pa del av Berga 10:19,
2023-07-21

PM-utredning Mindre hackspett, 2024-02-23
7.3.3 Geoteknisk utredning och markmiljo
PM Geoteknik Berga 10:19 - Kalmar. 2023-10-04
Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, 2023-10-04
Oversiktlig miljteknisk undersékning, Kalmar kommun 2024-03-04

Karlssons ang & Norrlidsvagen, Kalmar kommun, 2020-05-15

Markteknisk undersokningsrapport (MUR)-Geoteknik, 2016-09-02

7.3.4 Trafikutredning

Trafik-PM, del av Berga 10:19 m.fl. vid Norrlidsvagen, Norrliden, 2024-02-23
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