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Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar fol-
jande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att pa-
verka planforslaget som finns tillgangligt pa kommunens hemsida, stads-
huset och biblioteket. Granskningstiden ar minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Pla-
ner som inte &r av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnamnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem till-
godosedda samt beddms vara berdrd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebe-
slutet, om den inte ar dverklagad.

Upplysning
Karlstads kommun har bytt héjdsystem till RH 2000 den 31 mars 2013. 1
denna planbeskrivning tillimpas ddrmed det nya hojdsystemet.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebérd
och konsekvenser av dess genomférande. Aven planens forutsattningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan det ar plankartan som ar
juridiskt bindande.

Planbeskrivningen for Kronoparken 1:24 &r uppdelad i fyra delar:

¢ Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen
och sammanfattar planbeskrivningen.

e Forutsattningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nulaget och
de planbestammelser som finns pa plankartan (star med fet stil inom paran-
tes).

e Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrattsliga och eko-
nomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och anda-
malsenligt genomfdrande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har
ingen réttsverkan.

o Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och re-
dovisar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar
e Planen omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestdmmelser
¢ Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

e Samradsredogorelse

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for studentbostader pa fastigheten Krono-
parken 1:24.

Huvuddrag

Fastigheten Kronoparken 1:24 ligger mitt for Froédingshdjd och anvéands idag som
parkering for Universitetet med plats for ca 240 bilar. Parkeringen &r grusad och
tillater fri parkering mellan 05.00-22.00, 6vriga tider &r det parkeringsforbud. En
del av parkeringsplatsen planeras nu for studentbostader. En forlangning av parke-
ringsplatsen norrut planeras ocksa for att tillgodose universitetets parkeringsbehov
nar parkeringsplatser forsvinner till fordel for bostader.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetségaren ratt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla men kan da andras eller uppha-
vas utan att fastighetségaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad bygg-
rétt).
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Arbetsgrupp

Stadsbyggnadsplanerare Johanna Bjallfalk har handlagt detaljplanen. Dessutom har
tjansteman fran foljande forvaltningar medverkat; stadsbyggnadsforvaltningen,
teknik- och fastighetsforvaltningen, miljoforvaltningen och rdddningstjénsten.

Tidigare stéllningstagande
Riksintressen

Planomradet innefattas inte av nagot riksintresse.
Naturvardsprogram

Planomradet ingar i naturvardsprogrammet som ett redovisat narstrovomrade i
Karlstads kommun. Skogen runtomkring planomradet klassas aven som produkt-
ionsskog.

Oversiktsplan

Kronoparken omnamns inte som ett utbyggnadsomrade i 6versiktsplanen, daremot
fokuserar kommunen pa studenter som en av tre malgrupper i tillvaxtarbetet for
kommunen. Karlstad ska vara en attraktiv etablerings-, bostads och utbildningsort.
Byggande pa parkeringsplatser kan vara acceptabelt enligt dversiktsplanen. Viktigt
ar att relationen till omgivningens bebyggelse studeras och att tillgangen till parke-
ringsplatser fortsatt ar god.

Strategiska planen

Den strategiska planen (2012-2014) anger 6vergripande mal for kommunens verk-
samhet. Till den strategiska planen kopplas ocksa tre hallbarhetsstrategier; Till-
vaxtstrategin, Folkhalsostrategin samt Miljo- och klimatstrategin. Dessa bygger pa
de tre begreppen ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet. I de tre strategierna
bryts de 6vergripande malen ned i delmal.

Nagra av de mal som anges i den strategiska planen och hallbarhetsstrategierna och
beror aktuell detaljplan ar:

e God planberedskap for bostader (ca 500 bostader per ar) samt attraktiva
boendemiljoer med blandad bebyggelse.

e Karlstad ska utvecklas som Universitets- och studentstad. Studenter ska bli
en malgrupp for tillvaxt.

Planarbetsprogram

Kronoparken 1:24 &r omnamnt i Planarbetsprogrammet som ett prioriterat projekt
(prio 1).
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Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Detaljplan fér Hogskolan i Karlstad omfattar stora delar av
universitetsomradet samt del av Universitetsgatan och parkeringsomradet mitt for
Frodingshdjd. Planen vann laga kraft den 28 maj 1998. Anslutande mark dster om
Universitetsgatan &r i huvudsak inte planlagd. Aktuellt planomrade medger i dags-
laget anvandningen parkering.

Aktuellt omrade

Gallande detaljplan

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag den 29 augusti 2012, § 11 av stads-
byggnadsnamnden att uppratta en ny detaljplan fér Kronoparken 1:24.
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Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

Efter beslut i Teknik- och fastighetsndmnden den 20 juni 2012 ska detaljplanen for
fastigheten Kronoparken 1:24 i Karlstad andras, s att en del av fastigheten kan
upplatas till Stiftelsen Studentbostader i Karlstad for bostadsbyggande. Stiftelsen
har i uppdrag att tillhandahalla ett visst antal studentbostéder och efter forséljning
av studentboendet Rosenborg inom Sommaro behdvs bostadsinnehavet komplette-
ras.

Plandata
Planomrade och angransande omraden

Fastigheten Kronoparken 1:24 &gs av Karlstads kommun. Planomradet ligger i den
ostra delen av Kronoparken, norr om Karlstads Universitet. Ungefarligt avstand till
Kronoparkens centrum ar 1,2 km och in till Karlstad centrum 7 km. Planomradet &r
ca 8785 m?stort och bestar av en grusad parkering och en liten del skog. Mitt for

planomradet ligger Frodingshojd.

1M

Planomrade

Frodingshojd

Universitetet

Markanvandning

Marken anvénds idag till parkering for Universitetets studenter och anstallda och
som narstrévomrade. Parkeringen ar grusad och omringas av skog. Séder om plan-
omradet har en damm anordnats for hantering av dagvatten.

Del av planomradet Entrén in till motionssparet soder
om planomradet
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Planforslag

En del av dagens parkeringsplatser kommer att ersattas med bostader (B). | dagsla-
get avser bostaderna studentbostader. Tva olika byggratter kommer att finnas med
mojlighet att bygga fem (V) respektive atta (V111) vaningar. Lagre byggnader pla-
ceras efter vdgen medan hdégre byggnader placeras bakom dem vid skogskanten.
For att begransa exploateringen av marken har bestdmmelser om utnyttjandegrad
inforts i plankartan. Storsta sammanlagda byggnadsarea i m? fér huvudbyggnader
anges (e00), komplementbyggnader medréknas ej. For byggratten ndrmast végen
tillats huvudbyggnader sammanlagt uppta 600 m?. For byggratten narmast skogs-
kanten tillats huvudbyggnader sammanlagt uppta 865 m?. Byggratterna mojliggor
for fyra normalstora byggnader inom planomradet. I den norra delen av byggréatter-
na finns en 5 meter bred remsa med byggforbud (::::). Detta for att tillgodose en
del av parkeringsbehovet pa kvartersmarken. Planomradets véstra del narmast
vagen bestar av ett dike och en gronremsa. For att sakerstélla att dessa far ligga
kvar och att byggnaderna hamnar pa ett bra avstand fran vagen har marken forsetts
med byggforbud. (::::). Pa denna remsa far heller inte parkering anordnas (ej par-
kering). Planomradets norra del fortsatter att fungera som parkeringsyta med plats
for ca 130 bilar. For att mojliggora for fler parkeringsplatser nér parkeringar for-
svinner till fordel for bostader, har mark reserverats norr om planomradet (P). Re-
serverad mark beréknas kunna tillgodose runt 60 bilar och kommer endast att be-
hova anlaggas om behov uppstar och parkering ej kan losas pa annat sétt. En
minskning pa 50 platser anses acceptabelt men alla platser som forsvinner utéver
det maste ordnas pa annan plats. Reserverad parkeringsyta skapar en forlangning
av befintlig parkeringsyta. For att inte in- och utfart ska ske pa fler stéllen an redan

befintlig infart forses évrig mark intill Universitetsgatan med utfartsférbud (-~ ).

Stadsbild och bebyggelse

Planomradet &r i dagslaget obebyggt och ligger i en skogsdunge i slutet av Univer-
sitetsgatan, norr om Universitetet. Mitt for planomradet stracker sig Frodingshojd
med en bebyggelse fran borjan av 1990-talet. Byggnaderna narmast planomradet
varierar mellan tva till fem vaningar, men da Frodingshojd ligger pa en hojd bidrar
det till att bebyggelsen upplevs nagot hogre dn vad den egentligen &r. Narliggande
omgivning bestar forutom av bostader och universitetet, &ven av skog, parkeringar
och verksamheter.

m= OBLOM

Frodingshojds bostadsomrade
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Planforslag

Kommande bebyggelse kan ses som en férlangning av Frodingshdjds bostadsom-
rade. Narboende pa Frodingshojd kommer att ha utblickar 6ver planomradet och
vid anléndande till universitetet via Sommargatan skulle tillkommande bebyggelse
synas fran véagen. Det ar darfor av vikt att bebyggelsen anpassas till befintlig struk-
tur. For en trevligare upplevelse placeras nagot lagre byggnader, max fem vaningar
(V) narmast vagen och hogre byggnader, max atta vaningar (V111) bakom dem.
Frodingshojds lage pa en kulle gor att ndgot hogre byggnader kan tillatas pa plan-
omradet da bilden 6ver omradet anda skulle bli enhetlig.

Gator och trafik
Biltrafik och gatumiljo

Universitetets lage medfor ett hogt tryck pa vagarna. Manga tar bilen till Universi-
tetet da skolan ligger en bit bort fran Karlstads centrum. Planomradet nas enkelt
med bil och vagen har ingen direkt genomfartstrafik. De som nyttjar vagen idag ska
till Frodingshojd, Alstern eller parkera pa aktuell parkeringsyta. Vagen anvands
aven till busstrafik. Hastighetsbegransningen ar satt till 50 km i timmen.

Bil och busstrafik invid planomradet

Planforslag

Byggande av fastighet Kronoparken 1:24 anses inte medfora betydande férandring
av biltrafiken. Trafiken pa Universitetsgatan kommer eventuellt att 6ka nagot men
da planomradet ligger mycket nara universitetet uppmuntrar det till att forflytta sig
till fots eller att anvénda cykeln.

Parkering

Dagens tillgang till parkeringar an-
ses vara tillfredsstallande for Uni-
versitetet. Parkering finns i dagsla-
get pa sex stallen runt Universitetet.
Alla parkeringar &r avgiftsbelastade
utom aktuellt planomrade som &r en
gratisparkering. Planomradet kan ta
uppemot 240 bilar. For att séker-
stalla parkeringsmajligheterna for
Universitetet maste nya parkerings-
platser mojliggdras nar antalet minskar.

' sl

Nuvarande parkering
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En reduktion pa 50 platser anses vara acceptabelt. Byggnad kan tillkomma pa
planomradet om enbart 50 platser tas i ansprak. Vid ytterligare bebyggelse kravs att
de parkeringsplatser som byggs bort ersatts med nya. Nya fastigheters parkerings-
behov 16ses inom den egna kvartersmarken eller via gemensam anldggning. Enligt
en parkeringsutredning som gjorts dver Flojten pa Kronoparken dar det ocksa
kommer att byggas studentbostader kan lasas att ”Kollektivtrafik &r mycket vl ut-
byggd liksom gang — och cykelvagnatet till Kronoparken, Universitetet och Karl-
stad centrum. Av denna anledning finns inga skal for att krdva det hogre intervallet
enligt nu géllande parkeringsnorm, utan atta parkeringsplatser per 1000 m? BTA
bedoms vara fullt tillrackligt”. Beskrivningen stammer val in pa Kronoparken 1:24
och det l&gre antalet parkeringsplatser beddms vara [ampligt &ven hér.

Planforslag

En del av parkeringsytan kommer fortsatt att fungera som parkering. Totalt bevaras
ca 130 platser. For att sakerstalla parkeringsbehovet nér parkeringsplatser ersétts
med bebyggelse reserveras ett 38x42 meter stort omrade, inklusive avslantning av
utfyllnadsmassor, norr om fastigheten for parkering (P) vid behov. Med undantag
fran en minskning med 50 platser ska varje parkeringsplats som forsvinner darefter
ersattas med en ny.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar finns det gott om i omradet. Fran Karlstad centrum &r det
enkelt att ta sig till planomradet via gang eller cykel, utan att behéva anvéanda sig
av bilvagen. Kronoparkens centrum, Campus, Frodingshdjd och Valsvikens han-
delsomrade kan ocksa nas lattillgangligt och sékert utan transport pa bilvag. Mellan
planomradet och universitetet gar en gang och cykelvag. Direkt belysning finns €]
kvallstid men gang och cykelbanan far lite ljus fran intilliggande bilvéags gatube-
lysning.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken till och fran Universitetet &r mycket god. Tre olika linjer (nr
1,2,3) trafikerar omradet. Fran karlstad centrum till Universitetet med buss nr 1 tar
det ca 10 minuter. Linjen gar var tionde minut under terminerna. Buss nr 1 passerar
aven planomradet och stannar ca 250 meter bort. Avstandet till universitetet ar ca
200 meter sa det gar fort att ta sig till bada dessa hallplatser. Bra kollektivtrafik
motiverar till att lamna bilen hemma och hér hittas det mesta inom gang och cy-
kelavstand. Turtatheten &r god likasa utbudet av hallplatser i omradet.

Mark

Planomradet &r relativt plant och bestar av en stor grusyta och ett skogsparti. Mar-
knivan ligger mellan + 93,2 och + 94,1 meter 6ver havet (Karlstads hojdsystem RH
2000), det rader darav ingen 6versvamningsrisk i omradet. Runtomkring planom-
radet breder skog ut sig, bestaende till stor del av barrskog.

Planforslag

Stor del av grusparkeringen kommer att hardgoras nar byggnader uppfors pa mar-
ken. Detta leder till forsamrad infiltration av dagvatten i omradet. For att 16sa dag-
vattenhanteringen nar marken hardgors ska vatten avledas till backen som rinner
soder om planomradet och dagvatten fordrojas inom ~ g ‘
fastigheten (l&s mer under dagvatten). Ett 38x42 meter
stort skogsomrade, inklusive avslantning av utfyll-
nadsmassor reserveras for parkeringsplatser (P).

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar mestadels av berg och ett tunt jord-
tacke. Det nordvastra hornet av planomradet och den

RAd= Berg och tunt jordtécke
Lila= Morén
Orange= Sand
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sydligaste delen om omradet bestar av moran. | det syddstra hornet finns dven
sand.

Gronstruktur och vaxtlighet

Skogen kring parkeringen dr inventerad av Skogsstyrelsen under hésten/vintern
2012/2013. Pa uppdrag fran kommunen har Skogsstyrelsen inventera en del ta-
tortsnara skogar med avseende pa naturvarden och friluftsvéarden och vilka skogar
som skulle kunna lampa sig som kommunala naturreservat. Skogen kring planom-
radet &r ett av de omraden som bedomts som skyddsvart och som lampar sig som
naturreservat. Skogen beskrivs som ett fint granskogsomrade med gamla grova
trad. Den ses som unik med hdga naturvarden och &r néra klassad som nyckelbio-
top. Pataglig forekomst av dod ved finns vilket betyder att arter som livnar sig pa
dod ved trivs bra har. Exempel pa arter som trivs har ar ullticka, vedticka och
gammelgranlav.

Planforslag

Pa grund av de hdga naturvar-
den som finns i skogen kring
planomradet ska inte mer mark
an nodvandigt tas i ansprak.
Parkeringsbehovet for Universi-
tetet maste l6sas nar man be-
bygger en del av parkeringsy- ( K2 Hiat
tan. Mark norr om planomradet : e 32
har darfor reserverats som en S, . -
mojlighet for utbyggnad av - %
parkeringsplatser (P). Omréadet Skog kring planomradet
ar ca 38x42 meter stort, inklusive avslantning av utfyll-

nadsmassor. Detta omrade har inventerats ytterligare och bedoms som nagot
mindre skyddsvart an skogen intill. Inom omradet vaxer det gammal granskog och
skogen ingar i Skogsstyrelsens avgransning av skyddsvard skog. Hoga naturvarden
finns har men i just denna del finns inte sarskilt mycket dod ved, vilket gér vardena
lite svagare jamfort med skogen lite l&ngre dsterut dér skogen ar mer talldominerad
samt mer rik pa dod ved, eller langre norrut dar en fuktig svacka finns som ocksa
den ar mer rik pa dod ved. Bedomningen &r att omradet kan avvaras till fordel for
parkeringar men att det ska ske med stor forsiktighet. Upptécks arter som ar frid-
lysta genom artskyddsférordningen inom omradet kravs dispens fran samma for-
ordning for genomférandet.

Tekniska system

Befintliga ledningar for vatten, spillvatten och fjarrvarme finns i Universitetsgatan.
Omradet ligger i dagslaget utanfor befintligt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten men kommunen avser att utéka verksamhetsomradet for VA sa att aven
planomradet omfattas. Karlstads EInat AB:s befintliga infrastruktur avseende el-
samt stads-nat finns i anslutning till fastigheten.

Planforslag

Verksamhetsomradet for vatten och spillvatten kommer att utékas sa att planomra-
det ingar. Anslutningspunkter kommer att upprattas sa att den nya bebyggelsen kan
kopplas till befintliga system.

Dagvatten

Foreslagen detaljplan medfor att hardgjorda ytor (takytor och asfaltytor) kommer
att anlaggas inom planomradet vilket genererar snabb ytavrinning av dagvatten vid
regn. | Universitetsgatan finns en dagvattenledning men denna ledning har inte ka-
pacitet att avleda dagvatten fran planomradet. Sydost om planomradet finns en liten
back som avleder dagvatten fran en dagvattendamm soéder om planomradet. Back-
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en tar hand om dagvatten fran gator, parkeringsytor mm vid Universitetet. Planerat
dagvattensystem klarar inte av att avleda ett sa kallat extremregn. Marken inom
planomradet maste hojdsattas sa att dagvatten fran ett extremregn fritt och utan att
skada byggnader mm kan ytavledas mot planomradets sydostra grans. For att pa-
verka dagvattenhanteringen sa lite som mojligt kan parkeringsytan som blir kvar
och ev. tillkommande parkeringsyta vara infiltrerbar. Férslagsvis far parkeringen
fortsatta att vara grusad.

Dagvattenfdororeningar

For att undvika att det tillférs oonskade partiklar eller amnen till dagvattnet bor
miljovanligt byggnadsmaterial anvandas. Vidare bor ytvatten fran asfalterade for-
donsytor avledas Over grasytor innan vidare avledning till dagvattenledning.

Draneringsvatten

Om husgrundsdranering ska anslutas med sjalvfall maste dagvattenledningens
damningsniva i forbindelsepunkt beaktas. | normala fall ligger damningsnivan ca
0,2 meter éver markens niva utanfor fastigheten. Draneringen ska ligga 6ver denna
damningsniva om dranvatten ska avledas med sjalvfall. Hamnar man Gver denna
niva och inte kan acceptera att dranledningen tidvis kan komma att sta damd, maste
dréneringsvatten pumpas.

Planforslag

Dagvatten fran planomradet kan avledas till backen i sydost. For att undvika eros-
ionsproblem i backen och for att kompensera den snabba ytavrinningen fran tak-
och asfaltytor vid regn, ska dagvatten fran planomradet fordrojas inom fastighet
och avledas via ett nytt mindre meandrande dike fran planomradet till backen.

For att erhalla erforderlig reducering av dagvattenflodet maste flodet reduceras
med 50 %. Detta innebér att fordréjningsmagasin maste anlaggas inom fastigheten.
Magasin kan vara 0ppna eller underjordiska, en typ av Oppet magasin &r svackdi-
ken. Vidare kan dven sa kallade grona tak” med sedum anlaggas som har en bety-
dande magasineringseffekt. Magasinets eller magasinens storlek beror pa hur stor
hardgjord yta (asfalt- och takytor) som anlaggs inom fastigheten. En 50 % flodes-
fordrojning for ett dimensionerande regn med aterkomsttiden 10 ar och varaktig-
heten 10 minuter genererar ett erfordrligt magasin med en effektiv volym av 70 m?
per hektar hardgjord yta. En bestammelse har darfor inforts i plankartan, for flodes-
fordrojning av dagvatten fran hardgjorda ytor inom kvartersmark ska fordroj-
ningsmagasin anléggas (generell planbestdmmelse) motsvarande 70 m*per 10
000 m?hérdgjord yta.

Storningar, halsa och sakerhet
Markféroreningar

Inga misstankar om markféroreningar finns. Patraffas markféroreningar i omradet
ska dessa rapporteras till tillsynsmyndighet, som &r miljoforvaltningen.

Luftkvalitet

Trafikmatningsrapport frén den 29 oktober 2013 visar pa att &rsdygnstrafiken (Adt)
forbi planomradet ligger pa ca 1400 fordon.

Ett dokument om aktuella vérden for luftféroreningar har sammanstallts av Miljo-
forvaltningen den 13 augusti 2012, "Maétningar av luftfororeningar i Karlstad
2011”. Resultatet visar att Sundstavagen vars Adt ligger pé& ca 4900 fordon klarar
alla miljokvalitetsnormer. Aven miljokvalitetsmalet Frisk luft n&s angéende PM10
och ligger pa gransen till att klara No2 och bensen. Aktuellt planomrade och dess
lage intill skogen och med en arsdygnstrafik betydligt lagre 4n Sundstavagen anses
darfor klara bade miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och miljokvalitetsmalet
frisk luft.
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Trafikbuller

Planomradet ligger intill skogen och passeras av bilar och bussar som ska till Fro-
dingshajd, Alstern eller parkera pa aktuellt planomrade. Vagen ar ingen genom-
fartsvag. Trafikmatningsrapport fran den 29 oktober 2013 visar pa att arsdygnstra-
fiken (Adt) forbi planomradet ligger pa ca1400 fordon.

Berakningar angaende vagtrafikbullret har tagits fram av stadsbyggnadsforvalt-
ningen, Karlstads kommun, den 1 november 2013. Resultatet visar att ekvivalent
ljudniva vid byggratt ligger pa 54 dB(A) och att maxnivan hamnar pa 78 dB(A).

Vid nybyggnad av bostader och trafikinfrastruktur anvands 55 dB(A) ekvivalent-
niva utomhus vid fasad som riktvarde och ska helst inte dverskridas. Det vardet
klaras. Riktvardet for maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad ar satt
till 70 dB(A). Det vardet klaras inte ut mot Universitetsgatan, varfor uteplats bor
anordnas bakom tillkommande bebyggelse for att skapa en god utemiljo. Sedan
sommaren (1 juli) 2013 drivs karlstadsbuss med biogas vilket betyder att bussarna
blivit betydligt tystare. Hansyn till detta har inte tagits i berdkningen av végtrafik-
buller.

Planforslag

For att Klara riktvardet vid uteplats finns en bestdimmelse om att maximal trafikbul-
lerniva vid uteplats inte far dverskrida 70 dB(A) (m).

Folkhalsa

Trygghet

Planomradet ligger nara bade universitetet och Frodingshojd vilket gor att det re-
dan idag finns en aktivitet i naromradena. Vagen intill planomradet ar belyst och
det finns en separat gang och cykelvag. Nar planomradet bebyggs okar aktiviteten i
omradet ytterligare och fler kommer att rora sig mellan de olika omradena. Plan-
omradet bestar idag av parkeringsplatser vilket betyder att omradet ofta ar folk-
tomt, forutom nar folk hamtar eller parkerar bilen. Kvéllstid ar det ej tillatet att
parkera och parkeringen dr darmed tom. Bebyggs parkeringen med bostader bidrar
det till att planomradet blir befolkat och ocksa mera upplyst. Trygghetskénslan
Okar darmed.

Jamstalldhet/Barnperspektiv

Omradet ligger relativt centralt pa kronoparken med bra tillgang till kommunikat-
ion och service. Narheten till busshallsplatser, vardcentral, restaurang, dagligvaru-
handel, motionscentral mm inom gang- och cykelavstand skapar goda forutsatt-
ningar foér man och kvinnor att leva ett jamstéllt liv. Dagis och lagre grundskola
finns i ndgromradet och universitet ligger knappa 3 min bort. Planomradet ligger
precis intill skogen som rekreationsomrade med fina motionsspar. Lekplats, fot-
bollsplaner, beachvolleyplaner mm hittas aven inom gangavstand. Valsvikens han-
delsomrade och Karlstad centrum kan enkelt nds med cykel eller via buss.
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Genomfdrande

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
anmaélan, grundkarta, nybyggnads-
karta

Lantméaterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och Upprétta exploateringsavtal med

fastighetsforvaltningen exploatdren, uppréatta anslutnings-

punkter for vatten, spillvatten och
dagvatten. Teknik och fastighets-
forvaltningen ansvarar for ansékan
om fastighetsbildning.

Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljo-
balken betraffande markfororening
och sanering.

Exploator Exploatering inom kvartersmark.

Avtal

Planarbetsavtal &r upprattat mellan stadsbyggnadsforvaltningen och teknik- och
fastighetsforvaltningen. Teknik och fastighetsférvaltningen skriver i sin tur avtal
med exploator.

Anmaélan och tillstadnd

Schakt i fororenad jord ar anmalningspliktig enligt miljébalken och ska anmélas till
miljonamnden innan schakt inom omraden pabdrjas.

Innan arbete som innebéar gravning, mm sker ska anmélan goras av ansvarig till
miljondmnden som tillsynsmyndighet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Successiv fastighetsbildning kan ske inom planomradet i samband med att omradet
bebyggs. Tillkommande parkeringsyta (norra delen) regleras till restfastigheten
Kronoparken 1:24 och bildar en fastighet for parkeringsandamal.

Ledningsréatter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Bildande av gemensamhetsanléggningar eller samféllighet rekommenderas for par-
keringsplatser, grénytor och eventuella gang-och cykelvéagar inom bostadsfastig-
heten. Det ar dock en svarighet att hantera dessa tillsammans med succesiv fastig-
hetsbildning.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader for exploateringen och nédvéndiga utredningar bekostas av exploator.
Exploatdren bekostar &ven fastighetsbildning och anldggande av parkeringsplatser.

Avgifter

Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for vatten och avlopp, tas ut enligt
vid varje tidpunkt gallande taxa.
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Planavgift betalas enligt planarbetsavtal, planavgift ska inte tas ut for byggande i
samband med bygglov.

Tekniska fragor

Teleledningar och uppvarmning

Karlstads EInat AB:s befintliga infrastruktur avseende el- samt stads-nat finns i an-
slutning till fastigheten. Likasa finns fjarrvarmeledningar intill planomradet.
Exploatdren ansvarar for och bekostar anslutningar till dessa.

VSD-ledningar

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns i Universitetsgatan. Anslut-
ningspunkter kommer att uppréttas av Teknik och fastighetsforvaltningen sa att den
nya bebyggelsen kan kopplas till befintliga system. | Universitetsgatan finns aven
en dagvattenledning men denna ledning har inte kapacitet att avleda dagvatten fran
planomradet. Dagvattnet ska darfor fordrojas inom fastigheten och avledas via ett
nytt mindre meandrande dike fran planomradet till backen i sydost.

Dagvatten

Exploatdren ansvarar for och bekostar fordréjningen av dagvatten.

Vid utférande av anlédggningar for fordréjning av dagvatten, utjamning av floden
eller avskiljning av fororeningar sa skall detta enligt miljobalken anmaélas till mil-
jonamnden sasom tillsynsmyndighet.

Parkering

En del av parkeringsytan kommer fortsatt att fungera som parkering. For att séker
stalla parkeringsbehovet har mark norr om planomradet reserverats for utbyggnad
av fler parkeringsplatser. Utbyggnad kan ske vid ett tillfalle eller etappvis i sam-
band med att planomradet bebyggs. 50 parkeringsplatser kan tas i ansprak utan att
ersattningskrav finns. Det betyder att byggnad som ej tar mer &n 50 platser i an-
sprak kan byggas utan att nya parkeringsplatser behéver anordnas. De parkerings-
platser som forsvinner utéver forsta byggnaden (50 platser) ska ersattas sa att uni-
versitetets parkeringsméjligheter ej forsdmras. Exploatéren ansvarar for och bekos-
tar utbyggande av parkeringsplatser. Den egna fastighetens parkeringsbehov 16ses
inom den egna fastigheten eller pa en gemensam anlaggning.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedémning gjordes i februari 2013. Slutsatsen blev att ett genomfdrande av
planen inte kan medféra betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushall-
ning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4 kap,
34 § PBL erfordras ej. Bedomningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan inga
i planbeskrivningen och att foljande aspekter sérskilt ska behandlas: utreda parke-
ringsbehovet och dagvattenhanteringen.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur,
samt konsekvenser for manniskors halsa och sékerhet. Aven de tre strategierna som
foljer av statens miljomal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ar inriktat pa till-
géanglighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna framst handlar om
effektiv markanvandning och konsekvenser for kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan radande omsténdigheter
och de mojligheter som detaljplaneférslaget ger.

Miljokonsekvenser

For att kunna mojliggora for bostader pa parkeringsytan maste de parkeringsplatser
som forsvinner utéver 50 platser ersattas. Mark norr om planomradet maste darfor
reserveras for parkeringar nar planomradet bebyggs. Skogen kring omradet ar in-
venterad av Skogsstyrelsen och ar utav dem beddmd som skyddsvard och lampad
som naturreservat. Skogen beskrivs som ett fint granskogsomrade med gamla
grova trad. Konsekvensen av detaljplaneforslaget ar att en del av skogen kan
komma att behdva tas ned nér fler parkeringsplatser anordnas. Den nya parkerings-
ytan kommer att bli en forlangning av befintlig parkeringsyta. Tillkommande par-
keringsyta kommer att bli ca 38 x 42 meter inklusive avslantning av utfyllnadsmas-
sor. Olika intressen finns i detta omrade och det &r viktigt ar att ta hansyn till sko-
gen samtidigt som Universitetet och dess utveckling ar viktig for staden och efter-
fragan pa studentbostader 6kar. Med anledning av att de parkeringsplatser som tas i
ansprak ska ersattas och den vardefulla skogen runtomkring, har enbart en del av
parkeringen planlagts for bostader. Ca 130 platser kommer att bevaras och behover
inte erséttas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de
fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara
for patagliga olagenheter.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. Planen anses inte medverka
till att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Sociala konsekvenser

Forandringen innebér att parkeringsyta overgar till bostadsandamal. Parkeringen
nyttjas idag av bade anstallda och studerande vid Universitetet. Parkeringen utnytt-
jas flitigt da den ar enda avgiftsfria parkeringen i omradet. Parkeringsbehovet ar
stort vid universitetet och en stor forlust av parkeringar &r inte onskvért. Parke-
ringsytan har tidigare beviljat parkering nattetid men efter viss forstorelse har par-
keringstiden begransats till 05.00- 22.00. Parkeringen grénsar till skog i norr, dster
och i soder. Mitt for parkeringen ligger Frodingshojds bostadsomrade. P& grund av
parkeringsforbudet nattetid och skogens omringande ar det en tom plats pa kvallen.
Vid byggande av bostéader skulle fler manniskor vistas i omradet vilket ar bra for
upplevelsen av trygghet. Véagen fran skolan till Frodingshojd skulle bli mer befol-
kad och troligtvis mer upplyst. Efterfragan pa studentbostader ar stor och laget nara
universitetet anses attraktivt. Servis som gym, vardcentral och kiosk nas inom fem
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minuter. Eftersom det finns krav pa att de parkeringsplatser som forsvinner utover
50 platser ska erséttas beddms inte genomférandet av planforslaget medféra nega-
tiva konsekvenser for allmanheten. Istéllet skulle bostader pa platsen bidra till att
minska bostadsbristen och oka tryggheten i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Planen beddms inte medfora nagra konsekvenser for kommunens ekonomi.



