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Beslut angdende prévning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen

Byggnadsnamnden antog den 22 juni 1988 f&rsiag till dndring av detal}plan
for kv Spinnaren i Héssleholms td3tort och kommun.

Lansstyrelsen har med stod av 12 kap 2 § plan- och bygglagen beslutat att
provning enligt 12 kap 1 § samma lag av kommunens beslut ej skall ske.

Enligt 13 kap 4 § plan- och bygglagen far detta beslut inte éverklagas.

Laga kraftbevis

D& kommunens beslut inte éverklagats enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen
har beslutet vunnit laga kraft den 22 juli 1988.
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Kommunala beslut

Detaljplanen ™ 1

antagen av BN 1988-06-22 § 330
laga kraft 19$88-07-22

PILANBESKRIVNING

tillhorande

Forslag till &ndring av DETALJPLAN for del av kv SPINNAREN
Hdssleholms tdtort, Hassleholms kommun

Kristianstads 1an

Upprattat 1 februari 1988

Bil 1 Detal jplanekarta med bestdmmelser

Bil 2 Illustrationskarta pd Spinnaren &

Bil 3 Illustrationsritningar pd Spinnaren 5
Bil 4 Genomforandebeskrivning

Planfdrslaget dr uppritad p& grundkarta som upprdttas av
Hassleholms kommuns matningskontor

PLANENS SYFTE
Planen har foljande huvudsakliga syften

1. M8jligg8ra att Spinnaren 5 kan bebyggas med bostadshus i fyra
vaningar i stadllet fidr som i gdllande plan tre vaningar.

2. Inféra skyddsbest#Zmmelser for bevarande av dldre byggnader pa
Spinnaren 3 respektive Spinnaren 4.

3. Skapa ett allmént tillgdngligt gdngstrdk tvdrsigenom kvarteret
pa Spinnaren 4.

PLANDATA

Planfiérslaget &r beldget i1 centrala Hiassleholm med begrdnsning 1
norr av Spinnaren 1 och 2 i Oster av Vallgatan, 1 sdder av Spinnaren
7 och 8 samt 1 véster av Ostergatan.

Marken i planfirslaget &gs av enskilda fastighetsdgare. Pastorsbo-
staden och mark till den foreslagna géngvigen pd Spinnaren 4
kommer att fOrvarvas av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Négon omradesplan antagen av kommunfullmidktige finns ej upprattad
for HMassleholms tdtort. Planfdrslaget fdljer de intentioner scom
gdllde vid tidigare stadsplanefaststallelse.

Plenférslaget berdr och gransar till detaljplaner faststallda 1948-
09-10 samt 1961-12-20.

Kommunfullmiktige har i bostadsfdrsdrjningsprogrammet f&r aren
1988-1992 uttalat att bestadsbyggnation skall ske i kvarteret Spin-
naren med borjan hésten 1988.

Byggnadsndmnden godkdnde 1988-01-19 ett program for detal jplane-
revideringar f8r centrum i Hassleholm i vilket kvarteret Spinnaren
ingick. Programmet Ar Oversant till kommunstyrelsen for kannedom.

Bvggnadsnimnden beslutade 1988-02-09 att ge stadsarkitektkontoret
i uppdrag att samrada med myndigheter och andra, som kan berdras
av forslaget.
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Befintlig bebyggelse

Ny bebvggelse

Trafikfldde

Immissioner

PLANFORSLAGET

Spinnaren 3

Planfidrslaget fr Spinnaren 3 berdr endast bostadshuset mot Vallgatan
som foreslds att bevaras. Detta inneb#r att bvggratien andras mot
Vallgatan, byggnaden far ej rivas samt renovering av byggnaden e

far forvanska dess karaktdr eller anpassning till omgivningen.

Motivet till att bevara bostadshuset dr att huset &r intressant
som en ganska typisk foretriZdare fdr smastadens tegelarkitektur
fran 1910-talet. Till detta kommer dess betydelse fGr stadsmil jon
genom att det, tillsammans med de tva friliggande tegelbusen norr
och sdder om, ger gatan en speciell karaktar.

Spinnaren 4

For Spinnaren 4 berdr planfirslaget Ebeneserkyrkan samt pastorsbos-
taden som féreslds att bevaras. Detta innebdr ocksad att byggrétten
andras, byggnaderna far ej rivas samt renovering av bvggnaderna

e] Far forvanska dess karaktdr eller anpassning till omgivningen.

Motivet till att bevara Ebeneserkyrkan ar byggnadens speciella ut-
seende. Med fasaden indragen fran Ostergatan uppvisar den ett domi-
nant mittparti, dar ndga kvrkfdnster framhdver huvudrummet - stora
salen. Byggnaden &r ocksa Hiasslehclms &ldsta kyrkcobyggnad uppford
1906. Motivet att hevara pastcrsbostaden ar densamma som fr Spin-
naren 3,

Vidare fdreslds en gdngvag mellan Jstergatan och Vallgatan i ner-
ra delen av Spinnaren 4.

Spinnaren 5

Befintlig bebvggelse bestar idag av en 2 vaningsbyggnad mot Oster-
gatan med butiker i beottenmplan samt en samlingslokal pé det dvre
nlanet. Mot Vallgatan finns en byggnad i ett plan som anvands som
forsdl jningslokal.

I planférslaget fireslas Spinnaren 5 att bebyggas med ett bostadshus
mot Ustergatan i fyra vaningar med butiker i1 bottenplan, samt ett
bostadshus i tvA vaningar mot Vallgatan, I férhallande till gdllan-
de detaljplan Skas byggnadsarean. Vaningsantalet mot Ostergatan

tkas fran tre vaningar till fyra vaningar. men i anslutningen mot
Ebeneserkyrikan behdlls vdningsantalet pa tre vaningar. Detta fGr

att minska hijdskillnaden pd byggnaderna. Ligenhetsantalet &r fore-
slagit till 19 l&genheter fOr bada bostadshusen. Tvattstuga och
ligenhetsfdrrad &r placerade 1 k3llarplan.

Ostergatan &r i dag en huvudgata nmed ett trafikfldce pa 7600 fordon/
dygn. Enligt centrumkommitténs fdrslag vilket &r antaget av kommun-
fullmiktige kommer Ostergatan i framtiden att utgdra en lokalgata
med ett beriknat trafikfléde pa 2000-3000 fordon/dygn.

Den ekvivalenta 1judnivdn utomhus Br idag teoretiskt 65-70 dB(A)

pa Ostergatan. D& trafikflddet i framtiden kommer att reduceras,
tung trafik att omdisponeras, fotgéngarna att prioriteras vilket
ger ldgre hastighet, kommer stdrande buller fran trafiken att mins-
ka. I planférslaget foreslds att den ekvivalenta 1judnivén inomhus
ej Overstiger 30 dB(A).



Trafik och parkering

Frivior

Skyddsrum

Geoteknik

Fornminne

AN

I planf@rslaget fdreslas in- och utfart fdr parkering samt in- och
gtfart for inlastning till butiker att ske mot Ustergatan. Parke-
ring for lagenhetsinnehavare samt anstzllda 1 butikerna ar forlag-
da till kdllarplaret med en ramp upp mot Ostergatan.

Friyteor for utevistelse ar foreslaget mellan bostadhusen.

I kvarteret Spinnaren finns ett dverskott pd skyddsrumsplatser,
sd nagon ny skyddsrumsbyggnation fdreligger ej.

Nagon anledning till att misst#nka grundldggningssvarigheter fire-
ligger ej. Foljaktligen har i samband med planarbetet ingen geo-
teknisk understkning utfdrts inom exploateringsomradet. Byggherren
forutsdtts emellertid att innan arbetet pabdrjas firvissa sig

om markens beskaffenhet.

Nagra ki@nda fornlédmningar finns ej inom exploateringsamradet.

Fastighetsplan

For kvarteret gdller fastighetsplan faststalld 1924-06-27, med dnd-
ringar 19%6-02-27, 1958-04-10 coch 1962-03-20. Gemensamt med fdre-
liggande detaljplanefdrslag Rar forslag till upphdvande av fastighets-
planen uppridttats. Detta forslag svses antagas i samband med detalj-
planen. Fodr Ovrigt hdnvisas till beskrivningen tillhdrande upphdvan-
det av fastighetsplan.

Samrad

Planfirslaget avses handliggas med normalt detal jplanefdrfarande
enl 5 kap 18 § - 27 § Plan och bvgglagen. Detta innebir att efter
samrad med av planfdrslaget berdrda myndigheter, fastighetsigare,
boende, organisationer m {1 sker dven ett formellt utstidllande.

Stadsarkitektkontoret i februari 1988

L G Bl

Leif Berg Jorgen Cederholm
tf stadsplanearklteki planingenjcdr

Reviderad 1 april 1988 efter samrad

Planfdrslaget revideras med en planbestidmmelse att friskluftsintaget
for ventilationssystemet ej far placeras mot Ostergatan. I planbe-
stdmmelserna &dndras ett skrivfel, takfotshojden skall vara 9,8 me-
ter istdllet for 8,9 meter fdr bostadshus i 3 vaningar.

STADSARKITEXTKONTORET

\,(,-\ %’WLM s G

Leif Berg Jorgen Cederholm
stadsplanearkitekt planingenjor
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Detaljplanen
antagen av BN 1988-06-22 § 330 1 (3)
laga kraft 1988-07-22

GENCMFORANDEBESKRIVNING
tillhorande

forslag till dndring av DETALJPLAN for del av kv. SPINNAREN inom
Héssleholms tdtort och kommun, Kristianstads l&n.

BAKGRUND
Syfte, behov och beslut

Avseende rubricerade hanvisas till den for detal jplaneforsliaget upp-
réttade planbeskrivningen.

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMFORANDET
Bebyggelse

Nyproduktion av bost3der planeras pé& Spinnaren 5.

I gvrigt "konserveras" befintlig bostadsbebyggelse.

Nyproduktion, renovering och eventuell ombyggnad sker i respektive
fastighetsdgares regi.

Mark#garforhallanden

Den av forslaget berdrda marken &r i privat &qgo.

Fér del av Spinnaren 4 fdreligger ej genomfidrd dverlatelse, varvid
kommunfullmaktige fdreslagits att forvarva den del av fastigheten
som i detaljplanef@rslaget avsaitts for bostadsi@ndamal.

Anldggningar

Mark

Nagon geoteknisk undersékning inom planomradet har inte genomférts.
Det aliggyer saledes exploatdr att fiére exploatering forvissa sig am
markens beskaffenhet.

Va-ledningar

Plandndringen berdr ej va-natet. Vid nybyggnation i Spinnaren 5 bor
befintlig avloppsservis kunna anvindas, ny vattenservis inldgges,
samt proppas dldre serviser som blir outnyttjade.

iator

Gatundtet ar utbyggt i omradet och berdres ej av detaljplaneandringen.

Gangvig

Inom nuvarande Spinnaren 4 upplates omrade fir allmidn gangtrafik. At-
garder avseende uppsdttning och komplettering av nya och befintliga
hidvder skall genomfdras. Speciella &tgdrder mat Spinnaren 3 kommer att
genomfdras i enlighet med redogfrelse nedan under rubriken "konsekven-
ser'.
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Uppséattning av belysningspunkter l&ngs géngvdgen kommer att genomfBras.

Eldistribution

Elndtet inom omradet &r utbyggt i erforderlig omfattning.

F j8rrvirme

Kv. Spinnaren #r beldget inom fjirrvdrmecmrade. Kvarteret kan anslutas
till i Ostergatan befintliga ledningar.

Konsekvenser

Fér framtida r&dtt till byggnation inom omradet har redogjorts i den
till planfdrslaget hiorande planbeskrivningen. Jamfort med medgivna
byggrdtter i gdllande plan kommer dessa att minska vdsentligt for
Spinnaren 3 och 4 vad gdller byggnation avan jord. Enligt PBL 17 kap
8 § ar kommunen under vissa fdrutsidttningar skyldig att ersdtta fas-
tighetsdgare fdr minskade byggrédtter i samband med dndring eller upp-
havande av gdllande detaljplan. Huruvida rétt till ersidttning fore-
ligger for Spinnaren 3 och 4 dr inte helt klart.

For att undvika framtida meningsskilkjaktigheter, har fastighetskon-
toret forhandlat med &dgaren av Spinnaren 3, och dverenskommit om ge-
mensamma atgdrder 1 grdnsen mellan Spinnaren 3 och 4, Atgdrderna av-
ser utformning och placering av befintliga och framtida hidvder, dar
del av havden kombineras med ny fasad & ekcnomibvggnad pd Spinnaren 3.

Agaren av Spinnaren 3 har godkint dverenskommelsen dels som ersattning
for minskad byggritt, dels som Atgdrd f&r minskad paverkan av det till
allmént begagnande avsatta omridet.

Kostnader

Kommunens kostnader fér plangenomfirandet berdknas uppgd till filjande
belapp 1 1988 &rs prisniva:

Va-serviser 15.000:-
Gangvdag inkl hdvder och

belysning 1G60.000: -
Summa 115.000:-

For &garen av Spinnaren 5 innebdr planféirslaget, under fdrutsdttning att
planerad nybebyggelse medf8r utSkning av vaningsyta enligt gdllande va-
taxa, att tilldggsavgift for va kommer att debiteras. Efter det att rit-
ningar avseende planerad byggnation presenterats, kan uppgift om den
eventuella avgiftens storlek erhdllas pa kommunens gatukontor, Ibb-Ohve
Ohlsson, telefon 883 15.

Fastighetsplan
for kvarteret gdllande fastighetsplan Foreligger.

Detaljplaneforslaget medftr avvikelse Fran fastighetsplanen, varfdr
forberedelser for hdvande av planen pagar.

Befintlig cch planerad bebyggelse samt pagdende kip Sverensstimmer med
planfdrslaget, varfiér behov av ny fastighetsplan inte fdreligger.
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Fastighetsbildning

Pagdende markdverlételse inom Spinnaren 4 medfdr behov av fastighets-
bildning i form av avstyckning. Enligt fireliggande f3rslag till képe-
handling skall kommunen anstka om ccn bekcsta dtgirden.

Servitutsdtgdrd,avseende ratt for Spinnaren 3 att utnyttia l#mpligt
omrade pé nuvarande Spinnaren 4, vid underhdll av fasader, skall ge-
nomfdras i samband med ovan ndmnda avstyckning.

Fran kommunens, fastighetsd@garnas och de inom kvarteret boende hvres-
gasternas side synes ett visst intresse fioreliqga f6r framtida &tgird
enligt anlaggningslagen. Hirmed avses bildande av gemensamhetsanligg-
ning for gemensamt utnyttjande av gardsutrymmen i form av gemensamt

garage - parkering, lekplats, fdrrad, centralantenn el dyl. Aven fra-
gan om gemensam fastighetsskidtare kan behandlas.

Férutom en for de boende battre boendemiljd samt badttre utnyttjande av
befintliga ytor kan ovanstaende atgard medftra ekonomiska fordelar for
fastighetsidgare och hyresgister,

Ratt att pakalla fdrrattning enligt anldggningsiagen tillkommer berdrd
Fastighetsagare, byggnadsndmnden el¥er hyresgistorganisation.

I dvrigt foreligger inget behov av fastighetsbildning.
TIDPLAN
Detal iplan

Samrédsforfarande sker under véren 1988, antagande och laga kraft pla-
neras under sommaren - hdsten 1988.

Anliaggningar

Redovisade tekniska anldggningar utfdres sa snart pagdende kop genom-
férts och nar beslut om detal jplanens antzgande vunnit laga kraft.

Bostdder

Projektering och igangsdttning av planerad byggration inom Spinnaren
5 pabtrjas under sommaren - hdsten 1988.

GENOMFURANDETID

Allmant

Ndr detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid mark&garen har
till sitt fdrfogande for att genomf@ra planen. Nir gencmftrandetiden

ar till &nda, mister markdgaren méjligheten att f& ersdttning f3r ej

utnyttjad bebyggelsersdtt didr marken tages i ansprdk for nytt dndamal.

Aktuell detaljplan, speciella bestammelser

Planens genomfdrandetid slutar den 31 december 19%4.

Detta innebdr att planen bér vara fullt utbydgd 1994-12-31.




